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Informacion General del Emisor
Razon Social del Financiera de Desarrollo Territorial S.A. /
Emisor......ccccccoeeeeiiveiceaeeeeeeuene.... FINDETER S.A.
NIT oo e eeeeee e ... 800.096.329-1
Domicilio.....................ce.c. oo ue ... Bogota, D.C. - Colombia
Direccién Oficina
Principal................c..c. .o oo oo oo ... Calle 103 No. 19-20 en la ciudad de Bogoté, D.C.
Actividad
Principal......................c.ceeeev e e ... Promocion del Desarrollo regional y urbano mediante

la financiacion y asesoria en lo referente a disefio,
ejecucion y administracion de proyectos o programas
de Inversion. Asi como la realizacion de operaciones
bancarias de segundo piso, con sujecion a los
requisitos y limitaciones de la ley colombiana.

Informacion General de los Valores y de la Oferta de la Emisién y Colocacion de Bonos
Sostenibles.

CLASE DE VALOR | Bono Ordinario Sostenible.
OFRECIDO:
LEY DE CIRCULACION: | Alaorden
VALOR NOMINAL: | Es de un millén de Pesos ($1.000.000)
MONTO TOTAL DE LA | Cuatrocientos Mil Millones de Pesos Mcte. ($400.000.000.000). La colocacion
EMISION | de los Bonos Sostenibles se podra efectuar en una o varias series y sub-series
que conformen uno o varios Lotes hasta por el Monto Total de la Emisién.
CANTIDAD DE BONOS | El Emisor podra emitir cuatrocientos mil (400.000) Bonos Sostenibles.
OFRECIDOS:
NUMERO DE SERIES: | Tres (3) series: A, By C.
PRECIO DE | Ver numeral 2.2.3. del Capitulo 2 del presente Prospecto.
SUSCRIPCION:
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PLAZO DE VENCIMIENTO:

Todas las series cuentan con plazos de redencion entre 5 y 10 afios, contados a
partir de la Fecha de Emision.

MODALIDAD DE LA

Oferta Pablica que podra realizarse en uno o mas Lotes hasta por el Monto Total

OFERTA: | de la Emision.
MODALIDAD DE | Inscripcion Automatica en el Registro Nacional de Valores y Emisores.
INSCRIPCION:

VIGENCIA DE LA
AUTORIZACION DE LA
OFERTA:

Ver numeral 4.1.1 del Capitulo 4 del presente Prospecto.

VIGENCIA DE LA OFERTA

La vigencia de la oferta de cada Lote de la Emision sera la que el Emisor estipule
en el Aviso de Oferta Publica correspondiente.

PLAZO DE COLOCACION
DE LA EMISION:

El plazo de colocacion de los Bonos Sostenibles serd de un afio (1) contado a
partir de la Fecha de Emisién.

INVERSION MINIMA:

Es de Diez Millones de Pesos ($10.000.000) Mcte. No podran realizarse
operaciones, en el Mercado Primario y Mercado Secundario, por debajo de este
limite.

TASA MAXIMA DE

Los Bonos Sostenibles ofreceran un rendimiento segun la Serie bajo la cual sean

INTERES: | emitidos.
La Tasa Maxima de Interés para cada Sub-serie que se ofrezca serd anunciada
en el respectivo Aviso de Oferta Publica y dicha tasa maxima debera ser igual o
inferior al rendimiento maximo aprobado en el Reglamento.
Asi mismo, se tendran en cuenta los lineamientos establecidos en la Resolucion
Externa 9 de 1995 de la Junta Directiva del Banco de la Republica, *'Por la cual
se fijan las caracteristicas financieras de los titulos en moneda legal que emita
la Financiera de Desarrollo Territorial S.A., FINDETER" o cualquiera que la
sustituya, modifique o adicione.
INTERESES: | Ver numerales 3.3, 3.4y 3.5 del Capitulo 3 del presente Prospecto.
DERECHOS QUE | Ver numeral 2.1.2 del Capitulo 2 del presente Prospecto.
INCORPORAN LOS
VALORES:
AMORTIZACION DE | Ver numeral 3.6 del Capitulo 3 del presente Prospecto.
CAPITAL:
CALIFICACION: | La presente Emision fue calificada como AAA por BRC Investor Services.

REPRESENTANTE LEGAL
DE LOS TENEDORES:

Fiduciaria Central S.A.

DESTINATARIOS DE LA

El Publico Inversionista en General, incluyendo los fondos de pensiones y

OFERTA: | cesantias.
COMISIONES Y GASTOS | Los Inversionistas no tendran que pagar comisiones ni otros gastos conexos
CONEXOS PARA LOS | para la suscripcion de los Bonos Sostenibles en el Mercado Primario.
SUSCRIPTORES:
BOLSA DE VALORES: | Los Bonos Sostenibles estaran inscritos en la BVC.
MECANISMO DE | Colocacion al Mejor Esfuerzo.
COLOCACION
ADMINISTRACION DE LA | La Emisién de Bonos Sostenibles sera totalmente desmaterializada y depositada
EMISION: | en DECEVAL para su administracion y custodia; en consecuencia, los

adquirientes de los Bonos Sostenibles renuncian a la posibilidad de materializar
los Bonos Sostenibles emitidos, y no habréa lugar a reposicion, fraccionamiento
o0 englobe de los Bonos Sostenibles.

MERCADO OBJETIVO:

Mercado Principal.

La informacion financiera contenida en este Prospecto se encuentra actualizada a treinta (30) de junio
de 2018. A partir del 30 de junio de 2018, la informacién financiera y toda la Informacion Relevante
se encuentra a disposicion de los interesados en el RNVE y/o podra ser consultada en la pagina web
de la Superintendencia Financiera de Colombia (www.superfinanciera.gov.co), y en la seccion de
Relacion con Inversionistas de FINDETER
(http://www.FINDETER.gov.co/publicaciones/relacion_con_inversionistas_new_pub). Los
inversionistas no deberan asumir que la informacion contenida en este Prospecto corresponde a una
fecha diferente a la indicada en la portada del mismo.
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FINDETER S.A. cuenta con un Codigo de Buen Gobierno aprobado por la Junta Directiva, segln
consta en el Acta niimero 330 del 28 de noviembre de 2017, el cual fue actualizado a los mas altos
estandares de buenas practicas de gobierno corporativo y cumple con los requisitos establecidos por
las normas vigentes para el efecto. El documento se encuentra a disposicion de todos los
Inversionistas y publico en general en la pagina web del Emisor (www.FINDETER.gov.co).

FINDETER S.A., en su calidad de emisor de valores, y en cumplimiento de la Parte Ill, Titulo I,
Capitulo V de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia,
publica en su pagina web la encuesta sobre la adopcion del Codigo de Mejores Practicas Corporativas
de Colombia (Cddigo Pais), debidamente diligenciada y remitida a la Superintendencia Financiera de
Colombia. La encuesta refleja la situacion de FINDETER S.A. frente a las recomendaciones
establecidas en el Cadigo Pais en relacion con las practicas de gobierno corporativo.

FINDETER S.A. efectta de conformidad con la Circular Externa 028 de 2014 de la Superintendencia
Financiera de Colombia, el reporte anual de las practicas de Gobierno Corporativo contenidas en el
Cadigo Pais.

Se considera indispensable la lectura del Prospecto para que los potenciales inversionistas puedan
evaluar adecuadamente la conveniencia de la Inversion.

La inscripcion en el RNVE y la autorizacion de la Oferta Pablica, no implica calificacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia acerca de las
personas naturales o juridicas inscritas, ni sobre el precio, la bondad o la negociabilidad del valor o
de la respectiva Emision, ni sobre la solvencia del Emisor.

La inscripcién de los Valores en la BVC no garantiza la bondad del Valor ni la solvencia del Emisor.

El Emisor cuenta con el reconocimiento IR — Investor Relations otorgado por la BVC por cumplir
con las mejores practicas de revelacion de informacion y relacién con inversionistas. El
Reconocimiento Emisores — IR — Investor Relations otorgado por la BVC, no es una certificacion
sobre la bondad de los valores inscritos ni sobre la solvencia del emisor.

El Prospecto no constituye una oferta ni una invitacién por o a nombre del Emisor, los Asesores
Legales, o los Agentes Colocadores, a suscribir o comprar cualquiera de los valores sobre los que
trata el mismo.
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AUTORIZACIONES, INFORMACIONES ESPECIALES Y OTRAS ADVERTENCIAS
1. Autorizaciones.

La presente Emision fue autorizada por la Junta Directiva del Emisor mediante Acta No. 335 del 24
de abril de 2018.

El Reglamento fue aprobado por la Junta Directiva del Emisor mediante Acta No. 339 del 31 de julio
de 2018.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.2.2.1.2. del Decreto 2555, los valores que emitan los
establecimientos de crédito en desarrollo de sus operaciones pasivas realizadas de manera regular o
esporadica se entenderan inscritos en el RNVE y autorizada su Oferta Pablica siempre que, de manera
previa a la realizacion de la misma, se envie con destino al RNVE los documentos previstos en el
articulo 5.2.1.1.3. del citado Decreto. De acuerdo con lo anterior, la Inscripcién Automatica de los
Bonos Sostenibles opero el dia 25 de octubre de 2018, fecha en la cual el Emisor cumplié con los
requisitos establecidos en los articulos 5.2.1.1.3 y 5.2.2.1.2 del Decreto 2555.

[Los Valores fueron debidamente inscritos en la BVC.]
2. Ofertas Puablicas o Privadas de valores simulténeas.

El Emisor declara que a la fecha de este Prospecto no adelanta ofertas publicas o privadas de valores
en forma simultanea con la de la presente Emision.

Asi mismo, el Emisor manifiesta que a la fecha no ha solicitado otras autorizaciones para formular
ofertas publicas o privadas de valores, cuya decision por parte de la autoridad competente aln se
encuentre en tramite.

3. Personas Autorizadas.

Las siguientes personas se encuentran autorizadas para dar informacion o declaraciones en relacion
con el contenido del presente Prospecto:

Richard Martinez Hurtado

Vicepresidente Financiero

Teléfono 6230311/88 Ext. 1123

Correo: romartinez@FINDETER.gov.co

Horario de Atencion: lunes a viernes de 8:00 AM a 5:00 PM

Carolina Farfan Borda

Directora de Tesoreria

Teléfono 6230311/88 Ext. 1129

Correo: cfarfan@FINDETER.gov.co

Horario de Atencion: lunes a viernes de 8:00 AM a 5:00 PM

Andrés Felipe Sanchez L

IR (Relacion con Inversionistas) de FINDETER

Teléfono. 6230311, Ext. 1245.

Correo: ir@FINDETER.gov.co

Horario de Atencion: lunes a viernes de 8:00 AM a 5:00 PM
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4. Interés Econdmico de los Asesores.

El Emisor declara que no existen entre los asesores legales y participantes del proceso Intereses
economicos directos e indirectos que dependa del éxito de la colocacion de los Bonos Sostenibles.

El Asesor Legal de la Emision es Gomez-Pinzon Abogados S.A.S

5. Personas Naturales o Juridicas que han participado en la tasacién, valoracion o evaluacion
de activos o pasivos del Emisor.

Para la presente Emision, no se ha contratado ninguna tasacion, valoracién o evaluacion de activos o
pasivos de FINDETER. El presente Prospecto ha sido elaborado por el Emisor.

Ninguna persona, natural o juridica, ha tenido Intereses econdémicos en los procesos de tasacion,
valoracion o evaluacion de algun activo o pasivo o de alguna informacion significativa contenida en
este Prospecto.

6. Advertencias.

Se considera indispensable la lectura del Prospecto para que los potenciales Inversionistas puedan
evaluar adecuadamente la conveniencia de la Inversion.

La Emision se realizard en forma Desmaterializada, por lo tanto, los adquirientes renuncian a la
posibilidad de materializar los Bonos Sostenibles emitidos.

La Inscripcion Automatica en el RNVE vy la Autorizacion de la Oferta Publica de la Emision no
implican calificacién ni responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia acerca de las personas naturales o juridicas inscritas ni sobre el precio, la bondad o la
negociabilidad del Valor, o de la Emisidn, ni sobre la solvencia del Emisor.

Este Prospecto puede contener manifestaciones sobre el futuro de FINDETER, las cuales estan
incluidas en varios apartes del mismo. Tales manifestaciones incluyen informacion referente a
estimaciones o expectativas actuales relacionadas con la futura condicion financiera y a sus
resultados operacionales. Se les advierte a los potenciales Inversionistas que tales manifestaciones
sobre el futuro no son una garantia del desempefio, que existe riesgo o incertidumbre en cuanto a
gue dichas proyecciones se puedan presentar en el futuro, y que los resultados reales pueden variar
sustancialmente con respecto a las proyecciones sobre el futuro, debido a factores diversos.

Este Prospecto no establece ninguna autorizacion previa para que los Inversionistas puedan
participar en la Oferta Pablica de los Valores; sin embargo, cada Inversionista debera revisar y
obtener, de acuerdo con su régimen legal aplicable, las autorizaciones corporativas,
gubernamentales y regulatorias necesarias para hacer la Inversion.

7. Notificacion.

La informacion contenida en este Prospecto ha sido preparada para asistir a posibles Inversionistas
interesados en realizar su propia evaluacion de la presente Emision. No pretende contener toda la
informacién que un posible comprador pueda requerir; de ser necesario, los potenciales Inversionistas
podran solicitar informacion adicional a FINDETER conforme con lo establecido en este Prospecto.
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Ni FINDETER, ni los asesores de aquella, tendran la obligacion de reembolsar ni compensar a los
potenciales Inversionistas cualquier costo o gasto en que hayan incurrido al evaluar el Prospecto, 0
cualquier otro costo o gasto en que hayan incurrido de otra manera con respecto a la transaccion.

FINDETER se reserva el derecho a su entera discrecion y sin tener que dar explicacion alguna, de
revisar la programacion o procedimientos relacionados con cualquier aspecto del tramite de
inscripcién de los Bonos Sostenibles en el RNVE o de la Oferta Pablica ante la Superintendencia
Financiera de Colombia. En ningln evento se podré entablar una demanda o reclamacion de cualquier
naturaleza contra FINDETER o contra cualquiera de sus representantes, asesores o empleados como
resultado de dicha decision.

Los Agentes Colocadores y el Asesor Legal, por no estar dentro del alcance de sus funciones, no
han auditado independientemente la informacion suministrada por el Emisor que sirvié de base para
la elaboracién de este Prospecto. Por lo tanto, no tendran responsabilidad alguna por cualquier
omision, afirmacion o certificacion (explicita o implicita), contenida en el mismo.

El Emisor, los Agentes Colocadores y el Asesor Legal no han autorizado a alguna persona para
entregar informacion que sea diferente o adicional a la contenida en este Prospecto, y por lo tanto, no
se hacen responsables por la informacién no contenida dentro de este Prospecto, ni por informacion
suministrada por terceras personas. Si alguien suministra informacion adicional o diferente, no debe
otorgarsele validez alguna.

La informacién contenida en este Prospecto o proporcionada posteriormente a cualquier persona, ya
sea en forma verbal o escrita, respecto de una operacion que involucre Bonos Sostenibles emitidos
por el Emisor, no debe considerarse como una asesoria legal, tributaria, fiscal, contable, financiera,
técnica o de otra naturaleza a cualquiera de dichas personas por parte del Emisor, ni del Asesor Legal,
ni de los Agentes Colocadores.

Se entendera que la referencia a las leyes, normas y demas regulaciones citadas en este Prospecto se
extendera a aquellas que las regulen, modifiquen o sustituyan.
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1. GLOSARIO DE LA EMISION.

Aceptacion de la Oferta

Es la declaracion de voluntad irrevocable y unilateral por
medio de la cual el Inversionista formula una orden de
compra de los Bonos Sostenibles y se obliga a pagarlos
aceptando adquirirlos en los términos del Reglamento de
Emisién y Colocacién y del presente Prospecto.

Administrador de la Emision

Entidad que realizara la custodia y administracion de la
emision. Por consiguiente, ejercerd todas las actividades
operativas derivadas de la administracion y deposito de
la emision y actuard como agente de pago de los derechos
incorporados en los Titulos. Para la presente Emision sera
DECEVAL.

Anotacion en Cuenta

Se entenderd por anotacién en cuenta el registro que se
efectlie de los derechos o saldos de los titulares sobre los
Titulos en las cuentas de depésito, el cual sera llevado por
un dep6sito centralizado de valores.

La anotacion en cuenta sera constitutiva del respectivo
derecho. En consecuencia, la creacion, emision o
transferencia, los gravdmenes y las medidas cautelares a
gue sean sometidos y cualquiera otra afectacion de los
derechos contenidos en el respectivo Titulo, se
perfeccionara mediante la anotacion en cuenta.

Asamblea General de Tenedores

Es la reunion donde los Tenedores de Bonos Sostenibles
validamente y legalmente adoptan decisiones relativas a
los Bonos Sostenibles.

Aviso de Oferta Publica

Es el mecanismo que se utiliza para dar a conocer una
Oferta Pablica a los destinatarios de la misma. Es el
Aviso publicado en un diario de circulacion nacional a
eleccion del Emisor, en el cual se ofrecen los Titulos a los
destinatarios de la oferta y donde se incluyen las
caracteristicas completas del Titulo. En todo caso, la
publicacidn se realizard a su vez en el Boletin diario de la
BVC.

Banco

Institucion financiera de intermediacion que esta
debidamente autorizada para recibir fondos en forma de
dep6sito de las personas que poseen excedentes de
liquidez, utilizandolos posteriormente para operaciones
de préstamo a personas con necesidades de financiacion,
0 para inversiones propias. Presta también servicios de
todo tipo relacionados con cualquier actividad realizada
en el marco de actuacién de un sistema financiero.

Banco de la Republica

Banco Central y Emisor de Colombia que por mandato
constitucional tiene como funcién principal la de
controlar la Inflacion.

Bolsa de Valores

Entidad encargada de reglamentar y mantener el
funcionamiento de un mercado debidamente organizado,
con el proposito de ofrecer a los inversionistas y al
publico en general suficientes condiciones de seguridad,
honorabilidad y correccién. La Bolsa de Valores esta
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encargada de administrar los diferentes sistemas de
negociacion a través de los cuales se celebran las
operaciones sobre titulos o valores de renta fija y renta
variable.

Bonos

Son titulos que representan una parte de un crédito
constituido a cargo de una entidad emisora. Su plazo
minimo es de un afio; en retorno de su Inversion recibira
una tasa de interés que fija el emisor de acuerdo con las
condiciones de mercado, al momento de realizar la
colocacion de los titulos. Por sus caracteristicas estos
titulos son considerados de renta fija. Ademas de los
bonos ordinarios, existen en el mercado, bonos de prenda,
bonos de garantia general y especifica, y bonos
convertibles en acciones.

Bonos Ordinarios

Son los valores de contenido crediticio inscritos en el
RNVE y en la BVC a los que se refiere el presente
Prospecto, que emita el Emisor y que coloque a través de
Ofertas Publicas en los términos del presente Prospecto.

Bonos Sostenibles

Es un Bono Ordinario donde los recursos obtenidos son
destinados a financiar o refinanciar proyectos que
cumplan con las caracteristicas particulares incluidas y
detalladas en el Prospecto de Informacion.

BVvVC

Bolsa de Valores de Colombia S.A.

Calificacion

Es una opinion profesional que produce una Sociedad
Calificadora de Valores sobre la capacidad de un emisor
para pagar el capital y los Intereses de sus obligaciones
en forma oportuna. Para llegar a esa opinidn, las Sociedad
Calificadora de Valores desarrollan estudios, analisis y
evaluaciones de los emisores. La Calificacion es el
resultado de la necesidad de dotar a los Inversionistas de
herramientas adicionales para la toma de decisiones.

Capital Social

Representa el conjunto de dinero, bienes y servicios
aportado por los socios y constituye la base patrimonial
de una empresa. Este capital puede reducirse o
aumentarse mediante nuevos aportes, capitalizaciones de
reserva, valorizacion o conversion de obligaciones en
acciones.

Colocacion al Mejor Esfuerzo
(Underwriting al mejor esfuerzo)

Colocacion en la cual los Agentes Colocadores se
comprometen a realizar el mejor esfuerzo para colocar
una porcion o la totalidad de la emision de los Bonos
Sostenibles de FINDETER en el Pablico Inversionista en
General sin garantizar la colocacion de los Bonos
Sostenibles.

Contrato de Deposito

Significa el Contrato de Deposito y Administracion entre
el Emisor y DECEVAL en relacién con la Emision.

Contrato de Representacion Legal
de Tenedores de Bonos

Es el contrato de representacion legal de Tenedores de
Bonos Sostenibles suscrito entre el Emisor y el
Representante Legal de Tenedores de Bonos Sostenibles.

DANE

Es el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica.
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Depdsito Centralizado de Valores
S.A. -DECEVAL-

Es la entidad de carécter privado que, en caso de ser
contratada por un emisor para tal fin, se encarga de recibir
en deposito, custodia y administracion los titulos
inscritos en el RNVE, asi como llevar el registro de las
enajenaciones y gravamenes comunicados por el
depositante respectivo, que mediante un sistema
computarizado de alta seguridad administra la emision
eliminando el riesgo de su manejo fisico en
transferencias, registros, pagos de derechos, entre otras
funciones. Para la presente Emisién sera DECEVAL.

Decreto 2555

Es el Decreto 2555 del 15 de Julio de 2010, tal como sea
modificado o adicionado.

Depositante Directo

Serd cada una de las entidades que, de acuerdo con el
reglamento de operaciones del Administrador de la
Emisién aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, pueden acceder directamente a sus servicios y
han suscrito el Contrato de Depdsito de Valores, bien sea
anombre y por cuenta propia y/o en nombre y por cuenta
de terceros.

Dia(s) Habil(es)

Es cualquier dia, de lunes a viernes, excluyendo festivos
y los dias en que los Bancos estan obligados a cerrar en
la Republica de Colombia.

Dolar(es) o USD

Es la moneda legal de los Estados Unidos de América.

DTF

Corresponde a la tasa ponderada de captacion de los
Bancos, compafiias de financiamiento y Corporaciones
Financieras, a través de Certificados de depdsito a
término (CDT) a noventa (90) dias y es publicado
semanalmente por el Banco de la Republica. En caso que
la autoridad competente modifique o elimine la DTF, esta
sera reemplazada por el indicador que ella misma
establezca y serd reportado por la entidad que se designe
para tal efecto.

Emision

Serd la emision de Bonos Sostenibles sujeta a los
términos y condiciones contenidos en este Prospecto y el
Reglamento, la cual realizara el Emisor.

Emision Desmaterializada

Conjunto de valores cuya representacion se da a través de
anotaciones en cuenta, de cuya administracion se ha
encargado al Administrador de la Emision un depésito
centralizado de valores a través de sistemas electronicos,
quien emite constancias de depdsito, documento que
legitima al depositante para ejercer los derechos politicos
0 patrimoniales, en el evento en que haya lugar a ellos.
Dicho documento se expide por el deposito, a solicitud
del Depositante Directo de conformidad con el Registro
en cuenta. Su caracter es meramente declarativo y no
tiene vocacion circulatoria.

Emisor o FINDETER

Financiera de Desarrollo Territorial S.A.

Fecha de Emisién

Sera el Dia Habil siguiente a la fecha de publicacion del
primer Aviso de Oferta Publica del primer Lote de la
Emision. En el evento en que se ofrezca més de un Lote
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para la Emisién, todos los Bonos Sostenibles de cada
Lote tendran la misma Fecha de Emision.

Fecha de Expedicién

Se entendera como la fecha en la cual se registra y Anota
en Cuenta la suscripcion original de los Bonos
Sostenibles, en el caso de las emisiones
desmaterializadas, o la fecha en que se registran las
trasferencias de los mismos.

Fecha de Suscripcion

Se entiende como el dia en que sea colocado y pagado
integramente, por primera vez, cada Bono, la cual sera
establecida en el respectivo Aviso de Oferta Publica. Esta
fecha podra ser entre t+0 hasta t+3, donde t corresponde
al dia de la adjudicacion de los Bonos.

Fecha de Vencimiento

Se entiende como la fecha en que se hara efectiva la
redencion de los Bonos Sostenibles, puede estar
expresada en nimero de afios contados a partir de la
Fecha de Emisidn o como una fecha especifica.

Gobierno Nacional

Se entiende el gobierno de la Republica de Colombia.

IBR

El indicador bancario de referencia corresponde a la tasa
de Interés indicativa de la liquidez del mercado monetario
colombiano, calculada y publicada por el Banco de la
Republica, y refleja el precio al que los agentes
participantes en su esquema de formacién estan
dispuestos a ofrecer 0 a captar recursos en el mercado
monetario. Para efectos del presente Prospecto, el IBR
sera expresado en términos mensuales.

IPC

Es la variacion neta del indice de Precios al Consumidor
total nacional certificado por el DANE para los Gltimos
doce (12) meses, expresada como una Tasa de Interés
Efectiva Anual.

Inflacion

Medida de crecimiento del nivel general de precios de la
economia, calculada mensualmente por el DANE sobre
los precios de una canasta basica de bienes y servicios de
consumo para familias de ingresos medios y bajos. Con
base en ésta se calcula un indice denominado "indice de
Precios al Consumidor® o "IPC". La Inflacion
corresponde a la variacion periddica de ese indice.

Informacion Relevante

Conforme a lo establecido en el Decreto 2555, consiste
en toda situacion relacionada con un emisor de valores o
su respectiva emision que habria sido tenida en cuenta
por un experto prudente y diligente al comprar, vender o
conservar los valores del emisor o al momento de ejercer
los derechos politicos inherentes a tales valores.

Inscripcion Automética

Modalidad de inscripcidn de valores en el RNVE, que no
requiere de pronunciamiento previo por parte de la
Superintendencia Financiera de Colombia y que opera
una vez se cumplen los requisitos de informacion
previstos en el Decreto 2555.

Interés

Es el costo que se paga a un tercero por utilizar recursos
monetarios de su propiedad. Es la remuneracién por el
uso del dinero.
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Inversién

Es la aplicacion de recursos econémicos al objetivo de
obtener ganancias en un determinado periodo.

International Capital Market
Association

La Asociacion Internacional de Mercado de Capitales o
ICMA es una organizacién de autorregulacion y
asociacion comercial para participantes en los mercados
de capital. Los objetivos declarados de ICMA son
promover altos estandares de practicas de mercado,
regulacién apropiada, apoyo comercial, educacion y
comunicacion. Produce documentacién estandar para
transacciones tales como acciones y emision de deuda y
repos.

Inversionista

Sera la persona que, a través de un Agente Colocador
demande, y que, de ser el caso, se le adjudiquen los Bonos
Sostenibles. También lo sera cualquier otra persona que
en el futuro adquiera los mismos en el Mercado
Secundario.

Inversién Minima

Valor o cantidad minima de Bonos Sostenibles que el
Inversionista puede adquirir en relacién con una oferta de
Bonos Sostenibles, tanto en el Mercado Primario como
en el Mercado Secundario.

Ley de Circulacién

Mecanismo o forma a través de la cual se transfiere la
propiedad de un valor. Hay tres formas: 1) al portador:
con la sola entrega. 2) A la orden: mediante endoso y
entrega. 3) Nominativa: mediante endoso, entrega e
inscripcion ante el Emisor. Para el presente caso, la ley
de circulacién es: A LA ORDEN, lo que implica que se
transfiere la propiedad del Bono Sostenible mediante
endoso y entrega del titulo.

Lote (s)

Es una fraccion o la totalidad de la Emision de Titulos
con iguales caracteristicas faciales que son ofrecidos en
una misma fecha y mediante un mismo Aviso de Oferta
Publica.

Macrotitulo

Documento emitido por el Emisor y custodiado por
DECEVAL. Es el instrumento Gnico mediante el cual se
acredita el monto total de los Titulos de una misma
Emisién. Su valor se determinard de acuerdo con las
suscripciones primarias de los Bonos Sostenibles que se
realicen e informen a DECEVAL. El valor del
Macrotitulo aumenta con cada suscripcién primaria de
Titulos y disminuye con cada vencimiento de capital,
prepago o recompra de Titulos emitidos el cual contiene
las caracteristicas financieras principales de los Bonos
Sostenibles y comprende un conjunto de derechos
anotados en cuenta.

Margen

Puntos nominales o efectivos que se adicionan a una Tasa
de Referencia.

Mercado de Capitales

Es el conjunto de mecanismos a disposicion de una
economia para cumplir la funcion bésica de la asignacion
y distribucion, en el tiempo y en el espacio, de los
recursos de capital, los riesgos, el control y la
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informacidn asociados con el proceso de transferencia del
ahorro a la Inversion.

Mercado Electronico Colombiano
o MEC

Sistema centralizado de operaciones a través del cual las
entidades afiliadas pueden negociar valores, mediante
estaciones de trabajo remotas, en la medida en que se
encuentren debidamente habilitadas y reglamentadas por
la BVC quien lo administra.

Mercado Mostrador

Se entiende por mercado OTC (Over the Counter) o
mostrador aquel que se desarrolla fuera de los sistemas
de negociacion de valores.

Mercado Principal

Es aquel conformado por personas naturales y/o juridicas
sin condicionamiento alguno en cuanto a su capacidad,
los cuales son destinatarios del ofrecimiento y de la
negociacion de valores inscritos en el RNVE.

Mercado Publico de Valores

Conforman el Mercado Publico de Valores la emision,
suscripcion, intermediacion y negociacion de los
documentos emitidos en serie 0 en masa, respecto de los
cuales se realice Oferta Publica, que otorguen a sus
titulares derechos de crédito, de participacion y de
tradicion o representativos de mercancias.

Mercado Primario

Se habla de mercado primario para referirse a la
colocacion de titulos que se emiten o salen por primera
vez al Mercado Publico de Valores. A éste recurren las
empresas y los inversionistas, para obtener recursos y
para realizar sus inversiones, respectivamente.

Mercado Secundario

Se refiere a la compra y venta de titulos ya emitidos y en
circulacion. Proporciona liquidez a los propietarios de
titulos. Se realiza entre inversionistas.

Monto Total de la Emision

Seré el que resulte de multiplicar el nimero de Bonos
Sostenibles que se ofrezcan en la Emision por el Valor
Nominal de cada uno de los Bonos Sostenibles, lo cual
serd determinado en el respectivo Aviso de Oferta
Publica.

Mora Dilacion, retraso o tardanza en cumplir una obligacion.
Retraso en el cumplimiento de una obligacién crediticia
0 de seguros.

NIIF Son las normas internacionales de informacion financiera

Oferta Publica

Es la manifestacion dirigida a personas no determinadas
o0 acien (100) o mas personas determinadas, con el fin de
suscribir, enajenar o adquirir documentos emitidos en
serie 0 en masa, que otorguen a sus titulares derechos de
crédito, de participacion y de tradicién, o representativos
de mercancias. No obstante, el Gobierno Nacional podra
calificar como ofertas publicas aquellas que se dirijan a
personas no determinadas o a sectores o grupos de
personas relevantes, o que se realicen por algun medio de
comunicacion masiva para suscribir, enajenar o adquirir
valores.

Patrimonio

Es el valor liquido del total de los bienes de una persona
0 una empresa. Contablemente es la diferencia entre los
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activos de una persona, sea natural o juridica, y los
pasivos contraidos con terceros.

Periodicidad de Pago de Intereses

Seré la frecuencia con la cual se pagaran los Intereses a
los Tenedores de Bonos Sostenibles. La Periodicidad de
Pago de los Intereses de los Bonos Sostenibles
correspondientes a la Serie A 'y Serie C sera Trimestre
Vencido, mientras que la de los Bonos Sostenibles
correspondientes a la Serie B sera Mes Vencido. Estos
periodos se contaran a partir de la Fecha de Emision.

Pesoso COP 0 $

Para efectos del presente Prospecto se entiende por Peso
la moneda legal de la Republica de Colombia.

Plazo de Colocacion

Plazo estipulado por una sociedad emisora durante el cual
puede realizar la oferta y colocacion de los titulos que
comprende la emision. El plazo para ofrecer y colocar los
Bonos Sostenibles de la presente Emisién sera de un (1)
afio contado a partir de la Fecha de Emision.

Plazo de Redencidn o Vencimiento

Plazo establecido por el Emisor para el pago o cuando sea
pagada la ultima cuota de Intereses y de capital de los
Bonos Sostenibles.

Precio de Suscripcion

El precio de suscripcion de los Bonos Sostenibles sera su
Valor Nominal. Cuando la suscripcion se realice en una
fecha posterior a la Fecha de Emision, el precio de
suscripcion del Bono Sostenibles estara constituido por
su Valor Nominal més los Intereses causados entre el
menor de los siguientes periodos: (i) el periodo
transcurrido entre la Fecha de Emision y la Fecha de
Suscripcion o (ii) el periodo transcurrido entre la fecha
del dltimo pago de Intereses y la Fecha de Suscripcion.
El valor de la Inversion debera ser pagado a més tardar a
las 6:00 p.m. del Dia Habil siguiente de la fecha de
colocacion, es decir, el Dia Habil siguiente a la
adjudicacién de los Bonos Sostenibles. En el evento en
que el Emisor desee realizar ofrecimientos mediante
Lotes posteriores a la Fecha de Emisidn, la colocacion se
realizara via precio; el cual podré estar dado a la par, con
prima o descuento toda vez que cada una de las sub-series
de Bonos Sostenibles sélo tendra una misma rentabilidad
(Tasa Cupdn).

Principios de Bonos Sociales
(SBP):

Son una guia de procedimiento voluntaria que
recomienda la transparencia y la divulgacion de
informacién, y promueven la integridad en el desarrollo
del mercado de Bonos Sociales, clarificando el enfoque
aplicable en la emision de un Bono Social. Son definidos
por la International Capital Market Association y
publicados en el siguiente
link: https://www.icmagroup.org/assets/documents/Reg
ulatory/.../Spanish-SBP_2017-06.pdf

Los SBP recomiendan que tanto el procedimiento como
la publicacion sean claros por parte de los emisores, de
tal manera que los inversores, Bancos, bancos de
inversion, entidades, intermediarias, aseguradores,
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agentes de colocacion, etc los puedan utilizar para
entender las caracteristicas de cualquier Bono Social
emitido. Los SBP enfatizaran la necesaria transparencia,
exactitud e integridad de la informacion que seran
publicadas y presentadas por los emisores a todas las
partes interesadas.

Principios de los Bonos Verdes
(GBP):

Son una guia de procedimiento voluntario que
recomienda la transparencia y la divulgacion de
informacion, y promueve la integridad en el desarrollo
del mercado de bonos verdes, clarificando el enfoque
aplicable en la emision de un Bono Verde. Son definidos
por la International Capital Market Association y
publicados en el siguiente link:
https://www.icmagroup.org/assets/documents/.../Green..
/Spanish-GBP_2017-06.pdf

Los GBP recomiendan que tanto el procedimiento como
la publicacion sean claros por parte de los emisores, de
tal manera que los inversores, Bancos, bancos de
inversion, entidades intermediarias, aseguradores,
agentes de colocacion, etc los puedan utilizar para
entender las caracteristicas de cualquier Bono Verde
emitido. Los GBP enfatizaran la necesaria transparencia,
exactitud e integridad de la informacion que seran
publicadas y presentadas por los emisores a todas las
partes interesadas.

Prospecto de Informacion o
Prospecto

Es el presente documento en el cual se establecen las
caracteristicas de los Bonos Sostenibles, las condiciones
de la Emisién y la informacion relevante del Emisor.

Publico Inversionista en General

Se entienden todas las personas juridicas y patrimonios
auténomos, incluyendo los Fondos de Pensiones y
Cesantias, las personas naturales, menores de edad que
posean tarjeta de identidad, mayores de edad que posean
cédula de ciudadania, documento de identificacion
personal — NIP, NUIP o NIT, asi como los extranjeros
residentes en Colombia que tengan cédula de extranjeria
y cualquier otro inversionista que esté en capacidad de
adquirir los Bonos Sostenibles.

Reglamento de Emision y
Colocacién o Reglamento

Es el documento aprobado por la Junta Directiva del
Emisor en el cual se dan los lineamientos principales para
la emision y colocacion de los Bonos Sostenibles en el
Mercado de Capitales, y que a su vez estan contenidos y
desarrollados en este Prospecto.

Registro Nacional de Valores y
Emisores 0o RNVE

Sistema registral cuyo objeto segun el Decreto 2555 es
inscribir las clases y tipos de valores, asi como los
emisores de los mismos y las emisiones que estos
efectlen, y certificar lo relacionado con la inscripcion de
dichos emisores y clases y tipos de valores. El
fundamento de este registro es mantener un adecuado
sistema de informacidn sobre los activos financieros que
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circulan y los emisores como protagonistas del Mercado
Publico de Valores. El funcionamiento de este registro
estd asignado a la Superintendencia Financiera de
Colombia, quien es la responsable de velar por la
organizacion, calidad, suficiencia y actualizacion de la
informacion que lo conforma.

Representante Legal de Tenedores
de Bonos Sostenibles

Persona juridica encargada de realizar todos los actos de
administracion y conservacion que sean necesarios para
el ejercicio de los derechos y la defensa de los Intereses
comunes de los tenedores de los Bonos Sostenibles de
FINDETER, en los términos establecidos en el Decreto
2555.

Para la presente emisidn, el Representante Legal de
Tenedores de Bonos Sostenibles serd Fiduciaria Central
S.A., con domicilio principal en la ciudad de Bogota, en
la Av. El Dorado #69A-51, Torre B Piso 3, 0 aquella
entidad que la reemplace en caso de presentarse alguno
de los eventos de remocidn o renuncia.

Revisor Externo

Firma de consultoria o auditoria calificada que desarrolle
la revision de los Bonos Sostenibles, que emita la
certificacion a la que se refiere el numeral 2.9 Capitulo 2
del presente Prospecto.

Sector Financiero

Es el conjunto entidades financieras en Colombia.
Cuando se mencionen cifras del Sector Financiero, las
mismas se refieren a la suma de los resultados de dichas
entidades financieras.

Sobre-adjudicacién

En el evento en que el monto total demandado de Bonos
Sostenibles fuere superior al Monto Ofrecido en el Aviso
de Oferta Publica, el Emisor por decision auténoma,
podra atender la demanda insatisfecha hasta por un monto
equivalente al que se haya determinado en el Aviso de
Oferta Pablica en la clausula de sobre-adjudicacion,
siempre y cuando el agregado no exceda el Monto Total
de la Emision autorizado por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Sociedad Calificadora de Valores

Es una entidad especializada en el estudio del riesgo que
emite una opinién sobre la calidad crediticia de un
programa o emision de titulos valores y/o de su emisor.

Subasta Holandesa

Mecanismo de adjudicacion de valores mediante el cual
los inversionistas presentan demandas por un monto y
una tasa especifica la cual no puede exceder la tasa
maxima establecida por el Emisor. La adjudicacion a
través de este mecanismo obedecerd los criterios
previamente establecidos por el Emisor en el Aviso de
Oferta Pablica y en el instructivo operativo que emita la
BVC para cada subasta.

Superintendencia Financiera de
Colombia

Organismo técnico adscrito al Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico que ejerce las funciones establecidas en
el Decreto 4327 de 2005 y demés normas que la
modifiguen o adicionen, el Decreto 663 de 1993 y demas
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normas que lo modifiquen o adicionen, la Ley 964 de
2005 y demas normas que la modifiquen o adicionen, las
demas que sefialan las normas vigentes y las que le
delegue el Presidente de la Republica. A través del citado
Decreto 4327 se fusiond la Superintendencia Bancaria de
Colombia con la Superintendencia de Valores, formando
la Superintendencia Financiera de Colombia y se
modifica su estructura.

Tasa de Corte

Es aquella tasa a la cual se adjudicaran los Bonos
Sostenibles en la Subasta Holandesa, bien sea para
determinar la Tasa Cupdn que devengaran los Bonos
Sostenibles, para determinar el precio a pagar por los
mismos o la tasa de rentabilidad, cuando la Tasa Cupdn
ya ha sido previamente establecida. Dicha tasa no podra
sobrepasar la Tasa Maxima de Rentabilidad establecida
por el Emisor.

Tasa Cupdn

Serd la tasa de Interés del Bono Sostenible que
corresponde al porcentaje que reconocera el Emisor al
Inversionista (tasa facial), para la emision ofrecida. Para
efectos del presente Prospecto la Tasa Cup6n serd la Tasa
de Corte cuando la colocacion se realice a través del
mecanismo de Subasta Holandesa. Una vez se haya
establecido para cada serie o sub-serie la Tasa Cupon,
ésta sera la misma para la colocacion de Lotes posteriores
de la misma serie o sub-serie. Dicha tasa determina los
Intereses que devengardn los Bonos Sostenibles,
pagaderos de acuerdo con la Periodicidad de Pago de
Intereses definida por el Emisor al momento de realizar
la oferta. La tasa facial podra estar referenciada al IBR 0
al IPC, anexada 0 no en unos puntos.

Tasa de Interés Efectiva

Expresién anual del Interés nominal dependiendo de la
Periodicidad con que éste Gltimo se pague. Implica
reinversion o capitalizacion de Intereses.

Tasa de Interés Nominal

Tasa de Interés o rendimiento que el Emisor paga al
Inversionista por un titulo periédicamente (mensual,
trimestral, semestral o anual), sin tener en cuenta la
reinversion de Intereses.

Tasa Méaxima de Rentabilidad

Corresponde a la tasa maxima fijada en el Reglamento de
Emision y Colocacion del Emisor para cada sub- serie.
En ningln momento las tasas ofrecidas por el Emisor
podran superar dichos valores.

Tenedores de Bonos Sostenibles

Seran los Inversionistas que adquieran los Bonos
Sostenibles.

Valor Nominal

Representacion monetaria del Bono  Sostenibles
correspondiente.

Valores

Serén los Bonos Sostenibles emitidos por el Emisor.

Vigencia de la Oferta

La vigencia de cada oferta se establecera en el Aviso de
Oferta Publica correspondiente. Dicha vigencia en
ningin caso se extendera mas alla del Plazo de
Colocacién.
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Cuando en el presente Prospecto se utilice una definicion o palabra, comenzando con letra mayuscula,
se entendera que su significado es el que expresamente aqui quiere darse, salvo que del contenido de
la frase se entienda claramente que su significado debe ser diferente. Cualquier definicion en singular
tiene el mismo significado en plural y viceversa.
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2. CARACTERISTICAS DE LOS BONOS SOSTENIBLES.

El presente Prospecto incluye las caracteristicas generales y las condiciones financieras de la Emision
de Bonos Sostenibles (en adelante, Bonos Sostenibles) de FINDETER en el Mercado Publico de
Valores de la Republica de Colombia, por valor de cuatrocientos mil millones de Pesos
($400.000.000.000).

Los Bonos Sostenibles objeto del presente Prospecto serdn ofrecidos mediante Oferta Publica, de
acuerdo con lo aprobado por la Junta Directiva del Emisor en sesién de fecha 24 de abril de 2018,
segun consta en Acta No. 335; y el Reglamento de Emisién de Colocacion aprobado el 31 de julio de
2018, seglin consta en Acta No. 339.

2.1. Clase de Valor Ofrecido, Derechos que incorporan y Ley de Circulacion.
2.1.1. Clase de Valor Ofrecido.

Los Valores objeto del presente Prospecto son Bonos Ordinarios, de contenido crediticio, a la orden
y libremente negociables en el Mercado Pablico de Valores, y seran transferibles mediante Anotacion
en Cuenta o subcuenta de depésito.

Los bonos ordinarios seran emitidos bajo la modalidad estandarizada.
2.1.2. Derechos que Incorporan.

Los Tenedores de Bonos Sostenibles tendran derecho a recibir los Intereses y el capital invertido en
las condiciones establecidas en el Aviso de Oferta Publica, el Reglamento y el presente Prospecto.

Los Bonos Sostenibles seran emitidos en forma desmaterializada y la Emision estara evidenciada en
un Macrotitulo custodiado por DECEVAL. No se expediran titulos fisicos individuales.

2.1.3. Ley de Circulacién, Negociacién Secundaria y Metodologia de Valoracion.

Los Bonos Sostenibles serdn emitidos a la orden y su negociacion se sujetara a lo sefialado en la ley
y en los reglamentos de la BVC. La transferencia de titularidad se hard mediante Anotaciones en
Cuentas o subcuentas de dep6sito manejadas por DECEVAL conforme a la Ley 964 de 2005, el
Decreto 2555, el Reglamento de Operaciones de DECEVAL y deméas normas que las regulen,
modifiquen o sustituyan.

Los Bonos Sostenibles pueden ser negociados en el Mercado Secundario a través de la BVC, en el
Mercado Mostrador y podran ser negociados directamente por su legitimo tenedor.

La valoracion de los Bonos Sostenibles serd realizada por el Tenedor de los Bonos Sostenibles segln
el régimen aplicable por la entidad que ejerza vigilancia y/o control.

La clasificacion, valoracién y contabilizacion de los Bonos Sostenibles, para los Tenedores de Bonos
Sostenibles que sean entidades sometidas a la inspeccion y vigilancia de la Superintendencia
Financiera de Colombia se realizara de acuerdo con lo definido en el Capitulo 1 de la Circular Basica
Contable y Financiera (Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de
Colombia).
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Las enajenaciones y transferencias de los derechos individuales se hardn mediante registros y sistemas
electronicos de datos, siguiendo el procedimiento establecido en el reglamento de operaciones de
DECEVAL, el cual se entiende aceptado por el Inversionista al momento de realizar la suscripcién
de los Bonos Sostenibles, el cual podra ser consultado en la pagina web de DECEVAL en el vinculo
gue para el efecto tengan habilitado en www.deceval.com.co.

Las instrucciones para la transferencia de los Bonos Sostenibles ante DECEVAL deberan ser
efectuadas por intermedio del Depositante Directo escogido por cada Tenedor de Bonos Sostenibles,
de conformidad con lo previsto en el reglamento de operaciones de dicha entidad. Los Bonos
Sostenibles podran ser negociados en el Mercado Secundario una vez hayan sido suscritos y
totalmente pagados por parte del Inversionista.

DECEVAL, actuando en calidad de Administrador de la Emision, al momento en que vaya a efectuar
los registros o la Anotacion en Cuenta de depdsito de los suscriptores de los Bonos Sostenibles,
acreditara en la cuenta correspondiente los Bonos Sostenibles suscritos por el titular.

Los potenciales Inversionistas, incluyendo las entidades vigiladas por la Superintendencia
Financiera de Colombia, que adquieran Bonos Sostenibles deberan realizar la valoracion de
acuerdo con las normas aplicables. Se les advierte a los potenciales Inversionistas que la
valoracion no implica responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia en caso de adoptarse ni sobre el precio, bondad o negociabilidad del Valor.

2.2. Cantidad de Bonos Sostenibles, Valor Nominal, Precio de Suscripcién, Inversiéon
Minima, Monto Total de la Oferta y Denominacion.

2.2.1. Cantidad de Bonos Sostenibles.

La Emisidn constara de cuatrocientos mil (400.000) Bonos Sostenibles.

2.2.2. Valor Nominal.

Los Bonos Sostenibles tendran un Valor Nominal cada uno de un millén de Pesos ($1.000.000).

2.2.3. Precio de Suscripcion.

El Precio de Suscripcion de los Bonos Sostenibles sera su Valor Nominal.

Cuando la suscripcion se realice en una fecha posterior a la Fecha de Emision, el Precio de
Suscripcion de los Bonos Sostenibles estara constituido por su Valor Nominal adicionado en los
Intereses causados y calculados sobre el Valor Nominal de los Bonos Sostenibles a la tasa de la sub-
serie a suscribir, calculados sobre el menor de los siguientes dos periodos: (i) La Fecha de Emision y
la Fecha de Suscripcion o (ii) La fecha del altimo pago de Intereses y la Fecha de Suscripcion,
utilizando para ello la siguiente férmula:

Bonos Sostenibles Ofrecidos a la par:

Precio de Suscripcion = Valor Nominal * (1 + Interés causado)

Bonos Sostenibles Ofrecidos con Descuento:

Precio de Suscripcion = {[Valor Nominal x (1 — Descuento)] * (1 + Interés causado)}
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Bonos Sostenibles Ofrecidos con Prima:

Precio de Suscripcion = {[Valor Nominal x (1 + Prima)] * (1 + Interés causado)}

Los Intereses causados se calcularan con la siguiente férmula:

Interés causado = [(1 + tasa) ~ (n/Base)] — 1

Donde:

Tasa: es la tasa efectiva anual de los Bonos Sostenibles.

n: dias transcurridos desde la Fecha de Emision y hasta la Fecha de Suscripcién cuando se suscribe
antes del primer pago de Intereses, o dias transcurridos desde la fecha del dltimo pago de Intereses
hasta la Fecha de Suscripcion en los demés casos.

El Precio de Suscripcion de los Bonos Sostenibles se sefialara en el correspondiente Aviso de Oferta
Publica. El valor de cada Bono Sostenible deberd ser pagado integramente al momento de la
suscripcion. El cumplimiento del pago del Precio de Suscripcion de los Bonos Sostenibles
adjudicados ocurrira en la Fecha de Suscripcion, mediante el sistema DVP (entrega contra pago).

En el evento en que, con posterioridad a la Fecha de Emision, el Emisor ofrezca nuevos Lotes de
Bonos Sostenibles sobre sub-series ya ofrecidas, la oferta se hara por el Precio de Suscripcion de los

respectivos Bonos Sostenibles o por la tasa de descuento que se utilice para calcular el mismo,
respetando la Tasa Cupdn previamente definida.

2.2.4. Inversiéon Minima.

La Inversién Minima para Mercado Primario y Secundario sera el equivalente a diez (10) Bonos
Sostenibles, es decir, diez millones de Pesos ($10.000.000). En consecuencia, no podran realizarse
operaciones posteriores de traspaso por debajo del mismo limite. Las operaciones deberan efectuarse
en unidades enteras de Bonos Sostenibles.

2.2.5. Monto Total de la Oferta.

El monto de la Emisién es de cuatrocientos mil millones de Pesos ($400.000.000.000).

2.2.6. Denominacion.

Los Bonos Sostenibles estaran denominados en Pesos.
2.3. Destinatarios de la Oferta.

Los Bonos Sostenibles tendran como destinatarios al Publico Inversionista en General, incluidas las
sociedades administradoras de fondos de pensiones y cesantias, y los fondos administrados por éstas.

2.4. Reglas relativas a la Reposicion, Fraccionamiento y Englobe de los Titulos.
La Emision de Bonos sera una Emision Desmaterializada y depositada en DECEVAL para su

administracion y custodia; en consecuencia, no hay lugar a reposicion, fraccionamiento o englobe de
los Bonos Sostenibles. Los Bonos Sostenibles no podran ser materializados y en consecuencia los
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Inversionistas al aceptar la oferta renuncian expresamente a la facultad de pedir la materializacion de
los Bonos Sostenibles. En consecuencia, todo Inversionista de la Emision deberé celebrar un contrato
de mandato con una entidad autorizada para participar como Depositante Directo en DECEVAL o
ser Depositante Directo. El depoésito y administracion de los Bonos Sostenibles a través de
DECEVAL se regira por lo establecido en la Ley 964 de 2005, la Ley 27 de 1990, el Decreto 2555,
y las demas normas que modifiquen o regulen el tema, asi como por el reglamento de operaciones de
DECEVAL.

Las enajenaciones Yy transferencias de los derechos individuales se hardn mediante Anotacién en
Cuenta, siguiendo el procedimiento establecido por el reglamento operativo de DECEVAL.

Toda vez que los Bonos Sostenibles circularan de forma Desmaterializada, en vez de titulos fisicos,
DECEVAL entregara una constancia de depdsito de los Valores a nombre del suscriptor.

2.5.  Fechade Suscripcion, Expedicion, Emision y Vencimiento.

Fecha de Emision:

Se entendera por Fecha de Emision el Dia Habil siguiente a la fecha de publicacion del primer Aviso
de Oferta Publica del primer Lote de la Emisidn, en el que sean ofrecidos los Bonos Sostenibles. En
el evento en que se publique el primer Aviso de Oferta Publica y la subasta de los mismos se declare
desierta, se entendera que no ha ocurrido la Fecha de Emision de los Bonos Sostenibles. Posterior a
este evento, se tomara como Fecha de Emision el primer Dia Habil siguiente a la publicacion del
primer Aviso de Oferta Publica conforme al cual efectivamente sean adjudicados los Bonos
Sostenibles.

Fecha de Suscripcién:

Es la fecha en la cual sea pagado integramente, por primera vez, cada Bono, la cual sera establecida
en el respectivo Aviso de Oferta Publica. Esta fecha podra ser entre t+0 hasta t+3, donde t corresponde
al dia de la adjudicacion de los Bonos.

Fecha de Expedicion:

La fecha en la cual se registra y anota en cuenta la suscripcion original de los Bonos Sostenibles, en
el caso de las emisiones desmaterializadas, o la fecha en que se registran las trasferencias electrénicas
de los mismos teniendo en cuenta que la totalidad de la Emisidn es una Emision Desmaterializada.

Fecha de Vencimiento:
Se entiende como el dia en que se hara efectiva la redencién de los Bonos Sostenibles, puede estar
expresada en nimero de afios contados a partir de la Fecha de Emision o como una fecha especifica.

2.6. Comisiones y Gastos Conexos.

Por las caracteristicas de este proceso, el suscriptor no debe pagar ninguna comisién o gasto con
ocasion de la Aceptacion de la Oferta primaria, salvo los normales que implique la transferencia de
los Bonos Sostenibles que debe cancelar como Precio de Suscripcion. Los Tenedores de Bonos
Sostenibles deberan asumir el costo del Gravamen a los Movimientos Financieros — GMF- (4X1.000),
que se pueda generar dentro del proceso de suscripcion de los Bonos Sostenibles. Los rendimientos
financieros de estos Bonos Sostenibles se someterdn a la retencion en la fuente al momento del
respectivo pago, de acuerdo con las normas tributarias vigentes.

En aquellos casos en los cuales el Tenedor de Bonos Sostenibles desee negociar en el Mercado
Secundario los Bonos Sostenibles a través de una sociedad comisionista de bolsa, esta podré cobrar
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una comision, la cual serd negociada y convenida entre la sociedad comisionista y el Tenedor de
Bonos Sostenibles.

2.7. Bolsa de Valores donde se inscriben los Bonos Sostenibles.
Los Bonos Sostenibles se encuentran inscritos en la BVC.
2.8.  Garantiasy Prelacion.

Los Bonos Sostenibles no se encuentran respaldados con ninguna garantia real y, por lo tanto,
constituyen obligaciones quirografarias del Emisor, que no contaran con ningun privilegio o prelacion
legal.

2.9. Objetivos Econémicos.

Los recursos provenientes de la colocacion de los Bonos Sostenibles seran destinados en un ciento
por ciento (100%) a la financiacion o refinanciacién de proyectos que cumplan con uno o mas de los
criterios de elegibilidad establecidos, para los proyectos verdes, en los Principios de Bonos Verdes
(Green Bond Principles) y para los proyectos sociales, con los Principios de Bonos Sociales (Social
Bond Principles) definidos por el International Capital Market Association.

Un revisor externo, validé y emitié un concepto, manifestando que los Bonos Sostenibles cuentan
con las credenciales de sostenibilidad y la gestion responsable de la emisién, el cual se elabora de
acuerdo con su metodologia exclusiva de evaluacion ambiental, social y de gobernanza (ASG), y de
acuerdo con los procedimientos voluntarios de los Principios de los Bonos Verdes y Sociales emitidos
por la International Capital Market Association (ICMA).

Por lo anterior, el revisor externo considera que los Bonos Sostenibles estan alineados con los
Principios de los Bonos Verdes y Sociales y sus cuatro directrices asi:

(i) Uso de los recursos: Los ingresos netos del fondo se utilizardn para financiar y refinanciar
proyectos elegibles verdes, sociales 0 que tengan una combinacion de éstos. En el caso de
refinanciacién, el porcentaje podra ser igual al 100%. Los recursos proporcionaran beneficios en
términos de sostenibilidad en diferentes categorias; frente a proyectos elegibles verdes, se encuentran
principalmente y sin limitarse a las &reas de: activos naturales, agua, construccion verde, control de
residuos y reciclaje, energia renovable, eficiencia energética y transporte masivo. En lo que respecta
a proyectos elegibles sociales, principalmente, pero no se limitan a las areas de: agua, educacion,
deporte, cultura, salud, y viviendas sociales e infraestructura. Los proyectos a financiar o refinanciar
podran ser originados 24 meses antes de la emision del bono, o en cualquier momento posterior a la
emision.

(ii) Proceso para seleccion y evaluacion de proyectos: La gobernanza y el proceso de evaluacion y
seleccion de proyectos elegibles se basa en criterios de elegibilidad y exclusion definidos y
formalizados adecuadamente para cada categoria de proyecto elegible. Asi mismo, de conformidad
con los mas altos estandares en este tipo de emisiones, el Emisor cuenta con un evaluador externo
que revisd y confirmo la alineacion del proceso de seleccion y evaluacién con los Principios de los
Bonos Verdes y los Principios de Bonos Sociales.

(iif) Administracion de los recursos: Los recursos de los Bonos Sostenibles seran destinados a la
financiacion o refinanciacion de créditos existentes 0 nuevos que sean considerados como proyectos
elegibles. Los recursos pendientes de desembolso seran invertidos en instrumentos liquidos dentro
del portafolio de FINDETER atendiendo los principios de transparencia, honestidad y prudencia que
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hacen parte de la politica interna del Emisor. Los recursos podran temporalmente ser usados para
propositos diferentes solamente en situaciones de crisis de liquidez. El destino de los recursos sera
revisado por auditoria externa.

(iv) Reporte: FINDETER divulgara anualmente, a los Tenedores de Bonos Sostenibles y al mercado
en general, de modo agregado, y no a nivel de proyecto, para atender a las normas de reserva bancaria,
el uso de los recursos provenientes de la Emisién, indicando el nimero de beneficiarios, el valor
promedio de los préstamos, el desembolso por categoria de sostenibilidad y la distribucion regional
del uso de los recursos a traves de su Informe de Gestidn el cual sera publicado en la pagina web del
Emisor (www.FINDETER.goV.c0), asi como en la seccion “Informacion Relevante” de la pagina web
de la Superintendencia Financiera de Colombia: (www.superfinanciera.gov.co).

Un Revisor Externo expedird una certificacién acreditando que los recursos seran utilizados de
acuerdo con lo establecido en el presente capitulo. Dicha certificacién sera publicada en la pagina
web del Emisor (www.FINDETER.gov.co), en la seccién de Relacidn con Inversionistas.

El concepto del revisor externo esta a disposicion de los interesados en la pagina WEB del Emisor
www.FINDETER.gov.co, en la seccién de relacion con inversionistas. De igual manera, el concepto
podra ser consultado a través de la pagina web de la Superintendencia Financiera de Colombia:
(www.superfinanciera.gov.co) en el icono "Informacion Relevante".

Los recursos obtenidos con ocasion de la colocacion de la Emisién no se destinaran, ni total, ni
parcialmente, para pagar pasivos del Emisor con compafiias vinculadas o accionistas.
2.10. Publicidad e informacion para el Inversionista.

Cualquier informacion referente a la Emision que el Emisor considere que deben conocer los
Tenedores de los Bonos Sostenibles, se dara a conocer a través de:

e Lapublicacion del primer Aviso de Oferta Publica el cual se realizara en un diario de amplia
circulacion nacional. En el Aviso de Oferta Publica, se definiran las condiciones bajo las
cuales seran ofrecidos los Bonos Sostenibles, expresando la tasa y el monto aplicable a cada
una de las series.

e Los sistemas de informacién al publico de la BVC y a través de su boletin.

e De manera directa en las oficinas de FINDETER de todo el pais.

e Através de la pagina web de FINDETER: www.FINDETER.gov.co.

e En la publicacion de la Informacion Relevante, en la pagina de la Superintendencia
Financiera de Colombia: www.superfinanciera.gov.co.

La informacion relevante sobre la Emision se pondra a disposicion de los interesados e Inversionistas
en FINDETER, en su pagina web: (www.FINDETER.gov.co) y en el RNVE que administra la
Superintendencia Financiera de Colombia. El Prospecto se pondra a disposicion de los interesados e
Inversionistas en la pagina web de la BVC (www.bvc.com.co).

De acuerdo con el articulo 5.2.4.1.5 del Decreto 2555, FINDETER en su calidad de emisor de valores
debera divulgar, en forma veraz, clara, suficiente y oportuna al mercado, a través de la
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Superintendencia Financiera de Colombia, toda situacidn relacionada con ella o la Emision que habria
sido tenida en cuenta por un experto prudente y diligente al comprar, vender o conservar los Bonos
Sostenibles del Emisor o al momento de ejercer los derechos politicos inherentes a tales Bonos
Sostenibles. Dicha informacion podra ser consultada a través de la pagina web de la Superintendencia
Financiera de Colombia: (www.superfinanciera.gov.co) en el icono "Informacion Relevante™.

FINDETER divulgara anualmente, a los Tenedores de Bonos Sostenibles y al mercado en general, de
modo agregado, y no a nivel de proyecto, para atender a las normas de reserva bancaria, el uso de los
recursos provenientes de la Emision, indicando el nimero de beneficiarios, el valor promedio de los
préstamos, el desembolso por categoria de sostenibilidad y la distribucién regional del uso de los
recursos a través de su Informe de Gestion el cual serd publicado en la pagina web del Emisor
(www.FINDETER.goV.c0), asi como en la seccion “Informacion Relevante” de la pagina web de la
Superintendencia Financiera de Colombia: (www.superfinanciera.gov.co).

Un Revisor Externo expedird una certificacion acreditando que los recursos seran utilizados de
acuerdo con el numeral 2.9 del Capitulo 2 del presente Prospecto. Dicha certificacién sera publicada
en la pagina web del Emisor (www.FINDETER.gov.co), en la seccion de Relacion con Inversionistas

2.11. Régimen Juridico.

La Emision se realizaréa de acuerdo con las normas sobre emision y colocacion de Bonos Ordinarios,
la Oferta Publica de valores y las deméas normas que resulten aplicables a la emisién y colocacion de
Bonos Ordinarios de FINDETER contenidas en el Decreto 2555 y demas normas que lo adicionen,
modifiquen y/o complementen, lo establecido en el Reglamento y en el presente Prospecto, asi como
en cualquier otra norma del derecho colombiano que le sea aplicable. Estas normas se presumiran
conocidas y aceptadas expresamente por todos los Inversionistas de los Bonos Sostenibles quienes
reconocen la obligatoriedad del régimen juridico aplicable y de las disposiciones contenidas en todos
los documentos de la Emision, dentro de los que se incluyen el Prospecto, el Reglamento y los Avisos
de Oferta respectivos.

El régimen fiscal aplicable a estos valores es el sefialado en la Ley Colombiana.

Los rendimientos financieros de los Bonos Sostenibles se someteran a la retencién en la fuente de
acuerdo con las normas tributarias vigentes. Para estos efectos, cuando el Bono Sostenible sea
expedido a nombre de dos (2) o mas beneficiarios, éstos indicaran la participacién individual en los
derechos del Bono; asi mismo, si a ello hubiere lugar, acreditaran que no estan sujetos a la retencion
en la fuente.

En el evento en que surjan nuevos impuestos y le sean aplicables a los Bonos Sostenibles en fecha
posterior a su colocacidn, correran a cargo de los tenedores de los Bonos Sostenibles.

El pago de la retencion en la fuente ante la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN y la
expedicion de los certificados estara a cargo del Emisor.

Para efectos del gravamen a los movimientos financieros, se deberd tener en cuenta que, de acuerdo
con el numeral 7 del articulo 879 del Estatuto Tributario, la compensacion y liquidacion que se realice
a través de sistemas de compensacion y liquidacion administrados por entidades autorizadas para tal
fin, respecto de operaciones que se realicen en el Mercado Publico de Valores, derivados, divisas o
en las bolsas de productos agropecuarios o de otros commodities, incluidas las garantias entregadas
por cuenta de participantes y los pagos correspondientes a la administracion de valores en los
depdsitos centralizados de valores, se encuentran exentos de dicho gravamen.
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Asi mismo, de acuerdo con el numeral 6 del Articulo 530 del Estatuto Tributario, los Bonos se
encuentran exentos de impuesto de timbre.

2.12. Entidad que administra la Emision.

En virtud de la Ley 27 de 1990 y del Decreto Reglamentario 437 de 1992, y sus modificaciones
contenidas principalmente en la Ley 964 de 2005, el Decreto 2555 y el Decreto 3960 de 2010 se
crearon y regularon las sociedades administradoras de depdsitos centralizados de valores, cuya
funcion principal es recibir en depdsito los titulos inscritos en el RNVE, para su custodia y
administracion, eliminando el riesgo de su manejo fisico, la custodia y administracion de la Emision.

DECEVAL, entidad domiciliada en Bogota D.C., en la Calle 24 A No. 59-42, Torre 3, Oficina 501,
realizard en su calidad de Administrador de la Emisién, la custodia y administracion de los Bonos
Sostenibles y realizard, en nombre del Emisor, los pagos a los depositantes directos de los Tenedores
de los Bonos Sostenibles por concepto de capital e Intereses, en los términos del reglamento de
operaciones de DECEVAL.

La custodia y administracion de la Emision debera realizarse conforme a lo establecido en las normas
aplicables a los depdsitos centralizados de valores en Colombia, al reglamento de operaciones de
DECEVAL vy a los términos y condiciones del Contrato de Depdsito, suscrito con FINDETER.
DECEVAL ejercera todas las actividades operativas derivadas del deposito de los Bonos Sostenibles.
Los Tenedores de Bonos Sostenibles consentiran en el depdsito con DECEVAL, consentimiento que
se entendera otorgado con la suscripcién de los Bonos Sostenibles. Mediante la suscripcion de los
Bonos Sostenibles, los Tenedores de Bonos Sostenibles aceptan a DECEVAL como custodio y agente
administrador de los Bonos Sostenibles de la Emision.

Todo Inversionista debera ser o estar representado por un Depositante Directo que cuente con el
servicio de administracion de valores ante DECEVAL.

2.12.1. Derechos y Obligaciones del Administrador de la Emision.

DECEVAL realizard todas las actividades operativas derivadas del depdsito de la Emisidn
Desmaterializada, dentro de las cuales se incluyen, entre otras, los siguientes derechos, obligaciones
y responsabilidades a su cargo:

2.12.1.1 Derechos

El Administrador de la Emision tendra derecho a recibir una remuneracién por la administracién de
la Emision en los términos pactados en el Contrato de Deposito.

2.12.1.2 Obligaciones
a. Macrotitulo

DECEVAL debera registrar y administrar el Macrotitulo correspondiente a la Emision, que
comprende el registro contable de la Emision, la custodia, administracion y control del Macrotitulo
correspondiente, lo cual incluye el control sobre el saldo circulante de la Emision, monto emitido,
colocado, en circulacién, cancelado, por colocar y anulado de los Bonos Sostenibles. EI Macrotitulo
asi registrado respaldara el monto efectivamente colocado en base diaria. Para estos efectos, el Emisor
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se compromete a hacer entrega a DECEVAL del Macrotitulo a méas tardar el Dia Habil anterior a la
Fecha de Emision de los Bonos Sostenibles.

Asi mismo, el Emisor se compromete a informar a DECEVAL las colocaciones individuales y
anulaciones que afecten el Macrotitulo.

b. Registros y Anotaciones

Las enajenaciones y transferencias de los derechos individuales se haran mediante registros y sistemas
electronicos de datos, siguiendo el procedimiento establecido en el reglamento de operaciones de
DECEVAL, el cual se entiende aceptado por el Inversionista al momento de realizar la suscripcion
de los Bonos Sostenibles.

DECEVAL debera registrar y anotar en cuenta la informacion sobre:
e Lacolocacion individual de los derechos de la Emision.

e Las enajenaciones y transferencias de los derechos individuales anotados en cuenta o
subcuentas de deposito. Para el registro de las enajenaciones de derechos en depésito, se
seguira el procedimiento establecido en el reglamento de operaciones de DECEVAL, el cual
podra ser consultado en el vinculo habilitado para el efecto por DECEVAL en su pagina web
www.deceval.com.co.

e La anulacién de los derechos de los Bonos Sostenibles de acuerdo con las 6rdenes que
imparta el Emisor, en los términos establecidos en el reglamento de operaciones de
DECEVAL.

e Las ordenes de expedicidn de los derechos anotados en cuentas o subcuentas de depdsito.

e Las pignoraciones y gravdmenes que afecten los Bonos Sostenibles, para lo cual el titular o
titulares de los derechos seguirdn el procedimiento establecido en el reglamento de
operaciones de DECEVAL. Cuando la informacion sobre gravdmenes de los Bonos
Sostenibles provenga de autoridad competente, DECEVAL tendra la obligacion de informar
al Emisor dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al recibo de la informacion de tal
circunstancia, siempre y cuando se trate de valores nominativos.

e El saldo en circulacion bajo el mecanismo de Anotacion en Cuenta.
c. Cobranzay Pago.

El pago de los derechos patrimoniales para los Depositantes Directos sin servicio de administracion
de valores se realizara conforme al reglamento de operaciones de DECEVAL.

DECEVAL debera cobrar al Emisor los derechos patrimoniales que estén representados por
Anotaciones en Cuenta a favor de los respectivos beneficiarios cuando estos sean Depositantes
Directos con servicio de administracion de valores o estén representados por uno de ellos, siguiendo
el procedimiento que se describe a continuacion:

e DECEVAL debera realizar los calculos correspondientes a los pagos de Intereses y capital
segun lo establecido en este Prospecto.
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d.

DECEVAL presentara dos liquidaciones: una previa y una definitiva. La pre-liquidacién de
las sumas que deben ser giradas por el Emisor se presentard a FINDETER dentro del término
de cinco (5) Dias Habiles anteriores a la fecha en que debe hacerse el giro correspondiente.
Esta deberd sustentarse indicando el saldo de la Emision que circula en forma
Desmaterializada y la Periodicidad de Pago de Intereses.

FINDETER verificara la pre-liquidacion elaborada por DECEVAL y acordara con ésta los
ajustes correspondientes en caso de presentarse discrepancias. Para realizar los ajustes, tanto
DECEVAL como el Emisor se remitiran a las caracteristicas de la Emision tal como se
encuentran establecidas en el Acta de Junta Directiva, que por estatutos sociales o por la ley,
aprobé el Reglamento de la Emision.

Posteriormente, DECEVAL presentara a FINDETER, dentro de los dos (2) Dias Habiles
anteriores al pago, una liquidacion definitiva sobre los Bonos Sostenibles emitidos bajo la
Emision en deposito, administrados a su cargo.

FINDETER sélo abonara en la cuenta de DECEVAL los derechos patrimoniales
correspondientes de los Inversionistas que, siendo Depositantes Directos o vinculados a uno
de ellos, cuenten con el servicio de administracion de valores. Para el efecto, FINDETER
enviard a DECEVAL una copia de la liquidacién definitiva de los abonos realizados a los
respectivos beneficiarios, después de descontar a los montos correspondientes la retencién
en la fuente que proceda para cada uno y consignara mediante transferencia electrénica de
fondos el valor de la liquidacion a la cuenta designada por DECEVAL, segun las reglas
previstas en el Reglamento de Emision y Colocacion y el Aviso de Oferta Pablica para el
pago de Intereses y capital. Los pagos deberan efectuarse el dia del vencimiento a mas tardar
a las 12:00 p.m. Una vez efectuada dicha transferencia de fondos en forma completa y en la
fecha indicada, DECEVAL pagara en nombre y por cuenta del Emisor a los depositantes
directos o indirectos, de acuerdo con el procedimiento establecido en el reglamento de
operaciones DECEVAL vy en el Reglamento de la Emision.

Los pagos para los titulares que sean o estén representados por Depositantes Directos sin
servicio de administracion de valores, seran realizados directamente por FINDETER, con la
presentacion del certificado para el cobro de derechos que para este fin expida DECEVAL a
solicitud del interesado.

DECEVAL informaré a los suscriptores y a los entes de control al Dia Habil siguiente al
vencimiento del pago de los derechos patrimoniales, el incumplimiento del pago de los
respectivos derechos, cuandoquiera que FINDETER no provea los recursos, con el fin de que
éstos ejerciten las acciones a que haya lugar.

DECEVAL, no asumira ninguna responsabilidad por FINDETER, cuando éste no provea los
recursos para el pago oportuno de los vencimientos, ni por las omisiones o errores en la
informacidn que éste o los depositantes directos le suministren, derivados de las 6rdenes de
expedicion, suscripcion, transferencias, gravdmenes o embargos de los derechos
incorporados.

Informes Mensuales.

Remitir, mientras se encuentre vigente la Emision, informes mensuales a FINDETER dentro de los
cinco (5) Dias Hébiles siguientes al cierre del mes seglin lo establecido en el Contrato de Depdsito.
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e. Actualizacion Macrotitulo.

Actualizar el monto del Macrotitulo, por encargo de FINDETER, a partir de las operaciones de
expedicion, cancelacion al vencimiento, anulaciones y retiros de valores de DECEVAL, para lo cual
DECEVAL tendra amplias facultades.

2.13. Derechos y Obligaciones de los Tenedores de Bonos Sostenibles.
2.13.1. Derechos que Incorporan los Bonos Sostenibles.

Los Tenedores de Bonos, como acreedores del Emisor, tendran el derecho de percibir los Intereses y
el reembolso de su capital, todo de conformidad con los términos estipulados en el presente Prospecto
de Informacion y en el respectivo Aviso de Oferta Pablica.

2.13.2. Derecho de los Tenedores de Bonos Sostenibles.

Ademas de los derechos que les corresponden como acreedores del Emisor de los Bonos Sostenibles,
tienen los siguientes:

a) Participar en la Asamblea General de Tenedores de Bonos, por si 0 por medio del
representante, y votar en ella. De acuerdo con el articulo 6.4.1.1.18 del Decreto 2555,
la convocatoria para la Asamblea se hara mediante un aviso publicado en un diario
de circulacion nacional. El aviso de convocatoria debera: (i) hacerse con no menos
de ocho (8) Dias Habiles de anticipacion a la reunién, (ii) especificar si se trata de
una reunion de primera, segunda o tercera convocatoria, (iii) establecer el lugar, la
fecha, la hora y el orden del dia de la asamblea, y (iv) incluir cualquier otra
informacidn o advertencia que exija el Decreto 2555 y en las demas normas que las
modifiquen o sustituyan en lo referente al quérum para deliberar, votos de los
tenedores, mayorias decisorias y demas aspectos de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos.

b) Los Tenedores de Bonos Sostenibles pueden solicitar la asistencia del Representante
Legal de Tenedores de Bonos Sostenibles en todo lo que concierne a su Interés
comun o colectivo.

c) El Emisor o un grupo de Tenedores de Bonos Sostenibles que representen por lo
menos el diez por ciento (10%) del valor de los Bonos Sostenibles en circulacion,
segun lo establecido en el Decreto 2555, podra exigirle al Representante Legal de
Tenedores de Bonos Sostenibles que convoque a la Asamblea General de Tenedores
de Bonos. De igual forma, podran acudir a la Superintendencia Financiera para que,
en caso de que el Representante Legal de Tenedores de Bonos Sostenibles no lo haga,
la Asamblea General de Tenedores de Bonos sea convocada por la Superintendencia
Financiera. Igualmente, la Superintendencia Financiera de Colombia podra convocar
a la Asamblea General de Tenedores de Bonos u ordenar al Representante Legal de
Tenedores de Bonos Sostenibles que lo haga, cuando existan hechos graves que
deban ser conocidos por los Tenedores de Bonos Sostenibles y que puedan
determinar que se le impartan instrucciones al Representante Legal de Tenedores de
Bonos Sostenibles o que se revoque su nombramiento.
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d)

9)

h)

De conformidad con el articulo 6.4.1.1.16 del Decreto 2555, los Tenedores de Bonos
Sostenibles podrén ejercer individualmente las acciones que les correspondan
siempre y cuando no contradigan las decisiones de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos 0 que no hayan sido instauradas por el Representante Legal de
Tenedores de Bonos Sostenibles.

Cualquier informacion que deba comunicarse a los Tenedores de Bonos Sostenibles
se publicara mediante avisos en cualquier medio de difusion masiva.

Los Tenedores de Bonos Sostenibles tienen la facultad de remover al Representante
Legal de Tenedores de Bonos Sostenibles y designar la entidad que ha de sustituirlo
en los eventos establecidos en los articulos 6.4.1.1.10 y 6.4.1.1.14 del Decreto 2555
y demas normas que los modifiquen o adicionen, mediante decision de la Asamblea
tomada por mayoria de los votos presentes; asamblea ésta que requiere para su
realizacion la presencia de un nimero plural de Tenedores de Bonos Sostenibles, que
representen no menos del cincuenta y uno por ciento (51%) del valor de los Bonos
Sostenibles en circulacion.

Negociar los Bonos Sostenibles de acuerdo con su Ley de Circulacion y de
conformidad con las normas legales que regulan la materia; y

Los deméas que emanen de este Prospecto de Informacion o de la ley.

Los Tenedores de Bonos podran ejercer sus derechos en manera conjunta o individual.

Si por cualquier causa legal o convencional un Bono Sostenible pertenece a varias personas, estas
deberan ajustarse a lo definido en el segundo parrafo del siguiente numeral para ejercer sus derechos.

2.13.3.

d)

f)

Obligaciones de los Tenedores de Bonos Sostenibles.

Manifestar su intencidén de suscribir los Bonos Sostenibles dentro del término
sefialado para el efecto.

Pagar integramente el valor de la suscripcién en la oportunidad establecida en este
Prospecto.

Avisar oportunamente al Administrador de la Emisidn cualquier enajenacion,
gravamen o limitacion al dominio que pueda pesar sobre los Bonos Sostenibles
adquiridos.

Los impuestos, tasas, contribuciones y retenciones existentes o que se establezcan en
el futuro sobre el capital, los Intereses o el rendimiento de los Bonos Sostenibles
seran por cuenta exclusiva de los tenedores y su importe debe ser pagado en la forma
legalmente establecida.

Las demas que emanen de este Prospecto o de la Ley.

Abstenerse de realizar actos que impliquen conflictos de Interés.
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g) Mantener actualizada la informacion suministrada al Emisor y a DECEVAL en
cumplimiento de las normas sobre prevencion y control de actividades delictivas a
través del Mercado Publico de Valores.

Los Bonos Sostenibles son indivisibles y, en consecuencia, cuando por cualquier causa legal o
convencional un Bono Sostenible pertenezca a varias personas, éstas deberan designar un
representante Gnico que ejerza los derechos correspondientes a la calidad de tenedor legitimo del
Bono Sostenible. En el evento de no ser realizada y comunicada tal designacion al Administrador de
la Emision, éste podra aceptar como representante, para todos los efectos, a cualquiera de los titulares
del Bono Sostenible que exhiba el certificado correspondiente.

2.14.  Obligaciones del Emisor.
Entre las obligaciones del Emisor estan:

a. Remitir a la Superintendencia Financiera de Colombia la informacion requerida sobre la
Emision.

b. Presentar ante la Superintendencia Financiera de Colombia, de manera previa a la realizacion
de la Oferta Publica, los documentos necesarios para el RNVE de acuerdo con lo previsto en
el Decreto 2555, y las deméas normas que lo modifiquen, sustituyan y adicionen.

c. Realizar oportunamente el pago de capital e Intereses de los Titulos a los Tenedores de Bonos
Sostenibles, de conformidad con lo establecido en el Prospecto y el respectivo Aviso de
Oferta Pablica.

d. Cumplir con todos los deberes de informacién y demas obligaciones que se derivan de la
inscripcion de los Titulos en el RNVE.

e. Verificar que los Titulos se encuentren registrados en el RNVE, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 5.2.1.1.3 y siguientes del Decreto 2555.

f.  Cumplir con las obligaciones contempladas en el presente Prospecto y las emanadas del
Decreto 2555 y sus normas complementarias.

g. Suministrar al Representante Legal de Tenedores de Bonos Sostenibles la informacion que
éste requiera para el desempefio de sus funciones y para permitirle inspeccionar en la medida
que sea necesario para el mismo fin, sus libros, documentos y demas bienes, y asi mismo
suministrar la referida informacién a los Tenedores de Bonos Sostenibles cuando éstos la
soliciten, de acuerdo con lo establecido en el presente Prospecto.

h. Pagar la remuneracion al Representante Legal de Tenedores de Bonos Sostenibles y a
DECEVAL.

i.  Cumplir con las obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Depdsito, entre ellas la de
entregar para su depdsito el Macrotitulo en la cuantia necesaria para atender la expedicion
mediante el sistema de Anotaciones en Cuenta a los suscriptores que adhieran, y las demas
obligaciones que se establezcan en tal contrato.

J. Sufragar los gastos que ocasionen la convocatoria y el funcionamiento de la Asamblea de
Tenedores de Bonos, cuando a ello hubiere lugar.
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2.15. Condiciones especiales para la realizacion de Asambleas de Tenedores de Bonos.

La realizacion de las Asambleas Generales de Tenedores se regira por las normas legales establecidas
para el efecto y por las instrucciones que impartiere la Superintendencia Financiera de Colombia. La
convocatoria para las Asambleas Generales de Tenedores se hara mediante un aviso publicado en un
diario de circulacion nacional con no menos de ocho (8) Dias Habiles de anticipacién a la reunién,
informando a los Tenedores de Bonos Sostenibles si se trata de una reunion de primera, segunda o
tercera convocatoria, el lugar, la fecha, la hora y el orden del dia de la Asamblea General de Tenedores
y cualquier otra informacién o advertencia a que haya lugar de acuerdo con lo previsto en el Decreto
2555. En todo lo demés, las normas aplicables para la celebracion de dichas asambleas serén las
previstas por el referido Decreto 2555 y las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan, asi
como las previstas en el presente Prospecto.

La Asamblea General de Tenedores de Bonos se reunira en la ciudad de Bogota D.C. En dicho aviso
de convocatoria se deberd indicar la fecha, hora y lugar exacto de dicha reunion.

De acuerdo con el articulo 6.4.1.1.42 del Decreto 2555, durante la vigencia de la Emision, el Emisor
no podré cambiar su objeto social, escindirse, fusionarse, transformarse o disminuir su capital con
reembolso efectivo de aportes, a menos que lo autorice la Asamblea General de Tenedores de Bonos
con la mayoria necesaria para aprobar la modificacién de las condiciones del empréstito. No obstante
lo anterior, el Emisor podra realizar la modificaciones mencionadas sin que haya lugar a obtener la
autorizacion de los Tenedores de Bonos Sostenibles, cuando previamente ofrezca a los Tenedores de
Bonos Sostenibles una de las opciones descritas en dicho articulo o se den cualquiera de las
circunstancias alli contempladas.

2.15.1. Informe.

Siempre que se convoque a los Tenedores de Bonos Sostenibles a una reunion con el objeto de decidir
acerca de fusiones, escisiones, integraciones, cesion de activos, pasivos y contratos, absorciones, y
cualesquiera modificaciones que se pretendan realizar al empréstito y demas temas que requieren una
mayoria especial de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.4.1.1.22 del Decreto 2555 de 2010,
el Emisor deberé elaborar un informe con el propésito de ilustrar a la Asamblea General de Tenedores
de Bonos en forma amplia y suficiente sobre el tema que se somete a su consideracion y los efectos
del mismo sobre sus intereses, incluyendo toda la informacion financiera, administrativa, legal y de
cualquier otra naturaleza que sea necesaria para el efecto. Dicho informe deberd complementarse con
el concepto del Representante Legal de Tenedores de Bonos. El informe en comento, debera ser
aprobado por la SFC y puesto a disposicion de los Tenedores de Bonos en las oficinas del Emisor,
del Representante Legal de Tenedores de Bonos, del Administrador de la Emision, de laBVCy de la
SFC, desde la fecha de la realizacion de la convocatoria a la Asamblea General de Tenedores de
Bonos y hasta la fecha de realizacion de la misma. El informe citado sera presentado a la Asamblea
General de Tenedores de Bonos Sostenibles por un funcionario de nivel directivo del Emisor
debidamente calificado con respecto al tema en cuestion.

2.15.2. Quoérum.

La Asamblea General de Tenedores de Bonos podra deliberar validamente con la presencia de
cualquier namero plural de Tenedores de Bonos que represente no menos del cincuenta y uno por
ciento (51%) del monto insoluto de capital total de Bonos Sostenibles. Las decisiones de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos se adoptaran por la mayoria absoluta de los votos presentes, a menos
que las normas vigentes indiquen lo contrario. Si no hubiera quérum para deliberar y decidir en la
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reunion de la primera convocatoria, podra citarse a una nueva reunién, con arreglo a lo previsto en el
numeral 2.16 presente Prospecto; en dicha reunion bastara la presencia de cualquier nimero plural de
Tenedores de Bonos para deliberar y decidir validamente, hecho sobre el cual debera advertirse
claramente en el aviso. En el caso de esta segunda convocatoria, el proyecto de aviso y la indicacion
de los medios que se utilizara para su divulgacion deberan ser sometidos a consideracion de la
Superintendencia Financiera, segun las reglas previstas en la Parte 11, Titulo I, Capitulo I, Numeral
4 de la Circular Basica Juridica respecto a la fecha prevista para la publicacion o realizacion del aviso
de convocatoria. Lo anterior sin perjuicio de los eventos en los cuales, de acuerdo con lo sefialado en
el presente Prospecto de Informacion y en la normatividad vigente, se requiera un quérum decisorio
superior.

2.15.3. Mayorias Decisorias Especiales.

La Asamblea General de Tenedores de Bonos podré tomar decisiones de caracter general con miras
a la proteccion comun y colectiva de los Tenedores de Bonos. La Asamblea General de Tenedores de
Bonos, con el voto favorable de un nimero plural que represente la mayoria numérica de los
Tenedores de Bonos Sostenibles presentes y el ochenta por ciento (80%) del monto insoluto de capital
total de los Bonos Sostenibles, podra consentir en las modificaciones a las condiciones del empréstito
y, en especial, autorizar al Representante Legal de Tenedores de Bonos para celebrar en su nombre y
representacion un contrato de transaccion o para votar favorablemente una férmula concordataria. Si
no hubiera quérum para deliberar y decidir en la reunion de la primera convocatoria respecto de los
temas sefialados en el parrafo anterior, podra citarse a una segunda reunion, en la cual se podra decidir
validamente con el voto favorable de un namero plural que represente la mayoria numérica de los
Tenedores de Bonos Sostenibles presentes y el cuarenta por ciento (40%) del monto insoluto de
capital total de los Bonos Sostenibles. Sobre este hecho debera advertirse claramente en el aviso. Si
no hubiere quérum para deliberar y decidir en la reunion de la segunda convocatoria, podré citarse a
una nueva reunion, en la cual bastara la presencia de cualquier nimero plural de Tenedores de Bonos
Sostenibles para deliberar y decidir validamente, hecho sobre el cual debera advertirse claramente en
el aviso. Las convocatorias y los avisos a la Superintendencia Financiera de Colombia deberan
realizarse de conformidad con lo previsto en los articulos 6.4.1.1.18 y 6.4.1.1.19 del Decreto 2555.
Respecto de las reuniones de tercera convocatoria, se aplicara lo dispuesto para las convocatorias y
los avisos a la Superintendencia Financiera dispuesto para las reuniones de segunda convocatoria.
Las modificaciones a las condiciones del empréstito también deberdn ser autorizadas por la Junta
Directiva del Emisor. Las decisiones adoptadas por la Asamblea General de Tenedores de Bonos con
sujecion a la ley seran obligatorias para los ausentes o disidentes. Ninguna disposicion de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos podra establecer discriminaciones entre los Tenedores de Bonos,
imponerles nuevas obligaciones o disponer la conversion obligatoria de los Bonos Sostenibles en
acciones. Las decisiones a las que se refiere el articulo 6.4.1.1.22 del Decreto 2555, también deberan
ser aprobadas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

2.16. Representante Legal de los Tenedores de Bonos Sostenibles.

Actuard como Representante Legal de los Tenedores de Bonos, Fiduciaria Central S.A., sociedad
fiduciaria debidamente constituida y autorizada para funcionar como tal por la Superintendencia
Financiera de Colombia, con domicilio principal en la Av. El Dorado #69A-51, Torre B Piso 3, de la
ciudad de Bogot4 D.C.

Para tal efecto, el representante legal de los Tenedores de Bonos manifiesta y declara que no se
encuentra inhabilitado para desarrollar sus funciones de conformidad con el contrato suscrito con el
Emisor y en los términos del Decreto 2555.
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2.17. Obligaciones y Facultades del Representante Legal de los Tenedores de Bonos

Seran obligaciones y facultades del Representante Legal de los Tenedores de Bonos las siguientes,
de conformidad con lo establecido en el articulo 6.4.1.1.9 del Decreto 2555:

a.

b.

Representar a los Tenedores de Bonos Sostenibles en todo lo concerniente a sus Intereses
comunes o colectivos.

Realizar todos los actos de administracion y conservacion que sean necesarios para el
gjercicio de los derechos y la defensa de los Intereses comunes de los Tenedores de Bonos
Sostenibles, lo cual supone un seguimiento estricto al cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la Emision.

Llevar a cabo los actos de disposicion para los cuales le faculte la Asamblea de Tenedores de
Bonos, en los términos legales.

Realizar todas las gestiones necesarias para la defensa de los Intereses comunes de los
Tenedores de Bonos Sostenibles ante FINDETER, autoridades administrativas o judiciales y
demas terceros cuando a ello hubiere lugar, incluyendo el ejercicio de la representacion
judicial de los Tenedores de Bonos Sostenibles. En desarrollo de esta obligacion, el
Representante Legal de los Tenedores de Bonos debera actuar en nombre de los Tenedores
de Bonos Sostenibles en los procesos judiciales y en los que se adelanten como consecuencia
de la adopcion de cualquier instituto de salvamento, toma de posesion de los bienes y haberes
y negocios o de intervencion administrativa de que sea objeto FINDETER. Para tal efecto el
Representante Legal de los Tenedores de Bonos debera hacerse parte en el respectivo proceso
dentro del término legal, para lo cual acompafiard a su solicitud como prueba del crédito,
copia auténtica del Contrato de Representacion Legal de Tenedores de Bonos y una
constancia, con base en los registros que reciba de DECEVAL, sobre el monto insoluto del
empréstito y sus Intereses y cualquier otro documento que conforme a la ley aplicable sea
necesario para acreditar su personeria.

Guardar reserva y confidencialidad de los informes y demas documentacion y registros del
Emisor a los que haya tenido acceso, absteniéndose de revelar o divulgar las circunstancias
o detalles que hubiere conocido sobre los negocios de éste. En cumplimento de esta
obligacion el Representante Legal de los Tenedores de Bonos no podra revelar ninguna
informacidn distinta a la que se dispone contractualmente y conforme a la ley, salvo que
medie orden judicial o de autoridad competente, caso en el cual deberéd informar al Emisor
antes de entregar la informacion.

Solicitar y recibir de FINDETER las informaciones que sean relevantes en relacién con la
Emisién, y que sean de importancia para los Tenedores de Bonos Sostenibles.

Verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Emisor y a favor de los Tenedores
de Bonos Sostenibles en virtud de la Emision, en particular, el pago de Intereses y capital de
los Bonos Sostenibles, sin que de ello se pueda entender que verificara el calculo matematico
de estos valores.

Solicitar a la Superintendencia Financiera de Colombia los informes y las revisiones que
considere indispensables, de los registros contables y demas documentos de FINDETER,
observando la reserva prescrita por la Ley.
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Comprobar que los Bonos Sostenibles redimidos en su totalidad sean cancelados en los
términos regulados en el Reglamento y en el presente Prospecto.

Verificar el cumplimiento por parte del Emisor de sus obligaciones de revelacion y
divulgacion a los Tenedores de Bonos Sostenibles de Informacion Relevante, en atencion a
los términos previstos en la normatividad vigente.

Informar a los Tenedores de Bonos Sostenibles y a la Superintendencia Financiera de
Colombia, a la mayor brevedad posible y por medios idbneos, sobre cualquier
incumplimiento de las obligaciones a cargo del Emisor.

Elaborar un informe semestral con destino a los Tenedores de Bonos Sostenibles y a la
Asamblea de Tenedores de Bonos cuando a ello haya lugar, sobre el comportamiento y
desarrollo de la Emisién, las gestiones adelantadas para la representacion y defensa de los
Intereses de los Tenedores de Bonos Sostenibles, y los deméas hechos relevantes para los
Tenedores de Bonos Sostenibles en relacion con la Emisién. Dicho informe debera ponerse
a disposicion de los Tenedores de Bonos Sostenibles a través de la pagina web del
Representante Legal de los Tenedores de Bonos.

Suministrar por solicitud razonable y debidamente fundamentada del Emisor, cuando a ello
hubiere lugar, los informes adicionales que se requieran en los términos de la ley para
mantener adecuadamente informados a los Tenedores de Bonos Sostenibles sobre el
comportamiento y desarrollo de la Emision, y cualquier otro hecho que pueda afectar sus
derechos como Tenedores de Bonos Sostenibles.

Suministrar por solicitud de los Tenedores de Bonos Sostenibles o de la Superintendencia
Financiera, cuando a ello hubiere lugar, los informes adicionales que se requieran en los
términos de la ley para mantener adecuadamente informados a los Tenedores de Bonos
Sostenibles sobre el comportamiento y desarrollo de la Emision, y cualquier otro hecho que
pueda afectar sus derechos como tenedores.

Intervenir con voz, pero sin voto en todas las reuniones de la Asamblea General de
Accionistas de FINDETER, a las que haya sido convocado.

Convocar y presidir la Asamblea General de Tenedores Bonos, en los casos previstos en la
ley, en el Decreto 2555 o cualquier otra norma que la complemente o modifique.

Convocar y presidir la Asamblea General de Tenedores de Bonos cuando lo considere
conveniente y/o lo solicite el Emisor o un nimero plural de Tenedores de Bonos Sostenibles
gue representen no menos del diez por ciento (10%) de los Bonos Sostenibles en circulacion
y/o cuando la Superintendencia Financiera asi lo determine en razon a la existencia de hechos
graves que deban ser conocidos por los Tenedores de Bonos Sostenibles, y que puedan
determinar que se le imparta instrucciones al Representante Legal de Tenedores de Bonos
Sostenibles que se revoque su nombramiento. En caso de renuencia del Representante para
efectuar dicha convocatoria, los mismos podran solicitar a la Superintendencia Financiera de
Colombia que efectle la convocatoria.

Llevar a cabo los actos de disposicion para los cuales lo faculte la Asamblea General de
Tenedores de Bonos en los términos del numeral 2, del Articulo 6.4.1.1.9 del Decreto 2555.

Llevar el libro de actas de la Asamblea General de Tenedores de Bonos.
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t. Dirigirse a la Superintendencia Financiera de Colombia a fin de que ésta, si asi lo estima
conveniente, exija al Emisor la constitucion de garantias especiales y la adopcion de medidas
de conservacion y seguridad de los bienes gravados con las mismas.

u. Solicitar al Emisor la expedicion de Bonos Sostenibles definitivos a la orden de los Tenedores
de Bonos en el evento en el que el Contrato de Depdsito sea terminado de forma anticipada
de acuerdo con los términos alli previstos y el Emisor no designe una nueva entidad para
actuar como depositario antes de la siguiente fecha de pagos, de conformidad con lo
establecido en el Prospecto, el Reglamento, Aviso de Oferta Publica, y en general demas
documentos, que establezcan las condiciones de la Emision.

v. Sustraerse de realizar cualquier conducta que de conformidad con las normas legales y/o el
concepto de la Superintendencia Financiera atenten contra el adecuado ejercicio de sus
funciones como Representante Legal de los Tenedores de Bonos.

w. Cumplir oportunamente con sus obligaciones de remisién de informacion a la
Superintendencia Financiera de Colombia.

X. Percibir los honorarios por su servicio.

y. Responder a las solicitudes formuladas por FINDETER, en ejercicio del derecho consagrado
en el Contrato de Representacion Legal de Tenedores de Bonos, en un término maximo de
cinco (5) dias habiles, contados a partir del recibo de la comunicacion.

z. Las demas funciones que se deriven del Prospecto, de la ley y aquellas que le asigne la
Asamblea General de Tenedores de Bonos, de conformidad con el articulo 6.4.1.1.9 del
Decreto 2555.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 6.4.1.1.37 del Decreto 2555, el Representante de los Tenedores
de Bonos Sostenibles respondera hasta por la culpa leve.
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3. CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS VALORES.
3.1. Series en que se Divide la Emision.

La Emisién de Bonos Sostenibles de FINDETER podra ser ofrecida a travées de todas o cualquiera de
las siguientes tres (3) series:

Serie A: Los Bonos Sostenibles se emitiran en Pesos, devengaran un Interés con base en una tasa
variable referenciada al IPC efectivo anual de los Gltimos doce (12) meses publicado por el DANE,
del inicio del respectivo periodo de causacion de los Intereses, y su capital serd pagado totalmente al
vencimiento de los mismos.

Serie B: Los Bonos Sostenibles se emitirdn en Pesos, devengaran un Interés con base en una tasa
variable referenciada al IBR mensual, del inicio del respectivo periodo de causacion de los Intereses
y su capital sera pagado totalmente al vencimiento de los mismos.

Serie C: Los Bonos Sostenibles de esta serie se emitiran en Pesos, devengaran un Interés con base
en una tasa fija efectiva anual y su capital serd pagado totalmente al vencimiento de los mismos.

3.2. Plazo de Redencion.

Los Bonos Sostenibles tendran Plazos de Redencion entre cinco (5) y diez (10) afios contados a partir
de la Fecha de Emision. El Plazo de Redencion de los Bonos Sostenibles se establecerd en el
respectivo Aviso de Oferta Publica. Cada Serie se dividira en sub-series de acuerdo al Plazo de
Redencion de los Bonos Sostenibles, de forma tal que la letra correspondiente a determinada Serie
ird acompafada del Plazo de Redencién correspondiente. A manera de ejemplo, si en el Aviso de
Oferta Publica se desea ofrecer la Serie A a 7 afios, se indicara que la sub-serie a la que se hace
referencia corresponde a la A7. De esta forma se podra subdividir cualquiera de las series a ser
ofrecidas en cualquier nimero de sub-series segun los plazos, siempre y cuando dicho Plazo de
Redencion corresponda a los establecidos en el Reglamento de Emision y Colocacion y en este
Prospecto. El Plazo de Redencién de los Bonos Sostenibles sera contado a partir de la Fecha de
Emision.

3.3. Rendimiento de los Bonos Sostenibles.

La tasa de Interés de los Bonos Sostenibles debera reflejar las condiciones del mercado vigentes en
la fecha de colocacion de los mismos, y serdn las indicadas en el Aviso de Oferta Publica
correspondiente dentro de los lineamientos sefialados en el Reglamento de Emision y Colocacion. En
ningun caso las tasas de Interés de los Bonos Sostenibles podran exceder las tasas maximas fijadas
en el Reglamento, aprobadas por la Junta Directiva del Emisor.

El rendimiento de los Bonos Sostenibles de todas las series podra estar dado por la combinacion de
pago de Intereses y un descuento o prima sobre el VValor Nominal del Bono. Tanto los Intereses, la
prima o descuento, serdn determinados por FINDETER al momento de efectuar la Oferta Publica y
deberd publicarse en el Aviso de Oferta Publica, conforme con los parametros generales para la
colocacion aprobados por la Junta Directiva del Emisor.

Una vez pasada la Fecha de Vencimiento o la fecha en que se cause el pago total, los Bonos
Sostenibles correspondientes se consideraran vencidos y dejaran de devengar Intereses
remuneratorios. En el evento que FINDETER no realice los pagos de Intereses y capital
correspondiente en el momento indicado, los Bonos Sostenibles devengaran Intereses de Mora, los
cuales no excederan la tasa maxima legal permitida.
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Serie A:

El rendimiento de los Bonos Sostenibles estard determinado con base en una tasa variable. Para los
efectos de la Emision se utilizara como tasa de referencia el IPC adicionada en unos puntos
porcentuales expresada como una tasa efectiva anual.

Para el célculo de los Intereses, se tomara el IPC anualizado de los dltimos 12 meses conocido al
momento en que se inicie el respectivo periodo de causacion del Interés, con base en el Gltimo dato
oficial suministrado por el DANE, a este valor se le adicionaran los puntos (Margen) determinados
al momento de la respectiva Oferta Plblica.

Para el calculo de la tasa de Interés se utilizara la siguiente formula:
Tasa de rendimiento E.A. (%) = (1 + IPC% E.A.) * (1 + Margen% E.A)) - 1

Dicha tasa debera convertirse en una Tasa de Interés Nominal equivalente de acuerdo con la
Periodicidad de Pago de Intereses establecidos por el Emisor al momento de efectuar la respectiva
Oferta Publica, Periodicidad que se debera publicar en el respectivo Aviso de Oferta Publica del Lote
correspondiente. La tasa asi obtenida, se aplicard al monto de capital adeudado bajo los Bonos
Sostenibles durante el periodo de Intereses a cancelar.

En el evento en que no se cuente con el dato del IPC a la fecha de pago, se empleara el Gltimo IPC
certificado por el DANE.

En caso que la Inflacion utilizada a la fecha de causacion sufra alguna modificacion, no se realizaran
reliquidaciones de Intereses.

En caso que eventualmente se elimine el IPC, éste sera reemplazado, para efectos del calculo de los
Intereses, por el indicador que el Gobierno establezca.

No tendrd efecto retroactivo ninguna modificacion y/o correccion en relacion con la Inflacién
utilizada para realizar los célculos respectivos.

Serie B:

El rendimiento de los Bonos Sostenibles de la serie B estard determinado con base en una tasa
variable. Para los efectos de la Emision se utilizard como tasa de referencia el IBR mensual,
adicionada en unos puntos porcentuales expresada como una Tasa de Interés Nominal mes vencida
(N.M.V). El IBR se cotiza con base en trescientos sesenta (360) dias y su tasa se expresa en términos
nominales.

Para el célculo de los Intereses, se tomard el IBR — plazo a un mes N.M.V. vigente a la fecha en la
cual inicia el respectivo periodo de causacion del Interés, tal como se sefiala en el reglamento del
IBR. A este valor se le adicionaran los puntos (Margen) determinados al momento de la Oferta
Publicay esa sera la Tasa de Interés Nominal mes vencida. Luego esta tasa deberé convertirse en una
Tasa de Interés Nominal equivalente de acuerdo con la Periodicidad de Pago de Intereses establecidos
por el Emisor al momento de efectuar la respectiva Oferta Publica, Periodicidad que se debera
publicar en el correspondiente Aviso de Oferta PUblica. La tasa asi obtenida se aplicara al monto de
capital adeudado bajo los Bonos Sostenibles para el respectivo periodo.

No se realizar la reliquidacion de los Intereses, por el hecho de que en la fecha de causacion para la
liquidacion de los Intereses el IBR utilizado sufra alguna modificacion.
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Serie C:
El rendimiento de los Bonos Sostenibles estara dado por una tasa fija en términos efectivo anual.

Para el calculo de los Intereses, la tasa efectiva anual dada debera convertirse en una Tasa de Interés
Nominal equivalente de acuerdo con el periodo de pago de Intereses establecidos por el Emisor al
momento de efectuar la respectiva Oferta Publica. La tasa asi obtenida, se aplicara al monto de capital
adeudado bajo los Bonos Sostenibles durante el periodo de Intereses a cancelar.

3.4. Base de Liquidacion de los Intereses.

De conformidad con lo establecido en el articulo 6.1.1.1.5 del Decreto 2555, los Bonos Sostenibles
de cada sub-serie devengaran Intereses a partir de la Fecha de Emision, a la Tasa Cupdn que se
determine al momento de la primera adjudicacion de dicha sub-serie dentro de la Emision. La Tasa
Cupon es la tasa de Interés con base en la cual el Emisor pagara a los Tenedores de Bonos Sostenibles
Intereses sobre el VValor Nominal de los Bonos Sostenibles.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1.1.1.5 del Decreto 2555:

e Los Bonos Sostenibles tendran como base de conteo para todas las series 360/360, inclusive
para afios bisiestos; es decir, que todos los afios seran de 360 dias, de doce (12) meses, con
duracion de treinta (30) dias cada mes. La Tasa Cup6n sera Unica para cada sub-serie de una
misma Emision y se expresara con dos (2) decimales en una notacién porcentual de la
siguiente manera: 0,00%. Sin perjuicio de que la Tasa Cup6n sea Unica para cada sub-serie
de una misma Emision, la Tasa Cupdn podra variar para una misma sub-serie en cada Lote
gue se ofrezca. Los Bonos Sostenibles ofreceran un rendimiento de acuerdo con la Serie.

e El factor que se utilice para el calculo y la liquidacién de los Intereses debera emplear seis
(6) decimales aproximados por el método de redondeo, ya sea que se exprese como una
fraccion decimal (0,000000) o como una expresion porcentual (0.0000%). Se entiende como
factor la solucion de la expresion matematica que determina la proporcion de la tasa de Interés
para el periodo a remunerar, con base en la convencion adoptada.

No habra lugar al pago de Intereses por el retardo en el cobro de capital, salvo por la Mora causada
por situaciones originadas por FINDETER. En el evento de que FINDETER no realice los pagos de
Intereses correspondientes en el momento indicado, durante el periodo que exista dicho
incumplimiento, el capital de los Bonos Sostenibles devengara Intereses de Mora equivalentes a un
incremento en el Margen de cada una de las series conforme se establezca en el Aviso de Oferta
Publica correspondiente, sin que exceda la tasa maxima legal permitida. EI monto correspondiente a
los Intereses causados y por pagar se ajustara hasta una cifra entera, de tal forma que cuando hubiese
fracciones en centavos, éstas se aproximaran al valor entero superior o inferior mas cercano expresado
en Pesos.

En los Avisos de Oferta Publica subsiguientes a la publicacién del primer Aviso de Oferta Publica de
la Emision, el Emisor informard la Tasa CupoOn para cada una de las sub-series que hayan sido
ofrecidas.

Para el célculo de los Intereses de las series A y B, las tasas de IPC e IBR vigentes podran ser
consultadas en la pagina web del Banco de la Republica (www.banrep.gov.co).

3.5. Modalidad y Periodicidad de Pago de Intereses.

Pagina 42 de 122


http://www.banrep.gov.co/

Prospecto de informacion—- FINDETER

Los Bonos seran emitidos bajo la modalidad estandarizada y se deberan seguir lo estipulado en el
articulo 6.1.1.1.5 del Decreto 2555, o la norma que lo sustituya, modifique o complemente, y cuyas
condiciones especificas seran definidas en el Aviso de Oferta Pablica.

La modalidad de pago de los Intereses de los Bonos Sostenibles sera vencida.

La Periodicidad de Pago de los Intereses de los Bonos Sostenibles bajo la serie A 'y serie C serd
trimestre vencido, mientras que la de los Bonos Sostenibles correspondientes a la serie B sera mes
vencido de acuerdo con lo establecido en el correspondiente Aviso de Oferta Publica. Estos periodos
contaran a partir de la Fecha de Emision. Una vez definida la Periodicidad, ésta sera fija durante la
vigencia del respectivo Bono Sostenible.

Para efectos de pago de rendimientos, se entiende por Trimestre, inicialmente, el periodo
comprendido entre la Fecha de Emisién de los Bonos Sostenibles y la misma fecha tres (3) meses
después.

Los Intereses a reconocer en cada periodo de pago se liquidaran aplicando la Tasa de Corte o tasa de
adjudicacion segln sea el caso sobre el Valor Nominal de los Bonos Sostenibles para el respectivo
periodo de pago, empleando inclusive para los afios bisiestos la siguiente convencion: n/dias base,
segun se defina en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1.1.1.5 del Decreto 2555 los Intereses sélo podran ser
pagados al vencimiento del periodo objeto de remuneracion. Tal periodo sera trimestral o mensual,
segun la serie colocada, y se contara a partir de la Fecha de Emision y hasta el mismo dia del trimestre
0 mes siguiente, segin corresponda.

Sin perjuicio de lo establecido en el ultimo inciso del numeral 1 del articulo 6.1.1.1.5 del Decreto
2555, para el caso en que la fecha de pago de Intereses, excepto la ultima, corresponda a un dia no
habil, el pago de Intereses se realizara el siguiente Dia Habil y no se realizara ningun ajuste a los
Intereses.

Para el caso en que la Fecha de Vencimiento corresponda a un dia no habil, el Emisor reconocera
Intereses hasta el Dia Habil siguiente, dia en que se debera realizar el respectivo pago.

Para efectos del computo de plazos de los Bonos Sostenibles, se entenderd, de conformidad con el
numeral 3 del Articulo 829 del Codigo de Comercio (Decreto 410 de 1971), que: “Cuando el plazo
sea de meses 0 afios, su vencimiento tendra lugar el mismo dia del correspondiente mes o afio; si éste
no tiene tal fecha, expirara el tltimo dia del respectivo mes o afio. El plazo que venza en dia feriado
se trasladara hasta el Dia Habil siguiente”. El dia de vencimiento sera un Dia Habil dentro del horario
bancario. El sabado se entenderd como dia no habil.

3.6.  Amortizacion de Capital

El capital de los Bonos Sostenibles de las series A, B, y C sera pagado de manera Unica al vencimiento
de los Bonos Sostenibles. De acuerdo con el numeral 3.2 del articulo 6.1.1.1.5 del Decreto 2555, el
Emisor publicara un plan de amortizacién que incorpore las condiciones bajo las cuales se realizaran
pagos de capital al vencimiento de cada una de las Sub-series colocadas en el mercado, el Dia Habil
siguiente a la colocacion de los Bonos Sostenibles a través de Informacion Relevante. El plan de
amortizacién incluira las condiciones principales de cada una de las Sub-series adjudicadas,
incluyendo: (i) Valor Nominal (ii) la tasa de rendimiento (iii) Fecha de Emisidn, (iv) fechas en las
cuales se realizarén los pagos de Intereses (v) fecha del pago del capital de los Bonos Sostenibles.
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Para todas las series, transcurrido un (1) afio desde la Fecha de Emision, el Emisor podré adquirir los
Bonos Sostenibles de cualquiera de las series ofrecidas bajo la Emision, siempre que dicha operacion
sea realizada a traves de la BVC. Dicha adquisicion implica la amortizacion extraordinaria de los
Bonos Sostenibles, los cuales serdn entregados para su anulacion y no podran ser emitidos
nuevamente ni revendidos. Lo anterior, teniendo en cuenta que en este evento las obligaciones del
Emisor derivadas de los Bonos Sostenibles se extinguiran por confusion, en los términos establecidos
en el Cddigo Civil y de conformidad con lo previsto en el paragrafo segundo del articulo 2 de la Ley
964 de 2005.

La posibilidad del Emisor de readquirir sus propios Bonos Sostenibles no obliga a los Tenedores de
Bonos Sostenibles a su venta.

3.7. Eventos de Readquisicion.
El capital de los Bonos Sostenibles serd pagado totalmente al vencimiento de los mismos.
3.8. Lugar y Forma de Pago de Capital y Rendimientos.

El capital y los Intereses de los Bonos Sostenibles seran pagados por FINDETER a través de
DECEVAL utilizando su red de pagos. Lo anterior significa que los recursos recibidos del Emisor
seran cancelados a través del Depositante Directo que maneje el portafolio de cada uno de los
Tenedores de Bonos Sostenibles. Segun se defina en el respectivo Aviso de Oferta Pablica, los
Inversionistas que decidan adquirir los Bonos Sostenibles que hacen parte de la Emision, deberan
tener la calidad de Depositante Directo con servicio de administracién de valores y/o estar
representados por un Depositante Directo con dicho servicio.

En el evento que en la fecha de exigibilidad de la obligacion el Emisor no cuente con los recursos
para satisfacerla, el Inversionista podra proceder con las acciones legales correspondientes para cuyo
efecto los Bonos Sostenibles cuentan con los privilegios establecidos en la Ley para los titulos
valores. De conformidad con el articulo 6.4.1.1.39 del Decreto 2555, las acciones para el cobro de
los Intereses y del capital de los Bonos Sostenibles prescribiran en cuatro (4) afios contados desde la
fecha de su exigibilidad.

3.9. Calificacion otorgada a la Emisidn de Bonos Sostenibles.

De acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2, numeral 1 del articulo 2.22.1.1.4 del Decreto 2555,
para efectos de su inscripcion en el RNVE, y la autorizacién de su Oferta Publica, los Bonos
Sostenibles fueron objeto de calificacion.

El 22 de agosto de 2018, el comité técnico de BRC Investor Services S.A. Sociedad Calificadora de
Valores con ocasion de la asignacion de la calificacion de la Emision, otorgd la calificacion de Deuda
de Largo Plazo AAA (col) a los Bonos Sostenibles, segln consta en el acta No. 1414 de la misma
fecha.

La calificacion AAA es la més alta otorgada por BRC, lo que indica que la capacidad del Emisor y/o
Emision para cumplir con sus obligaciones financieras es sumamente fuerte.

El reporte completo de la calificacion otorgada se presenta en el Anexo 9.7 de este Prospecto.
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4. CONDICIONES DE LA OFERTA Y DE LA COLOCACION DE LOS BONOS
SOSTENIBLES.

El presente capitulo contiene las condiciones de la oferta y de la colocacion de los Bonos Sostenibles
que hacen parte de la Emision.

4.1. Vigencia de la Autorizacion de la Oferta, Vigencia de la Oferta y Plazo de
Colocacion.
4.1.1. Vigencia de la Autorizacion de la Oferta.

De acuerdo con el numeral 1 del articulo 5.2.6.2.1 del Decreto 2555, el primer Aviso de Oferta
Pablica de los Bonos Sostenibles debera publicarse dentro del afio siguiente a la fecha del oficio
mediante el cual la Superintendencia Financiera de Colombia da la conformidad con los documentos
remitidos para inscribir automéaticamente los Bonos Sostenibles.

4.1.2. Vigencia de la Oferta.

La Vigencia de la Oferta de cada Lote de la Emision sera la que el Emisor estipule en el Aviso de
Oferta Publica correspondiente.

La Oferta Pablica solo se realizara en el mercado colombiano.

4.1.3. Plazo de Colocacion.
El plazo de colocacion de la Emisién sera de un (1) afio contado a de la Fecha de Emision.
4.2 Modalidad para adelantar la Oferta.

Los Bonos Sostenibles seran ofrecidos en el Mercado de Capitales colombiano mediante Oferta
Pablica en el Mercado Principal. La Oferta Publica podra realizarse en una o varias series o sub-series
gue conformen uno o varios Lotes hasta por el Monto Total de la Emision.

4.3. Medios a través de los cuales se formularé la Oferta.

La publicacion del primer Aviso de Oferta Publica se hara en cualquier diario de amplia y reconocida
circulacion nacional. Lo anterior sin perjuicio que adicionalmente puedan ser publicados en el boletin
diario de la BVC. En dicho Aviso de Oferta Publica se definiran las condiciones en que seran
ofrecidos los Bonos Sostenibles, expresando el Plazo de Redencién aplicable a cada una de las sub-
series, y las demas condiciones especificas aplicables de los Bonos Sostenibles ofrecidos, de acuerdo
con los términos y condiciones establecidas en el Reglamento y en este Prospecto. En estos mismos
diarios, asi como en el boletin diario de la BVC, se publicaran los avisos e informaciones que deban
comunicarse a los Tenedores de Bonos Sostenibles.

La publicaciéon de los Avisos de Oferta Publica de Bonos Sostenibles posteriores al primero, se
realizaran en cualquier diario de amplia y reconocida circulacion nacional.

4.4, Reglas Generales de la Colocacion.

El mecanismo de colocacion de los Bonos Sostenibles sera el de Subasta Holandesa. La adjudicacion
de los Bonos Sostenibles se realizara utilizando el Sistema Electrénico de Adjudicacion de la BVC
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de acuerdo con lo previsto en el instructivo operativo que la BVC emita para tal fin. La colocacion
de los Bonos Sostenibles se realizara a traves del sistema de la BVC y estos se podran registrar con
un plazo para su compensacién de hasta tres (3) Dias Habiles contados a partir del Dia Habil siguiente
a la fecha de la realizacion de la operacion. En este sentido, la Fecha de Suscripcion de los Bonos
Sostenibles podra diferir de la Fecha de Emision, las cuales seran indicadas en el respectivo Aviso de
Oferta Publica.

En la colocacion podran participar los Agentes Colocadores definidos en el Aviso de Oferta Pablica,
quienes deberan estar debidamente registrados y habilitados ante la BVC

Las demandas se entenderan en firme por el solo hecho de haberlas presentado, entendiendo esto
como el acto de haberlas enviado y que hayan sido recibidas por la BVC siempre que las 6rdenes
hayan sido recibidas apropiadamente por los Agentes Colocadores definidos en el Aviso de Oferta
Pablica respectivo. En todos los casos, por el hecho de presentar las demandas, se entendera que los
Inversionistas aceptan las condiciones previstas en el Reglamento de Emision y Colocacion, en este
Prospecto, en el Aviso de Oferta Publica y en el instructivo operativo publicado por la BVC.

El primer Aviso de Oferta Publica de cada Lote determinard las condiciones financieras que tendran
los Bonos Sostenibles del correspondiente Lote, de acuerdo con las series o sub-series ofrecidas.

Una vez establecida la Tasa Cupdn para cada serie o sub-serie ofrecida, ésta serd inmodificable
durante todo el plazo de los Bonos Sostenibles; por consiguiente, en caso de que el Emisor realice
nuevos ofrecimientos para lograr la colocacion total de la Emision, éstos se haran para establecer el
Precio de Suscripcion de los Bonos Sostenibles, respetando la Tasa Cupdn previamente definida.

Independientemente del mecanismo de adjudicacién que se utilice, si el monto demandado fuere
superior al monto ofrecido en el correspondiente Aviso de Oferta Publica, y siempre que asi se haya
anunciado en el Aviso de Oferta Pablica, el Emisor podra atender la demanda insatisfecha hasta por
el monto que se haya sefialado en el correspondiente Aviso de Oferta Pablica en la clausula de Sobre-
adjudicacion, siempre que el valor agregado no supere el Monto Total de la Emision. La adjudicacién
de la demanda insatisfecha se efectuard segun criterios de favorabilidad para el Emisor y con sujecion
a los criterios establecidos en el instructivo operativo de la BVC.

El Emisor podra decidir no adjudicar montos en alguna(s) de la (s) sub-serie (s) ofrecidas cuando se
demande por lo menos el cien por ciento (100%) del monto ofrecido en el Aviso de Oferta Publica
respectivo en una o varias de la(s) sub-serie(s) ofrecidas, o podréa otorgar montos parciales por sub-
serie, conforme a criterios de favorabilidad para el Emisor.

Una vez realizada la adjudicacion de los Bonos Sostenibles para las demandas recibidas dentro de los
horarios establecidos por el Emisor en el Aviso de Oferta Publica correspondiente y en el instructivo
operativo que la BVC expida para la Subasta, y en el evento en que el monto ofrecido no haya sido
totalmente adjudicado, si el Emisor asi lo decidiere se podra continuar recibiendo demandas hasta el
vencimiento de la Vigencia de la Oferta. Dichas demandas seran adjudicadas de acuerdo con el orden
de llegada, a la Tasa Cupdn previamente determinada para cada sub-serie, hasta que el monto total
ofrecido se adjudigue en su totalidad o hasta el vencimiento de la Vigencia de la Oferta.

En el evento en que queden saldos sin colocar en una o varias de las series o sub-series ofertadas,
éstos podran ser ofrecidos en un nuevo Aviso de Oferta Publica, en series o sub-series iguales o
diferentes, siempre y cuando haya expirado la vigencia de la Oferta del Lote previamente ofrecido.
La tasa que se ofrecerd en cada sub-serie para el calculo de los Intereses sera determinada por el
representante legal del Emisor al momento de la adjudicacién de cada oferta cuando ésta se realice a
través del mecanismo de Subasta Holandesa, salvo en el caso de ofrecerse las mismas sub-series ya
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ofertadas donde deberén respetarse las condiciones financieras determinadas en el primer Aviso de
Oferta Pablica respectivo.

En el respectivo Aviso de Oferta Publica se incluira el nombre de los Agentes Colocadores a los que
se le deben presentar las demandas, nimero de teléfono o la direccién donde se recibiran las
demandas de compra, la hora a partir de la cual seran recibidas y la hora limite hasta la cual se
recibiran.

El Emisor podra establecer en el respectivo Aviso de Oferta Pablica un monto minimo de colocacion.

Aquellos destinatarios que deseen participar en el proceso de colocacion, deberan presentar sus
demandas de compra en el(los) dia(s), en los horarios y a través de los medios de recepcion idoneos
que el Emisor establezca(n) en el Aviso de Oferta Publica correspondiente y en el instructivo
operativo que la BVC expida, indicando la(s) sub-serie(s) demandada(s) y para cada sub-serie, el
monto demandado. Debera también indicarse la tasa demandada y cualquier otra informacion que sea
requerida de acuerdo con el instructivo operativo que expida y publique la BVC para los efectos.

Las demandas de los Inversionistas por los Bonos Sostenibles sélo se podran realizar a través de los
Agentes Colocadores indicados en el respectivo Aviso de Oferta Publica, y seran éstos quienes
presenten las demandas de los Inversionistas, que serdn vinculantes, en los horarios de recepcion de
las demandas que se indiquen en el Aviso de Oferta Pablica correspondiente.

En el evento en que el Emisor ofrezca mas de una sub-serie el criterio para su adjudicacion en caso
de sobredemanda se efectuard conforme los criterios de favorabilidad para el Emisor y aquellos
criterios adicionales que el Emisor establezca en el respectivo Aviso de Oferta Publica y en el
instructivo operativo que la BVC expida para tales efectos. En todo caso, el Emisor debe adjudicar
como minimo el monto ofrecido en el Aviso de Oferta Plblica correspondiente.

Cuando la BVC como administrador del sistema de Subasta Holandesa publique los resultados de la
adjudicacion, cada Agente Colocador debera informarle a sus Inversionistas si la demanda fue
aceptada (y bajo qué caracteristicas) o si fue rechazada. Dicha notificacion se realizara por cualquier
medio idoneo a cada uno de los Inversionistas participantes a través del Agente Colocador por el cual
realiz6 la demanda.

La fecha de cumplimiento y de pago del valor total de los Bonos Sostenibles adjudicados seréa el que
se determine en el Aviso de Oferta Publica y sera entrega contra pago (DVP).

La tasa de corte en ningln caso podra ser superior a la Tasa Maxima de Rentabilidad establecida en
el Aviso de Oferta Publica.

44.1. Mecanismo de Adjudicacion — Subasta Holandesa.

El mecanismo de adjudicacién de los Bonos Sostenibles de la Emision y/o Lote, sera el de Subasta
Holandesa y se realizard utilizando el aplicativo de Subasta Holandesa desarrollado por la BVC.

El procedimiento operativo de la Subasta Holandesa se informaré en el correspondiente Aviso de
Oferta Publica y en el instructivo operativo que la BVC expida para la Subasta Holandesa. La
adjudicacion se realizara respetando las condiciones especificadas en el respectivo Aviso de Oferta
Publica. La BVC serd la encargada de realizar la adjudicacion, conforme a los instructivos que para
tal efecto publique la BVC y en atencién a lo previsto en los articulos 2.3.4.2 y siguientes del
Reglamento del Sistema Centralizado de Operaciones de Negociacion y Registro del MEC, asi como
a los siguientes términos:
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(1 Condiciones para la Presentacion de Demandas.

Los destinatarios de la oferta deberan presentar sus solicitudes de demanda a través del (los) Agente(s)
Colocador(es) definidos en el respectivo Aviso de Oferta Publica, utilizando el formato que éste(os)
distribuya(n), en el horario y a través de los medios de recepcién idéneos que el Emisor establezca
en el respectivo Aviso de Oferta Plblica, para que dicha(s) entidad(es), a su vez, presente(n) por ellos
tales demandas ante la BVC a través de la sesion de colocacion por Internet.

Los destinatarios de la Oferta Publica respectiva presentaran sus demandas de compra indicando el
monto, el cual no podra ser inferior a diez millones de Pesos ($10.000.000) equivalentes a diez (10)
Bonos Sostenibles, la sub-serie demandada, y la tasa o el Margen demandada(o) expresada en
porcentaje con dos (2) decimales.

Las demandas que no cumplan con los montos minimos, estén por encima de la Tasa Méaxima de
Rentabilidad, no especifiquen la sub-serie demandada o no presenten alguno(s) de los datos
solicitados anteriormente o previstos en el Aviso de Oferta Publica correspondiente y en el instructivo
operativo que expida la BVC, se entenderan como rechazadas.

En el evento en que alguna(s) demanda(s) llegue(n) ilegible(s) a los Agentes Colocadores, se le
solicitara inmediatamente al (o los) Inversionista(s) que reenvie(n) su(s) demanda(s) o que la(s)
confirme(n) telefonicamente.

Las demandas se entenderan en firme una vez sean presentadas y recibidas apropiadamente a la BVC
por el(los) Agente(s) Colocador(es). Por el solo hecho de presentar una demanda, se entendera que
tanto el Agente Colocador como el Inversionista, aceptan las condiciones previstas tanto en el
presente Prospecto, como en el Reglamento de Emision y Colocacion, en el respectivo Aviso de
Oferta Publica y en el instructivo operativo. A la hora de cierre finalizara la recepcion de demandas
con destino a la Subasta Holandesa y la BVC efectuara la adjudicacion conforme a las reglas
establecidas en el instructivo operativo que la BVC publigue para la Subasta Holandesa.

(i) Sistema de adjudicacion y de cumplimiento de la Bolsa de Valores.

La BVC en su calidad de administrador del sistema de Subasta Holandesa serd la entidad encargada
de realizar la adjudicacion de los Bonos Sostenibles, conforme a los requisitos establecidos en el
instructivo operativo que emita la BVC para cada operacion de adjudicacion en el Mercado Primario
gue se realice bajo la Emisién mediante el mecanismo de subasta, de ser aplicable, y para el proceso
de cumplimiento de las operaciones producto de tal adjudicacion.

Para la realizacion de cada oferta, dicho instructivo operativo sera (i) publicado por la BVC en su
pagina web www.bvc.com.co para efectos de ser consultado por el(los) Agente(s) Colocador(es), y
(ii) remitido por el Emisor a la Superintendencia Financiera de Colombia.

La BVC serd la entidad encargada de:

e Realizar la adjudicacion a través del sistema electrénico de adjudicacion, y como tal
debera recibir las demandas presentadas por el (los) Agente(s) Colocador(es), segun se
establezca en el Aviso de Oferta Publica, aceptarlas o rechazarlas, y adjudicarlas, asi
como atender consultas referentes al proceso de colocacion, todo conforme a los
términos y condiciones previstas en el instructivo operativo de la BVC, y las que se
definan en este Prospecto y en el respectivo Aviso de Oferta Publica. Para el efecto, todo
el proceso estara a cargo de un representante legal de la BVC.
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o Realizar el proceso de cumplimiento de las operaciones producto de la adjudicacion,
para lo cual debera instruir a DECEVAL de conformidad a lo establecido en el
instructivo operativo de la BVC a través del sistema MEC.

(iif)  Criterios de Adjudicacion de la Subasta.

La BVC adjudicara la subasta a la Tasa de Corte de cada sub-serie que resulte del proceso de
adjudicacion, segun se explica a continuacion:

e Enel evento en que se ofrezca mas de una sub-serie y el monto demandado sea superior
al monto ofrecido, el monto a colocar en cada sub-serie serd el que FINDETER
determine segun las demandas recibidas, teniendo en cuenta que no se podra adjudicar
menos del monto ofrecido en el respectivo Aviso de Oferta Publica. En caso que el
monto demandado sea inferior al monto ofrecido, la BVC procederd a realizar la
adjudicacion segun las reglas establecidas en el instructivo operativo de la BVC.

e La Tasa de Corte para cada sub-serie serd la misma para la totalidad de los Bonos
Sostenibles de dicha sub-serie y no podra en ningun caso ser superior a la Tasa Maxima
de Rentabilidad establecida para dicha sub-serie. Aquellas demandas cuyas tasas se
encuentren por encima de la Tasa de Corte de cada sub-serie se entenderan como
rechazadas y no generaran obligacion alguna a cargo de FINDETER.

e El Emisor podréa decidir no adjudicar montos en alguna(s) de la(s) sub-serie(s) ofrecidas
cuando se demande por lo menos el ciento por ciento (100%) del monto de la oferta en
una o varias de la(s) otras sub-serie(s) ofrecidas. En todo caso, el Emisor debera tener
en cuenta que no podré adjudicar montos inferiores al monto de la oferta informado en
el respectivo Aviso de Oferta Publica, salvo que las demandas que sean presentadas en
la subasta, fueren inferiores al monto de la oferta.

(iv) Adjudicacion.

Una vez terminado el horario para recibir las demandas por parte de la BVC, ésta procedera a
determinar el monto total demandado en la subasta y procedera de acuerdo al instructivo operativo
que se expida y publique para el efecto y las reglas que se establecen a continuacion:

. La BVC procederd a aceptar o rechazar las demandas presentadas, de acuerdo con los
criterios establecidos en el instructivo operativo que la BVC publique para tal fin.

° Clasificara, ordenara y totalizara las demandas aceptadas por cada serie o sub-serie ofrecida
de acuerdo con el criterio de tasa de demanda de menor a mayor, y a igualdad de tasa, por
orden cronoldgico de ingreso, obteniendo el monto total demandado en la subasta.

. Cuando el monto total demandado sea (i) mayor o igual al monto minimo de colocacién, en
caso de establecerse en el respectivo Aviso de Oferta Publica, y (ii) menor o igual al monto
ofrecido en el respectivo Aviso de Oferta Publica, se procedera a adjudicar automaticamente
todas las demandas a la mayor tasa demandada para cada serie o sub-serie ofrecida. En todo
caso, la tasa de adjudicacion nunca podrd ser superior a la Tasa Méaxima de
Rentabilidad.
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. En caso de que el monto total demandado fuere superior al monto ofrecido en el respectivo
Aviso de Oferta Publica, la BVC entregara al Emisor la informaciéon de las demandas
recibidas (sin inversionistas finales). EI Emisor en ese momento decidira si hace uso o no de
la cldusula de Sobre-adjudicacién prevista en el Aviso de Oferta Pablica de ser el caso y
determinara el monto a adjudicar en cada serie o sub-serie segun criterios de favorabilidad.
En todo caso, la tasa de adjudicacion nunca podra ser superior a la Tasa Maxima de
Rentabilidad.

. Una vez el Emisor tome la decisién de monto para cada serie o sub-serie, informara de esto
a la BVC para que ésta proceda con la adjudicacion bajo el sistema de Subasta Holandesa.

o De acuerdo con lo anterior, la adjudicacion se realizard con sujecion a los siguientes criterios:

1. Todas las demandas presentadas a una tasa mayor a la Tasa de Corte establecida se
rechazaran.

2. Todas las demandas presentadas a una tasa menor a la Tasa de Corte establecida,

seran adjudicadas por la cantidad demandada.

3. En caso que existiere un saldo de una serie o sub-serie por adjudicar menor al total
de las demandas presentadas a la Tasa de Corte, se procedera a adjudicar a la Tasa
de Corte el saldo a prorrata de las demandas, respetando el criterio de Valor Nominal
e Inversion Minima.

4, Si por efectos del prorrateo y de las condiciones de Valor Nominal e Inversion
Minima, el total adjudicado pudiere resultar inferior al total ofrecido en la serie o
sub-serie respectiva, este saldo se adicionard: (i) A la demanda a la cual le fue
asignada la menor cantidad por efectos del prorrateo, siempre y cuando el valor total
adjudicado no supere el valor demandado, (ii) En caso que el valor total adjudicado
supere el valor demandado, sé6lo se adjudicard hasta el total demandado y la
diferencia pendiente por adjudicar se adicionara a la demanda siguiente con menor
cantidad asignada, respetando también el valor total demandado de ésta y asi
sucesivamente hasta adjudicar la cantidad total ofrecida, (iii) De presentarse dos
demandas con igual monto se asignara por orden de llegada (segun hora de ingreso
de la demanda al sistema electrénico de adjudicacion) y a igual orden de llegada por
orden alfabético. En ningln caso, para una serie o sub-serie, habra dos (2) Tasas de
Corte diferentes.

. La adjudicacion se realizara teniendo en cuenta que la suma total de lo que se adjudique en
la(s) serie(s) o sub-serie(s) no puede exceder el Monto Total de la Emisién. En cualquier caso
se deberan atender los criterios establecidos en el Prospecto, el Reglamento y el respectivo
instructivo que expida la BVC.

. Declaratoria de Subasta Desierta: La subasta se declarara desierta cuando se presente al
menos uno de los siguientes casos:

1. Cuando no se presente al menos una demanda sobre los Bonos Sostenibles;
2. En el evento en que el Emisor haya establecido un monto minimo de colocacién en

el respectivo Aviso de Oferta Publica y no se adjudiquen Bonos Sostenibles por el
monto minimo alli establecido; 6
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3. En los demas casos establecidos en el Aviso de Oferta Publica respectivo.

Declarada desierta la subasta y habiéndose presentado demandas validas, se resolveran los
contratos de suscripcion de los Bonos Sostenibles celebrados en virtud del Aviso de Oferta
Pablica.

En el evento en que se publique el primer Aviso de Oferta Pablica y la subasta de los mismos
se declare desierta, se entendera que no ha ocurrido la Fecha de Emision de los Bonos
Sostenibles.

° Después de cerrada la Subasta Holandesa, en el evento en que el monto demandado sea
inferior al monto ofrecido en el correspondiente Aviso de Oferta Plblica, el Emisor podré
recibir y adjudicar las nuevas demandas presentadas por parte de los Agentes Colocadores
hasta (i) que el monto ofrecido se adjudique en su totalidad o (ii) el vencimiento de la oferta,
de acuerdo con el orden de llegada a la Tasa de Corte previamente determinada. La
verificacion del orden de llegada de las ofertas se realizara con el reporte de grabacion de
llamadas respectivo. Las demandas se entenderan en firme por el solo hecho de haberlas
presentado, entendiendo esto como el acto de haber sido recibidas apropiadamente y grabada
su negociacion en el sistema de grabacion de llamadas del Emisor. No habra lugar a prorrateo.

4.5. Mecanismos para la prevencion y control del lavado de activos y financiacion del
terrorismo.

De conformidad con el Capitulo IV del Titulo IV de la Parte | de la Circular Béasica Juridica, cada
Agente Colocador sera el responsable de cumplir con las disposiciones vigentes en materia de control
al lavado de activos respecto de los suscriptores de los Bonos Sostenibles, de manera particular, del
procedimiento a seguir para cumplir con los “Mecanismos para la prevencion y control del lavado de
activos y de la financiacion del terrorismo” a fin de dar cumplimiento a la normatividad expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia en esa materia. Para éstos efectos, el Emisor establecio,
en forma previa, criterios para la escogencia de los Agentes Colocadores que garanticen que dichas
entidades den cumplimento a los fines establecidos en dicha disposicion.

En este sentido, a efectos de dar cumplimiento de las disposiciones relativas a la prevencion de lavado
de activos, asi como de las practicas y politicas establecidas en esta materia por el(los) Agente(s)
Colocador(es), los Inversionistas que se encuentren interesados en adquirir los Bonos Sostenibles
para participar en el respectivo proceso de colocacion, deberan estar vinculados como clientes de los
Agentes Colocadores, y en caso de no ser clientes deberan pasar todo el proceso de vinculacion
establecido por los Agente(s) Colocadore(s), entre lo que se podria exigir el diligenciamiento y
entrega del formulario de vinculacion con sus respectivos anexos. La documentacién mencionada
deberd allegarse a mas tardar antes de la hora prevista para la iniciacion de la recepcion de las
demandas. En caso de no pasar el proceso de vinculacion o no entregar la informacién requerida a
tiempo, los Inversionistas interesados no podran participar en la Emision.
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5. INFORMACION DEL EMISOR.
5.1. Informacion General de la Compafiia.

FINDETER, entidad financiera del Estado colombiano organizada como un establecimiento de
crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, se constituyé mediante Escritura Publica No. 1570 de mayo 14 de 1990
de la Notaria 32 del Circulo Notarial de Bogota D.C, segun autorizacién otorgada por la Ley 57
de 1989 y mediante Resolucion No. 3354 del 17 de septiembre de 1990 y Resolucién No. 3140
de 1993, emitida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de
Colombia, se le autorizé su funcionamiento. En virtud del Decreto 4167 del 3 de noviembre de
2011 se transformo en una sociedad de Economia Mixta.

La altima reforma a los Estatutos de FINDETER fue aprobada mediante Acta de Asamblea
Extraordinaria de Accionistas niUmero 054 de fecha 28 de marzo de 2017, protocolizada mediante
Escritura Publica No. 1848 de fecha 10 de mayo de 2017. En virtud de la reforma en mencion, se
aprobo por unanimidad hacer un aumento del capital autorizado de $150.000.000.000. Es decir
que se aumenta de $900.000.000.000 a $1.050.000.000.000. Los estatutos sociales de FINDETER
podran ser consultados en la pagina web www.FINDETER.gov.co.

El objeto social de FINDETER es la promocién del desarrollo regional y urbano, mediante la
financiacion y asesoria en lo referente a disefio, ejecucion y administracion de proyectos o
programas de Inversion; igualmente la ejecucion de aquellas actividades que por disposicion legal
le sean asignadas o las que el Gobierno Nacional le atribuya, tales como:

1. Construccién, ampliacién y reposicion de infraestructura correspondiente al sector de
agua potable y saneamiento basico.

2. Construccion, pavimentacion, mantenimiento y remodelacion de vias urbanas y rurales,
soluciones de trafico, semaforizacion.

3. Construccion, pavimentacion y conservacion de carreteras nacionales, departamentales,
municipales, veredales, caminos vecinales, puentes y puertos maritimos y fluviales.

4. Construccion, dotacion y mantenimiento de la planta fisica de los planteles educativos de
preescolar, basica primaria, basica secundaria y media vocacional.

5. Construccion y dotacion y mantenimiento de la planta fisica e instalaciones deportivas de
Instituciones de Educacién Superior.

6. Construccion, dotacion y mantenimiento de centrales de transporte de carga o pasajeros,
terminales de transporte terrestres, aéreos, fluviales, maritimos o férreos.

7. Construccién, remodelacién, dotacion y mantenimiento de la planta fisica de la red
hospitalaria, puestos y centros de salud, centros de atencion al menor y al adulto mayor.

8. Construccién, remodelacion y dotacion de centros de acopio, plazas de mercado, plazas
de ferias y centros de comercializacion.

9. Recoleccidn, tratamiento y disposicion final de residuos sélidos.
10. Construccion y remodelacion de campos e instalaciones deportivas y parques.

11. Construccion, remodelacion y dotacion de mataderos o frigorificos regionales.
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5.2.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Ampliacién de redes de telefonia urbana y rural.

Adgquisicion o reposicion de equipos de produccion, emisién y transmision que se
requieran para la prestacion del servicio publico de television, asi como las obras de
infraestructura e instalaciones necesarias para su funcionamiento.

Asistencia técnica a las entidades beneficiarias de financiacion requerida para adelantar
adecuadamente las actividades anteriormente mencionadas.

Financiacién de contrapartidas para programas y proyectos relativos a las actividades de
gue tratan los numerales precedentes, que hayan sido financiados conjuntamente por otras
entidades publicas o privadas.

Adquisicion de equipos y realizacion de operaciones de mantenimiento, relacionadas con
las actividades enumeradas en este articulo.

Financiamiento del plan sectorial de turismo.
Adquisicion y mantenimiento de maguinaria y equipo.

Disefio, construccion, mantenimiento y dotacion de proyectos destinados a prevenir,
mitigar o compensar impactos ambientales asociados a todo tipo de actividad econémica.

Apoyo al saneamiento fiscal de entidades nacionales, territoriales y sus descentralizadas.

Financiamiento de inversiones en cadenas productivas relacionadas con la produccion de
materiales de construccion, industrias asociadas al transporte e industria editorial.

Otros rubros que sean calificados por la Junta Directiva de FINDETER como parte o
complemento de las actividades sefialadas en el presente articulo.

Resefia Historica.

FINDETER, es una entidad de redescuento, creada por el Gobierno Nacional en virtud de la Ley
57 de 1989, para financiar iniciativas de Inversion que contribuyan al desarrollo de las
comunidades y promuevan el progreso del pais. A continuacion, se encuentra brevemente la
evolucion a lo largo del tiempo de las actividades econémicas de FINDETER:

Iniciacién de labores el 1°. de junio de 1990.

En 1990, en 3 meses se aprueban 18 créditos por valor de $9.822 millones de Pesos para
atender 130 programas en 85 municipios colombianos.

En 1995, se inicia la administracion de Fondos de Cofinanciacién: FCV- FIU.

En 1995, absorbio el Fondo de Inversion Social -FIS.

En 1997, adquiere el edificio donde se encuentra la sede actual.

En 1998, se concreta la primera negociacion con la banca multilateral y se suscribieron
contratos con el BID y Banco Mundial.

En 1999, la Sociedad Calificadora de Valores Duff and Phelps de Colombia le otorga la
calificacion AAA y DP1+.

Pagina 53 de 122



Prospecto de informacién Preliminar — FINDETER

e En 1999, se lanza la primera pagina web de FINDETER.

e En 1999, a partir de la Ley 550 de 1999, FINDETER inicia recuperacion de acreencias con
las entidades territoriales sometidas a esta ley.

e En 2000, se realiza la primera emision de CDT logrando colocar $60.000 millones de Pesos.
e En 2001, se crea la linea de saneamiento fiscal con tasa compensada.

o En 2002, abre su portafolio a los empresarios del sector privado.

e En 2002, se inicia el Programa de Elegibilidad de Vivienda.

e En 2003, se inician las operaciones leasing y operaciones de redescuento automatico.

e En 2006, se crean las primeras lineas de tasas compensadas.

e En 2009, se obtiene la certificacion de los procesos 1SO:2008 y la NTCGP 1000:20009.

e En2011, se modifica la naturaleza juridica y empieza la transformacion que le permitié mayor
flexibilidad corporativa para consolidarse como Banco de Desarrollo.

e En 2012, se realiza la venta de una parte de la cartera de los fondos de cofinanciacion a CISA

e En 2012, se da el lanzamiento de la Plataforma de Ciudades Sostenibles y Competitivas, en
alianza con el Banco Interamericano de Desarrollo BID.

e En 2012, se realizd la primera titularizacion de cartera por $290.000 millones de Pesos con
una demanda de $446.000 millones de Pesos.

e En 2012, se obtuvo la Calificacion de Riesgo Internacional (BBB- largo plazo y F3 corto
plazo).

e ENn2012, se gestiond un crédito por USD191 millones con la Agencia Francesa de Desarrollo,
primer crédito sin garantia de la Nacion.

e En 2012, se recibid el Premio ALIDE a las mejores préacticas de instituciones financieras de
desarrollo por su labor con la “Linea de Financiamiento para la Mitigacion del Cambio
Climatico”.

e En 2012, se recibié Premio ANDESCO a la Responsabilidad Social Empresarial, en la
categoria de Mejor Empresa de otro sector de la Economia Nacional comprometida en
aspectos ambientales, sociales y econémicos.

e En 2012, se recibié el Premio de la BVC como el emisor del sector publico con mas
colocaciones en el afio 2011 ($989.000 millones de Pesos).

e En 2012 se recibié por ACODAL, el reconocimiento especial como actor fundamental en la
articulacion de politicas publicas y recursos relacionados con la mitigacion y adaptacion al
cambio climético.
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o En 2013, se recibié el Premio ALIDE en la categoria “Informacion, Asistencia Técnica y
Responsabilidad Social”, por la implementacion de la plataforma Ciudades sostenibles y
competitivas. Mendoza (Argentina).

e En 2013, se recibio reconocimiento especial de ACODAL por el desarrollo del Programa
“Ciudades sostenibles y competitivas”.

e En 2013, se recibié mencién internacional dentro de los premios “Latinoamérica verde”, en
la Cumbre Internacional del Medio Ambiente, gracias a los proyectos implementados en la
plataforma de Ciudades Sostenibles y Competitivas, Guayaquil (Ecuador).

e En 2013, se recibié reconocimiento a la Responsabilidad Social Empresarial, Categoria
especial “Economia Nacional” otorgado por ANDESCO.

e En 2013, se recibi6 galardon en la categoria de “Mejor Practica Ambiental en Oficinas” de
Ekcopremios de Kimberly Clark.

e En 2013, se recibi6 reconocimiento BIBO de Honor, por su compromiso con el medio
ambiente en la busqueda de alternativas para lograr la eficiencia energética.

e En 2013, se gestionaron recursos de cooperacion con el Gobierno de Inglaterra para el
desarrollo de actividades con empresas inglesas como: ARUP Group Limited, ATKINS
Limited y McBains Cooper Property and Construction Consultants.

e En 2014, se recibié Premio ALIDE a las mejores practicas en gestion y modernizacion
tecnoldgica.

e En 2014, serecibié premio a las mejores practicas ambientales, otorgado en los Premios BIBO
de EI Espectador.

e En 2014, se realiz6 la primera emisién internacional de bonos por USD500 millones, que
permitio apalancar las operaciones activas de la Entidad.

e En 2014, se obtuvo la certificacion en la norma ISO 14001: 2008 al Sistema de Gestion
Ambiental.

e En 2014, se puso en marcha del programa “Diamante Caribe y Santanderes”, en alianza con
la Fundacion Metrépoli y Microsoft, iniciativa que busca mejorar la competitividad de la
region y del pais.

e En 2014, se recibié reconocimiento como Mejor Emisor Internacional en Moneda Local,
otorgado por la revista LatinFinance en la ciudad de Nueva York.

e En 2015, se implementd y recibio la certificacion del modelo EFR (Empresa Familiarmente
Responsable), otorgada por la Fundacion Mas Familia de Espafia.

e En 2015, se realiza la primera edicion de la Revista Pensamiento Urbano, publicacion que
tiene como objetivo estimular la reflexion y el debate sobre temas de desarrollo regional,
urbano y rural, asi como la basqueda de mecanismos para impulsar la innovacién, la
sostenibilidad, la equidad social y la competitividad en los territorios.
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e En 2015, se recibiod reconocimiento como “Emisor IR por parte de la BVC, por sus mejores
précticas en materia de revelacion de informacion y relacion con los inversionistas.

e En 2015, se recibi6 el “Premio Mundial de Ciudades Inteligentes” en el Marco del “Smart
Cities Expo World Congress” llevado a cabo Barcelona, Espafia.

e En 2016, se realiz6 una subasta de CDT’s por $317.000 millones de Pesos a través de la BVC,
y se gestiond un crédito por US$50 millones con Citibank N.A. Nueva York.

e En2016, serealizo el lanzamiento del Plan Estratégico 2015-2025, compuesto por una mision
y vision de largo plazo y un plan para desarrollar en el corto plazo, denominado la Megaruta
FINDETER 2018, el cual contiene 6 perspectivas estratégicas (financiera, cliente/mercado,
eficiencia, innovacién, sostenibilidad y capital estratégico), 16 objetivos y 39 proyectos.

e En 2016, en el marco del foro Modelos de Integracién Urbana en ciudades — puerto,
organizado por FINDETER, el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y la Universidad
de Cantabria, se presentd el trabajo realizado por el Emisor para apoyar el desarrollo amigable
con el medio ambiente en las ciudades portuarias con la financiacion de 474 proyectos en
27 ciudades por més de $2.7 billones de Pesos.

e En 2016, realiz6 una venta de cartera a la empresa Titularizadora Colombiana por un valor
de $233.000 millones de Pesos, con el objetivo de mejorar el Margen de solvencia para seguir
creciendo en la colocacion de créditos de redescuento.

e En 2016, se recibio Premio ALIDE 2016 con el programa “Agua para la Prosperidad”, a las
mejores practicas financieras de desarrollo de las entidades miembros de la Asociacion.

o En 2016, se adhiere ala “Declaracion sobre Eficiencia Energética” de UNEP FI, como parte
de las 104 Instituciones Financieras de cuarenta y dos (42) paises de Naciones Unidas que
buscan mediante la innovacion y la financiacion de proyectos de eficiencia energética,
combatir el cambio climético.

e En 2016, se firmd un convenio con la Fundacion Revel, la Sociedad Portuaria y el Instituto
de Deportes y Recreacion (IDER) para la creacion de escuelas socio deportivas de la
Fundacién Real Madrid en la capital de Bolivar, para impulsar la cultura deportiva en 400
nifios y contribuir a disminuir la delincuencia juvenil.

e En 2016 se obtuvo la Certificacion al informe de Gestidn y de Sostenibilidad 2015 otorgada
por el Global Reporting Initiative (GRI).

e En 2016, recibe el Premio de Liderazgo del Periodico EI Espectador en la categoria Etica y
Gobierno Corporativo, por contar con politicas claras que contribuyen al mejoramiento
permanente y planeado de su gestién, el uso adecuado de los recursos disponibles y la mejora
de la capacidad para la toma de decisiones, entre otros.

e En 2017, fue calificada por la firma Great Place To Work, como una de las 20 mejores
empresas para trabajar en Colombia, en la categoria de empresas con mas de 500
colaboradores.

e En 2017, se ampli6 la cobertura con la apertura de 6 oficinas distribuidas estratégicamente en
el Pais ubicadas en las ciudades de Mocoa, Cartagena, Clcuta, Santa Marta, Villavicencio y
Bogota Calle 104, con la infraestructura y tecnologia de vanguardia y talento humano
calificado, que facilita el acceso, cobertura, eficiencia y calidad en la prestacion del servicio,
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consolidandonos como el socio estratégico en las regiones.

o En 2017, el presidente de FINDETER, fue designado como Presidente del Consejo Directivo
de ALIDE (Asociacion Latinoamericana de Instituciones Financieras para el Desarrollo).

e En 2017, se recibid la Distincién Especial de Smart City Expo LATAM Congress por ser
referente e impulsar el desarrollo territorial en Latinoamérica.

e En 2017, fue finalista del Premio Latinoamérica Verde en la categoria “Energia”, por el
Proyecto liderado por FINDETER y USAID denominado: “Energia Solar para Poblaciones
Vulnerables, hacia la equidad y la sostenibilidad ambiental”, en la Urbanizacion Lorenzo
Morales de la ciudad de Valledupar.

e En 2017, fue elegida como Representante de América y el Caribe ante el Comité Bancario
del programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente — Iniciativa Financiera como
muestra del posicionamiento que ha logrado la Entidad en la comunidad internacional como
empresa sostenible.

e En 2017, la Secretaria de Movilidad Distrital otorgé el Sello de calidad a FINDETER por las
buenas précticas y excelente servicio de ciclo parqueadero.

e En 2017, se recibidé el Premio ISOCARP 2017 a la Excelencia, otorgado por la Sociedad
Internacional de Urbanistas al Programa “Diamante Caribe y Santanderes”, por considerarlo
como un plan innovador y pionero basado en la cooperacion regional.

e En 2017, el presidente de FINDETER, fue elegido como miembro del Consejo Directivo de
ALIDE (Asociacion Latinoamericana de Instituciones Financieras para el Desarrollo)

e En 2017, se recibio el Premio al Mérito Empresarial en la categoria Responsabilidad Social
Gran Empresa, otorgado por la Universidad Simoén Bolivar, por su aporte al mejoramiento de
la calidad de vida en las regiones que se evidencia en la participacion en alianzas publico-
privadas que generan crecimiento social.

e En 2017, el Departamento Administrativo de la Funcién Publica, otorgé a FINDETER
reconocimiento por dar cumplimiento a la primera fase de la politica de racionalizacién de
tramites y registro del 100% de los tramites en el SUIT.

e En 2017, fue reconocida por el Ministerio de las Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones con el Sello de Excelencia de Gobierno Abierto, en el marco de la estrategia
de Gobierno Digital.

5.3.  Duracion.

La duracion de FINDETER es indefinida.

5.4.  Actividades que realiza.

En desarrollo de su objeto social, FINDETER, podra cumplir las siguientes funciones:

a. Redescontar créditos a los entes territoriales, a sus entidades descentralizadas, a las areas
metropolitanas, a las asociaciones de municipios, a las entidades a que se refiere al
Articulo 375 del Cddigo de Régimen Municipal, las regiones y provincias previstas en
los articulos 306 y 321 de la Constitucion Politica, para la realizacion de los programas o
proyectos de qué trata el articulo 5to de estos estatutos: a las instituciones de Educacion
Superior Puablicas u Oficiales del Orden Nacional y a las regidas por las normas de
derecho privado, para la financiacion de las actividades previstas en el numeral 3); del
articulo 5to de estos estatutos y a las Organizaciones Regionales de Television para la
financiacion de las actividades previstas en el numeral 12) del articulo 50 de los estatutos.
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b. Redescontar créditos a entidades publicas del orden nacional, a entidades de derecho
privado y patrimonios autébnomos, siempre y cuando dichos recursos se utilicen en las
actividades definidas en el numeral 2 del articulo 268 del Estatuto Orgénico del Sistema
Financiero y en proyectos relacionados con el medio ambiente.

c. Redescontar contratos de Leasing en los términos y condiciones que sefiale el Gobierno
Nacional.

d. Captar ahorro interno mediante la emisidn de titulos y la suscripcién de otros documentos,
asi como celebrar contratos de crédito interno, los cuales requeriran para su celebracion
y validez la autorizacion de la Junta Directiva de FINDETER, sin perjuicio de lo previsto
en el literal ¢) del articulo 16 de la Ley 31 de 1992.

e. Recibir depdsitos de las entidades publicas, a término fijo o de disponibilidad inmediata,
y reconocer por ellos rendimientos o contraprestaciones especiales.

f. Celebrar operaciones de crédito con sujecién a los requisitos y procedimientos
establecidos por la legislacion vigente para el endeudamiento externo de las entidades
descentralizadas del orden nacional.

g. Administrar directamente las emisiones de titulos y celebrar los contratos de fideicomiso,
garantia, agencia, 0 pago a que hubiere lugar.

h. Celebrar contratos de Fiducia para administrar los recursos que le transfieran la Nacion u
otras entidades publicas para financiar la ejecucion de programas especiales relacionados
con el objeto social de FINDETER;

i. Prestar el servicio de asistencia técnica, estructuracion de proyectos, consultoria técnica
y financiera.

j. Administrar titulos de terceros.

k. Emitir avales y garantias tanto a entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera
como a otras que disponga el Gobierno Nacional.

I. Crear lineas de crédito con tasa compensada, incluidas lineas dirigidas a promover el
microcrédito, siempre y cuando, los recursos equivalentes al monto del subsidio
provengan de la Nacidn, entidades publicas, entidades territoriales o entidades privadas,
previa autorizacion del Gobierno Nacional y aprobacién y reglamentacion de la Junta
Directiva,

m. Adquirir, negociar o vender bienes muebles o inmuebles para asegurar la ejecucion del
objeto que le asigne la ley o estos estatutos.

n. Girar, aceptar, endosar o negociar titulos valores.

0. Cancelar pasivos laborales y los costos de ejecucion de planes de retiro de personal
empleado cuando formen parte de programas orientados a la reestructuracion o
transformacion de entidades administradoras de servicios publicos, conducentes a
mejoras en la eficiencia de la prestacion de los mismos.

p. Otorgar financiamiento a sus funcionarios y trabajadores, derivadas de la ejecucion
ordinaria de sus relaciones laborales y de la politica de bienestar social, con sujecién a
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las normas generales que dicte la Junta Directiva o como resultado de pactos o
convenciones colectivas,

g. Celebrar toda clase de contratos cuyo fin sea desarrollar el objeto social.

r. De acuerdo con el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, autorizar a las entidades
descentralizadas de los entes territoriales para intermediar operaciones de redescuento.

s. Invertir en Fondos de capital Privado cuya politica de Inversion se encuentra relacionada
con el objeto social desarrollado por FINDETER.

Como Banco de desarrollo que apoya el progreso sostenible de las regiones de Colombia,
FINDETER se ha consolidado como el socio estratégico en las regiones de Colombia, ofreciendo
soluciones integrales y sostenibles para el desarrollo de proyectos, a través de un modelo de
gestion estructurado en tres dimensiones: “Planear”, “Financiar” y “Ejecutar”, el cual se ha venido
madurando en conjunto con autoridades y lideres locales, planificando sus regiones, identificando
necesidades y oportunidades y generando soluciones desde los territorios.

Planificacidn Territorial

PLANEAR

Asistencia Técnica y Gestion Redescuento

de Proyectos 3
Administracion y Gestion de EJECUTAR FINANCIAR

Recursos

5.5. Presencia Nacional y nimero de empleados.

FINDETER cuenta con cinco (5) regionales, dos (2) zonas y doce (12) satélites en el pais:
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f*

REGIONAL NOROCCIDENTE

(Medellin) |
Satélite: Quibdd

o'

Valledupar, Monteria y Riohacha.

- 4 RECIONAL NORORIENTE
0N EIECAFETERD ; Dot

(Pereira) y A\l Satélite: Clicuta
Satélite: Armenia, Manizales ;

REGIONAL PACIFICO
(Calt)

Satédlite: Buenaventura, Pasto,
Popayan

IONA SUR
(Neiva)
Satélite: Ibagué

A 30 de junio 2018 cuenta con seiscientos tres (603) colaboradores, distribuidos de la siguiente
forma: doscientos treinta y cuatro (234) Empleados de planta, un (1) Trabajador de Libre
Nombramiento y Remocion, catorce (14) Aprendices y Practicantes, y trecientos cincuenta y tres
(353) Trabajadores en mision asociados a proyectos:

| A 30 de junio de 2018

Tipo de contrato NUmero Sindicalizados
?I'rabe_ugdores con contrato a término 234 62
indefinido
Trabajadores con contrato a término fijo 1
Trabajadores de libre nombramiento y 1
remocion
Trabajadores en mision 353
Aprendices y practicantes 14
Total General 603

5.6. Vigilanciay Control.
Los entes de control que vigilan a FINDETER son:

1. Superintendencia Financiera de Colombia.
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La Superintendencia Financiera de Colombia, s un organismo técnico que tiene por objetivo
supervisar el Sector Financiero colombiano con el fin de preservar su estabilidad, seguridad y
confianza, asi como, promover, organizar y desarrollar el mercado de valores colombiano y la
proteccion de los inversionistas, ahorradores y asegurados.

2. Contraloria General de la Republica.
La Contraloria General de la RepUblica es el maximo 6rgano de control fiscal del Estado. Como
tal, tiene la misidn de procurar el buen uso de los recursos y bienes publicos y contribuir a la
modernizacion del Estado, mediante acciones de mejoramiento continuo en las distintas
entidades publicas.

5.7. Domicilio y direccion principal.

El domicilio principal de FINDETER se encuentra ubicado en la Calle 103 No. 19-20 de la ciudad
de Bogota.

5.8. Accionistas de FINDETER.

La Composicion Accionaria de FINDETER, con corte a 30 de junio de 2018 esta conformada de

la siguiente manera:

No. DE
NOMBRE DEL ACCIONISTA NIT NAC'OI':A”DA ACCLONE % PARTIC | VALOR NOMINAL
POSEIDAS
92.5479

MINISTERIO DE HACIENDA 899999090-2 Colombiana | 8,993,005 % 899,300,500,000
AMAZONAS 899999336-9 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
ANTIOQUIA 890900286-0 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
ARCHIPIELAGO SAN ANDRES,PROVI. Y

STA CATALINA 892400038-2 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
ATLANTICO 890102006-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
BOLIVAR 890480059-1 Colombiana 23,233 | 0.2391% 2,323,300,000
BOYACA 891800498-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
CALDAS 890801052-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
CAQUETA 800091594-4 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
CASANARE 892099216-6 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
CESAR 892399999-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
CORDOBA 800103935-6 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
CUNDINAMARCA 899999114-0 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
CHOCO 891680010-3 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
GUAINIA 892099149-0 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
GUAJIRA 892115015-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
GUAVIARE 800103196-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
HUILA 800103913-4 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
MAGDALENA 800103920-6 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
META 892000148-8 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
NARINO 800103923-8 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
PUTUMAYO 800094164-4 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
QUINDIO 890001639-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
RISARALDA 891480085-7 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
SANTANDER 890201235-6 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
SUCRE 892280021-1 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
TOLIMA 800113672-7 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
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VALLE DEL CAUCA 890399029-5 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
VAUPES 845000021-0 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
VICHADA 800094067-8 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
INFINORTE 890501971-6 Colombiana 24,169 | 0.2487% 2,416,900,000
TOTAL ACCIONES 9,717,139 100% 971,713,900,000
1,120,321,001,818.5
PATRIMONIO JUNIO 30 DE 2018 5
VALOR NOMINAL POR ACCION 100,000.00
VALOR INTRINSECO POR ACCION 115,293.30
UTILIDAD JUNIO 30 DE 2018 38,271,148,700.82
UTILIDAD NETA POR ACCION 3,938.52

59.  Junta Directiva de FINDETER.

La Junta Directiva de FINDETER, estara integrada por cinco (5) miembros principales y cinco
(5) suplentes elegidos por la Asamblea General de Accionistas por un periodo de dos (2) afios
cada uno, y minimo tres (3) de sus miembros principales y suplentes tendran la calidad de

independientes:

Principal Suplente
Ana Lucia Villa Juan Felipe Quintero Villa.
1 | Directora General de Apoyo Fiscal MHCP Alto Consejero Presidencial para
las regiones
Sandra Milena Pifieros Calderén Jemay Alcione Parra Moyano
2 | Asesor Direccion de Participaciones Estatales Secretario General para las
MinHacienda Regiones
3 Eduardo Verano de la Rosa Carlos Eduardo Osorio Buritica
Gobernador del Atlantico Gobernador del Quindio
4 Cesar Negret Mosquera Francisco Estupifian Heredia
Miembro Independiente Miembro Independiente
Director de inversiones y Finanzas Pablicas del Alvaro Rodriguez Pérez
5 | DNP Miembro Independiente

Los miembros de Junta Directiva fueron elegidos en Asamblea Ordinaria de Accionistas del 22
de marzo de 2018, contenido en Acta No. 055 y Acta Adicional No. 056, por un periodo de dos

(2) afios cada uno.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 964 de 2005, se entienden como
miembros independientes de la Junta Directiva de FINDETER, los renglones 3y 4, y el renglén
5 suplente, teniendo en cuenta que ninguno de estos cumplen con las calidades excluyentes
contenidas en el paragrafo segundo del mencionado articulo.

Los miembros de Junta Directiva del Emisor no desempefian cargos adicionales en la Entidad.

5.10. Representantes Legales.

A 30 de junio de 2018, los Representantes Legales de la entidad son:
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Nombre

Cargo

Rodolfo Enrique Zea Navarro

Presidente

Fabian Elias Paternina Martinez

Secretario General

Richard Orlando Martinez Hurtado

Vicepresidente Financiero

Laura Patricia Roman Pavejau

Vicepresidente Comercial

Hilda Cristina Alzate Martinez

Vicepresidente de Operaciones

Ana Maria Palau Alvargonzalez

Vicepresidente de Planeacién

Alejandro Callejas Aristizabal

Vicepresidente Técnico

5.11. Organigrama.

A 30 de junio de 2018, el organigrama de FINDETER es el siguiente:

ASAMBLEA GENERAL
ACCIONISTAS

___________ REVISORIA
FISCAL

ORGANIGRAMA

JUNTA DIRECTIVA

PRESIDENCIA

DIRECCION DE ‘GERENCIA DE GESTION
‘OFICINA DE CONRATACON Aurn?r:f:r:::m
DIRECCION DE CONTROL INTERNO SECRETARIA
GENERAL
COMUNICACIONES Deceson
VICEPRESIDENCIA DE
PLANEACION DIRECCIGN DE CUIDADES
. ‘GERENCIA DE
DIRECCION DE GERENCIADE ey
PROYECTOS (PMO) PRI G2 NUEVOS NEGOCIOS DIRECCION DE

JEFATURA DE SERVICIOS.
GENERALES DIRECCION JURIDICA
JEFATURA DE GESTION
URBANA INTEGRAL
CCOMPETITIVIDAD Y
VICEPRESIDENCIA DESARROLLO TERRITORIAL
COMERCIAL
GERENCIA GERENCIA
NACIONAL PRIVADA INACIONAL PUBLICA
JEFATURA DE

REGIONAL REGIONAL
NORORIENTE NOROCCIDENTE
INTELIGENCIA DE

ZONASUR

GERENCIA NACIONAL
| oewreameniacion
L _FINANCIERA

REGIONAL CENTRO

. REGIONAL
CAREE

'ZONA EJE CAFETERO

JEFATURA DE
MERCADEO

GERENCIA DE GERENCIA DE
VIVIENDA INFRAESTRUCTURA

NEGOCIO

VICEPRESIDENCIA
TECNICA
) ‘GERENCIA DE AGUA Y
CERENCIATECNIC SANEAMIENTO BASICO

VICEPRESIDENCIA DE
RIESGOS

*
o
VICEPRESIDENCIA DE
OPERACIONES
DIRECCION DE DIRECCION DE DIRECCION DE
TECNOLOGIA OPERACIONES CREDITO Y CARTERA

VICEPRESIDENCIA

DIRECCION DE DIRECCION DE DIRECCION DE
CONTABILIDAD Y ESTRATEGIA CONTROLA
PRESUPUESTO FINANCIERA FIDUCIAS

FINANCIERA mL
DIRECCION DE GERENCIA DE BANCA JEFATURA DE BANCA- | Rzumclo'mg_ |
TESORERIA DE INVERSIGN INTERNACIONAL
L nveRsionisTAs |

Codigo: DP-DA-030
Versién: 16
Fecha de Aprobacion: 9-Jul-2018

5.12. Revisoria Fiscal.

El Revisor Fiscal de FINDETER es KPMG S.A.S., que nombr6 dentro de su organizacion a
Gabriela Margarita Monroy Diaz como revisor fiscal Principal, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 39.541.712 de Bogotd; de igual manera, KPMG S.A.S., dentro de su
organizacion design6 a Pedro Angel Preciado Villarraga, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 79.324.391 de Bogota como revisor fiscal suplente.

En el Anexo 9.5 del presente Prospecto, se adjunta la hoja de vida respectiva del revisor fiscal
principal y suplente.
5.13. Esquema de Operacion.

El Modelo de Operacion de FINDETER esta conformado por cuatro (4) tipos de procesos y
diecisiete (17) procesos como tal, de la siguiente forma: tres (3) procesos estratégicos, un (1)
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proceso de evaluacion y control, cuatro (4) procesos misionales y nueve (9) procesos de apoyo,
los cuales interactGan entre si para atender las necesidades de los clientes.

MODELO DE OPERACION VIGENTE

PROCESOS ESTRATEGICOS PROCESOS DE EVALUACION Y

CONTROL
DIRECCIONAMIENTO Y CONTROL DE GESTION
PROCESOS MISIONALES £ €
. GESTIONDELAS
- , " OPERACIONES ACTIVAS J
. GESTION COMERCIAL
/ ' GESTIONDELAS

" OPERACIONES PASIVAS /‘

ASESORIA AL

] DESARROLLO
/ TERRITORIAL INTEGADO
PROCESOS APOYO ‘ ‘
GESTION JURIDICA GESTION DE CARTERA

GESTION DEL TALENTO
GESTION ADMINISTRATIVA OPERACIONES FINANCIERAS
GESTION DEL MEJORAMIENTO
GESTION DE CONTABILIDAD GESTION CONTRACTUAL

5.14. Destino de los Créditos que otorga FINDETER.

NECESIDADES Y REQUISITOS DEL CLIENTE
SATISFACCION CLIENTE O PARTES INTERESADAS

. Inversion.
. Capital de Trabajo.
. Sustitucién de Deuda.

5.15. Mecanismos de Control Interno.

Existen tres 6rganos que ayudan en la implementacion, desarrollo y seguimiento del control
interno, la Oficina de Control Interno de Gestion, el Comité de Coordinacion de Control Interno
y la Revisoria Fiscal.

. Comité de Auditoria de la Junta Directiva.

El Comité de Auditoria actlia de conformidad con lo estipulado, en la Parte |, Titulo I, Capitulo
IV de la Circular Externa 029 de 2014, emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia
y demas disposiciones que las modifiquen o sustituyan y esta conformado por 3 miembros de
Junta Directiva.

El Comité de Auditoria tiene como objeto el servir de apoyo a la Junta Directiva en la toma de
decisiones atinentes al control y mejoramiento del Sistema de Control Interno

. Ejercicio del control interno.

Para el control interno de la gestion institucional, FINDETER cuenta con la Oficina de Control
Interno de Gestion que realiza evaluacion sistematica de la Entidad, identificando aciertos y
desviaciones; evalUa los controles existentes verificando que sean suficientes y adecuados y emite
las recomendaciones orientadas a fortalecer el Sistema de Control Interno. Dicha evaluacion
deberd cubrir el examen, la valoracion adecuada y la efectividad del control interno de
FINDETER.
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El Jefe de la Oficina de Control Interno es empleado publico, designado por el Presidente de la
Republica. Para el cumplimiento de sus funciones contara con un grupo de profesionales
multidisciplinario, con procedimientos y metodologias debidamente establecidas. Los hallazgos
e informes producto de las auditorias que se practiquen deberan ser reportados a la Presidencia y
Secretaria General de la Entidad; asi mismo, el Jefe en mencion prepararé los informes necesarios
solicitados por la Junta Directiva y los entes de control y vigilancia, que den cuenta del desarrollo
de su funcién.

. Comité de Coordinacién de Control Interno.

El objetivo del Comité de Coordinacion de Control Interno es ordenar las acciones necesarias
para garantizar el funcionamiento articulado, eficiente y eficaz del Sistema de Control Interno,
segun lo establecido en la Ley 87 de 1993, en el Decreto 648 de 2017 y demas disposiciones que
las modifiquen, adicionen o sustituyan. Este Comité se encuentra integrado por el Presidente de
FINDETER, el Secretario General, el Vicepresidente Financiero, el Vicepresidente Comercial, el
Vicepresidente de Operaciones, el Vicepresidente Técnico, el Vicepresidente de Riesgos El
Vicepresidente de Planeacion y el Gerente de Planeacién y Gestién; Podra asistir como invitado
cualquier trabajador que en concepto del Presidente o del Comité se considere necesario. El
Secretario Técnico del Comiteé serd el Jefe de la Oficina de Control Interno de Gestion.

Se tiene como funciones las siguientes: evaluar el estado del sistema de control interno de acuerdo
con las caracteristicas propias de cada organismo o entidad y aprobar las modificaciones,
actualizaciones y acciones de fortalecimiento del sistema a partir de la normatividad vigente, los
informes presentados por el jefe de Control Interno o quien haga sus veces, organismos de control
y las recomendaciones del equipo MECI.

El Comité se reunira dos veces al afio.
. Revisoria Fiscal

FINDETER tiene un Revisor Fiscal, elegido por la Asamblea General de accionistas para un
periodo de dos (2) afios, cuenta con un (1) suplente, nombrado por el mismo periodo. El Revisor
Fiscal debera cumplir con las funciones de Ley, las estatutarias y las que, siendo compatibles con
las anteriores, le encomienden la Asamblea de Accionistas o la Junta Directiva.

La Revisoria Fiscal en FINDETER ejerce las funciones de acompafiar, velar y dar fe de todas las
operaciones contables y financieras o actos de la Entidad y verifica si se ajustan a los requisitos
legales y estatutarios y a las decisiones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta
Directiva; deberé tener pleno conocimiento de las operaciones o actos de la Entidad sin reserva
alguna; se obligara a asegurar la confidencialidad de la informacién que le sea suministrada, s6lo
podra ser comunicada o denunciada en la forma y en los casos que las normas lo sefialen. La
Revisoria Fiscal rendird a la Asamblea General de Accionistas, a la Junta Directiva, a la
Presidencia y a las entidades de control y vigilancia los informes preestablecidos en las fechas
definidas y los demas que le sean requeridos. Igualmente, denunciard o pondra en conocimiento
de la autoridad disciplinaria o fiscal correspondiente, los actos de corrupcidn que haya encontrado
en el ejercicio de su cargo, dentro de los seis (6) meses siguientes a que haya conocido el hecho
o tuviera la obligacion legal de conocerlo. En relacidn con actos de corrupcion no procedera el
secreto profesional.

La Junta Directiva y la Presidencia de FINDETER conoceran de los hallazgos e informes con
recomendaciones que sean presentados por la Revisoria Fiscal y actuardn en concordancia para
dar respuesta oportuna a los mismos.

5.16. Reportes a la Junta Directiva.
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La informacion sobre los diferentes tipos de riesgos, cumplimiento de limites y las posiciones que
se mantienen, se reportan periddica y oportunamente a la Junta Directiva, a través del Comité de
Riesgos y Gap. Esto permite evaluar permanentemente los niveles de riesgo que esta asumiendo
FINDETER y proponer los correctivos pertinentes.

5.17. Infraestructura tecnoldgica.

FINDETER cuenta con una infraestructura tecnoldgica adecuada para el control y gestion de
riesgos compuesta por una plataforma de servicios corporativos que garantizan alta disponibilidad
de los servicios por ella soportados, adicionalmente se cuenta entre otras aplicaciones como
FINAC-ALM que permite evaluar y controlar el riesgo de mercado y liquidez, FINANCIA NET,
el cual soporta toda la operacion de tramites, desembolsos, cartera y garantias y en ella se
administran los cupos de crédito para las operaciones de redescuento, se han desarrollado
aplicativos internos para la administracion del Riesgo Operativo, SARLAFT y Riesgo de crédito
con procesos automaticos de consulta y cruce de informacion de clientes y proveedor con lista
OFAC y célculo de cupos globales para intermediarios y ALFYN sistema para la administracién
y valoracion de portafolios activos.

5.18. Metodologias para la medicién de riesgos.

FINDETER, para la medicion de los diferentes tipos de riesgos ha adoptado las metodologias
sugeridas por la Superintendencia Financiera, para los riesgos de crédito, mercado, liquidez,
operativo y lavado de activos y financiacion del terrorismo.

Adicionalmente, FINDETER con respecto al riesgo de crédito ha desarrollado modelos internos
para la asignacién de Valores de Maxima Exposicion (VME) y el seguimiento a los diferentes
intermediarios de redescuento, no obstante en materia de provisiones la financiera aplica el Anexo
6 del capitulo Il de la Circular 100.

5.19. Metodologias de evaluacion y seguimiento de los intermediarios financieros
vigilados y no vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Dentro de la gestion del riesgo de crédito FINDETER tienen implementadas 4 metodologias de
seguimiento y control:

. Modelo de asignacién de VME, seguimiento y control para Entidades Vigiladas por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

. Modelo de seguimiento y control para Cooperativas y Fondos de Empleados — Linea
VIS.

. Modelo de seguimiento y control para Cajas de Compensacion Familiar - Linea VIS.

. Modelo de seguimiento y control para INFIS.

Cada uno de estos modelos cuenta con andlisis cuantitativo y cualitativo, la parte cuantitativa se
fundamenta en analisis estadistico, matematico y financiero que integralmente soportan los
indicadores, pesos y rangos incluidos dentro de los mismos, y que corresponden a las
caracteristicas principales de cada sector o tipo de intermediario, este andlisis nos permite
identificar la condicion financiera de cada intermediario. En cuanto a la parte cualitativa se solicita
documentacion la cual es analizada y evaluada, con base en estos resultados se realizan visitas
periddicas a algunos intermediarios.

Las componentes cuantitativas y cualitativas de manera agregada permiten asignar una categoria
de riesgo a cada uno de los intermediarios, estas categorias son Al, A2, A3, Ady A5, siendo Al
la de menor riesgo y A5 la de mayor riesgo.
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La estructura de cada uno de los modelos permite generar alertas tempranas que se tienen
establecidas como politicas de control, es por esto por lo que para el seguimiento se aplica las
mismas metodologias con la siguiente Periodicidad:

. Para entidades Vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia el
seguimiento es mensual.
. Para las Cajas de Compensacion, Cooperativas, Fondos e INFIS el seguimiento se

realiza trimestralmente.

Es importante aclarar que actualmente FINDETER solo realiza operaciones de redescuento con
establecimientos de crédito vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia, ajustando
de esta manera su perfil de riesgo.

La Junta Directiva y la Alta Gerencia de FINDETER tienen pleno conocimiento de la
responsabilidad que implica el manejo de los diferentes riesgos, y estan debidamente enterados
de los procesos y de la estructura de negocios. La medicion, el monitoreo y el seguimiento son
realizados por la Vicepresidencia Riesgos, es por esto que el Vicepresidente de Riesgos asiste a
todas las sesiones de la Junta Directiva de la financiera para de esta manera informarlos de primera
mano de la gestion de los riesgos de la entidad. Adicionalmente, FINDETER tiene implementados
los siguientes comités: Comité Interno de Riesgo de Crédito, Comités de Riesgos y Gap y de
Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo, todos en cabeza de la Vicepresidencia de
Riesgo.

Las politicas, los comités mencionados y el perfil de riesgos de FINDETER han sido definidos
por la Junta Directiva, la cual ademas es la Unica instancia de aprobacion de los limites de
operacion. Estos limites se monitorean permanentemente con el fin de garantizar que FINDETER
se mantenga con un perfil de riesgo bajo.

Politicas y division de funciones.

Las politicas de gestion y administracion de los diferentes riesgos han sido aprobadas por la Junta
Directiva y propuestas por los Comités de Riesgos y Gap y de Lavado de Activos y Financiacién
del Terrorismo. La Vicepresidencia de Riesgos es el area especializada para la identificacion,
medicion, control y monitoreo de los riesgos a los que se encuentran expuestos los procesos de la
Entidad. La Junta Directiva hace seguimiento permanente a los sistemas de administracion de
riesgos con el fin de mantener actualizadas las politicas y funciones.

Reportes a la Junta Directiva.

La informacion sobre los diferentes tipos de riesgos, cumplimiento de limites y las posiciones que
se mantienen en el balance, se reportan periédicamente a la Junta Directiva, previo andlisis del
Comité de Riesgos y Gap, y del Comité Interno de Riesgo de Crédito. Esto permite evaluar
permanentemente los niveles de riesgo que estd asumiendo la Entidad y proponer las
modificaciones pertinentes.

5.20. Recurso humano.

FINDETER cuenta con un equipo altamente calificado y especializado para la gestion y
administracion del riesgo, y es politica institucional, mantener un programa de capacitacion
permanente de todos sus funcionarios.

5.21. Verificacion de operaciones.
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Se han implementado procedimientos de seguridad para la verificacion de las operaciones de
tesoreria a través de los sistemas publicos de negociacién comparando las posiciones negociadas
con las curvas del mercado, también a través de un sistema de grabacion de llamadas, al cual se
le realiza un seguimiento periodico. Adicionalmente FINDETER cuenta con procedimientos de
verificacion y control de operaciones de crédito y cartera, las cuales son registradas a través de
herramientas tecnoldgicas con medidas de seguridad de la informacidn y de acceso, que permiten
el control y monitoreo automatico de limites y alertas.

5.22. Auditoria.

La Oficina de Control Interno de Gestién ha desarrollado las auditorias internas de gestion con
un enfoque de trabajo estructurado e integral, basado en riesgos, apalancado en una metodologia
gue permite evaluar en cada proceso los componentes de: Ambiente de control, actividades de
control, informacion y comunicacién, monitoreo, asi como de los controles asociados a las
transacciones contables y los de las aplicaciones que lo soportan.

Lo anterior, ha permitido identificar las posibles situaciones de riesgo y asuntos que puedan
impactar las operaciones del negocio y su ambiente de control.

5.23. Contador.

El Contador de FINDETER es Hollman Javier Puerto Barrera, identificado(a) con la Cédula de
Ciudadania No. 19.434.555 y tarjeta profesional No. 31196-T.

5.24. Indicadores financieros al cierre de cada ejercicio y con corte a 30 de junio de 2018.
Rentabilidad

Para 2017, el indicador de ingresos operacionales sobre activo total promedio presentd una
variacién negativa del 5.55%, esto debido a la disminucién de los ingresos operacionales derivado
de principalmente de la caida de 275 p.b en la tasa REPO del Banco de la Republica pasando del
7.50% al cierre del 2016 al 4.75% al cierre del 2017. Por parte del activo total promedio el mismo
registré un crecimiento de $593.517 millones (6.95%) frente el afio anterior. Para el primer
semestre del 2018, el indicador mencionado se ubicé en 17.73%. Los demés indicadores de
rentabilidad mostraron variaciones positivas dentro de las cuales se destact el margen financiero
bruto sobre el patrimonio inicial, el cual registré una variacion absoluta de $22.643 millones
(9.17%).

Es importante resaltar el indicador de utilidad neta sobre el activo total promedio registré un
crecimiento de 9 p.b debido a que el incremento de la utilidad neta para el cierre del 2017 fue de
$52.146 millones de pesos, lo que representa un aumento de $10.652 millones de pesos (25,7%)
frente al afio anterior.

Rentabilidad dic-16 dic-17 jun-18

Ingresos Operacionales/Activo Total Promedio 21,17% 15,62% | 17,73%
Margen Financiero Bruto/Activo Total Promedio 2,89% 2,95%| 2,88%
Margen Financiero Bruto/Patrimonio Inicial 23,95% 24,86% | 26,13%
Servicios Financieros/Ingresos Operacionales 4,97% 8,70% | 5,01%
Utilidad A.l./Activo Total Promedio (ROA A.l.) 0,94% 1,02% | 1,22%
Utilidad Neta/Activo Total Promedio (ROA) 0,49% 0,57%| 0,80%
Utilidad A.l./Patrimonio Inicial (ROE A.l.) 7,79% 8,63% | 10,66%
Utilidad Neta/Patrimonio Inicial (ROE) 4,02% 4,81%| 6,95%
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Eficiencia

Los indicadores de eficiencia mostraron un comportamiento positivo durante 2017, en el caso del
indicador “egresos operacionales sobre activo total promedio”, pasé de 20,23% en 2016 a 14,60%
en 2017. Esta variacion se explica principalmente por la reduccion de los Egresos operacionales
derivados de menores intereses pagados como resultado de la caida de la tasa de referencia del
Banco de la Republica. Otra de las variables a destacar corresponde a un menor egreso por
valoracion de derivados de negociacidn explicada por una disminucién en las tasas de devaluacion
en 370 PB pasando de 6.54% en 2016 a 2,84% durante 2017.

Eficiencia dic-16 dic-17 jun-18

Egresos Operacionales/Activo Total Promedio 20,23% 14,60% | 17,19%
Egresos Operacionales/Ingresos Operacionales 95,56% 93,44% | 93,15%
Gastos Admin/Ingresos Operacionales 7,66% 10,24% | 9,14%
Gastos Admin/Activo Total Promedio 1,62% 1,60% | 1,63%

Calidad de Cartera

La Calidad de Cartera se mantuvo en niveles por debajo de la cartera comercial del sistema
financiero colombiano, la cual al corte 30 de junio del 2018 se encontraba en niveles del 4.69%,
mientras Findeter registré un indice de 0,16% para el mismo periodo del afio.

Cartera dic-16 dic-17 jun-18
Cubrl_mlento de Cartera (Provisiones / Cartera 611.06% | 537,73% | 547.29%
Vencida)

Calidad de Cartera (Cartera Vencida / Cartera Bruta) 0,14% 0,18%| 0,16%
Rend. Promedio de Cartera 8,96% 8,23% | 7,69%

Suficiencia Patrimonial (Solvencia)

En cuanto a los indicadores de suficiencia patrimonial, estos mostraron una evolucion positiva; al
iniciar el 2017, el margen de solvencia se encontraba en 11,28%, un nivel que restringia el
crecimiento de la Entidad dada la regulacion financiera colombiana la cual requiere que la
solvencia no se encuentre por debajo del 9%. Por tal razén, Findeter decidié efectuar en el mes
de abril del mismo afio una emisidn de bonos Subordinados que permitiera aumentar el indicador
en cuestion. Una vez realizada la emision de bonos subordinados la solvencia de la Entidad se
incrementd a niveles de 12,5% dejando un espacio mayor para continuar creciendo la cartera.

La principal razon gque permitid que la solvencia de Findeter se ubicara al cerrar el afio en 23,75%
fue la expedicion del decreto 1333 por el cual se modifico la forma de ponderar por nivel de riesgo
crediticio las operaciones de redescuento de entidades como Findeter. Anteriormente, la cartera
de la Financiera ponderaba por el 100% y bajo el nuevo decreto estad ponderacion se redujo al
50% para los redescuentos realizados a entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Suficiencia Patrimonial dic-16 dic-17 jun-18

Patrimonio/Activo Total 11,51% 11,45% | 11,80%

Relacion de Solvencia Total 11,28% 23,75% | 23,49%
Liquidez

Pagina 69 de 122



Prospecto de informacién Preliminar — FINDETER

El indicador de liquidez de FINDETER debe garantizar un balance entre las necesidades de
fondeo de la Financiera y el costo que conlleva tener recursos disponibles para atender las
necesidades de caja de la Entidad. En este sentido el objetivo es mantener una caja minima que
permita reducir el carry negativo que se origina de la captacion de recursos en el mercado
capitales, con lo anterior el indicador de liquidez ((disponible + interbancarios + inversiones) /
depositos y exigibilidades) registra una variacion positiva de 36 p.b dado que pasa de 16.68% en
el afio 2016 al 17,04% en el afio 2017, con esto FINDETER lograra optimizar financieramente el
flujo de liguidez de la entidad.

5.25.

5.25.1 Sectores Financiables.

Aspectos relacionados con la actividad del Emisor.

Los sectores que FINDETER financia son los siguientes:

No.

SECTOR

SUBSECTOR

Infraestructura de Transporte

Vial

Férreo

Fluvial

Aéreo

Maritimo

Transporte urbano, transporte terrestre de

carga y pasajeros.

Infraestructura para el Desarrollo
Energético

Hidrocarburos

Carbon

Energia Eléctrica

Gas

Otras Formas de Energia

Desarrollo de Infraestructura Urbana,
Construccién y Vivienda

Vivienda Urbana
Desarrollo Urbano

Infraestructura de Agua Potable vy
Saneamiento Basico

Acueducto
Alcantarillado
Residuos

Infraestructura de las TIC’s

Radio y Television
Telefonia, Redes y TIC's
Correo (Postal)

Infraestructura de Medio ambiente

Produccion Limpia y Mercados Verdes
Proteccion y Gestion del Riesgo Ambiental

Infraestructura de Educacion

Construccion

Compra, Ampliacion y Adecuacién de
nstalaciones Educativas

Dotacion

Investigacién y Desarrollo

Infraestructura de Salud

Construccion

Ampliacion, Adecuacion y Mantenimiento
Dotacion y Adquisicion de Equipos e
nstrumentos
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No. SECTOR SUBSECTOR

9 Infraestructura Turistica e Construccion

e Ampliacion, Mantenimiento,
Remodelacion y Dotacion

e Desarrollo del Sector

10 Infraestructura para el Deporte, | o Construccion
Recreacion y Cultura e Compra, Ampliacién y Adecuacion de
Instalaciones
e Dotacion
11 Saneamiento Fiscal Territorial e Saneamiento Fiscal

e Desarrollo y Fortalecimiento Institucional

5.25.2 Descripcidn de las principales actividades productivas de FINDETER.

Como Banco de desarrollo que apoya el progreso sostenible de las regiones, FINDETER se ha
consolidado como el socio estratégico en las regiones de Colombia, ofreciendo soluciones
integrales y sostenibles para el desarrollo de proyectos, a través de un conjunto de productos
financieros y no financieros.

Actividad Financiera

Los entes territoriales, organizaciones publicas, y empresas privadas, son los beneficiarios de los
créditos de redescuento, los cuales tienen financiacion de hasta el 100% del costo total del
proyecto; hasta 15 afios de plazo y hasta 3 afios de gracia; con posibilidad de desembolsos
parciales; pueden estar denominados en Pesos o en dolares, y a tasas del IPC, DTF o IBR.

Los recursos se pueden utilizar para capital de trabajo, sustitucion de deuda o proyectos de

Inversion relacionados con la construccion de infraestructura, adquisicion de bienes e
implementacion de nuevas tecnologias en 11 sectores de la economia.

FlNDETER DESEMBOLSA

ACOMPANAMIENTO
EN LA PREPARACION
DEL PROYECTO

SOLICITA
REDESCUENTD

EVALUA GARANTIAS

BENEFICIARIO DEL :
CREDITO ‘ '*

INTERMEDIARIO

SOLUICTA

APRUEBACUPD Y
CREDITO COMUNICA

La siguiente informacion corresponde a los desembolsos de crédito de redescuento de FINDETER
del 1 de enero de 2017 al 30 de junio de 2018

Desembolsos por Intermediario Financiero:
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Durante el periodo analizado, FINDETER ha logrado mantener un alto nivel de colocaciones de
crédito de $$3,4 billones de pesos en sectores estratégicos para el pais.

A continuacion, se mencionan los desembolsos realizados a través de los Intermediarios

Financieros de FINDETER:

Intermediario Financiero

Bancolombia

Banco Davivienda S.A.

Banco Gnb Sudameris

Banco De Bogota

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia S.A
Banco De Occidente

Banco PopularS.A.

Banco Colpatria Multibanca Colpatria S.A.
Itat CorpBanca Colombia S.A.

Serfinansa S.A.

Banco Pichincha S.A.

Banco Santander De Negocios Colombia S. A
Cooperativa Financiera Cotrafa
Cooperativa Financiera Confiar

Banco Compartir S.A.

Cooperativa Financiera De Antioquia

Banco Agrario De Colombia S.A

Credifamilia Compafiia De Financiamiento S.A
Coofinep Cooperativa Financiera

Total general

Desembolsos por uso de los recursos

Usos

Inversién
Sustituciéon Deuda
Capital Trabajo
Total general

Desembolsos por tipo de beneficiario:

Tipo de Beneficiario
Privado

Publico

Total general

Desembolsos por Regional:

25%
20%
16%
14%
10%
5%
4%
2%
1%
1%
1%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

Aho
2017 %Part 2018 %Part Total general Total %Part
$583,100 28% $268,507 20% $851,607
$451,300 22% $233,422 17% $684,723
$403,953 19% $153,230 11% $557,183
$254,548 12% $233,380 17% $487,928
$107,178 5% $233,788 17% $340,966
$101,791 5% $54,856 4% $ 156,647
$ 63,000 3% $72,874 5% $ 135,874
$32,671 2% $32,013 2% $ 64,684
0% $47,556 4% $ 47,556
$33,791 2% 0% $33,791
$27,552 1% $2,800 0% $30,352
0% $13,000 1% $13,000
$5,257 0% 0% $5,257
$4,056 0% 0% $4,056
S 146 0% $1,886 0% $2,033
$1,179 0% $530 0% $1,709
$626 0% $550 0% $1,176
$1,066 0% 0% $1,066
$501 0% 0% $501

$2,071,716 100% $1,348,392 100% $ 3,420,107

*valor en millones

Ao
2017 %Part 2018 %Part Total general
$1,438,507 69% $1,179,760 81% $2,618,266
$434,831 21% $94,069 6% $528,900
$198,378 10% $188,589 13% $200,794
$2,071,716 100% $1,462,419 100% S 3,347,961

*valor en millones

Ao
2017 %Part 2018 %Part Total general
$1,484,970 72% $714,077 53% $2,199,047
$586,746 28% $634,314 47% $1,221,061

$2,071,716 100% $1,348,392 100% S 3,420,107
*valor en millones

100%

Total%Part
78%
16%

6%
100%

Total%Part
64%
36%

100%
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Ao
Unidad Regional 2017 %Part 2018 %Part Total general Total%Part
Regional Centro $557,560 27% $476,728 35% $1,034,287 30%
Regional Caribe $394,884 19% $427,056 32% $821,940 24%
Regional Noroccidental $618,313 30% $184,761 14% $ 803,074 23%
Regional Pacifico $273,295 13% $89,640 7% $362,935 11%

Zona Nororiental $130,820 6% $69,269 5% $ 200,089 6%
Zona Eje Cafetero $92,640 4% $77,675 6% $170,315 5%
Zona Sur $4,204 0% $23,264 2% $27,468 1%

$2,071,716 100% $1,348,392 100% S 3,420,107 100%

Total general
*valor en millones

Desembolsos por Sectores:

Los sectores con mayor participacion durante el 1 enero de 2017 a 30 de junio de 2018 han sido:
Educacion con desembolsos por $ 825.309 millones, Transporte con $ 737.542 millones, y
Desarrollo Urbano y vivienda con $ 647.761 millones donde estos tres sectores representaron el

65% de los desembolsos de FINDETER.

Aiio

Sectores 2017 %Part 2018 %Part Total general Total%Part
Educacién $342,895 17% $482,415 36% $825,309 24%
Transporte $358,684 17% $378,858 28% $737,542 22%
Desarrollo urbano $430,173 21% $217,588 16% $647,761 19%
Salud $469,321 23% $150,393 11% $619,715 18%
Energia $302,258 15% $45,558 3% $347,817 10%
Agua Potable y SB $66,256 3% $29,134 2% $95,390 3%
Deporte y Cultura $29,109 1% $30,000 2% $59,109 2%
Turismo $53,592 3% $3,906 0% $57,498 2%
Medio Ambiente $18,123 1% $9,009 1% $27,132 1%
Saneamiento Fiscal 0% $1,530 0% $1,530 0%

$1,304 0% 0% $ 1,304 0%

Tics

Total general $2,071,716 100% $1,348,392 100% 3,420,107 100%

*valor en millones

Desembolsos por Departamento:

Pagina 73 de 122



Prospecto de informacién Preliminar — FINDETER

Ano

Departamento 2017 %Part 2018 %Part Total general Total%Part
Distrito Capital $414,287 20% $399,028 30% $813,315 24%
Antioquia $460,141 22% $181,418 13% $641,559 19%
Atlantico $221,970 11% $366,748 27% $588,718 17%
Valle Del Cauca $300,941 15% $84,740 6% $ 385,682 11%
Cundinamarca $163,734 8% $56,859 4% $220,594 6%
Santander $87,065 4% $56,155 4% $143,219 4%
Risaralda $71,815 3% $53,605 4% $125,420 4%
Bolivar $112,301 5% $3,040 0% $115,341 3%
Norte Santander $56,179 3% $13,114 1% $69,293 2%
Meta $56,313 3% $12,602 1% $68,915 2%
Caldas $19,757 1% $24,070 2% $43,827 1%
Magdalena $18,100 1% $21,000 2% $39,100 1%
Cordoba $7,874 0% $29,661 2% $37,535 1%
Boyaca $22,127 1% $9,581 1% $31,708 1%
Tolima $12,500 1% $15,000 1% $27,500 1%
Sucre $18,125 1% $8,177 1% $ 26,302 1%
Narifio $10,900 1% $4,900 0% $ 15,800 0%
Cesar $11,589 1% 0% $11,589 0%
Huila $1,704 0% $7,004 1% $8,708 0%
Putumayo $2,500 0% $1,260 0% $ 3,760 0%
Quindio $1,190 0% 0% $1,190 0%
Guajira 0% S430 0% $430 0%
Casanare $390 0% 0% $390 0%
Choco $150 0% 0% $ 150 0%
Guainia $63 0% 0% $63 0%
Total general $2,071,716 100% $1,348,392 100% S 3,420,107 100%

Desembolsos por Plazos:

En el periodo del 1 enero de 2017 a 30 de junio de 2018, los créditos con plazos mayores a 5 afios
representaron el 96% de la colocacién, mientras que los de corto plazo, entre 1 y 5 afios,
representaron el 4%.

Aio
Plazos 2017 %Part 2018 %Part Total general Total %Part
Mayor oigual a5afios $1,983,442 96% $1,300,541 96% $3,283,983 96%
Menor a 5 afos $88,274 4% $47,851 4% $136,125 4%
Total general $2,071,716 100% $1,348,392 100% $3,420,107 100%

Del 1 enero de 2017 a 31 de junio de 2018 en materia de Transporte, Desarrollo Urbano
construccion y vivienda, Salud, Educacion, Energia y Agua Potable y SB; FINDETER logré
gestiones relevantes como las siguientes:

En Materia de Transporte y Desarrollo Urbano construccién y vivienda:

Realiz6 desembolsos por $ 409.350 millones de pesos de Financiacion de Proyectos sujetos al
plan de desarrollo 2016-2019 Barranquilla Capital de Vida, para el beneficiario DISTRITO
ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA.

En Materia De Salud:
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Realiz6 desembolsos por $ 60.000 millones de pesos de Reorganizacion, Redisefio Y
Modernizacion De Las Redes Publicas Prestadoras De Servicios De Salud Del Distrito Capital
para el beneficiario BOGOTA DISTRITO CAPITAL.

En Materia de Educacion:

Realizé desembolsos por $ 30.329 millones de pesos para fortalecimiento de la infraestructura
deportiva para la implementacién de la jornada Unica escolar para el beneficiario
DEPARTAMENTO DE VALLE DEL CAUCA.

En Materia de Energia:

Realiz6 desembolsos por $ 41.000 millones de Pesos al Proyecto Plan De Expansion Str-Stn
Proyecto Sur Del Cesar - Proyecto Conexiones Al Sistema De Transmision Nal - Compensacion
Subestacion Tibl para el beneficiario CENTRALES ELECTRICAS DEL NORTE DE
SANTANDER S.A. ESP.

En Materia de Agua Potable y SB:

Realiz desembolsos por $ 15.000 millones de Pesos destinados a el acueducto complementario
etapa 1 fase 2 para el beneficiario EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO S.A. E.S.P.

Cartera por Sector al 30 de junio de 2018:

Sector Saldo Cartera
Transporte $2,037,319
Salud $1,731,653
Educacién $1,347,189
Energia $1,179,842
Desarrollo Urbano $1,053,371
Agua Potable $781,089
Turismo $82,862
Deporte y Cultura $68,143
Tic's $54,129
Medio Ambiente $30,306
Saneamiento fiscal $14,929
Total general $ 8,380,831

*valor en millones
* Cartera sin titularizacion, BCH y banca de primer piso
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Cartera por Departamento al 30 de junio de 2018:

2. Geografica Departamento Saldo cartera
R. Centro Distrito Capital $1,779,588
Meta $414,144
Cundinamarca $253,557
Boyaca $50,972
Casanare $6,515
Amazonas $2,372
Guainia $99
Total R. Centro $2,507,247
R. Noroccidental Antioquia $1,566,017
Choco $2,238
Total R. Noroccidental $1,568,256
R. Nororiental Santander $573,712
Norte Santander $101,678
Arauca $3,392
Total R. Nororiental $678,782
R. Pacifico Valle Del Cauca $982,457
Narifio $75,262
Cauca $21,051
Total R. Pacifico $1,078,771
Regional Caribe Atlantico $1,134,960
Bolivar $379,467
Cérdoba $175,938
Magdalena $154,152
Cesar $143,583
Sucre $47,932
Guajira $2,802
Total Regional Caribe $2,038,835
Z. Eje Cafetero Risaralda $210,291
Caldas $150,652
Quindio $20,994
Total Z. Eje Cafetero $381,937
Z.Sur Tolima $82,994
Huila $36,192
Caqueta $5,319
Putumayo $2,500
Total Z. Sur $127,005
Total general $ 8,380,831

*valor en millones
* Cartera sin titularizacion, BCH y banca de primer piso
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No Financiero.

A través del servicio de Asistencia Técnica, FINDETER apoya al Gobierno Nacional y a otras
entidades gubernamentales, realizando los procesos precontractuales, contractuales y efectuando
el seguimiento a la ejecucion de programas de infraestructura social, como lo son las 100.000
Viviendas Gratis, Vivienda para Ahorradores VIPA, Agua para la Prosperidad, Centros de
Integracién Ciudadana, de Cero a Siempre, y otros programas de impacto e interés nacional.

Gracias a esto, FINDETER se ha fortalecido como un instrumento eficaz en la ejecucion de
programas prioritarios de inclusiéon social, logrando articular las politicas puablicas con las
necesidades y requerimientos de las regiones.

Los siguientes son los resultados con corte a 30 de junio de 2018:

Datos Generales: $8.7 billones en ochocientos sesenta y tres (863) proyectos:

Estado de los Proyectos de Asistencia Técnica:

Estado Valor # Proyectos
Terminados y en Liquidacion $ 5.4 billones 539
En Ejecucion $ 3.2 billones 324

Programa de Vivienda y Desarrollo Urbano:
$5.5 billones de Pesos distribuidos en doscientos trece (252) proyectos:

Estado de los Proyectos de Vivienda:

Estado Valor # Proyectos
Terminados y en Liquidacion 4.0 billones 158
En Ejecucion 1.5 billones 94

Programas de Vivienda Gratuita (100mil Viviendas Gratis Fase | y Fase I1): Se han certificado un
total de 52.007 viviendas en 77 proyectos.

Programa de Vivienda para Ahorradores (VIPA): Son ciento cuarenta y nueve (149) proyectos
seleccionados para construir 64.944 viviendas. Se han certificado 38.181 viviendas en 81
proyectos.

Agua y Saneamiento Bésico:

$2.15 billones de Pesos distribuidos en doscientos diecisiete (290) proyectos.

Estado de los Proyectos de Agua y Saneamiento B&sico

Estado Valor # Proyectos
$ 961 mil millones 181

Terminados y en liquidacion
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En Ejecucion $ 961 mil millones 77

Por Ejecutar $ 229 mil millones 32

Infraestructura Social:
$957.000 millones de Pesos distribuidos en trescientos veintiun (321) proyectos.

Estado de los Proyectos de Infraestructura Social

Estado Valor # Proyectos
Terminados y en Liquidacion $ 469 mil millones 200
En ejecucion $ 395 mil millones 87
Por ejecutar $ 93 mil millones 34

5.25.3 Grado de dependencia de principales proveedores y clientes con participacion
superior al 20%.

FINDETER no posee un grado de dependencia de los principales proveedores y clientes, locales
y extranjeros superior al 20%.
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5.26. INFORMACION FINANCIERA DEL EMISOR.
5.26.1 Normas de Contabilidad.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314 de 2009,
reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 modificado por los Decretos
2496 de 2015, 2131 de 2016 y 2170 de 2017. Las NCIF se basan en las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), junto con sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board — IASB, por
sus siglas en inglés); las normas de base corresponden a las traducidas oficialmente al espafiol y
emitidas por el IASB al 31 de diciembre de 2015.

Findeter aplica a los presentes estados financieros individuales las siguientes excepciones
contempladas en Titulo 4 Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de 2015:

Tratamiento de la clasificacion y valoracion de las inversiones, tratamiento de la cartera de crédito
y su deterioro, el reconocimiento de deterioro de los bienes recibidos en pago o restituidos,
independientemente de su clasificacion contable; para las cuales se aplican las disposiciones
contables emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia incluidas en la Circular
Bésica Contable y Financiera.

En ese sentido, i) Los estados financieros trimestrales auditados con corte a 30 de junio de 2018,
se elaboraron con base a estandares NIIF junto con los estados financieros anuales de los afios
2017, 2016; vy iii) Los estados financieros anuales auditados con corte a 2015 y anteriores, se
elaboraron con base a estandares COLGAAP de conformidad con la normatividad vigente.

5.26.2 Capital del Emisor.

Capital Autorizado: El capital autorizado de FINDETER es de un billén cincuenta mil millones
de Pesos ($1.050.000.000.000,00).

Capital Suscrito y Pagado: El capital suscrito y pagado de FINDETER es de novecientos
veinticuatro mil trescientos trece millones cien mil Pesos ($924.313.100.000.00).

Acciones en Circulacion El nimero de acciones en circulacion es de nueve millones setecientos
diecisiete mil ciento treinta y nueve (9,717,139) acciones ordinarias de un Valor Nominal de cien
mil Pesos ($100.000) cada una.

FINDETER no ha readquirido ni pretende readquirir sus propias acciones y, por ende, no existe
ninguna provision o reserva para la readquisicion de acciones de la sociedad.

El Emisor no es una holding. EI Emisor no se encuentra en situacion de subordinacion, ni tiene
relacion con sociedades matrices o controlantes, ni tiene sociedades filiales o subordinadas.

De conformidad con el Estatuto Organico del Sistema Financiero, en su articulo 271. Inversiones,
Encaje y Utilidades, establece que FINDETER no distribuye utilidades en dinero en efectivo entre
Sus Socios.

En ese sentido, al no existir distribucion de utilidades entre los socios, éstas son capitalizadas
anualmente mediante la expedicidn de nuevas acciones a favor de sus accionistas. Dentro de ese
proceso de capitalizacion, se puede presentar que existan excedentes de utilidades que no alcanzan
a ser capitalizadas, debido a que el valor nominal de una (1) accién de FINDETER tiene un valor
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nominal de cien mil Pesos ($100.000), por lo que ésta solo puede ser adjudicada una vez se
alcanza a completar dicho valor nominal.

Como consecuencia de lo anterior, para efectos de control por parte de FINDETER, los
excedentes no capitalizados se reflejan en los estados financieros en una cuenta denominada
“dividendos decretados”, la cual corresponde unicamente al valor de los excedentes por
capitalizacion que no han alcanzado el valor nominal de una accién para ser repartidas a cada uno
de los socios de acuerdo a su participacion accionaria.

Durante el ultimo afio, no se llevo a cabo ninguna oferta publica de adquisicidn de acciones del
Emisor.

5.26.3 Informacién sobre la generacién de EBITDA.

Por ser entidad del Sector Financiero, para FINDETER no aplica el indicador EBITDA, los
indicadores financieros relativos a la compafiia se encuentran incluidos en el Prospecto, Capitulo
VI “Comentarios y analisis de la administracion sobre la operacién y la situacion financiera del
emisor”.

5.26.4 Evolucion del Capital Social del Emisor en los ultimos 3 afios.

La Gltima reforma al Capital Social se realiz6 en la Asamblea General de Accionistas en su sesion
ordinaria del 28 de marzo de 2017, contenida en Acta No. 054 de la Asamblea General de
Accionistas, protocolizada mediante Escritura Publica No. 1848 del 10 de mayo de 2017.

El Emisor no cuenta con bonos convertibles en acciones.

A continuacion, se presenta la evolucion del Capital Social del emisor durante los Gltimos tres (3)
afios y a junio 30 de 2018, con las cifras expresadas en miles de Pesos:

Vigencia 2015 2016 2017 2018
Capital Social 858.636.800 887.480.160 924.315.660 971,716,511

5.26.5 Principales activos del Emisor.

A continuacion, se detalla la evolucion de los principales activos del Emisor en los Gltimos tres
(3) afos, y actualizada con corte a junio 30 de 2018:

Participaci
Activos (Millones de Pesos) Jun-18 Dic-17 Dic-16 Dic-15 6n en Jun
de 2018

Efectivo y equivalentes al efectivo restringido 554,454 770,920 723,498 684,942 5.80%
Activos financieros de inversidn

326,419 274,878 234,890 84,794 3.47%
Instrumentos financieros derivados ) ) 1319 4,859 0.00%
Cartera de crédito y operaciones de leasing financiero,
neto 8,398,173 | 8,277,297 | 7,834,491 | 6,783,856 89.18%
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por
cobrar, neto 82,848 62,055 68,517 88,275 0.88%
Activo no corriente mantenido para la venta ) ) 220 ) 0.00%
Activos por impuestos corrientes 5,879 ) ) ) 0.06%
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Activos por impuestos diferidos neto 16,463 19,423 16,103 0.17%
Propiedades, planta y equipo, neto 28,850 29,044 29,340 4,066 0.31%
Propiedades de inversion 620 620 607 0.01%
Activos intangibles, neto 809 336 1,014 0.01%
Otros activos neto 2,264 1,414 1,860 266,131 0.02%
Total Activos 9,416,777 | 9,435,987 | 8,911,857 | 7,916,923 100%

El Activo mas importante de FINDETER es la cartera de créditos con una participacion dentro
del total del 90%.

El Emisor no posee inversiones gue exceden el 10% del total de activos del emisor.

El Emisor no tiene restricciones para la venta de los activos que actualmente conforman su
portafolio de inversiones.

Los activos que conforman el portafolio de inversiones del Emisor, pueden venderse libremente.
El Emisor no posee inversiones en curso.

El Emisor no posee compromisos en firme por parte de sus 6rganos de direccion para la
adquisicion de inversiones futuras.

5.26.6 Activos Fijos méas importantes del Emisor.

(Pl\;‘:ﬁ:)e:easdg: gees‘l‘;;po Jun-18 Dic-17 Dic-16 Dic-15

Terrenos 8,580 8,580 9,364 1,909
Edificios 19,997 19,997 18,998 13,804
Muebles y Enseres 4,269 4,250 4,330 3,776
Equipo de Computo 1,129 988 1,747 1,690
Sub- total 33,975 33,815 34,439 21,179
Depreciacién Acumulada 5,125 4,771 |- 5,099 |- 17,113
Total 28,850 29,044 29,340 4,066

Las propiedades y equipo estan debidamente protegidas contra riesgos asegurables en el pais y
no existe gravamen alguno sobre los mismos. Los activos fijos no representan un porcentaje
significativo en relacién con el total de sus activos.

5.26.7 Investigacion, Patentes, Marcas y otros derechos de su propiedad.

El Emisor es titular de la marca figurativa Diamante Caribe y Santanderes, de acuerdo con el
Certificado de Registro nimero 511717 de la Superintendencia de Industria y Comercio.

5.26.8 Operaciones en Compafias donde los accionistas poseen inversiones con mas del
10% de participacion.
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El Emisor no tiene inversiones con compafiias donde los accionistas poseen inversiones con mas
del 10% de participacion.

5.26.9 Operaciones con administradores del Emisor.

Se consideran administradores el Presidente, el Secretario General, y los Vicepresidentes. A junio
30 de 2018 las operaciones con administradores presentaban lo siguientes saldos:

Nro.ldentificacion Beneficiario Fecha Valor Inicial Saldo Cartera | Fuente de Fecha
Beneficiario Desembolso Cartera )] Recursos | Vencimiento
de Findeter
51,959,792 ALZATE 19/04/2016| 116,000,000 64,766,649 | Vehiculo 15/04/2021
MARTINEZ
HILDA CRISTINA
51,959,792 ALZATE 3/08/2017 630,000,000 604,733,196 | Vivienda | 31/07/2037
MARTINEZ
HILDACRISTINA
79,649,479 FORERO CORZO | 20/05/2016 85,780,508 59,740,010 | Vehiculo 15/05/2023
RAMIRO
AUGUSTO
79,649,479 FORERO CORZO | 22/11/2017 50,000,000 42,187,505 Libre 15/11/2021
RAMIRO Inversién
AUGUSTO
79,649,479 FORERO CORZO |16/12/2013| 463,038,796 359,094,802 | Vivienda 15/12/2033
RAMIRO
AUGUSTO
39,781,554 ROMAN 28/04/2014| 246,025,915 194,910,415 | Vivienda | 30/04/2034
PAVAJEAU
LAURAPATRICIA
78,691,759 ZEA NAVARRO |24/11/2017 59,017,360 49,795,900 Libre 15/11/2021
RODOLFO Inversion
ENRIQUE
78,691,759 ZEA NAVARRO |19/08/2014( 610,000,000 491,812,531 | Vivienda 15/08/2034
RODOLFO
ENRIQUE
Saldos | 1,867,041,008

5.26.10 Informacion sobre créditos o contingencias que representan el 5% o mas del pasivo

total.
Participacio
Pasivos (Millones de Pesos) Jun-18 Dic-17 Dic-16 Dic-15 n enJun de
2018

Certificados de depdsito a término 5,153,146 | 5,131,628 | 4,788,504 | 4,506,868 62.11%
Instrumentos financieros derivados 27,419 11,363 16,803 15,831 0.33%

Obligaciones financieras
1,809,737 1,931,188 2,016,587 1,326,121 21.81%

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por

pagar 21,139 27,590 43,653 74,906 0.25%

Beneficios a empleados
8,048 6,325 5,627 2,688 0.10%
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Titulos de inversidn en circulacion 1,203,352 1,165,836 957,820 946,180 14.50%
Provisiones 71,609 70,996 50,181 14,432 0.86%
Impuestos a las ganancias corriente neto 5,035 219 13,171 0.00%
Otros pasivos no financieros 9 6 27 297 0.00%
Otros pasivos financieros 1,999 1,999 1,501 30,904 0.02%

8,296,456 8,351,967 7,880,921 6,931,398 100%

Los depdsitos y exigibilidades representan el rubro més importante del total de los pasivos, con
una participacion de 63.9% seguido de los créditos de bancos y otras obligaciones financieras, y

su detalle es el siguiente:

CDT y Bonos

2013

2014

2015

2016

2017

30/06/2018

Participacion
junio 2018

CDT's
Emitidos a
menos de 6
meses

19,716

57,105

66,160

309

191

160

0%

CDT's
Emitidos igual
a6 mesesy
menor a 12
meses

284,749

91,241

354,100

234,378

475,600

200,000

4%

CDT's
Emitidos igual
a 12 mesesy
menor a 18
meses

457,716

293,160

858,081

879,393

601,150

606,305

11%

CDT's
Emitidos igual
0 superior a 18
meses

4,435,011

4,292,505

3,228,527

3,641,252

4,018,091

4,342,514

81%

Bonos
Emitidos igual
0 superior a 18
meses

203,680

203,680

4%

Total

5,197,192

4,734,011

4,506,868

4,755,332

5,298,712

5,352,659

100%

Cifras en Millones de Pesos

5.26.11 Detalle de las obligaciones financieras del Emisor.

A diciembre 31 de 2017, FINDETER tenia obligaciones financieras por $1.91billones con
entidades financieras del pais y con entidades del exterior un monto total de $2.86 billones.
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. . Periodicidad Saldo de la saldo en miles en fechade

Acreedor Descripcion de Credito Moneda ..
de pago deudaen USD cop vencimiento
BID BID 1066 usD Semestral 1.888.612 5.635.618 31/07/2018
BID BID 1967 usD Semestral 25.000.000 74.600.000 9/12/2023
BID BID 2314 UsD Semestral 65.000.000 193.960.000 5/08/2030
BID BID 2768 usD Semestral 75.000.000 223.800.000 15/12/2037
AFD AFD101801K UsD Semestral 159.450.000 475.798.800 20/11/2027
INVERSIONISTAS BONOS INTERNACIONALES |USD Anual 317.082.775 946.175.000 12/08/2024
KFW kfw USD Semestral 93.333.333 278.506.667 29/12/2024
BID BID 3392 UsD Semestral 39.388.634 117.535.684 15/07/2035
CITIBANKN A CITIBANK N.A. USD Trimestral 37.879.803 113.033.333 11/02/2019
BANK OF TOKYO Bank of Tokio uUSD Semestral 83.179.122 248.206.500 1/03/2019
BCIE BCIE 2142 -178/16 uUsD Trimestral 10.000.000 29.840.000 13/05/2023
BCIE BCIE 2142-425/16 uUsD Trimestral 10.000.000 29.840.000 30/09/2023
BCIE BCIE 2142-486/16 usD Trimestral 30.000.000 89.520.000 25/11/2023
BID 3596/0C-CO usD Semestral 12.090.448 36.077.896 15/07/2041
Totales 959.292.727 2.862.529.498

A junio 30 de 2018, FINDETER tenia obligaciones financieras por $1.79 billones de Pesos con
entidades financieras del pais y con entidades del exterior un monto total de $2.73 billones de

pesos.

Nombre del Acreedor Descripcion de Credito Moneda  Periodicidad de pago Saldo de ladeuda en U saldo en miles en COP fecha de inicio fecha de vencimiento
BID BID 1066 usD Semestral 944.306 2.761.572 31/07/1998 31/07/2018
BID BID 1967 Usb Semestral 22.916.667 67.164.167 9/12/2008 9/12/2023
BID BID 2314 UsD Semestral 62.500.000 183.175.000 5/08/2010 5/08/2030
BID BID 2768 Usb Semestral 73.125.000 214.314.750 21/12/2012 15/12/2037
AFD AFD101801K usD Semestral 151.477.500 443.950.257 20/11/2012 20/11/2027
Inversionista Bonos Internacionales|USD Anual 322.838.474 946.175.000 12/08/2014 12/08/2024
KFW kfw usD Semestral 86.666.667 254.002.667 2/12/2014 29/12/2024
BID BID 3392 Usb Semestral 47.693.401 139.779.819 25/07/2015 15/07/2035
CITIBANKN A CITIBANK N.A. usD Trimestral 19.283.700 56.516.667 11/02/2016 11/02/2019
BANK OF TOKYO Bank of Tokio usb Semestral 84.688.993 248.206.500 1/03/2016 1/03/2019
BCIE BCIE2142-178/16  |USD Trimestral 10.000.000 29.308.000 13/05/2016 13/05/2023
BCIE BCIE 2142-425/16 UsD Trimestral 10.000.000 29.308.000 30/09/2016 30/09/2023
BCIE BCIE 2142-486/16 UsD Trimestral 30.000.000 87.924.000 25/11/2016 25/11/2023
BID 3596/0C-CO usD Semestral 12.090.448 35.434.684 22/07/2016 15/07/2041
Totales 934.225.154 2.738.027.082

5.26.12 Procesos pendientes en contra de FINDETER a julio 31 de 2018.

En el giro ordinario del negocio, FINDETER es parte de varios procesos judiciales, los cuales por
el valor acumulado de las pretensiones no representan un riesgo para el desarrollo de las
actividades del objeto social del Emisor ni para la ejecucion de sus operaciones. Se detallan en el
anexo 9.6.

5.26.13 Titulos inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores.

Los titulos que a junio 30 de 2018 FINDETER tiene inscritos en el RNVE corresponden a
Certificados de Dep6sito a Término — CDT y Bonos Subordinados, discriminados asi:

Nombre del Cadigo Inscripcion No. Inscrito Insc. RNVE I. Inscrito Monto Moneda Ultima
Titulo Emision en Resolucion - Fecha B.V.C. Autorizado Calificacion
Fecha
Bonos COL06CBBO016 201703 B.vV.C N/A 03/03/2017 23/03/2017 | 400,000,000,000 COP AA+
Subordinados
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FINDETER
S.A

CDT
FINDETER

N/A 24/11/2000
COLOGCDCDO05 200011 B.V.C 06/12/2000 N/A N/A

N/A

Titulos Emitidos en Mercados Internacionales

Por otro lado, en agosto de 2014, FINDETER emiti6 bonos en el mercado internacional, por el
equivalente a USD500 millones.

Emision Vencimiento | Monto Emisién Monto en Tasa de Calificacion
Circulacion Emision
12/08/2014 12/08/2024 946.175.000.000 | 946.175.000.000 7.875% BBB

5.26.14 Garantias a favor de terceros.

De acuerdo con el literal j del articulo 270 del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, dentro
de las operaciones autorizadas a FINDETER se encuentra la de emitir avales y garantias. Con
fundamento en dicha autorizacion el dia 14 de agosto de 2014, FINDETER emiti6 una garantia a
favor de las entidades prestamistas: Bancolombia S.A., Banco Davivienda S.A., Banco Agrario
de Colombia S.A., Banco de Occidente, Banco de Bogota S.A., Instituto para el Desarrollo de
Antioquia —IDEA - que otorgaron crédito al patrimonio autonomo “FIDEICOMISO FINDETER
CREDITOS ET-AGUA” identificado con NIT 830.053.812-2 administrado por Alianza
Fiduciaria S.A. Esta garantia tiene por objeto amparar exclusivamente el pago de capital e
Intereses de los créditos otorgados por las Entidades Prestamistas al Fideicomiso, hasta el monto
de cobertura méaxima, es decir, setenta mil millones de Pesos ($70.000.000.000.00).

5.26.15 Perspectivas.

FINDETER se ha consolidado como el vehiculo eficaz para la instrumentaciéon de politicas
publicas llevando el liderazgo en la implementacion de numerosos proyectos en las regiones. Por
ello, ahora tiene el reto de continuar trabajando por el desarrollo regional y urbano sostenible de
cara a los desafios que enfrenta la economia colombiana, donde se destacan las siguientes
expectativas del Emisor: i. Obtener tasas de crecimiento sostenidas y estables para generar
empleos formales para contribuir a la reduccion de la pobreza; ii. Mejorar los niveles de
productividad y competitividad; iii. Lograr un desarrollo regional equitativo; y iv. Avanzar en el
respeto hacia el medio ambiente como resultado de una efectiva integracién de los proyectos entre
cadenas productivas, entre otros.

Para estos propdsitos, FINDETER continda aportando en la profundizacién de la banca,
especializandose en la financiacién de largo plazo para los sectores prioritarios de la economia,
para lo cual ha buscado la diversificacion de sus fuentes de fondeo con instrumentos como la
emision de deuda en el mercado internacional y la contratacién de créditos externos con
condiciones financieras que le permiten obtener un margen positivo.

De igual forma, FINDETER ha disefiado un conjunto de instrumentos para el Desarrollo
Territorial Integrado con la implementacion de programas como ‘“Diamante Caribe y
Santanderes”, “Ciudades Sostenibles y Competitivas”, “Ciudades Emblematicas”, asi como la
participacion en importantes programas del Gobierno Nacional como las “100 mil Viviendas
Gratis” y “Agua para la Prosperidad”, a través del servicio de asistencia técnica.

Es asi como soportado en éstas capacidades, la vision estratégica de FINDETER se alinea con los
pilares estratégicos del Plan de Desarrollo 2014-2018 “Paz, Equidad y Educacién”, para lo cual
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se impone como reto “Ser la Banca del Desarrollo lider que transforma las regiones en territorios
sostenibles” concibiendo la sostenibilidad como un factor clave para mejorar el potencial de
crecimiento y desarrollo de las regiones y por ésta via, ayudar a mejorar los indices de pobreza,
competitividad y productividad, todas éstas condiciones trascendentales para lograr mayor
igualdad de oportunidades.

Para lograr este objetivo, durante el 2015, el Emisor realizé un ejercicio de planeacion estratégica
que dio como resultado el Plan Estratégico 2015 — 2025, aprobado por Junta Directiva en
diciembre de 2015, el cual comprende una mision y visién de largo plazo y un plan de accion a
ser ejecutado en los siguientes tres (3) afios, denominado Megaruta 2018, en armonia con lo
establecido en el Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018.

Desde el punto de vista financiero FINDETER ha venido trabajando en la diversificacion de los
ingresos, la optimizacién de la estructura de capital y llevar un control preciso de los costos,
FINDETER ha tenido un crecimiento acelerado y se encuentra en el momento de revision y
mejoramiento de sus procesos, actualizando metodologias y generando valor por el trabajo
experto de sus funcionarios.

Con respecto a los clientes, el Emisor definié de manera clara para el mercado, los productos y
servicios ofrecidos. Se encuentra ademas fortaleciendo la competencia de servicio al cliente en
todos los trabajadores, de tal forma que se entienda la responsabilidad conjunta de las areas de la
empresa.

Con el propésito de lograr los objetivos de su Plan Estratégico, el Emisor ha venido administrando
de forma integral los proyectos aplicando las mejores précticas de la Gerencia de Proyectos,
reforzando el trabajo por procesos y se ha venido implementado el seguimiento y control a los
riesgos de los productos no financieros.

Desde el punto de vista de la innovacion, FINDETER cre6 el Centro de Innovacion y
Conocimiento para aplicar el conocimiento de manera creativa en la bldsqueda de nuevas y
mejores soluciones. Adicionalmente se viene realizando la recopilacion de la memoria
institucional, lecciones aprendidas y experiencia generada para ser compartida con todos los
interesados.

Con referencia a la sostenibilidad, FINDETER es cuidadoso en la seleccion de los proyectos a
financiar, y ha trabajado con los grupos de Interés para generar proyectos de valor compartido
entendido como un gana-gana para todos.

El Emisor considera que estos importantes retos sé6lo se pueden alcanzar con el principal activo:
los trabajadores, todo FINDETER como equipo es imprescindible para el desarrollo del pais, y
para cumplir estas expectativas es preciso consolidar lideres, gerentes, desarrolladores e
ingenieros integrales; profesionales sociales e integrales.

En términos de integralidad, es necesario que todos los componentes que llevan al desarrollo de
un territorio se cumplan u presentan para su efectividad en generar bienestar.

Con la ejecucion del Plan Estratégico, FINDETER viene consolidandose como el socio
estratégico en las regiones, a través de una promesa de valor integral y un excelente servicio. Esto
implica que de forma permanente esté proponiendo soluciones, que sea innovador y que trabaje
en equipo para seguir creciendo y beneficiando a miles de colombianos.
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6. COMENTARIOS Y ANALISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LA
OPERACION Y LA SITUACION FINANCIERA DEL EMISOR.

6.1.  Tendencias, compromisos o acontecimientos que puedan llegar a afectar la liquidez
de la empresa.

La naturaleza de la operacion de FINDETER le permite conocer, con bastante precision, los
vencimientos de las principales obligaciones y fuentes de fondeo, de esta manera, puede realizar
proyecciones, monitorear sus indicadores de liquidez y mantener niveles adecuados de flujo de
caja para manejar con suficiente anticipacion las presiones que pueda presentar el mercado, dentro
del marco del Sistema de Administracion del Riesgo de Liquidez SARL.

Mediante el SARL se identifica, mide, controla y monitorea el riesgo de liquidez al que esta
expuesta la entidad en desarrollo de sus operaciones autorizadas, tanto para las operaciones del
libro bancario como del libro de tesoreria, atendiendo a su estructura y tamafo. El control
permanente tiene que ver con la gestién adecuada de activos y pasivos, evitar los descalces entre
tasas y plazos, analisis de la volatilidad de los recursos captados, y seguimiento permanente a la
concentracién de captaciones.

FINDETER cuenta con un modelo interno para la medicion del Riesgo de Liquidez, el cual se
basa en el modelo estandar de la Superintendencia Financiera de Colombia, ampliado a otras
bandas de tiempo, teniendo en cuenta la naturaleza de las operaciones de FINDETER, para las
cuales es importante ver la proyeccion del flujo de caja a plazos superiores a 30 dias.
Adicionalmente, la Vicepresidencia de Riesgos realiza proyecciones de los vencimientos
contractuales que permiten a la Vicepresidencia Financiera simular hasta por 90 dias calendario
el comportamiento del indicador de riesgo de liquidez (de 7 y 30 dias) a medida que se captan y
colocan recursos.

Para prevenir y actuar frente a posibles eventos se tiene establecido y definido un Plan de
Contingencia de Liquidez, con un esquema de sefiales de alertas tempranas, responsables de su
control y activacion, un Comité de Crisis y una priorizacion de acciones, entre las cuales se
encuentra la renovacion de vencimientos de CDT, la liquidacién de inversiones de alta liquidez,
controlar la colocacion de nuevas operaciones de redescuento, acceso a crédito interbancarios,
acceso a las lineas de apoyo del Banco de la Republica, etc.

6.2. Comportamiento Operacional.

Dentro de los ingresos operacionales, se destaca el rubro honorarios y comisiones el cual tuvo un
crecimiento de 37.95% durante el 2017, esta contribucidn se atribuyé a los ingresos generados
por los programas de desarrollo territorial integrado adelantados por Findeter. Lo anterior,
demuestra la importancia que han ido adquiriendo los ingresos provenientes de productos no
financieros dentro de la estructura de la Financiera.

Variacion

INGRESOS OPERACIONALES

$

%

Intereses de cartera 685.011 703.458 18.447 -2,62%
Intereses de inversiones y otros 57.594 62.330 4,736 -7,60%
Utilidad en Valoracién de Derivados 405.411 772.134 366.724 -47,49%
Ajuste en cambio por reexpresion de Activos y Pasivos 132.253 145.263 13.010 -8,96%
Honorarios y Comisiones 124.073 89.939 34.134 37,95%
Otros (Reintegro Provisiones de cartera) 22.230 34.726 12.497 -35,99%

Subtotal Ingresos Operacionales

1.426.571

1.807.851

381.279
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Ingresos operacionales:

Al 30 de junio de 2018 los ingresos operacionales de FINDETER ascendieron a $849.367
millones, en donde el rubro de mayor contribucién son intereses recibidos de cartera, por valor de
$318.568 millones, con una participacion del 38%.

INGRESOS OPERACIONALES jun-18

Intereses de cartera 318.568
Intereses de inversiones y otros 25.211
Utilidad en Valoracion de Derivados 292.453
Ajuste en cambio por reexpresion de Activos y Pasivos 146.362
Honorarios y Comisiones 42526
Otros (Reintegro Provisiones de cartera) 24.247

Subtotal Ingresos Operacionales 849.367

Ingresos Operacionales

= Intereses de cartera = Intereses de inversiones y otros
= Utilidad en Valoracién de Derivados = Ajuste en cambio por reexpresion de Activosy Pasivos
Honorarios y Comisiones Otros (Reintegro Provisiones de cartera)

Comportamiento de Egresos operacionales:

Al cierre de 2017 los egresos operacionales se redujeron en 23%. Este comportamiento se explica
en gran medida por la contabilizacion de la valoracion de derivados de negociacion los cuales
disminuyeron un 48% debido a la caida de las devaluaciones durante el afio. Es importante resaltar
que el impacto negativo del efecto neto en derivados durante el 2017 se redujo en comparacion a
2016, pasando de $51.257 millones de pesos a $42.932 millones de pesos respectivamente, lo que
representa una disminucion de 16%.
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EGRESOS OPERACIONALES

Variacion

Intereses 454.388 488.057 -33.669 -1%
Intereses Bonos 86.823 76.488 10.336 14%
Ajuste en cambio 127.522 105.356 22.166 21%
Provision Cartera 17.106 19.509 -2403| -12%
Otras Provisiones 23.832 24.792 -960 -4%
Pérdida en la Valoracion de Derivados 453.073 863.298 -410.225| -48%
Comisiones 8.755 7.244 1.511 21%
Honorarios 7.567 6.648 919 14%
Gastos de personal 41.563 37.263 4.300 12%
Otros gastos generales 85.748 66.840 18.908 28%
Otros Impuestos (lva,Patrimonio,lca,Gmf) 26.674 32.038 -5.364| -17%

1.333.051

1.727.534

Subtotal Egresos Operacionales

-394.483

Al 30 de junio de 2018, los egresos operacionales ascendieron a $791.164 millones, en donde el
rubro de mayor impacto corresponde a los egresos por valoracion de Derivados, por valor de
$318.478 millones, con una participacion del 40%.

EGRESOS OPERACIONALES jun-18

Subtotal Egresos Operacionales 791.164

Intereses 203.880
Intereses Bonos 45.613
Ajuste en cambio 133.756
Provision Cartera 6.326
Otras Provisiones 906
Pérdida en la Valoracion de Derivados 318.478
Comisiones 3.606
Honorarios 4.602
Gastos de personal 24.203
Otros gastos generales 39.500
Otros Impuestos (lva,Patrimonio,lca,Gmf) 10.293
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EGRESOSOPERACIONALES

1% 3% e

0%

0% 1%
* Intereses * Intereses Bonos * Ajuste en cambio
= Provision Cartera = Otras Provisiones * Pérdida en la VValoracion de Derivados
= Comisiones Honorarios Gastos de personal
Otros gastos generales Otros Impuestos (lva,Patrimonio,lca,Gmf)

Analisis de Cartera

La cartera de crédito con corte a diciembre de 2017 registr6 un crecimiento de $480.815 millones
de pesos (6.18%) frente al afio anterior. Dentro de los ingresos operacionales, los intereses
derivados de cartera evidenciaron una disminucion $19.037 millones de pesos (3%).Esta
reduccion se explica por la disminucion de la tasa de referencia REPO por parte del Banco de la
Republica con el fin de dinamizar la economia, por otro lado se observaron disminuciones en los
spreads de cartelera por parte de Findeter. Teniendo en cuenta que la mayor parte de la cartera de
la Financiera se encuentra atada a las diferentes tasas del sistema, los ingresos por intereses de
cartera se vieron afectados.

Al 30 de junio de 2018 el valor de la cartera ascendia a $8,41 billones de los cuales el 46% se
encuentra indexado a DTF, importante resaltar que a dicha fecha la cartera en IBR representaba
el 24% del total del portafolio.

TASA MONTO %
DTF 3.863.403 46%
IPC (EA) 2.067.045 25%
IBR 1.990.003 24%
LIBOR 403.846 5%
FIUA 91.373 1%

TOTAL 8.415.671 100%

Cifras en Pesos
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Composicionde la Cartera por Tasa

LIBORFIJA
5% 1%

» DTF = IPC(EA) = IBR

LIBOR FUA

6.3. Cambios significativos e importantes ocurridos en las principales cuentas del

balance.

Durante el afio 2017, el activo total del Emisor se ubicé en $9,47 billones de Pesos creciendo
5,8% frente al ejercicio anterior, el pasivo por su parte mostré una variacion anual de 5,9%
cerrando el afio en $8,38 billones y el patrimonio se incrementé en $53.083 millones (5,1%)
situdndose en $1,08 billones. El incremento del patrimonio se da principalmente por un
crecimiento de la utilidad en $10.652 millones de pesos (26%) frente al afio anterior. Es
importante resaltar que por estatutos Findeter no distribuye utilidades a sus accionistas.

Balance General

Activo 8.953.715 9.470.948 9.496.587 5,8%
Pasivo 7.922.779 8.386.928 8.376.266 5,9%
Patrimonio 1.030.936 1.084.020 1.120.321 5,1%

Al 30 de junio de 2018 las principales fuentes de fondeo de Findeter estaban concentradas en
certificados de depdsito a término con una participacion 63.76% que corresponde certificados a
término (CDT) por un valor de $5.14 billones de pesos, en cuanto a los titulos de inversion en
circulacién encontramos los Bonos Internacionales y Subordinados que tienen una participacion
14.05%.

Fuentes de Fondeo

2017
Var. (%)

‘ dic-16 ‘ dic-17

Certificados de Deposito a Termino

4.755.332

5.095.032

5.148.979

7,14%

Titulos de Inversién en Circulacion

928.588

1.134.033

1.134.935

22,12%

Crédito Bancos y Otras Obligaciones

7.685.152

1.916.354
8.145.420

1.791.852
8.075.766

-4,24%

2.001.232
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6.4. Pasivo Pensional y Carga Prestacional.
FINDETER no posee pasivo pensional a su cargo.
6.5. Impacto de la Inflacién y de las fluctuaciones en el tipo de cambio.

Las medidas de politica monetaria adoptadas por el Banco de la Republica y la reversion de los
choques transitorios de fenémeno del nifio y devaluacién han llevado nuevamente a la
convergencia de la inflacion al rango meta del 2% al 4%.

A junio de 2018 los activos de FINDETER indexados a la inflacion representaban el 21% mientras
que los pasivos indexados a este indicador eran del 7% lo cual en el marco de una inflacion
controlada de acuerdo con las metas del Banco de la Replblica no representa riesgos
significativos.

En materia de la vulnerabilidad frente a las fluctuaciones de tasa de cambio, FINDETER ha
mantenido una politica de cobertura cercana al 100% de sus pasivos en moneda extranjera via
cobertura natural junto a la utilizacion de instrumentos derivados con el fin de protegerse frente
a los efectos adversos de la devaluacion de la tasa de cambio.

6.6. Préstamos, Emisiones o inversiones en moneda extranjera que posee el Emisor.

A junio 30 de 2018, FINDETER tenia obligaciones financieras en moneda extranjera por $507.41
millones de ddlares con entidades financieras del exterior, principalmente con banca multilateral:

Acreedor Contrato Monto Moneda| Monto en COP

BID SPDT BID 1066 944,306 | USD 2,767,571,790
BID BID 1967 22,916,667 | USD 67,164,166,794
BID BID 2314 62,500,000 USD 183,175,000,000
BID BID 2768 73,125,000 USD 214,314,750,000
BID BID 3392 47,693,401 USD 139,779,819,006
BID 3596/0C-CO 12,090,448 | USD 35,434,684,998
AFD AFD101801K 151,477,500 | USD 443,950,257,000
KFW KFW 26770 86,666,667 | USD 254,002,666,647
BCIE BCIE 2142-178/16 10,000,000| USD 29,308,000,000
BCIE BCIE 2142-425/16 10,000,000| USD 29,308,000,000
BCIE BCIE 2142-486/16 30,000,000| USD 87,924,000,000
TOTAL 507,413,988 1,487,128,916,236

Valor en COP calculado con una TRM de $2.930,80, vigente el 30 de junio de 2018.

La totalidad de las obligaciones financieras en moneda extranjera estan cubiertas con derivados,
principalmente Forwards con entidades locales e internacionales, cuentas en moneda extranjera
y cartera de redescuento en dolares.

Las operaciones de cobertura con Forwards suman USD299,546,476 con una devaluacion
promedio de 2.53% y con un plazo al vencimiento de méaximo 160 dias, con corte a junio 30 de
2018:
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CONTRAPARTE NO(IEJ/ISIQ)AL DEV PROMEDIO | PART
BANCO DAVIVIENDA 65,500,000 2.68% 22%
BANCO POPULAR 54,000,000 2.80% 18%
BANCO DE BOGOTA 51,000,000 2.71% 17%
BANCO DE OCCIDENTE 37,000,000 2.19% 12%
CORFICOLOMBIANA 32,046,476 1.88% 11%
BANCOLOMBIA 30,000,000 2.75% 10%
SUDAMERIS 30,000,000 2.32% 10%
Total 299,546,476 2.53% 100%

Las cuentas en ddlares suman USD 72.503.252 y los créditos de redescuento en moneda
extranjera USD 139.127.891. La cobertura fue del 100.04% al cierre de junio 30 de 2018, tal

como se detalla a continuacion:

Cuenta uUSsD
Cuenta en Dolares 72,503,252
Forward de Compra 299,546,476
Cartera en Dolares 139,127,891
Total de Activos en Ddlares | 511,177,619
Créditos en Ddlares 510,965,249
Total de Pasivos en Délares | 510,965,249
Porcentaje de Cobertura 100.04%

6.7. Restricciones acordadas con las subordinadas para transferir recursos al Emisor.

FINDETER no tiene a su cargo compafiias subordinadas por lo que no existen restricciones al

respecto.

6.8. Informacion relativa a las inversiones en capital que se tenian comprometidas al
final del daltimo ejercicio y del Gltimo trimestre reportado, asi como del detalle

asociado a dichas inversiones y la fuente de financiamiento necesaria.

Diciembre 2017 (Cifras en Millones de Pesos)

Inversiones Dic-17
Inversiones a Valor razonable con cambios en resultado- Instrumentos de Deuda 130,883
Inversiones a Valor razonable con cambios en resultado- Instrumentos de Patrimonio 76,254
Inversiones a costo amortizado 37,718
Inversiones negociables a titulo de deuda 29,476
Inversiones a Valor razonable con cambios en ORI 547
Total inversiones 274,878
Junio 2018
Inversiones Jun-18
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Inversiones a Valor razonable con cambios en resultado- Instrumentos de Deuda 184 640
Inversiones a Valor razonable con cambios en resultado- Instrumentos de
Patrimonio 77,456
Inversiones a costo amortizado
36,291
Inversiones negociables a titulo de deuda
g 27,506
Inversiones a Valor razonable con cambios en ORI 526
Total inversiones
326,419

Detalle de inversiones disponibles para la venta en titulos participativos:

Diciembre 2017 (cifras en Pesos)

Inversiones dic-17
Fondo Nacional de Garantias 29,476,193,101.00
Acciones ECOPETROL 100,000.00
Acciones ENERTOLIMA 100,000.00
Acciones CAJANAL 100,000.00

Junio 2018 (cifras en Pesos)

Inversiones jun-18
Fondo Nacional de Garantias 27,506,125,192.49
Acciones ECOPETROL 100,000.00
Acciones ENERTOLIMA 100,000.00
Acciones CAJANAL 100,000.00

Detalle de inversiones en titulos de deuda publica:

Al 30 de junio de 2018, no se tienen titulos de deuda publica dentro del portafolio. Las
relacionadas en los estados financieros corresponden al Fondo Nacional de Garantias con el cual
se tiene un contrato de mandato a raiz del cual sus estados financieros estan inmersos en el
Balance FINDETER bajo NIIF.

Fondo de Capital Privado ASHMORE - FCP

Mediante el Decreto 1070 del 8 de abril de 2010, el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
autorizé a FINDETER invertir en Fondos de Capital Privado, cuya politica de inversion se encuentre
relacionada con el objeto social desarrollado por FINDETER. La Junta Directiva en sesion del 26 de
abril de 2010, en el punto quinto del orden del dia someti6 a consideracion y aprobacion la inversion
en el Fondo de Infraestructura Colombia ASHMORE — FCP. El Fondo cuenta con el apoyo adicional
del BID, la CAF, el Gobierno Colombiano y Bancoldex, actia como gestor Ashmore Investment
Limited y su contraparte en Colombia es INVERLINK; actia como Administrador el Fondo
Fiduciario FIDUCOR.
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El Fondo tendra una duracion de 15 afios y el periodo de inversion seré de 5 afios, en proyectos de
transporte, energia eléctrica, gas y petréleo, aguas, telecomunicaciones y satélites, manejo de basuras
y desperdicios, infraestructura logistica, infraestructura social y otros sectores.

La inversion se perfecciond mediante comunicacion de fecha 01 de julio de 2010, en donde el
presidente de FINDETER firmé el compromiso de inversién para el compartimento A del Fondo de

Infraestructura ASHMORE | FCP.

A junio 30 de 2018, se han realizado inversiones por $33.386 millones de Pesos, una valorizacion
acumulada de $24.285 millones de Pesos y una rentabilidad acumulada del 14.94%.

6.9.

Créditos o deudas fiscales.

FINDETER no posee deudas fiscales a 30 de junio de 2018.

6.10. Nivel de endeudamiento.

El siguiente cuadro refleja la evolucion de la deuda al cierre de los Gltimos tres afios y a junio 30 de

2018:
Pasivos (Millones de Pesos) Jun-18 Dic-17 Dic-16 Dic-15
Certificados de depdsito a término 5,153,146 5,131,628 4,788,504 4,506,868
Instrumentos financieros derivados 27,419 11,363 16,803 15,831
Obligaciones financieras 1,809,737 1,931,188 2,016,587 1,326,121
Titulos de inversioén en circulacion 1,203,352 1,165,836 957,820 946,180
Otros pasivos financieros 1,999 1,999 1,501 30,904
Total Deuda 8,195,652 8,242,014 7,781,214 6,825,904

La Tesoreria suple las necesidades de recursos a través de las emisiones de titulos valores en el
Mercado de Capitales y los créditos en moneda extranjera, con un permanente monitoreo del Flujo

de Caja de la Entidad.

Detalle de Otros Pasivos, de 30 de junio de 2018 y ultimos tres (3) afios (2017, 2016 y 2015):

Detalle de Otros Pasivos (Millones de Pesos) Jun-18 Dic-17 Dic-16 Dic-15
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas

por pagar 21,139 27,590 43,653 74,906
Beneficios a empleados 8,048 6,325 5,627 2,688
Provisiones 71,609 70,996 50,181 14,432
Impuestos a las ganancias corriente neto ) 5,035 219 13171
Otros pasivos no financieros 9 6 97 297
R i 100,804 109,953 99,707 105,494

Detalle Obligaciones Financieras del Exterior:
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ACREEDOR CONTRATO PEFSE EL%?)AD MONEDA SALDOENUSD  SALDO COP (000) FECHA VCTO
BID SPDT BID 1066 Semestral usD $944,306 $2,767,572 31/07/2018
BID BID 1967 Semestral ) $22,916,667 $67,164,167 3/12/2023
BID BID 2314 Semestral ) $62,500,000 $183,175,000 5/08/2030
BID BID 2768 Semestral usD $73,125,000 $214,314,750 21/12/2037
BID BID 3392 Semestral usD $47,693,401 $139,779,819 25/07/2035
BID BID 3596 Semestral usD $12,090,448 $35,434,684 22/07/2041
AFD AFD 101801 K Semestral ) $151,477,500 $443,950,257 20/11/2027
KFW KFW 26770 Semestral ) $86,666,667 $254,002,667 22/12/2024
CITIBANKNA | cITl Trimestral usD $19,283,700 $56,516,667 11/02/2019
$SE$OOF BANK OF TOKYO 3 afios usD $84,688,993 $248,206,500 1/03/2019
BCIE BCIE 2142 Trimestral ) $50,000,000 $146,540,000 13/05/2023

*Saldos en pesos expresados en miles de pesos

$611,386,682

$1,791,852,083

A junio 30 de 2018, FINDETER tenia obligaciones financieras del exterior por $1,79 billones de

pesos, con una tasa de cambio de $2,930.8 a cierre de mes.

6.11.

balance del ultimo ejercicio.

Cambios significativos e importantes ocurridos en las principales cuentas del

Durante el afo 2017, el activo total del Emisor se ubic6 en $9,4 billones de Pesos creciendo 5,8%
frente al ejercicio anterior, el pasivo por su parte mostr6 una variacion anual de 5,9% cerrando el
afio en $8,3 billones y el patrimonio se increment6 5,1% situdndose en $1.084 billones. Esta
valoracion se da principalmente por un crecimiento de la utilidad con una variacion positiva del
26% frente al afio anterior, es importante resaltar que por estatutos FINDETER no distribuye

utilidades a

sus accionistas

Resumen de los Estados Financieros

Periodo | Cartera Neta D_er_)o_5|_tos y Activo Pasivo Patrimonio Sl ELe) IS illtetr:
Exigibilidades de Impuestos Neta

2010 4.268 3.574 4812 4.007 804,990 36,4 27,0
2011 5.523 4.659 5.978 5.136 842,253 54,4 28,2
2012 5.571 5.021 6.831 5.958 873,095 62,7 31,1
2013 6.010 5.197 6.759 5.835 924,388 59,6 31,4
2014 5.952 4,734 7.455 6.495 959,742 54,4 34,0
2015 6.784 4.507 7.917 6.931 985,524 39,6 27,9
2016 7.746 4,755 8,954 7,923 1,031 80,3 41,5
2017 8.233 5,095 9,471 8,387 1,084 93,5 52,1

Cifras en millones de Pesos
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Indicadores Financieros y de Gestion, a 30 de junio de 2018:

Rentabilidad

dic-16

(o [Tz 4

jun-18

Suficiencia Patrimonial
Patrimonio/Activo Total

11,51%

Ingresos Operacionales/Activo Total Promedio 21,17% 15,62% | 17,73%
Margen Financiero Bruto/Activo Total Promedio 2,89% 2,95% | 2,88%
Margen Financiero Bruto/Patrimonio Inicial 23,95% 24,86% | 26,13%
Servicios Financieros/Ingresos Operacionales 4,97% 8,70% | 5,01%
Utilidad A.l./Activo Total Promedio (ROA A.l.) 0,94% 1,02% | 1,22%
Utilidad Neta/Activo Total Promedio (ROA) 0,49% 0,57%| 0,80%
Utilidad A.l./Patrimonio Inicial (ROE A.l.) 7,79% 8,63% | 10,66%
Utilidad Neta/Patrimonio Inicial (ROE) 4,02% 4,81%| 6,95%
Eficiencia dic-16 dic-17 jun-18

Egresos Operacionales/Activo Total Promedio 20,23% 14,60% | 17,19%
Egresos Operacionales/Ingresos Operacionales 95,56% 93,44% | 93,15%
Gastos Admin/Ingresos Operacionales 7,66% 10,24%| 9,14%
Gastos Admin/Activo Total Promedio 1,62% 1,60% | 1,63%

11,45%

11,80%

Relacién de Solvencia Total

Cartera
Cubrimiento de Cartera (Provisiones / Cartera

11,28%

611,06%

23,75%

547,29%

23,49%

Vencida) 537,73%

Calidad de Cartera (Cartera Vencida / Cartera Bruta) 0,14% 0,18%| 0,16%
Rend. Promedio de Cartera 8,96% 8,23% | 7,69%
Margen Financiero Bruto / Ingresos Financieros. 13,66% 18,89% | 16,24%

Relacién de Solvencia a junio 30 de 2018 de 2018:

BILLONES DE §
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En cuanto a los indicadores de suficiencia patrimonial, estos mostraron una evolucién positiva;
al iniciar el 2017, el margen de solvencia se encontraba en 11,28%, un nivel que restringia el
crecimiento de la Entidad dada la regulacion financiera colombiana la cual requiere que la
solvencia no se encuentre por debajo del 9%. Por tal razon, FINDETER decidi6 efectuar en el
mes de abril del 2017 una emision de bonos subordinados que permitiera aumentar el indicador
en cuestion. Una vez realizada la emision de bonos subordinados la solvencia de la Entidad paso
de 10,7% en marzo del 2017 a 12,5% en abril dejando un espacio mayor para continuar
redescontando. Otro hito que permitié que la solvencia de FINDETER se ubicaré al cerrar el afio
en 23,75% fue la expedicién del decreto 1333 por el cual se modifico la forma de ponderar por
nivel de riesgo crediticio las operaciones de redescuento de entidades como FINDETER.
Anteriormente, la cartera de la Financiera ponderaba por el 100% y bajo el nuevo decreto esta
ponderacion se redujo al 50% para los redescuentos realizados a entidades vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia.
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7. ESTADOS FINANCIEROS.

Los Estados Financieros no Consolidados de FINDETER para el 30 de junio de 2018 y 2017,
para los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, para los afios terminados el 31 de
diciembre de 2016 y 2015 y para los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, se
presentan como anexos (9.1; 9.2; 9.3; 9.4) a este documento.

En la lectura del presente Prospecto, se debe tener en cuenta que los estados financieros de la
vigencia 2015, fueron determinados de acuerdo con el marco normativo aplicable en Colombia
en ese momento (Dec. 2649 de 1993 y CBCF 100 de 1995). Para las vigencias 2016-2017 e
intermedios de 2018, se viene aplicando las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera
aceptadas en Colombia (NCIF).
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8. INFORMACION SOBRE RIESGOS DEL EMISOR

8.1. Factores macroecondmicos que afectan la rentabilidad real del valor que se ofrece.

La actividad principal de FINDETER, como cualquier otro intermediario financiero, esta
directamente ligada a la evolucion de los factores macroeconémicos tales como el crecimiento
econdmico, la Inflacién, tasas de Interés, tasa de cambio, e incluso, cambios en la regulacién los
cuales pueden afectar el desempefio financiero del Emisor.

Adicionalmente, factores como la liquidez del mercado y el desempefio del mercado de renta fija
en general, podrian impactar la rentabilidad de los titulos ofrecidos.

8.2. Dependencia en personal clave (administradores).

FINDETER cuenta con un esquema de control interno y Codigo de Buen Gobierno que permiten
definir los criterios de actuacion y responsabilidades del grupo de ejecutivos, los representantes
legales y administradores del Emisor. Por lo tanto, las decisiones que se toman no dependen de
un solo funcionario que ponga en riesgo el desarrollo del negocio.

El esquema de contratacién de personal altamente calificado basado en el modelo de
competencias busca optimizar los programas de seleccion, capacitacion, desarrollo y evaluacién.

FINDETER, al tener una plantilla de personal altamente calificada para el desempefio y gestién
de sus funciones le permite evitar dependencia de personal clave dentro de la organizacion que
pueda impactar el desarrollo normal del negocio.

De otro lado, el plan estratégico del Emisor busca alcanzar la sostenibilidad responsable del
negocio hacia el futuro, sin afectar a los grupos de interés, sino al contrario incorporarlos en la
toma de sus decisiones.

El Emisor cuenta con programas de formacion y desarrollo en los que identifican y fortalecen las
competencias técnicas y conductuales de los administradores, asegurando la gestion del
conocimiento y una alta retencion del talento humano. En todo caso, los procesos, procedimientos,
politicas y funciones de cada cargo estan formalmente documentados y tienen un seguimiento
constante permitiendo asegurar los planes de reemplazo sin afectar la operacion.

8.3. Dependencia en un solo segmento de negocio.

Derivado de su condicion de banco de desarrollo de segundo piso, FINDETER utiliza la red de
intermediarios financieros y entidades no financieras para distribuir sus recursos en proyectos de
inversion, sustitucion de deuda y capital de trabajo, en todo el pais, de manera que no haya
dependencia especifica en ningln segmento y, por lo tanto, de concentracion de riesgos en la
cartera que entrega por canal.

8.4. Interrupcion de actividades del Emisor que se ocasiond por factores diferentes a las
relaciones laborales.

Las actividades del Emisor no han presentado interrupciones a lo largo de su historia. Las
actividades de FINDETER no se han visto interrumpidas ni por asuntos laborales, ni como
consecuencia de factores diferentes de dichos asuntos. FINDETER posee una estructura definida
donde se contemplan los riesgos operacionales, de tal forma que cuando se lleguen a presentar
fallas en el sistema operacional, estas no seran generalizadas y los esquemas de back-up existentes
permitirén iniciar los planes alternos de contingencia para evitar la interrupcion del servicio.

Pagina 100 de 122



Prospecto de informacién Preliminar — FINDETER

8.5. Mercado secundario para los valores ofrecidos.

Los valores ofrecidos se encuentran inscritos en la BVC, razén por la cual se podran negociar
libremente en el Mercado Secundario. Los titulos emitidos por FINDETER se han caracterizado
por contar con una buena aceptacion en el Mercado Secundario. No obstante, su mayor o menor
negociabilidad dependera de los actores de mercado que adquieran los Bonos Sostenibles y su
horizonte temporal de inversion. Por otra parte, una reduccion en la calidad crediticia del Emisor
podria afectar la negociacion y los precios de los bonos ofrecidos.

8.6.  Ausencia de un historial respecto de las operaciones del Emisor.

No hay ausencia de historial respecto de las operaciones de FINDETER. En el RNVE se podra
encontrar la informacion relacionada con el Emisor asi mismo aquella referente a Estados
Financieros, Notas a los Estados Financieros e Informes de Gestion. Mas informacion detallada
del Emisor esta disponible en la pagina web www.findeter.gov.co.

8.7. Ocurrencia de resultados operacionales negativos, nulos o insuficientes en los
altimos tres afios.

Durante los ultimos tres afios FINDETER no ha presentado resultados operacionales negativos,
nulos o insuficientes; por el contrario, FINDETER registré al cierre de diciembre de 2017 un
crecimiento récord en la utilidad en los ultimos afios por un valor de $52.146 millones con
variacion positiva del 26% frente el afio anterior, lo cual equivale a un ROE de 4.81. A junio 30
de 2018 el ROE anualizado correspondia a 6.83 con utilidades de $38.271 millones.

8.8. Incumplimiento en el pago de pasivos bancarios y bursatiles.

La manera de actuar de FINDETER a lo largo de los afios demuestra un manejo oportuno y
responsable de sus pasivos bancarios y bursatiles, sin presentar ningun tipo de incumplimiento en
el pago del servicio de la deuda por las operaciones de crédito que le han sido otorgadas, ni en las
obligaciones con tenedores de titulos emitidos. Al 30 de junio de 2018, ninguna obligacién se
encontraba en Mora.

8.9. Riesgos relacionados con el giro del negocio.

FINDETER, en su condicion de establecimiento de crédito cuya principal linea de negocio es el
redescuento, tiene identificado como mayor factor de riesgo el incumplimiento por quiebra de sus
clientes, los cuales en la actualidad son bancos, compafiias de financiamiento y cooperativas
financieras. A pesar de que la probabilidad de incumplimiento de estos clientes es baja, entre otros
factores por ser vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia, las exposiciones que
tiene FINDETER en algunos de estos clientes es alta dado el reducido nimero de participantes en
este mercado. El anterior factor de riesgo se incrementa al tener presente que todos los clientes
pertenecen al sector financiero y que al materializarse un riesgo sistémico la afectacion a
FINDETER seria importante y de esta manera modificar negativamente su riesgo emisor.

Con el fin de atenuar el impacto o afectacion que un evento de este tipo ocurra, FINDETER tiene
implementados los siguientes controles: periédicamente se realiza seguimiento a estos clientes
denominados al interior de FINDETER como intermediarios, este seguimiento permite clasificar
a cada intermediario dentro de una categoria de riesgo que a su vez se traduce en un nivel de
provisiones individual acorde con el analisis de riesgo realizado y la categoria asignada, este nivel
de provisiones es ajustado por el riesgo sistémico asociado. Dentro del seguimiento realizado a
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los intermediarios se incluyen analisis de indicadores financieros, andlisis de aspectos
cualitativos, entre otros. Si se materializara la quiebra de algin o algunos intermediarios,
FINDETER tiene el derecho de exigir que se le entregue cada uno de los créditos redescontados
por el intermediario con el fin de actuar como banco de primer piso y realizar el cobro directo,
para lo cual FINDETER realiza seguimiento al estado de los créditos de redescuento de todos los
intermediarios, esto permite solicitar el prepago de algunos créditos que tienen problemas
significativos, de esta forma, en el evento de recibir créditos para cobro directo se tiene
identificado el impacto. Otro de los puntos de control es no permitir que las operaciones
redescontadas superen limites como 10% del patrimonio técnico del intermediario o el 25% del
patrimonio técnico de FINDETER.

A continuacion, se resaltan algunas cifras e indicadores de la cartera de redescuento de
FINDETER acorte de junio 30 de 2018:

Distribucion por tipo de vigilancia:

VIGILANCIA ALY SALDO PARTICIPACION
INTERMEDIARIOS

VIGILADOS SFC $ 8.324.245 99,5%

NO VIGILADOS SFC S 40.646 0,5%
TOTAL $ 8.364.891 100%

Dentro de las entidades no vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia se
encuentran las Cajas de Compensacion, Fondos de Empleados, Cooperativas de Ahorro y Crédito,
Institutos Financieros de Fomento y Desarrollo Territorial no vigilados.
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Indicador de calidad

0,61%

-
0,0% F— —
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E FINDETER H SISTEMA*

4,95%

Es importante mencionar que toda la cartera de redescuento se encuentra al dia, el nivel de 0.15%

en junio de cartera vencida corresponde a otras carteras como lo son la cartera de primer piso y
exempleados.
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Indicador de cobertura
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A pesar de no tener cartera de redescuento vencida, Findeter realiza provisiones individuales a
cada intermediario dependiendo de la categoria de riesgo asignada.

FINDETER utilizara el (100%) de los recursos que se obtengan con la colocacion de los Bonos
Sostenibles para la financiacidon o refinanciacion de proyectos que cumplan con uno o mas de los
criterios de elegibilidad establecidos, para los proyectos verdes, en los Principios de Bonos Verdes
(Green Bond Principles) y para los proyectos sociales, con los Principios de Bonos
Sociales (Social Bond Principles) definidos por el International Capital Market Association,
principalmente en las &reas de: activos naturales, agua, construccién verde, control de residuos y
reciclaje, educacion, deporte, cultura, eficiencia energética, salud, energia renovable, transporte
masivo y viviendas sociales e infraestructura.

Los recursos obtenidos con ocasion de la colocacion de la Emision no se destinaran, ni total, ni
parcialmente, para pagar pasivos del Emisor con compafiias vinculadas o accionistas.

8.10. Riesgos generados por carga prestacional, pensional y sindicatos.

FINDETER no tiene actualmente ninguna carga prestacional o pensional. Todos los empleados
de FINDETER se encuentran vinculados laboralmente cumpliendo estrictamente los requisitos
de ley. El Emisor cuenta con un sindicato de trabajadores denominado Sintrafindeter, regulado
bajo una convencion colectiva de trabajo que no representa riesgos en la operacion de la Empresa.

8.11. Riesgos de la estrategia actual del Emisor.

El riesgo de la estrategia de inversion de FINDETER, al ser un banco de segundo piso, se
encuentra ligado al riesgo sistémico de las inversiones en el Sector Financiero Colombiano (ver
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numeral 8.9). El Emisor revisa continuamente su estrategia buscando optimizar sus resultados, tal
como lo muestran los estados financieros del Emisor. En este sentido, no se vislumbran riesgos
derivados de las estrategias que utiliza actualmente la entidad.

El Emisor cuenta con manuales actualizados de control de riesgos como son: Sistema de
Administracién de Riesgo de Crédito (SARC), Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez
(SARL), Sistema de Administracién de Riesgo de Mercado (SARM), Sistema de Administracion
de Riesgo Operacional (SARO), Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacién de Terrorismo (SARLFT) y Sistema de Control Interno. En estos manuales estan
claramente definidas las estrategias de gestidn de cada uno de los riesgos y se detallan los sistemas
de medicion, control, monitoreo y mitigacion para los mismos. Los manuales se revisan y se
actualizan constantemente y son sujetos de revision de los diferentes entes de control y auditorias
internas y externas.

8.12.  Vulnerabilidad del emisor ante variaciones en las tasas de Interés y/o tasa de
cambio.

El riesgo de FINDETER por variaciones en las tasas de Interés y de cambio es bajo. Por una parte,
la mayoria de las operaciones del Emisor, tanto activas como pasivas estan indexadas a tasas
variables, de tal forma gue no se presentan diferencias significativas entre los plazos de captacion
y colocacion.

De otra parte, aproximadamente el 100% de la exposicion en tasa de cambio esta cubierta con
operaciones de derivados (forwards), cuentas en Délares y cartera de redescuento en Dolares.

FINDETER cuenta con mecanismos de monitoreo y seguimiento de los riesgos que le permiten
evaluar el impacto de estos cambios y definir las estrategias para mitigarlos. En la actualidad,
FINDETER contempla las disposiciones en materia de administracion de riesgos de mercado y
liquidez a través de los manuales SARM y SARL que permiten garantizar que la exposicion ante
las variaciones de la tasa de Interés y la tasa de cambio estan siendo mitigadas mediante el
monitoreo de indicadores clave como el Indicador de Riesgo de Liquidez - IRL y la ejecucién de
las proyecciones mediante los calces de liquidez y sus respectivas pruebas de estrés, las cuales
incluyen componentes referentes a posibles variaciones de la tasa de Interés.

8.13. Dependencia del negocio respecto a licencias, contratos, marcas, personal clave y
demas variables, que no sean propiedad del Emisor.

El negocio de FINDETER no depende de licencias, marcas, personal clave y demas variables que
no sean de su propiedad.

8.14. Situaciones relativas a los paises en los que opera el emisor.

FINDETER no tiene operaciones en otros paises; por lo tanto, no se puede derivar un riesgo para
la Inversion como consecuencia de las situaciones de paises distintos de Colombia.

8.15.  Adquisicién de activos distintos a los del giro normal del negocio del Emisor.

FINDETER no ha realizado, ni tiene planeado realizar, adquisiciones de activos por fuera de su
objeto social.

8.16. Vencimientos de contratos de abastecimiento.

Las actividades de FINDETER no se fundamentan en la existencia de contratos de
abastecimiento.
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8.17. Impacto de posibles cambios en las regulaciones que atafien al Emisor.

FINDETER esta sujeto a regulacién, inspecciones o auditorias y ante una sancién, multa u otra
penalidad que resulten de éstas o que se deriven del incumplimiento de las normas, podrian afectar
sustancial y adversamente los negocios del Emisor, su situacion financiera, sus resultados de las
operaciones y su reputacion.

Con el fin de mitigar este riesgo el Emisor cuenta con un equipo humano cuya misién permanente
es la de permanecer atento a la expedicidn y revision de la nueva normatividad y reglamentacion
emitida por el ente supervisor, los organismos reguladores y el Gobierno Nacional. De la misma
manera, la participacion activa en los comités de emisores de la BVC, del organismo
Autorregulador del Mercado de Valores AMV y en las reuniones de Asobancaria le permiten
mantenerse a la vanguardia de la informacién para mitigar los riesgos de cambios en las
regulaciones que afecten el desenvolvimiento de la organizacion y que exigen la inmediata
implementacion de los ajustes o cambios requeridos.

El Emisor es vigilado por la Superintendencia Financiera de Colombia, y al igual que el conjunto
del Sector Financiero esté4 altamente regulado y los cambios en las normas que lo rigen pueden
tener un fuerte impacto en el Emisor. Sin embargo, los ultimos cambios han estado enfocados a
buscar un fortalecimiento del Sector Financiero.

8.18. Impacto de Disposiciones Ambientales.

FINDETER, al contar con una politica de Responsabilidad Social Empresarial (RSE), busca
fortalecer y gestionar de manera responsable las relaciones con sus grupos de interés, a partir del
reconocimiento de sus necesidades y expectativas, asi como la adopcion de practicas que busquen
el beneficio mutuo y que aseguren la confianza, reputacién y sostenibilidad del Emisor.

Con esta politica asume un compromiso voluntario bajo los tres pilares fundamentales de la
sostenibilidad: econdmico, social y ambiental, con los que pretende ir mas alla de las obligaciones
legales, siendo coherente con su mision y vision y el Cédigo de Buen Gobierno, con el fin de
mostrar de manera clara la vocacion que tiene de impulsar el desarrollo y el empefio que destaca
en la construccion de una sociedad mas equitativa, solidaria y centrada en la ética.

El apoyo de FINDETER a los proyectos, en el Gltimo cuatrienio, han estado enfocados en
participar en el cumplimiento del Plan Nacional de Desarrollo (2014-2018), “Todos por un Nuevo
Pais” y los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). En particular, FINDETER esta apoyando
cuatro grandes metas del Plan Nacional de Desarrollo y aporta a diferentes ODS como se enuncia
a continuacion:

- El Emisor apoya la financiacion para el acceso a la educacién superior, el cual hace parte
del ODS 4 (educacion de calidad).

- Otorga recursos de crédito para desarrollar la competitividad e infraestructura estratégica.
En este particular, con el fin de transformar la infraestructura para el crecimiento del
campo Y la consolidacion de paz. Por consiguiente, los ODS 9 (Industria, Innovacién e
Infraestructura), y ODS 16 (Paz, Justicia e Instituciones Sélidas) son los que guardan
estrecha relacion con el objetivo del Plan Nacional de Desarrollo.

- La meta de movilidad social estd disefiada para impulsar la planeacion, actuacion
coherente y articulada de los sectores de vivienda, agua potable, y saneamiento basico. A
través del programa de ciudades sostenibles y competitivas de FINDETER se contribuye
al cumplimiento de esta linea estratégica. Dicho programa impacta de la misma manera
al ODS 11 (ciudades y comunidades sostenibles), ODS 10 (reduccion de desigualdades),
y ODS 6 (agua limpia y saneamiento).
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Finalmente, el Plan Nacional de Desarrollo establece ejes articuladores del desarrollo y
prioridades para la gestion territorial. La iniciativa de Diamante Caribe y Santanderes busca
ayudar al cumplimiento de este objetivo. Asi como los ODS 1 (fin de la pobreza); ODS 9
(industria, innovacion e infraestructura); ODS 10 (reduccion de las desigualdades); y ODS 11
(ciudades y comunidades sostenibles).

Las actividades de FINDETER y el desarrollo de su objeto social, no afectan significativamente
el medio ambiente.

8.19. Existencia de créditos que obliguen al Emisor a conservar determinadas
proporciones de su estructura financiera.

a. Como contragarantia a favor de la Nacidn, para garantizar el 120% del servicio semestral de
la deuda derivada de la garantia otorgada por la Nacion para respaldar los Contratos de
Empréstito BID 1066/0C-CO del 31 de julio de 1998 se constituyé el encargo Fiduciario
4006 del 30 de julio de 1998 con la Fiduciaria La Previsora S.A. Para ello se entregaron
mediante endoso en garantia algunos pagarés de la cartera de los créditos de redescuento de
FINDETER.

Dicha contragarantia tiene por objeto garantiza las sumas que eventualmente cancele la
Nacion al Banco Interamericano de Desarrollo en virtud del contrato de garantia Nacién, por
el incumplimiento de FINDETER respecto de las obligaciones de pago derivadas de los
Contratos de Empréstito BID 1066/0C-CO del 31 de julio de 1998.

b. FINDETER tiene pignorados los ingresos abonados en la cuenta de depésito No. 65812166
del Banco de la Republica, denominada “Financiera de Desarrollo Territorial S.A. —
FINDETER”, que reciba por concepto del recaudo de la cartera de redescuento, en razon a
los contratos de contragarantia celebrados entre FINDETER y la Nacion. Tales ingresos
cubren como minimo el 120% del valor del servicio semestral de la deuda, fruto de los
empréstitos 1967/0C-CO del 9 de diciembre de 2008, 2314/0C-CO del 5 de agosto de 2010,
2768/0OC-CO del 21 de diciembre de 2012, 3392/0C-CO del 25 de julio de 2015 y 3596/0C-
CO del 22 de julio de 2016, suscritos con el Banco Interamericano de Desarrollo -BID-.

Dicha pignoracidn garantiza las sumas que eventualmente cancele la Nacién al BID en virtud
del contrato de garantia Nacion, por el incumplimiento de FINDETER respecto de las
obligaciones de pago derivadas de los contratos de empréstito 1967/0C-CO, 2314/0C-CO,
2768/0C-CO, 3392/0C-CO y 3596/0C-CO suscritos por FINDETER con el Banco
Interamericano de Desarrollo —BID.

c. Garantias mobiliarias. Como parte de las contragarantias otorgadas a la Nacién con ocasion
de los empréstitos 3392/0C-CO del 25 de julio de 2015 y 3596/0C-CO del 22 de julio de
2016, adicionalmente se ha constituido una garantia mobiliaria a favor de la Nacién sobre
créditos, que corresponde al treinta por ciento (30%) del valor de Contrato de Empréstito

8.20. Existencia de Emisiones Internacionales que obligan al emisor a cumplir con ciertos
compromisos financieros.

En agosto de 2014, FINDETER realiz6 una emision de bonos en el mercado internacional, por el
equivalente en COP a USD500 millones los cuales no generaron compromisos financieros ni
operativos sustanciales.

8.21. Existencia de documentos sobre operaciones a realizar que podrian afectar el
desarrollo normal del negocio.

Pagina 107 de 122



Prospecto de informacién Preliminar — FINDETER

Actualmente, FINDETER no ha asumido compromisos para llevar a cabo procesos de fusiones,
escisiones u otras formas de reorganizacion. Tampoco existen compromisos en relacién con el
desarrollo de procesos de adquisicion de otras sociedades ni se han abierto procesos de
reestructuracion econémica y financiera, disolucién, liquidacién y/o concurso de acreedores.

8.22.  Factores politicos, tales como inestabilidad social, estado de emergencia econémica,
etc.

FINDETER estéa sujeto al riesgo sistémico que afecta el clima de negocios en Colombia, como
todas las demas entidades del Sector Financiero. El Riesgo Sistémico se entiende como aquel
derivado entre otros de (i) cambios o modificaciones en el entorno general de la economia, en las
condiciones macro y micro-econdmicas y de estabilidad politica del pais, en el régimen
regulatorio del Sector Financiero en general y en las decisiones y fallos jurisprudenciales
relacionados con el Sector, (ii) eventos no previstos o no previsibles en el comportamiento del
Sector Financiero, sobre los cuales FINDETER no tiene control o la posibilidad de controlarlos,
que afecten o puedan afectar sustancialmente y de manera adversa y material los pagos de deuda,
o la operatividad de la compafiia.

En el evento en que se deteriore la calificacion riesgo pais, asociada a algun evento politico o
econdmico concreto, puede comprometer el flujo de recursos via créditos en moneda extranjera
por parte de la banca multilateral, afectando una de las fuentes de fondeo en Délares, tanto en
cantidad como en precio.

8.23. Compromisos conocidos por el emisor que puedan significar un cambio de control
€en sus acciones.

FINDETER no posee acciones en circulacion, por lo que no se esperan cambios en el control de
sus acciones, las cuales se encuentran en poder del Gobierno Nacional en su gran mayoria
(92.54%), siendo accionistas minoritarios 29 departamentos y el Instituto Financiero para el
Desarrollo del Norte de Santander —-INFINORTE-.

8.24.  Dilucion potencial de inversionistas.
El 92.54% de la propiedad de FINDETER pertenece al Gobierno Nacional a través del Ministerio

de Hacienda y Crédito Publico, un 7.20% pertenece a los Departamentos y un 0.24% a
INFINORTE, por lo cual, la probabilidad de una dilucién de inversionistas es muy baja.
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9. ANEXOS

9.1.  Estados Financieros comparativos de FINDETER con corte al 30 de junio de 2018 y
2017.
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INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE EL REPORTE EN LENGUAJE eXTENSIBLE
BUSINESS REPORTING LANGUAGE {XBRL)

Senores Accionistas
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. “Findeter”;

Introduccion

Ha revisado el reporte en lenguaje eXtensible Business Reporting Language (XBRL) al 30 de
junio de 2018 de Financiera de Desarrollo Territorial S.A. “Findeter”, que incorpora la
informacién financiera intermedia, la cual comprende:

el estado de situacion financiera al 30 de junio de 2018;
el estado de resultados por los perfodos de tres meses y seis meses que terminaron el
30 de junio de 2018.

« el estado de otro resultado integral por los perfodos de tres meses y seis meses que
terminaron el 30 de junio de 2018.

* ol estado de cambios en el patrimonio por el periodo de seis meses que terminé el 30
de junio de 2018;

« ol estado de flujos de efectivo por el periodo de seis meses que terminé el 30 de junio
de 2018;
¢ las notas al reporte.

L ]

La administracién es responsable por la adecuada preparacion de este reporte en lenguaje
eXtensible Business Reporting Language (XBRL) que incorpora la informaci6n financiera
intermedia de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiora aceptadas
en Colombia, y por la presentacién del reporte en lenguaje eXtensible Business Reporting
Language (XBRL) segudn instrucciones de la Superintendencia Financiera de Colombia. Mi
responsabilidad consiste en expresar una conclusion sobre el reporte en lenguaje eXtensible
Business Reporting Language {XBRL) que incorpora la informacién financiera intermedia, basado
en mi revision.

Alcance de la revision

He realizado mi ravision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién 2410
"Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la
Entidad”, incluida en las Normas de Aseguramiento de la Informacién aceptadas en Colombia.
Una revision de informacién financiera intermedia consiste en hacer indagaciones,
principalmente con las personas responsables de los asuntos financieros y contables y Ia
aplicacion de procedimientos analiticos v otros procedimientos de revision. El alcance de una
revisién es sustancialmente menor que el de una auditorfa realizada da acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorfa aceptadas en Colombia y, por consiguiente, no me permite obtener

KPMG 5AS, sociedad colominana por accones simphficatia y firma rmambro de la red da firmas niembro independionies do KPMGSAS
KPMG alifadas a KPMG Internaticnal Cooperative ("KPMG | ional”), una entidad suiza Nit BG0.000 846 - 4




Kb

seguridad de haber conocido todos los asuntos significativos que hubiera podido identificar en
una auditoria. Por lo tanto no expreso una opinién de auditoria.

Conclusion

Basado en mi revision, nada ha llamado mi atencién que me haga suponer que el reporte en
lenguaje eXtensible Business Reporting Language (XBRL), que incorpora la informacion
financiera intermedia de Financiera de Desarrollo Territorial S.A. "Findeter”, al 30 de junio de
2018, no ha sido preparada, en todos los aspectos de importancia material, de acuerdo con las
Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en Colombia e instrucciones de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

Q hrick- Mok Maroe ™
abr:ela Margatita Monroy Diaz

Revisor Fiscal de Financiera de Desarrollo Territorial S.A. “Findeter”
T.P. 33256 -T
Miembro de KPMG S.A.S.
14 de agosto de 2018
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INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE LA REVISION DE LA INFORMACION FINANCIERA

INTERMEDIA

Senores Accionistas
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. “Findeter”:

Introduccién
He revisado la informacién financiera inlermedia condensada al 30 de junio de 2018 de
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. “Findeter”, la cual comprende:

» el estado condensado de situacion financiera al 30 de junio de 2018;

» el estado condensado de resultados por los perfodos de tres meses y seis meses que
terminaron el 30 de junio de 2018.

« @l estado condensado de otros resultados integrales por los perlodos de tres meses y
seis meses que terminaron el 30 de junio de 2018.

s el estado condensado de cambios en el patrimonio de los accionistas por el periodo de
seis meses que terminé el 30 de junio de 2018:

« el estado condensado de flujos de efectivo por el periodo de seis meses que terming el
30 de junio de 2018;

= las notas a la informacién financiera intermedia.

La administracion es responsable por la adecuada preparacién y presentacién de esta
informacion financiera intermedia condensada de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia, incluyendo los requerimientos de la Norma
Internacional de Contabilidad 34 (NIC 34) - Informacién Financiera Intermedia, Mi
responsabilidad consiste en expresar una conclusion sobre esta informacion financiera
intermadia condensada, basado en mi revision.

Alcance de la revisién

He realizado mi revisién de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién 2410
“Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la
Entidad”, incluida en las Normas de Aseguramiento de la Informaci6n aceptadas en Colombia.
Una revisi6n de informacién financiera intermedia consiste en hacer indagaciones,
principalmente con las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y la
aplicacion de procedimientos anallticos y otros procedimientos de revision. El alcance de una
revision es sustancialmente menor que el de una auditorfa realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia y, por consiguiente, no me permite obtener
seguridad de haber conocido todos los asuntos significativos que hubiera podido identificar en
una auditorfa. Por lo tanto, no expreso una opinién de auditorfa.

KPMG 5 A S, sociodad colombiana por acciones simplificada y lirma méembro do la red de firmas miembeo independientes de EPMG S A5,
KPMG afiliadas o KPMG Intarnational Cooparative {*KPMG International™), una entidad sunza. Hil 880 000846 - 1
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Conclusion

Basado en mi revisién, nada ha llamado mi atencién que me haga suponer que la informacion
financiera intermedia condensada al 30 de junio de 2018, no ha sido preparada, en todos los
aspectos de importancia material, de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacion
Financiera aceptadas en Colombia, incluyendo los requerimientos de la Norma Internacional de
Contabilidad 34 (NIC 34) - Informacién Financiera Intermedia,

(et Moo Mo g2

Revisor Fiscal de Financiera de Desarrollo Territorial S.A. “Findeter”
T.P.33266-T
Mismbro de KPMG S.A.S.

14 de agosto de 2018
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FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL 5.A. - FINDETER

Eslado de siluacion financiera
Activos

Efectvo y vquivalentes i efectivo
Aclivos financloros da imson
Cartera do crédito y operaciones de ieasing financlero, nelo

Estado Cond io de Situacién Financicra

Al 30 de junlo de 2018
(Cifras expresadas cn miles de pesos)

Cuantas comerclales por colwar y olzas cuentas por cobwar, neto

Aclivos por impucsios comentos
Ackvos por impuestos ddendos, nelo
Propadades y equipo, neto
Proplodadas da lnversidn

Achvos nlangiies, neto

Olros aclives, nato

Total de aclivos

Patrimonio y pasivos

Pasivos

Cavtificados de daposito a 1énnino
I financioros .
Obfgaciones nancicras

Cuemas comermialas por pagar y olras Cusnlas por pagar
Benaficios a W«;\bt

Titsdos de kwersidn on chculacidn

Provisiones

Imguestos a las gananclas cormonte, reto

Cres pasvos no Fancieros

Utros pasivos financeros

Total pasivos
Patrimonio

Total de patrdmonto y pasivos

Vianse las notus gue fian hos eslados fi

/‘fhﬁrd u

Nota 30 junlo 2018 31 diclembre 2017

s £54,453 541 770.919,769
226,410,175 274,877,767
0 8,308,172,650 8,217,297,399
82,848,109 62,055,142

5,876,387 -
16,463,077 10,423,487
28,849,701 29,043,803
619,546 610,546
808,535 335,953
2,263,703 1,414,249
$ 9,416,777,333 9,435,987,115
5,153,146,063 5,131,628,443
27,418,527 11,362,668
1,609,737,209 1,831,188,288
21,130,061 27,680,788
B0AL87 6,324,981
1,203,351,577 1,165,835,913
10 71,608,611 70,906 428
1 . 5,035,463
8,502 6,312
1,908,714 1,998,714
$ 8,296,456,331 8,351,967,014
17 s 1,120,324,002 1,084,020,101
$ 9,416,777,333 9,435,987,116

.
HOLLMAN JAVIER PYERTO BARRERA

RICHARD ORLANDO MARTINEZ HURTADO

Representanie Legal

5
( mlml (k- M&w (®
j ELA MONROY DI
e Revisor Fiscal
£ TP 30%.T
Miembro de KPMG S AS.
(Viéase mi informe ded 14 de Bgosio de 2018)
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Lintidad del epercicia

Partidas que no seran reclasificadas “resultados del periodo™

Ouras Partrdas del ORY

Partidas que pusden ser posterlorments reclasificadas a
resultados del pericdo

Do resullado inlegral, nelo de impuusies, gananclas (pérdidas) de

en de pal
Tolal olro resultado integral neta de impuesios

Hesultado integral total

Véante las notas qus

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL 5.A. - FINDETER

Estado Condensada de Olros Integ
Par el y ol ik que al 30 de Junlo da 2010
FVALUEL
Semastre Trimestre
30 ds Junlo 2018 30 de Junlo 2017 Ve s 0 Vde e
5 38,271,149 20770578 21140938 14,174,185
(180) 2301 5

(1,970,068) 3353527 (1,691,059) (136,662)

(1,970,248) 3,355,828 11,691,059) (138,662)

$ 36,300,901 T aa2e808 10,440,877 14,037,623

pafan las estados fi

e hare/ (,/

RICHARD ORLANDO MARTINEZ HURTADOD
Hepresentante Legal

-

Mﬁ‘ﬁ&i’?‘m&””’? D

Revisor

T.P. 332%6-T
Mismbro de KPMG SAS.
[Vhasa mi informe del 14 de agosto da 2018)
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FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. FINDETER
Estado Condensado de Flujos de Efective
por el periodo terminado al 30 de Junlo de 2018
(Clfras expresadas en miles de pesos)

UTILIDAD DEL EJERCICID

Conciliacién entre la utilidad del ejercicio y el efectivo nato usado en las actividades de
operaclén

Provision de cartera de créditos, leasing financiero y otras cuentas por cobrar, neto

Depreciaciones
Amorlizaciones
Valoracion e intereses de inversiones, neta

Ulilidad o pérdida por diferencia en cambio, neto
Valoracion de derlvados y operaciones de contado, neta
Gaslos por intereses
Gastos por olras provisiones

Ingresos por intereses

Impuesto a las ganancias
Camblos en activos y ajuste por dify iaen bio en p
operaclonales:

Aumento de cartera de créditos y operaciones de leasing financiero

Aumento cuentas por cobrar

Disminucién otros activos

Disminucién provisiones

(Disminucién) aumento cuentas por pagar y olros paslvos

Aumento beneficios empleados

Aumento pasivos no financieros

Disminucién de aceplacionas, operaciones de conlado y derivados

Aumento de propiedad y equipo

Aumento de inversiones negoclables

Impuesio pagado de renta

Intereses pagados
Intereses recibidos
Efectivo neto {usado) provisto por las actividades de operacién

Adiciones de propiedades y equipo
Mdiciones de ofros activos intangibles
Efectivo neto usado en las actividades de Invorsién

Nuevos préstamos en crédilos de bancos y otras obligaciones financieras
Pagos de créditos bancarios y olras obligaciones financicras
Efectivo neto usado en las actividades de Fi iaclén

Efectivo de la variacién de la diferencia en cambio sobre el efeclivo

Disminucion nela en efectivo y equivalenle do efectivo antes del efeclo en la tasa de
cambio

Disminucién neto de efectivo y equivalente al efective

Efectivo y equivalentes de efectivo al comi del period
Efectivo y equivalentes do efectivo al final del periodo
Dispenible Restringido

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo sin el disponible
restringido

Véanse las notas que acompaian los estados financieros condensados

@n’oco-nﬁ'ﬁ;ﬁg!zz RTADO

Representante Legal

{211,915,528)

30 junlo 2018 30 junio 2017
38,271,149 29,770,678
(5,102,602) (1.499,108)

353,703 310,749
542,312 624,743
(21,474,379) (21,806,435)
(12,605,502) 13,232,233
26,024,322 10,998,830
249,493,579 285,143 862
905,861 7.810812
(6,884,414) :
(318,566,024) (362,231,025)
19,932,601 27,181,662
(39,493,958) {126,068,304)
(13,908,553) (6,109,898)
1,207,291 11,069,203
{293,678) {3,061,608)
(2,398,848) 161,078,007
1,722,996 309,815
= 803,528
(8,868 4161) (27.6680,929)
(136,417) (51,058)
(32,037,276) (17,046,285)
(#,175,709) (11,127,760)
(214,478,681) (251,292,599)
231,802,357 291,249,467
! (114,870,441} 12,606,601
(#3,184) (48,540}
(111,230) {420,736)
{134,414) (469,276)
23,130,602 14,777,146
(120,041,274) (67,067,187)
!9559105372! (82,290,041)
(4.550,700) 3,126,524

(70,172,716)

{216,466,228)

carrs (67.046,192)

770,919,769 723497771
553!453!541 656,451,579
(22,047,805) {22,650,446)
532,405,637 633,801,133

< ‘ s
gj@hﬁfbﬁa@gﬁmﬁﬁﬁ piaz ( =

Revisor Fiscal
1.9, 33256-T

Miembro de KPMG S.A S.
(Véase mi informe del 14 de agosto de 2018)
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Financiera de Desarrollo Territorial S. A. - Findeter

Informe por el periodo comprendido entre el 1 de abril y el 30 de junio de 2018

Estados Financieros Condensados bajo Normas de Contabilidad de Informacion Financiera Adoptadas
en Colombia (NCIF)

(Cifras expresadas en miles excepto numero de acciones)

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros Condensados

Pégina 1 de 22



1. Entidad que reporta

La Financiera de Desarrollo Territorial S. A., en adelante Findeter, fue constituida por
escritura publica nimero mil quinientos setenta (1570) de fecha 14 de mayo de 1990, con
autorizacion de funcionamiento expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion No. 3354 de 17 de septiembre de 1990. Findeter es una sociedad
anonima de economia mixta constituida bajo las leyes de la Republica de Colombia con
domicilio principal en la ciudad de Bogotd en la Calle 103 No. 19 - 20, organizada como un
establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico del
Gobierno Colombiano, sometida al control y vigilancia de la Superintendencia Financiera de
Colombia. Su principal accionista es el Gobierno Nacional de Colombia a través del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico con un 92.55% de participacion.

Su domicilio principal es la ciudad de Bogota D.C., y cuenta actualmente con cinco
regionales, dos zonas, para un total de siete oficinas en el pais. Su término de duracién es
indefinido.

El objeto social de Findeter es la promocion del desarrollo regional y urbano, mediante la
financiacion y asesoria principalmente a los municipios y departamentos de Colombia en lo
referente a disefio, ejecucién y administracion de proyectos o programas de inversion, en
proyectos tales como construccion, ampliacion y reposicion de infraestructura en los
sectores de agua potable, vias de transporte, planteles educativos, instalaciones deportivas,
hospitales y servicios de salud, etc.; igualmente la ejecucidn de aquellas actividades que por
disposicion legal le sean asignadas o las que el Gobierno Nacional le atribuya.

El desarrollo de su objeto social estad definido por el Decreto 663 de 1993, Findeter, actta
como un banco de desarrollo de segundo piso para otorgar créditos a las entidades del
Estado o particulares que se dediquen a desarrollar los proyectos de construccidn,
ampliacion y reposicion de infraestructura y asistencia técnica para adelantar
adecuadamente esas actividades, en los sectores antes mencionados, a través de entidades
del sistema financiero Colombiano, las cuales asumen el riesgo total de crédito con el cliente
y Findeter asume el riesgo de crédito de la entidad financiera, a tasas de interés
generalmente por debajo del mercado, los cuales son financiados con recursos obtenidos de
organismos multilaterales, captacién de recursos del pdblico a través de certificados de
depdsito a término, colocacién de bonos en los mercados nacionales e internacionales y
recursos propios.

En sesion de Junta Directiva del 31 de Julio del presente afio, segin acta No. 339 se presento
la gestion financiera al 30 de junio de 2018.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros Condensados
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2. Declaracion de cumplimiento con las Normas de Contabilidad de Informacion Financiera
Aceptadas en Colombia

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de
Informacion Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314 de 2009,
reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2131 de 2016 y 2170 de 2017.

Findeter aplica a los presentes estados financieros individuales las siguientes excepciones
contempladas en Titulo 4 Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de 2015.

Salvo en lo referente a:

e Tratamiento de la clasificacion y valoracién de las inversiones segun lo estipula la NIIF
9, ademas del tratamiento de la cartera de crédito y su deterioro, el reconocimiento
de deterioro de los bienes recibidos en pago o restituidos, independientemente de su
clasificacion contable, para las cuales se aplican las disposiciones contables emitidas
por la Superintendencia Financiera de Colombia incluidas en la Circular Basica
Contable y Financiera.

Para efectos legales en Colombia, los estados financieros individuales son los estados
financieros utilizados para distribuir dividendos, cuando haya lugar a ellos.

Los estados financieros de la Financiera de Desarrollo Territorial S.A. FINDETER, para el
trimestre terminado al 30 de junio de 2018, han sido preparados de conformidad con las
Normas de Contabilidad e Informacidn Financiera Aceptadas en Colombia (NCIF) y en
especial lo requerido por la NIC 34- Informacion Financiera Intermedia y las disposiciones
emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia aplicables en los estados
financieros separados.

3. Politicas contables significativas

Las politicas contables aplicadas en los Estados Financieros de la Financiera de Desarrollo
Territorial S.A. FINDETER, al 31 de diciembre de 2017, han sido aplicadas con estos estados
financieros intermedios.

Las partidas incluidas en los estados financieros individuales de la Financiera, se expresan en
la moneda del ambiente econémico primario donde opera la entidad la cual es el peso

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros Condensados

Pégina 3 de 22



colombiano, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion. Toda la informacién
es presentada en miles de pesos y ha sido redondeada a la unidad mas cercana.

Los estados financieros individuales condensados del periodo intermedio no incluyen toda la
informacion y revelaciones requeridas para un estado financiero anual, por tal motivo es
necesario leerlos en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de diciembre de
2017. De acuerdo con la NIC 34 la informacién financiera intermedia, las politicas contables
utilizadas para los periodos intermedios son las mismas que las aplicadas en la elaboracidn
de los estados financieros anuales.

4, Juicios y estimados

Uso de juicios y estimados contables con efecto significativo en los estados financieros

Findeter hace estimados y supuestos que afectan los montos reconocidos en los estados
financieros y el valor en libros de los activos y pasivos dentro del siguiente periodo contable.
Los juicios y estimados son continuamente evaluados y son basados en la experiencia de
Findeter y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son
razonables.

Findeter también hace ciertos juicios aparte de aquellos que involucran estimaciones en el
proceso de aplicar las politicas contables. Los juicios que tienen los efectos mas importantes
en los montos reconocidos en los estados financieros y los estimados que pueden causar un
ajuste en el valor en libros de los activos y pasivos en el afio incluyen los siguientes:

i. Deterioro de Activos Financieros:
a) Deterioro de cartera de crédito

Para la cartera de redescuento calcular el deterioro de un intermediario, es un proceso cuyo
objetivo es mitigar pérdidas ante un eventual default de éste. Este proceso pasa por varias
etapas:

e Analisis cualitativo del intermediario.

e (Calculo del valor a deteriorar.

e Ajuste por riesgo sistémico del valor a deteriorar.

Teniendo en cuenta que Findeter S.A realiza operaciones con varios tipos de intermediarios
(Cajas de Compensacion Familiar, Cooperativas de Ahorro y Crédito, Fondos de Empleados,
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Establecimientos de Crédito e INFIS), la metodologia se ajusta a las particularidades de cada
tipo de intermediario.

La categoria de riesgo depende de la calificacion ponderada que a su vez surge del factor de
calificacién cuantitativa.

ii. Estimacién para procesos legales

Estima y registra una provision para procesos legales, con el fin de cubrir las posibles
pérdidas por los casos laborales, juicios civiles, mercantiles, fiscales u otros segin las
circunstancias que, con base en |a opinién de la Direccidn Juridica de Findeter y el comité de
defensa judicial, apoyada en conceptos de los asesores legales externos cuando las
circunstancias lo ameritan, se consideran probables de pérdida y pueden ser
razonablemente cuantificados. Dada la naturaleza de los reclamos, casos y/o procesos, no es
posible en algunas oportunidades hacer un prondstico certero o cuantificar un monto de
pérdida de manera razonable, por lo cual, las diferencias entre el monto real de los
desembolsos efectivamente realizados y los montos estimados y provisionados inicialmente,
son reconocidas en el periodo en el que son identificadas.

iii. Contratos Onerosos

Findeter analizando lo dispuesto en la NIC 37 Parrafo 10, realiza periédicamente, una revision
sobre los contratos suscritos y en ejecucion, con el fin de estimar si existia, alguin contrato,
donde los gastos incurridos sobrepasaban los beneficios del servicio contratado,
comprobandose que no se identificaron contratos con la anterior caracteristica.

iv. Garantias financieras

Con el fin de analizar el riesgo asociado a la garantia financiera expedida por Findeter y
estimar las pérdidas asociadas a la misma, se disefid una metodologia que considera las
siguientes variables:

= La disminucidn de intereses debido a una probable reestructuracién de las deudas del
municipio dentro del marco de la Ley 550.

* La sensibilidad de los flujos a cambios en la tasa de interés de los créditos (indice de
precios al consumidor IPC).

* La sensibilidad de los ingresos por cambios en |a asignacion del presupuesto del Sistema
General de Participacidon SGP en los temas de agua potable.

Con la anterior informacidn, se define una pérdida esperada de manera agregada.
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5. Nuevos pronunciamientos contables

NIIF 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS a partir del 1° de Enero de 2018 entré en vigencia
la aplicacion de la NIIF 9 - Instrumentos Financieros, que establece cambios en la medicion
del deterioro de cuentas por cobrar, cuya aplicacion fue considerada por Findeter de
manera prospectiva, sin tener un efecto en la re-expresion de los estados financieros
comparativos de 2017.

Inversiones

Sobre la clasificacion y medicién de inversiones y el deterioro de las mismas, no se
identificd impacto, en razon a que se encuentran exceptuadas segun el Decreto 2420 de
2015, el numeral 1 del paragrafo 1 del articulo 1.1.1.1.

Cartera de crédito

Sobre la clasificacion y mediciéon de inversiones y el deterioro de las mismas, no se
identifico impacto, en razén a que se encuentran exceptuadas segun el Decreto 2420 de
2015, el numeral 1 del pardgrafo 1 del articulo 1.1.1.1.

Otras cuentas por Cobrar

Reconocimiento Inicial

Las cuentas por cobrar derivadas de los servicios no financieros, se miden al valor de la
transaccidn. Estas cuentas por cobrar no tienen el reconocimiento de un componente
financiero significativo de acuerdo con lo pactado inicialmente con la contraparte.

Reconocimiento Posterior

Para las cuentas que se esperan recuperar en menos del afio, no se realiza medicion de
intereses, por lo tanto, su medicidn se efectia segun su reconocimiento como valor de
transaccion disminuido por los recaudos de los pagos recibidos.

Deterioro

El reconacimiento del deterioro de las cuentas por cobrar, se realiza de acuerdo con un
método o enfoque simplificado en referencia de las pérdidas esperadas durante la vida de
la cuenta por cobrar. Para el caso de Findeter no se cuantifica deterioro alguno por cuanto,
no existe incertidumbre sobre su recuperacion en razén al hecho que el deudor es el
Estado a través de los ministerios y otras entidades pertenecientes a la estructura estatal.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
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En tal sentido se determind que la aplicacidon en la politica mencionada anteriormente no
genero un impacto en los estados financieros.

NIIF 15. La NIIF 15 "Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes": Findeter implementd esta norma utilizando el método de avance de obra, para
efectos del reconocimiento de los servicios de asistencia técnica. Las operaciones hasta el
31 de diciembre del 2017, fueron registradas bajo la NIC 18.

En desarrollo de la implementacién de la NIIF 15, Findeter establecio el procedimiento de
cdlculo acorde con los servicios prestados de asistencia técnica, el cual ha permitido
cuantificar el monto a reconocer por las tareas desarrolladas, registrandolo en los estados
financieros trimestrales de Findeter como un ingresos causados por los servicios prestados,
de acuerdo con el avance de los entregables objeto de cada contrato suscrito con los
clientes.

6. Segmentos de operacion

Los segmentos de operacién estén definidos como un componente de una entidad: (a) que
desarrolla actividades de negocio de las que puede obtener ingresos de las actividades
ordinarias e incurrir en gastos; (b) cuyos resultados de operacién son revisados de forma
regular por la maxima autoridad en la toma de decisiones de operacion de la entidad; y (c)
sobre el cual se dispone de informacion financiera diferenciada.

De acuerdo con esta definicidn y teniendo en cuenta que la Junta Directiva, maxima autoridad
en la toma de decisiones de operacion, revisa y evalia regularmente una variedad de
informacion y datos financieros, claves para evaluar el desempefio y tomar decisiones
relacionadas con la inversion y asignacion de fondos. Findeter definié para la prestacion de
servicios dos segmentos operativos de lineas de negocios; Servicios Financieros y Asistencia
Técnica, para el efecto se establecio la asignacién directa de los ingresos, gastos, activos y
pasivos, de acuerdo con la asignacion de los centros de costos de las areas de Findeter.

Cabe sefalar que no existen niveles de integracion entre los segmentos, las unidades de
negocio efectian actividades separadas, que no generan fijacién de precios inter segmentos.
El rendimiento generado por cada segmento, se mide sobre la utilidad antes del impuesto
sobre la renta, de acuerdo con los informes mensuales presentados a la junta directiva.

Las siguientes cifras corresponden a los ingresos y gastos para los trimestres y semestres
terminados en:
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Notas a los Estados Financieros Condensados

Pdgina 7 de 22



Vs 2 e

OO ST 05 0 I O s

[#

mell ey

RS XL

TR RTIAN AR G N

Nadnt Kovea WL
114830 ’ : 23558

PRI S 38 PR S

R TP ELA i maem M1 10 BINEE MsNLE DI AL naye L3010 A L N L ¥ 1L b

sl e Y] BT TR 1 W h B
Tl Y st B el e
i
b SRR
Pt |# A nosl B

381 B nimMs s AN EER S HE3D

RS R TR TR we T 0w e

HET BB LY

AR R R P IS T E R RGP

L TR S ]

1053

HET S B BT PR e e

135548 %384 11043

SR TNEN N RN TEAEE

RLPR T D1 B2 118304 RELIT) E.NSS!’ niesne LNES] NIu MK N !.!GJ!’ BN 13men

Rawi EH G 1] sAEEIL
e NN LSl b3 7304E gugr UEamn s

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A

Notas a los Estados Financieros Condensados
Pagina 8 de 22



7. Estacionalidad o cardcter ciclico de las transacciones del periodo

Findeter no presenta estacionalidad en sus operaciones, nuestras transacciones se desarrollaron de
manera homogénea durante el periodo.

8. Estimacion de valor razonable

Findeter valora los activos y pasivos financieros negociados en un mercado activo con
informacion disponible y suficiente a la fecha de valoracién tales como derivados vy titulos de
deuda y patrimonio, por medio de la informacién de precios publicada por el proveedor de
precios oficial contratado (PRECIA S.A.). De esta forma, Findeter obtiene los precios vy las
curvas publicadas por el proveedor y las aplica de acuerdo con la metodologia
correspondiente al instrumento a valorar. '

El valor razonable de los activos no monetarios tales como mantenidos para la venta y
propiedades de inversion es determinado por expertos independientes usando el método de
comparacion o mercado.

La jerarquia del valor razonable tiene los siguientes niveles

e Las entradas de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos a los que la entidad pueda acceder a la fecha de medicién.

e Las entradas de Nivel 2 son entradas diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel
1 que sean observables para el activo o el pasivo, ya sea directa o indirectamente.

e Las entradas de Nivel 3 son entradas no observables para el activo o el pasivo.

Findeter clasifica los activos y pasivos financieros en cada una de estas jerarquias, partiendo
de la evaluacion de los datos de entrada utilizados para obtener el valor razonable.

i. Maediciones de valor razonable sobre base recurrente

Las mediciones recurrentes son aquellas que requieren o permiten las normas contables NIIF
en cada periodo sobre el que se informa y las cuales se miden regularmente sobre esa base.
De ser requerida su medicion de forma circunstancial, se catalogan como no recurrentes.

Para la determinacion de los niveles de jerarquia del valor razonable se realiza una
evaluacion de las metodologias utilizadas por el proveedor de precios oficial y el criterio
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experto de las dreas de tesoreria, quienes tienen conocimiento de los mercados, los insumos
y las aproximaciones utilizadas para la estimacion de los valores razonables.

Los activos y pasivos financieros medidos al valor razonable son los siguientes:

. Valor razonable Nivel de jerarquia Valor razonable Nivel de jerarquia
. 30 de junio de 2018 1 2 3 |31dediciembre de 2017 1 2 3
Imversiones Negociables
Titulos de deuda otras entidades financieras 95,423,274 - 95430 - 82,664,878 - 82,664,878
Titules de deuda de Gobierno 89,671,265 89,671,265 - . 55,669,746 55,669,746
fondo de Capital Privado- Ashmare 57,671,937 . - 57,671,537 55,019,243 - - 55,019,243
|Fondos de Inversion Colectiva 19,783,736 - 19,783,756 - 21,3412 - UBLIN
Cambis en Patrimonio '
Forward de moneda 4,494,951 - 4,494,951
Acciones FNG 27,506,425 - 11506425 . 29,476,483 - 19476483
Total activos 204551608 89,671,265 147,208,406 57,671,937 204064472 55,669,746 133,375,483 55,019,243
Pasives
Forward de moneda 21418527 - M85 - 11,362,686 - 11,362,686
Total pasivos 21,418,521 - 0850 - 11,362,686 - 11,362,686

Los activos y pasivos financieros medidos al valor razonable no presentaron transferencias
de jerarquia de valor con corte a junio 30 de 2018, como se puede observar en el cuadro, en
razon al hecho que los tipos de titulos objeto de inversion, fueron los mismos para los dos
periodos comparados.

Para el caso de la inversion clasificada en jerarquia de valor razonable 3, el cual corresponde
a la inversion en el Fondo de Infraestructura Ashmore Colombia FCP-I, dicha valoracion de la
unidad de participacidn que se tiene, se obtiene del valor del Fondo al cierre del dia anterior
(valor del Patrimonio) mds los resultados del dia en que se esta valorando el Fondo ((+)
Aportes (-) Retiros (+) Ingresos (-) Gastos), dividido por el nimero de Unidades de
Participacion expedidas por el Fondo al cierre del dia anterior(Unidades totales del Fondo,
que se generan en cada llamado de capital). El resultado da el valor de la unidad de
participacidn del Fondo que se reporta a los inversionistas de acuerdo con lo establecido en
el Reglamento.
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Findeter al 30 de junio de 2018, registra una inversién en el Fondo de Infraestructura
Ashmore Colombia FCP-I, por $ 57.671.937, cifra que equivale a tener una participacion de
12.86 % y contar con 1.874.956 unidades, sobre el total del Fondo. La valoracién del fondo
es reportada por un tercero independiente de acuerdo con lo establecido en el reglamento
del fondo. Las variables de valoracion se presentan en el siguiente cuadro:

Tipo

Técnica de valoracién

Informacién significativa no
obsarvable

Interrelacion entre la
informacion no observable
significativa y la medicion del
valor razonable

Consideracién Contingente

La waloracion de las empresas
que hacen parte del Fendo de
Infraestructura Ashmore
Colombia FCP-l se realiza a
través de las metodologias Flujo
de Caja descontade y Avalio de
Activos

La principal informacion
significativa no obsenable
comesponde a:

1 Los ingresos estimados para
el periodo de waloracion.

2. La estructura de pricing y
costos de las compafias

3 El costo promedio ponderado
de capital utilizado para
descontar los flujos futuros

4. El nivel de gastos
administrativos y de ventas

5. Las politicas de
administracién de capital de
trabajo utilizadas en la
proyeccion.

6.La estructura de balance
utilizada en la proyeccion.

7.La politica de dividendos de
cada una de las compafias.

La informacién de los puntos
mencionados anteriormente
proviene de los planes de
negocio que se generan al
interior de cada compandia, que a
su vez se construyen con base
en un desempefio histérco, en
unos objetivos de crecimiento
especificos de acuerdo con
informacién de mercado y en las
estrategias del negocio.

El wvalor de la unidad
estimado puede aumentar o
disminuir si:

1 Los supuestos  de
ingresos  proyectados se|
cumplen

2. Si hay un efectivo control
de costos y gasios en cada
compafiia

3. Si se incrementan o
disminuyen los
requerimientos de capital de
trabajo

4. Si la polftica de dividendos
es modificadal
sustancialmente.

5 Si la tasa de descuenio
usada para descontar los
flujos de caja libre aumenta o
disminuye.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros Condensados

Pédgina 11 de 22



De otra parte y de acuerdo con las metodologias aprobadas por la Superintendencia
Financiera de Colombia al proveedor de precios, éste recibe la informacién proveniente de
todas las fuentes externas e internas de negociacion, informacidn y registro dentro de los
horarios establecidos.

Las cuentas por cobrar son registradas segun su valor de transaccién, no tienen asociados
intereses o flujos de pago excepto el principal corresponde a cifras de corto plazo.

ii. Metodologias aplicables para la valoracién de inversiones en titulos de deuda y
titulos participativos:

e Precios de Mercado: metodologia aplicada a activos y pasivos que cuentan con
mercados suficientemente amplios, en los cuales se generan el volumen y nimero de
transacciones suficientes para establecer un precio de salida para cada referencia
negociada. Esta metodologia, equivalente a una jerarquia nivel 1, es utilizada
generalmente para inversiones en titulos de deuda soberana, de entidades
financieras y deuda corporativa en mercados locales e internacionales.

e Margenes y curvas de referencia: metodologia aplicada a activos y pasivos para los
cuales se utilizan variables de mercado como curvas de referencia y spreads o
margenes con respecto a cotizaciones recientes del activo o pasivo en cuestion o
similares. Esta metodologia, equivalente a una jerarquia nivel 2, es utilizada
generalmente para inversiones en titulos de deuda de entidades financieras y deuda
corporativa del mercado local de emisores poco recurrentes y con bajos montos en
circulacion.

iii. Metodologias aplicables para la valoracién de instrumentos financieros
derivados:

e [nstrumentos financieros derivados OTC: estos instrumentos son valorados aplicando
el enfoque de flujo de caja descontado, en el que a partir de insumos publicados por
el proveedor de precios de curvas de tasa de interés domeésticas, extranjeras e
implicitas, y tasas de cambio, se proyectan y descuentan los flujos futuros de cada
contrato en funcidon del subyacente del que se trate. El portafolio de estos
instrumentaos, clasificados en el nivel 2 de valor razonable, se compone por contratas
forwards de monedas.
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iv.  Maedicion a valor razonable sobre bases no recurrentes: Al 30 de junio de 2018,
existen activos o pasivos valorados a valor razonable determinados sobre bases no
recurrentes.

El siguiente es el detalle de la forma en que fueron valorados los activos y pasivos
financieros manejados contablemente hasta el vencimiento y que se valoran a
valor razonable Unicamente para propadsitos de esta revelacion.

o Cartera de créditos: Para la cartera de créditos su valor razonable fue
determinado usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de
interés de corte de los portafolios valorados.

o Inversiones medidas a costo amortizado: Para las inversiones medidas a
costo amortizado, su valor razonable fue determinado usando modelos de
flujo de caja descontados a las tasas de interés de corte de los portafolios
valorados.

o Operaciones de Captacién: Para la captacion en certificados de depdsito a
término y la emision de titulos en circulacién, su valor razonable fue
determinado usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de
interés de corte de los portafolios valorados.

o Obligaciones financieras y otros pasivos financieros: Para las obligaciones
financieras y otros pasivos de créditos su valor razonable fue determinado
usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de interés de corte
de los portafolios valorados.
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30 de Junio de 2018

Valoren libros Valor razonable

Activos
Cartera de creditos (bruto) S 8,472,281,833 8,497,878,211
Inversiones 29,315,030 25,303,570
Total activos financieros 8,501,596,863 8,527,181,781

Pasivos
Certificados de Depdsito a Término 5,153,146,063  5,225,495,664
Instrumentos de deuda emitidos 1,203,351,577  1,281,122,200
Créditos de bancos y otras obligaciones 1,809,737,299  1,813,849,006
Total pasivos S 8,166,234,939  8,320,466,870

31 de diciembre de 2017

Valoren libros Valor razonable

Activos
Cartera de creditos (bruto) $ 8,357,330,116  8,395,821,353
Inversiones 29,340,370 29,314,504
Total activos financieros 8,386,670,486  8,425,135,857

Pasivos
Certificados de Depdsito a Término 5,131,628,443  5,340,612,712
Instrumentos de deuda emitidos 1,165,835,913  1,192,463,561
Créditos de bancos y otras obligaciones 1,931,188,286  1,942,706,285
Total pasivos S 8,228,652,642 8,475,782,558

9. Cartera de créditos y operaciones de leasing financiero

La cuenta de activos financieros por cartera de créditos en el balance se muestra clasificada
por cartera comercial, consumo y vivienda, teniendo en cuenta que esta es la clasificacién
adoptada por la Superintendencia Financiera en el nuevo Catédlogo Unico de Informacién
Financiera “CUIF”, se presentan los saldos de la cartera de acuerdo con las modalidades en el
siguiente detalle de clasificacion:
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Préstamos ordinarios

Cartera vivienda (empleados y ex empleados)
Créditos a empleados (consumo)

Créditos a ex empleados (consumo)

Cuentas por cobrar intereses

Subtotal

Deterioro

Total

Jun-18 Dic-17
$8,392,960,775 8,273,351,840
35,238,155 34,779,095
3,095,505 3,133,976
495,185 577,895
40,492,213 45,487,310
8,472,281,833 8,357,330,116
74,109,274 80,032,717
$8,398,172,559 8,277,297,399

La disminucion en provisiones reflejada entre los cortes de diciembre de 2017 y junio de
2018 se debe principalmente a la mejora en categoria interna de riesgo de uno de los
principales clientes de Findeter, este cliente en el mes de diciembre se encontraba en
categoria de riesgo “A2” y para el mes de junio |a categoria de este cliente habia mejorado
pasando a “A1”, este cambio de categoria implicé un menor riesgo asociado al cliente y en

consecuencia un menor valor de provisiones.

10. Provisiones

El siguiente es el movimiento de provisiones:

Procesos legales, Otras

multas, sanciones e provisiones Total

indemnizaciones (1) diversas (2)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 $2,608,882 68,387,546 70,996,428
Provisiones nuevas 0 906,265 906,265
|nl’..'.lement0 {disminucién) en provisiones (29,287) (264,795) (294,082)
existentes
Saldo al 30 de junio de 2018 $2,579,595 69,029,016 71,608,611

(1) Las provisiones por procesos legales corresponden a: procesos laborales; para los cuales
no es posible determinar un calendario de desembolsos puesto que hay diversidad de
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procesos en instancias diferentes. Durante el periodo presenté una disminucién por
$29.287, en relacion con un ajuste en la provision del proceso interpuesto en contra de
Findeter.

(2) Las otras provisiones corresponde a los valores calculados para el cubrimiento de la
estimacion técnica del Fondo Nacional de Garantias sobre los créditos otorgados
denominados vivienda de interés social que asciende a $34.148.347. de igual forma se
refleja la provision sobre los bonos de agua que garantiza, el posible siniestro de los
créditos otorgados por los intermediarios financieros a las entidades territoriales
acreedoras a la linea de crédito de estos bonos, por valor de $33.201.114. Dicha provisién
se encuentra reconocida por el 100% de la posible siniestralidad calculada, razon por la
cual no presenta variacién frente a diciembre de 2017.

Las anteriores provisiones son calculadas de acuerdo con las tablas de estimacion técnica
donde se detalla los supuestos y la curvas que determinan la materializacién de los riesgos
asociados a los productos garantizados. Las provisiones registraron un incremento en el
periodo por valor de $905.265; los cuales corresponden a la reserva técnica del Fondo
Nacional de Garantias; originados en el aumento por otorgamiento de nuevas garantias
que requieren del reconocimiento de un mayor gasto por este concepto.

De otra parte se registré una disminucién por valor de 264.795, derivada en la menor

causacion de la provision del Impuesto de Industria comercio correspondiente al bimestre
Il de 2018,

11. Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias se reconoce basado en la mejor estimacion de la
administracion tanto del impuesto de renta corriente como del impuesto de renta
diferido. La tasa tributaria efectiva de Findeter S.A., respecto de operaciones continuas
para el periodo de tres meses terminado al 30 de junio de 2018 fue de 24,90% (Periodo de
tres meses terminado al 30 de junio de 2017, 43,05%).

La variacion de (18,15%) en la tasa efectiva de tributacién se origina principalmente por
los siguientes factores:

e Para el afio 2018 la tasa impositiva es de 37% y para el afio 2017 |la tasa impositiva era
de 40%, por consiguiente se presenta una disminucion de 3 puntos porcentuales en la
tasa efectiva de un periodo a otro.
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e Para el periodo de tres meses terminado a junio de 2018, Findeter efectio un ajuste al
gasto por impuesto de renta teniendo en cuenta que durante el primer trimestre del
ano 2018 el gasto por impuesto de renta se encontraba subestimado. Esta situacion
genera una disminucidn en la tasa efectiva aproximadamente 8 puntos porcentuales al
comparar el periodo de 3 meses terminado a junio 2018 frente al mismo periodo en el
2017.

e Durante el trimestre terminado a junio de 2018, se reconocié un reintegro por
provision del impuesto de renta del afio anterior 2017, por valor de $1.603 millones,
cuyo efecto en la tasa efectiva al comparar el periodo de 3 meses terminado a junio
2018 frente al mismo periodo en el 2017 corresponde a una disminucién de 5.69
puntos porcentuales,

La tasa tributaria efectiva de Findeter S. A. respecto de operaciones continuas para el
periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2018 fue de 34,25% (Periodo de seis
meses terminado al 30 de junio de 2017, 47,73%).

La variacion de (13.48%) en la tasa efectiva de tributacion se origina principalmente por
los siguientes factores:

e Para el afio 2018 la tasa impositiva es de 37% y para el afio 2017 |a tasa impositiva era
de 40%, por consiguiente se presenta una disminucién de 3 puntos porcentuales en la
tasa efectiva de un periodo a otro.

e Para el semestre terminado a junio de 2017, la Compafiia no tenia actualizado el
impuesto diferido activo y pasivo, por lo cual la tasa efectiva de tributacién para este
periodo se encontraba sobreestimada. Dicha situacion no se presenta para el semestre
a junio de 2018, puesto que el impuesto diferido activo y pasivo se encuentra
actualizado. Estd situacion genera una disminucion en la tasa efectiva
aproximadamente 5 puntos porcentuales al comparar el semestre terminado a junio
2018 frente al mismo periodo en el 2017.

e En el semestre terminado a junio de 2018 frente al mismo periodo de 2017 los gastos
no deducibles presentaron una disminucidn de $3.578 lo cual generé una disminucion
en la tasa efectiva de 2,64 puntos.
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e A junio de 2018, se reconocid un reintegro de provision por impuesto de renta del afio
anterior 2017, por valor de $1.603 millones, cuyo efecto en la tasa efectiva al
comparar el semestre terminado a junio 2018 frente al mismo periodo en el 2017
corresponde a una disminucion de 2.75 puntos porcentuales.

12. Patrimonio de los accionistas

Capital en acciones

Las acciones comunes autorizadas, emitidas y en circulacidn de la Financiera tienen un valor
nominal de 100.000 por cada una, se encuentran representadas de la siguiente manera:

Jun-18 Dic-17
Numero de acciones suscritas y Pagadas 9,717,139 9,243,131
Capital suscrito y pagado 971,713,900 924.313.100
Dividendos decretados 2,611 2,560

Durante |la asamblea general de accionistas de fecha 22 de marzo de 2018, fue aprobado el
proyecto de distribucién de utilidades, donde se ordend la capitalizacién por valor de
$47.400.851. El tramite legal surgio efecto en el mes de abril de 2018.

La Financiera no tiene emitidas acciones preferenciales

13. Transacciones significativas

Gastos por Intereses de certificados de depdsito a término

Durante este periodo se presentd una variacion en el gasto por $40.079.002, en razon a una
disminucion del saldo del pasivo por Certificados por $735.642.836, lo cual genera una
menar causacion de intereses.

Ingresos por Intereses de cartera de crédito

El ingreso derivado de la cartera de créditos presento una disminucidn por $43.663.001, a
pesar del incremento del saldo de la cartera, el comportamiento obedece a la baja de la tasa
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promedio de colocacion de 75 puntos basicos, lo que genero la menor causacion de

intereses.

Ingresos por comisiones y otros servicios

Con relacién a los ingresos por comisiones se presentd una disminucion por $5.673.672,
como se habia previsto el desarrollo de los proyectos de asistencia técnica, se encuentran en
etapa final, lo que se refleja en menor ingreso causado por dichos servicios.

14. Activos y Pasivos Contingentes

Los compromisos y contingencias corresponden a:

Jun-18 Dic-17

Activos Contingentes:
Intereses créditos suspendidos (1) $1.019.844 939,591
$1.019.844 939,591

Pasivos Contingentes
Por litigios estipulados (Pretensiones) (2) $1,105,541 33,296,341
Pignoracidn créditos BID (3) 18,156,386 16,812,440
Créditos aprobados y no desembolsados (4) 664,569,552 702,545,153
$683,831,479 752,653,934

Los saldos de esta cuenta corresponden a:

(1) Intereses Suspendidos

Corresponden a los intereses sobre créditos otorgados a ex funcionarios de la
entidad, que no han atendido el servicio de la deuda sobre las obligaciones

adquiridas.
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(2) Corresponde a las pretensiones derivadas de los procesos juridicos entablados en
contra de Findeter, de los cuales existen varios tipos de procesos en curso como
son laborales y administrativos, cuya evaluacion de perdida es eventual o posible.

(3) Contragarantias

Findeter suscribio los Contratos de Prestamos con el BID, crédito 1967, 2314, 2768
y 3392, sobre los que constitucion a favor de la Nacidn, contratos de
contragarantias en el que se pignoracidn los ingresos que reciba FINDETER por
concepto del Recaudo de Cartera de redescuento abonado directamente en la
Cuenta de Deposito No.65812166 del Banco de la Republica, tales ingresos deben
cubrir como minimo el 120% del valor del servicio semestral de la deuda del
Contrato de Empréstito. Ademas del otorgamiento de Pagaré en Blanco con su
respectiva carta de instruccion.

En virtud de los Contratos de Préstamo BID S.F. 977 y BIRF (BM) 4345. Findeter
celebré Encargo Fiduciario con |a Fiduciaria la Previsora No.420010 de febrero 21
de 1997, y No.4006 de julio 30 de 1998 respectivamente, como contragarantia del
120% del servicio semestral de la deuda de estos préstamos, derivado de la
Garantia otorgada por la Nacion.

(4) Los compromisos derivados de los créditos aprobados no desembolsados son
producto de los contratos con clientes, en tal sentido se determina que los saldos
pendientes de crédito no usados, no necesariamente representan futuros
requerimientos de caja porque dichos cupos pueden expirar y no ser usados total o
parcialmente, pero son reconocidos en las cuentas contingentes como posibles
requerimientos de capital.

En la siguiente relacion, se informa el valor de los créditos aprobados, a las
distintas entidades financieras y los cuales no han sido desembolsados por

Findeter:
Entidad bancaria Jun-18 Dic-17
Banco de Bogota S.A. $8,738,000 10,640,000
Banco Davivienda S.A. 14,746,000 17,955,000
Bancolombia S.A. 633,985,552 665,305,153
Banco de Occidente S.A. 7,100,000 8,645,000

$664,569,552 702,545,153
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15. Operaciones con partes relacionadas

Operaciones con partes relacionadas:

Findeter podra celebrar operaciones, convenios o contratos con partes relacionadas, en el
entendido de que cualquiera de dichas operaciones se realizard a valores razonables,
atendiendo las condiciones y tarifas de mercado.

Entre Findeter y sus partes relacionadas se presentan:

e Préstamos con tasas de interés diferentes a las que ordinariamente se pagan o cobran a
terceros en condiciones similares de plazo, riesgo, etc.

Por efectos de las actividades propias de la junta directiva, se pagaron honorarios a sus

miembros por concepto de asistencia a reuniones de la Junta Directiva y Comités. La suma
de:

Jun-18 Dic-17

Honorarios de Junta Directiva 93,479 267,791

Al 30 de Junio de 2018 y 31 de Diciembre de 2017, Findeter registra saldos de la cartera de

créditos y remuneracion con el personal directivo de Findeter, segin se detalla a
continuacion:

Jun-18 Dic-17
Cartera de Créditos 2.074,556 1,254,066
Remuneracion Personal Clave de la Gerencia 6,226,497 9,225,353

Todas las operaciones y desembolsos se realizaron a precios de mercado.
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e Findeter es una entidad vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico del
Gobierno Colombiano, siendo este su principal accionista.

Dentro de sus operaciones financieras los estados financieros reflejan los siguientes saldos
representativos de operaciones con partes relacionadas con entidades de Gobierno:

ENTIDAD Concepto Jun-18 Dic-17
Ministerio de Hacienda Tasas Compensadas $30,467,825 15,813,125

Cuentas por pagar por concepto de recursos recibidos por anticipado para efectos de la
compensacion de tasa de interés, en colocaciones de créditos con tasas especiales, las cuales
tienen como beneficiarios créditos a Entidades Territoriales, siendo recibidos tales beneficios
a través de las entidades financieras clientes de Findeter

16. Hechos posteriores

No existen hechos economicos ocurridos con posterioridad a la fecha de corte (hechos
subsecuentes) que puedan afectar la situacion financiera, las perspectivas de Findeter o que
pongan en duda la continuidad de la misma.
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INFORME DEL REVISOR FISCAL

Sefores Accionistas
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. Findeter:

Informe sobre los estados financieros

He auditado los estados financieros de Financiera de Desarrollo Territorial S.A. (Findeter), los
cuales comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 v los estados
de resultados, de otro resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el ano que terminé en esa fecha y sus respectivas notas, que incluyen las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la administracion en relacion con los estados financieros

La administracion es responsable por la adecuada preparacion y presentacion de estos estados
financieros de acuerdo con Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en
Colombia. Esta responsabilidad incluye: disenar, implementar y mantener el control interno
relevante para la preparacién y presentacion de estados financieros libres de errores de
importancia material, bien sea por fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables
apropiadas, asi como establecer los estimados contables razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
mi auditoria. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir mis funciones y efectué mi
examen de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia. Tales
normas requieren que cumpla con requisitos éticos, planifique y efectue la auditoria para
obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de errores de
importancia material.

Una auditorfa incluye realizar procedimientos para obtener evidencia sobre los montos Y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del revisor fiscal, incluyendo la evaluacion del riesgo de errores de importancia material en los
estados financieros. En dicha evaluacién del riesgo, el revisor fiscal tiene en cuenta el control
interno relevante para la preparacion y presentacién de los estados financieros, con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Una auditoria
también incluye evaluar el uso de politicas contables apropiadas y la razonabilidad de los
estimados contables realizados por la administracion, asi como evaluar la presentacion de los
estados financieros en general.

Considero que la evidencia de auditoria que obtuve proporciona una base razonable para
fundamentar la opinién que expreso a continuacion,
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Opinion

En mi opinidn, los estados financieros que se mencionan, preparados de acuerdo con
informacién tomada fielmente de los libros y adjuntos a este informe, presentan
razonablemente, en todos los aspectos de importancia material, la situacién financiera de
Findeter al 31 de diciembre de 2017, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por el ano que terminé en esa fecha, de acuerdo con Normas de Contabilidad y de Informacion
Financiera aceptadas en Colombia, aplicadas de manera uniforme.

Parrafo de énfasis

Sin calificar mi opinién, llamo la atencion sobre la nota 3 (c) a los estados financieros, la cual
indica que la informacion comparativa al y por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016 ha
sido re-expresada para realizar ajustes en la presentacion de estos estados financieros y para
corregir el registro de los Patrimonios Auténomos de Pre-inversién y de la Titularizacién de
Cartera.

Otros asuntos

Los estados financieros al y por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016 y al 1 de enero de
2016 se presentan exclusivamente para fines de comparacion y, excluyendo los ajustes
descritos en la nota 3 (c) a los estados financieros, fueron auditados por otro contador publico, y
en su informe de fecha 24 de febrero de 2017, expreso una opinién sin salvedades sobre los
mismos.

Como parte de mi auditoria a los estados financieros al y por el afo terminado al 31 de
diciembre de 2017, he auditado los ajustes descritos en la nota 3 (c), que fueron aplicados para
re-expresar la informacién comparativa presentada al y por el afio terminado el 31 de diciembre
de 2016 y al 1 de enero de 2016. No fui contratada para auditar, revisar o aplicar cualquier
procedimiento a los estados financieros al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
diferentes de los relacionados con los ajustes descritos en la nota 3 (c) a los estados
financieros. Consecuentemente, no expreso una opinién o cualquier forma de aseguramiento
sobre esos estados financieros tomados en conjunto. Sin embargo, en mi opinién, los ajustes
descritos en dicha nota son apropiados y han sido adecuadamente aplicados.

Informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios
1. Con base en el resultado de mis pruebas, en mi concepto durante 2017:

a) La contabilidad de Findeter ha sido llevada conforme a las normas legales y a la técnica
contable.

b) Las operaciones registradas en los libros se ajustan a los estatutos y a las decisiones de la
Asamblea de Accionistas.

¢} La correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas y de registro de
acciones se llevan y se conservan debidamente.
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d) Se ha dado cumplimiento a las normas e instrucciones de la Superintendencia Financiera de
Colombia relacionadas con la adecuada administracién y provisiéon de los bienes recibidos en
pago y con la implementacion e impacto en el estado de situacién financiera y en el estado
de resultados de los sistemas de administracién de riesgos aplicables.

e) Existe concordancia entre los estados financieros que se acompanan y el informe de
gestion preparado por los administradores, el cual incluye la constancia por parte de la
administracion sobre la libre circulacién de las facturas emitidas por los vendedores o
proveedores.

f) La informacidn contenida en las declaraciones de autoliquidacién de aportes al sistema de
seguridad social integral, en particular la relativa a los afiliados y a sus ingresos base de
cotizacién, ha sido tomada de los registros y soportes contables. Findeter no se encuentra
en mora por concepto de aportes al sistema de seguridad social integral.

Para dar cumplimiento a lo requerido en los articulos 1.2.1.2. y 1.2.1.5. del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015, modificados por los articulos 4 y 5 del Decreto 2496 de 2015,
respectivamente, en desarrollo de las responsabilidades del Revisor Fiscal contenidas en los
numerales 1°y 3° del articulo 209 del Cédigo de Comercio, relacionadas con la evaluacion de si
los actos de los administradores de Findeter se ajustan a los estatutos y a las érdenes o
instrucciones de la Asamblea de Accionistas y si hay y son adecuadas las medidas de control
interno, de conservacion y custodia de los bienes de Findeter o de terceros que estén en su
poder, emiti un informe separado de fecha 20 de febrero de 2018.

2. Efectué seguimiento a las respuestas sobre las cartas de recomendaciones dirigidas a la
administracién de Findeter y no hay asuntos de importancia material pendientes que puedan
afectar mi opinion.

1ok Narsg i 0
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INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS NUMERALES 1°) Y
3°) DEL ARTICULO 209 DEL CODIGO DE COMERCIO

Senores Accionistas
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. Findeter:

Como parte de mis funciones como Revisor Fiscal y en cumplimiento de los articulos 1.2.1.2 y
1.2.1.5 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, modificados por los articulos 4 y 5 del
Decreto 2496 de 2015, respectivamente, presento el resultado de los procedimientos realizados
en cumplimiento de los numerales 1°) y 3°) del articulo 209 del Cédigo de Comercio, detallados
como sigue, por el ano que termind el 31 de diciembre de 2017, por parte de Financiera de
Desarrollo Territorial S.A. Findeter, en adelante “la Sociedad":

1°) Si los actos de los administradores de la Sociedad se ajustan a los estatutos y a las ordenes
o instrucciones de la Asamblea de Accionistas, y

3°) Si hay y son adecuadas las medidas de control interno, de conservacién y custodia de los
bienes de la Sociedad o de terceros que estén en su poder.

Criterios

Los criterios considerados para la evaluacion de los asuntos mencionados en el parrafo anterior
comprenden: a) los estatutos sociales y las actas de la Asamblea de Accionistas y, b) los
componentes del control interno implementados por la Sociedad, tales como el ambiente de
control, los procedimientos de evaluacién de riesgos, sus sistemas de informacion y
comunicaciones y el monitoreo de los controles por parte de la administracién y de los
encargados del gobierno corporativo, los cuales estan basados en lo establecido en la Parte |
Titulo | Capitulo IV de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Responsabilidad de la administracion

La administracién es responsable por el cumplimiento de los estatutos y de las decisiones de la
Asamblea de Accionistas y por disefar, implementar y mantener medidas adecuadas de control
interno, que incluyen los sistemas de administracion de riesgos implementados, de
conservacion y custodia de los bienes de la Sociedad y los de terceros que estén en su poder,
de acuerdo con lo requerido en la Parte | Titulo | Capitulo IV de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.
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Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en llevar a cabo un trabajo de aseguramiento razonable para
expresar una conclusion basada en la evidencia obtenida. Efectué mis procedimientos de
acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos para Atestiguar 3000 aceptada en Colombia
(International Standard on Assurance Engagements — ISAE 3000, por sus siglas en inglés,
traducida al espanol y emitida a abril de 2009 por el Consejo de Normas Internacionales de
Auditoria y Aseguramiento - International Auditing and Assurance Standard Board — IAASB, por
sus siglas en inglés). Tal norma requiere que cumpla con requisitos éticos, planifique y efectie
los procedimientos que considere necesarios para obtener una seguridad razonable sobre si los
actos de los administradores se ajustan a los estatutos y a las decisiones de la Asamblea de
Accionistas y sobre si hay y son adecuadas las medidas de control interno, que incluyen los
sistemas de administracién de riesgos implementados, de conservacién y custodia de los
bienes de la Sociedad y los de terceros que estan en su poder, de acuerdo con lo requerido en
la Parte | Titulo | Capitulo 1V de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, en todos los aspectos importantes de evaluacion.

Procedimientos realizados

Este trabajo de aseguramiento razonable incluye la obtencién de evidencia por el afo que
terminé el 31 de diciembre de 2017. Los procedimientos incluyen:

e Obtencién de una representaciéon escrita de la Administracién sobre si los actos de los
administradores se ajustan a los estatutos y a las decisiones de la Asamblea de Accionistas
y sobre si hay y son adecuadas las medidas de control interno, que incluyen los sistemas de
administracidn de riesgos implementados, de conservacién y custodia de los bienes de la
Sociedad y los de terceros que estan en su poder, de acuerdo con lo requerido en la Parte |
Titulo | Capitulo IV de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

e Lecturay verificacién del cumplimiento de los estatutos de la Sociedad.

e Obtencién de una certificacién de la Administracion sobre las reuniones de la Asamblea de
Accionistas, documentadas en las actas, al igual que informacién sobre las reuniones cuyas
actas se encuentran pendientes de registro en el libro de actas, incluido un resumen de los
asuntos tratados en dichas reuniones.

e lectura de las actas de la Asamblea de Accionistas y los estatutos y verificacion de si los
actos de los administradores se ajustan a los mismos.

e |Indagaciones con la Administracién sobre cambios o proyectos de modificaciéon a los
estatutos de la Sociedad durante el periodo cubierto y validacién de su implementacion.
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e Evaluacién de si hay y son adecuadas las medidas de control interno, que incluyen los
sistemas de administracion de riesgos implementados, de conservacién y custodia de los
bienes de la Sociedad y los de terceros que estén en su poder, de acuerdo con lo requerido
en la Parte | Titulo | Capitulo IV de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, lo cual incluye:

e Pruebas de disefio e implementacion sobre los controles relevantes de los
componentes de control interno sobre el reporte financiero y los elementos establecidos
por la Sociedad, tales como: entorno de control, proceso de valoracién de riesgo por la
entidad, los sistemas de informacion, actividades de control y seguimiento a los
controles.

e Evaluacion del disefio, implementacion y eficacia operativa de los controles relevantes,
manuales y automaticos, de los procesos claves del negocio relacionados con las
cuentas significativas de los estados financieros.

e Verificacion del apropiado cumplimiento de las normas e instructivos sobre los Sistemas
de Administracién de Riesgos y Atencién al Consumidor aplicables a la Sociedad:
Sistema de Administracion de Riesgo de Crédito (SARC), Sistema de Administracién de
Riesgo de Mercado (SARM), Sistema de Administraciéon de Riesgo Liquidez (SARL),
Sistemas de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion de
Terrorismo (SARLAFT), Sistema de Atencién al Consumidor (SAC), Sistema de
Administracién de Riesgo Operativo (SARO).

Limitaciones inherentes

Debido a las limitaciones inherentes a cualquier estructura de control interno, es posible que
existan controles efectivos a la fecha de mi examen que cambien esa condicién durante el
periodo evaluado, debido a que mi informe se basa en pruebas selectivas. Adicionalmente, la
evaluacion del control interno tiene riesgo de volverse inadecuada por cambios en las
condiciones o porque el grado de cumplimiento con las politicas y procedimientos puede
deteriorarse. Por otra parte, las limitaciones inherentes al control interno incluyen el error
humano, fallas por colusién de dos o méas personas o, inapropiado sobrepaso de los controles
por parte de la administracion,

Conclusion

Mi conclusién se fundamenta con base en la evidencia obtenida sobre los asuntos descritos, ¥
esta sujeta a las limitaciones inherentes planteadas en este informe. Considero que la evidencia
obtenida proporciona una base de aseguramiento razonable para fundamentar la conclusién que
expreso a continuacion:
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Con base en el resultado de mis pruebas y en la evidencia obtenida, en mi opinién, los actos de
los administradores se ajustan a los estatutos vy a las decisiones de la Asamblea de Accionistas
y son adecuadas las medidas de control interno, que incluyen los sistemas de administracién de
riesgos implementados, de conservacion y custodia de los bienes de la Sociedad o de terceros
que estan en su poder, de acuerdo con lo requerido en la Parte | Titulo | Capitulo IV de la
Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.
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Revisor Fiscal de
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FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. - FINDETER
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017

Estado de situacién financiera

Activos

Efective y equivalentes al efectivo restringido

Activos financieros de inversidn

Instrumentes financieros derivades

Cartera de crédilo y cperaciones de leasing financiero, nelo
Cuentas comerciales por cobrar y oiras cuentas por cobrar, neto
Activo no corriente mantenido para la venla

Actives por impuestos comientes

Activos por impuestos diferidos, neto

Prepiedades, planta y equipo, neto

Propiedades de inversion

Activos intangibles, neto

Otros actives, nelo

Total de activos

Patrimonio y pasivos

Pasivos

Certificados de depésito a término
Instrumentos financieros derivados
Obligaciones financieras

Cuentas comerciales por pagar y clras cuentas por pagar
Beneficios a empleados

Titulos de inversién en crculacion
Provisiones

Impuestos a las ganancias cormiente neto
Otros pasivos no hinanciergs

Otros pasivos financieros

Tetal pasives

Patrimenio

Capital emitido

Reservas

Resultados adopcidn por primera vez

o y pérdidas no

‘Ganancias acumuladas
Utilidad del ejercicio
Ganancias acumuladas

Patrimonio total

Total de patrimonio y pasivos

Véanse las notas que acompafan los estades financieros
*Ver nota 3 de Reexpresidn

=t

RODOLF RIQUE ZEA NAVARRO

presentante Legal

Nota

24
24

(En miles de pesos)

2017 2016 1 enero 2016 Reexpresado
Reexpresado (*) {*)
3 770,919,769 723497711 728,042,318
274,877,767 234,889,863 194,745,531
- 1,318,620 4,774 446
8,277,257,399 7,834,490,725 6,900.276,059
62,055,142 68,517,151 58,074,202
. 220,100 17,500,399
3 - 12,260,347
19,423,487 16,103,311 o
29,043,803 29,339,585 29,630,640
618,546 606,994 566,860
335,953 1,013,570 B41,193
1,414,245 1,859,557 1,430,646
5 9,435,987,115 B,911,857,247 7,948,432,642

5131,628,443 4,788,503 619 4,530,182,311

11,362,685 16,802,920 15,814,189

1,931,188 285 2,016,586,611 1,330,405,297

27,589,768 43,652,824 68,823,880

6,324,881 5,627,405 4,930,017

1,165,835 913 957,819,594 957,728,641

70,996,428 50,180,755 38,405,965

5,035,463 219,496 .

6,312 26,796 296,528

1,998,714 1,500,853 797,279

s 8,351,967,014 7,880,920,973 6,947,384,207
924,315,650 887,480,160 858 637,697

65,584,348 60,925,677 61,915 867

34,071,300 34,071,300 34,071,300

(10,102,174) (11,039,512) 566,820

70,150,867 59,498,649 45,856,651

52,146,489 41,494,171 43,780,447

18,004,478 18,004,478 2,076,204

$ 1,084,020,101 1,030,936,274 1,001,048,435
H 9,435,987,115 B,911,857,247 7,948,432,642

gPe’E?Q&la Aﬁgﬂ.ﬁﬁbﬂ I

Revisor 1
T.P. 33256-T
Miembro de KPMG S5 A S
(Véase mi informe del 20 de febrero de 2018)

HOLLMAN JA

PUERTY BARRERA

Contader
T.P.31196-T
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FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL 5.A. - FINDETER
Estado de Flujos de Efective

al 31 de dici

bre de 2017

por el periodo inad

(Cifras expresadas en miles de peseos)

UTILUDAD DEL EJEROCIO

Coniliacién entre la utilidad del ejercicio y el efective neto usado en las actividades de

operacién

31 diciembre 2017

31 diciembre 2016
Reexpresado (*)

Provision de canera de créditos, leasing financiero y otras cuentas por cobrar, neto

Depreciacicnes

Amorlizaciones

Valoracién e intereses de inversiones, neta

Valoracion de derivados y operaciones de contrato, neta

Gastos por intereses

Ingresos por interoses

Impuesto corriente recuperacion periodos anteriores

Impuesto a las ganancias
Cambios en activos y ajuste por diferencia en cambio en pasivos
operacionales:

Disminucidn (aumento) de cantera de créditos y operaciones de leasing

financiero
Disminucion cuentas por cobrar
Aumento otros actives
Aumento provisiones
Disminucion cuentas por pagar y otros pasivos
Aumento beneficios empleados
Aumento pasivos no financieros
Disminucién de aceptaciones, operaciones de contado y derivados
Aumento (disminucidn) ganancia no realizada
(Aumento) disminucidn de propiedad y equipo
Disminucién (aumento) de activos mantenidos para la venta
Impuesto pagado de renta
Intereses pagados
Intereses recibidos

Efectivo neto usado por las actividades de operacién

Venta de propiedades y equipo
Adiciones de propiedades y equipo
Adiciones de olros actives intangibles

Efectivo neto usado en las actividades de inversién

Emisién de titulos de inversion en circulacion
Disminucion fondos interbancarios comprados ordinarios

Muevos prestamos en créditos de bancos y olras obligaciones financieras

Pagos de créditos bancanos y otras obligaciones financieras

pinridad,

Efectivo neto provisto por las de Fil iacid

Aumento (disminucion) neto en efectivo y equivalente de efectivo antes del efecto en

la tasa de cambia

Efectivo de la variacion de la diferencia en cambio sobre el efective
A { ) neto de efl ¥ equi ite al ef
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del periodo
Efective y equivalentes de efective al final del periodo
Disponible Restringido

Efectivo y equivalentes de efective al final del periodo sin el disponible
restringido

Viéanse las notas que acompanan los estados financieros

*Ver nota 3 de Reexpresidn
e

NRIQUE ZEA NAVARRO
epresentante Legal

RODOLF

—

52,146,489 41,494,171
5
13,354,735 2,744,012
27 905,645 600,290
15027 1,235,156 1,241,206
(46,944,281) (60,663,091)
47,862,577 91,164,186
541,211,276 564 544,407
25 (685,012,999) (703,458,040)
15 600,797 .
16 40,773,179 38,822,745
393,934,937 (119,822 288)
14,573,152 20,422,451
(44,248 843) (43,094 620)
20,815,672 11,774,791
(402,952,740) (512,584,564)
21 697 576 697,387
497,761 703,674
(53,102,811) (90,175,455)
937,338 (11,608,332)
(227.845) 221,453
12 220,100 (220,100)
4,815,967 17,809,895
(723,219,607) (625,919,550)
744,860,008 623,000,724
(76,466,761) (752,212,649)
1,551 2272
13 (396,121) (370,822)
15 (557,539) (1,413,583)
(952,108) (1,782,133)
19 203,680,000 :
(5,256,583) (6,890,815)
81,762,484 827,072,872
(157,419,043) (86,894, 145)
122,766,857 733,287,912
45,347 988 (20,706,871)
2,074,010 16,162,323
] 47,421,998 4,544,548
8 7234097771 728,042,319
8 770,919,769 723,497,771
(21,514,105) (26,436,726)
749,405,664 697,061,045

T.P.31196-T

sholgadlelforcy ™

T.P. 33256-T
Miembro de KPMG S AS
(Véase miinforme del 20 de febrero de 2018)
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Financiera de Desarrollo Territorial S. A. - Findeter
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto las cifras expresadas en USD y numero de
acciones)

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
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Nota (1) Entidad que reporta

La Financiera de Desarrollo Territorial S. A., en adelante Findeter, fue constituida por
escritura publica numero mil quinientos setenta (1570) de fecha 14 de mayo de 1990, con
autorizacion de funcionamiento expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion No. 3354 de 17 de septiembre de 1990. Findeter es una sociedad
andénima de economia mixta constituida bajo las leyes de la Republica de Colombia con
domicilio principal en la ciudad de Bogota en la Calle 103 No. 19 - 20, organizada como un
establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico del
Gobierno Colombiano, sometida al control y vigilancia de la Superintendencia Financiera de
Colombia. Su principal accionista es el Gobierno Nacional de Colombia a través del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico con un 92.55% de participacion.

Su domicilio principal es la ciudad de Bogotd D.C.,, y cuenta actualmente con cinco
regionales, dos zonas, para un total de siete oficinas en el pais. Su término de duracién es
indefinido.

El objeto social de Findeter es la promocion del desarrollo regional y urbano, mediante la
financiacion y asesoria principalmente a los municipios y departamentos de Colombia en lo
referente a disefio, ejecucién y administracién de proyectos o programas de inversion, en
proyectos tales como construccidn, ampliacion y reposicion de infraestructura en los
sectores de agua potable, vias de transporte, planteles educativos, instalaciones deportivas,
hospitales y servicios de salud, etc.; igualmente la ejecucién de aquellas actividades que por
disposicion legal le sean asignadas o las que el Gobierno Nacional le atribuya.

El desarrollo de su objeto social esta definido por el Decreto 663 de 1993, Findeter, actla
como un banco de desarrollo de segundo piso para otorgar créditos a las entidades del
Estado o particulares que se dediquen a desarrollar los proyectos de construccion,
ampliacién y reposicion de infraestructura y asistencia técnica para adelantar adecuamente
esas actividades, en los sectores antes mencionados, a través de entidades del sistema
financiero Colombiano, las cuales asumen el riesgo total de crédito con el cliente y Findeter
asume el riesgo de crédito de la entidad financiera, a tasas de interés generalmente por
debajo del mercado, los cuales son financiados con recursos obtenidos de organismos
multilaterales, captacidon de recursos del publico a través de certificados de depdsito a
término, colocacion de bonos en los mercados nacionales e internacionales y recursos
propios.
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Nota (2) Declaracién de cumplimiento con las Normas de Contabilidad de Informacidn
Financiera Aceptadas en Colombia

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad y
de Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314 de
2009, reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 modificado por los
Decretos 2496 de 2015, 2131 de 2016 y 2170 de 2017. Las NCIF se basan en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), junto con sus interpretaciones, emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés); las normas de base corresponden a las
traducidas oficialmente al espaiol y emitidas por el IASB al 31 de diciembre de 2015.

Findeter aplica a los presentes estados financieros individuales las siguientes excepciones
contempladas en Titulo 4 Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de 2015.

Salvo en lo referente a:

e Tratamiento de la clasificacidn y valoracion de las inversiones segun lo estipula la NIC
39 vy NIF 9, ademds del tratamiento de la cartera de crédito y su deterioro, el
reconocimiento de deterioro de los bienes recibidos en pago o restituidos,
independientemente de su clasificacion contable, para las cuales se aplican las
disposiciones contables emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia
incluidas en la Circular Basica Contable y Financiera.

Para efectos legales en Colombia, los estados financieros individuales son los estados
financieros utilizados para distribuir dividendos, cuando haya lugar a ellos.

Nota (3) Politicas contables significativas

a) Bases de medicion
Los estados financieros individuales han sido preparados sobre la base del costo histérico

con excepcidn de las siguientes partidas, que han sido medidas usando una base alternativa
a cada fecha de balance.

Partida Base de medicion

Valor razonable con cambios en

Instrumentos financieros derivados
resultados

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
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Valor razonable con cambios en
resultados y para instrumentos de
patrimonio que se hayan designado en el
reconocimiento inicial, al valor razonable
con cambios en otro resultado integral

Instrumentos financieros clasificados al
valor razonable

Valor razonable con cambios en

Propiedades de inversion
resultados

Propiedad (Terrenos y Edificios) Costo revaluado
Diferencias temporarias utilizando tasas
aplicables en el periodo de la realizacidon

Impuesto Diferido

b) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros individuales de Findeter se expresan en la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad la cual es el peso
colombiano, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion. De acuerdo con la NIC
21. Toda la informacién es presentada en miles de pesos y ha sido redondeada a la unidad
mas cercana; a excepcion de las tasas de cambio que se presentan en pesos.

c) Re-expresion de estados financieros.

Las siguientes corresponden a reclasificaciones efectuadas sobre los estados financieros al 31
de diciembre y al 1 de enero de 2016.

Estado de situacidn Financiera
1) Impuestos corriente y diferido

Findeter registré en sus estados financieros, los impuestos corrientes activos y pasivos e
impuestos diferidos activos y pasivos de forma separada, es decir segln su naturaleza.

De otra parte y con el fin de la presentacion de algunas partidas de los estados financieros,
se ajustaron segun lo solicitado por la NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros” y NIC
12 “Impuesto a las Ganancias” reclasificandose los impuestos indicados, para reconocerlos
de forma neta, en cumplimiento de lo indicado en el parrafo 71 de la NIC 12 que indica
gue una entidad compensara los activos y los pasivos por impuestos y los presentara
compensados en el estado de situacion financiera si y solo si la Entidad:
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= Tiene el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos y
= Tiene la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultdneamente.

2) Patrimonios Autéonomos Pre inversion e ITAU-Cartera Titularizacion

En cumplimiento del desarrollo de su objeto social, Findeter constituyo el Patrimonio
Auténomo Pre inversion, por lo tanto, como parte de las actividades desarrolladas en
dicho vehiculo, se efectua la integracién de los saldos del patrimonio con corte al 31 de
diciembre y 1 de enero de 2016, en los estados financieros de Findeter.

Con relacidn al patrimonio auténomo de titularizacién, Findeter ha mantenido los riesgos
sobre la cartera de redescuento que corresponde al activo subyacente, no obstante, los
titulos que hacen parte de este patrimonio, fueron recomprados por Findeter, por lo
tanto, actua como deudor y acreedor. Estos titulos tienen vencimiento en noviembre de
2018, en tal sentido se realiza la integracion de los saldos remanentes por la titularizacién.

3) Recompra de CDT (reclasificacion No. 2 del PT adjunto).

Findeter como emisor de certificados de depdsito a término registra al 31 de diciembre de
2016 y 1 de enero de 2016, saldos en activo y pasivo por recompra de titulos emitidos. Se
efectla el neteo del activo por inversiones y pasivo por certificado de depdsito a término,
en cumplimiento del parrafo B3.3.2 de la seccion 3.3 de la NIIF 9, el cual establece que si el
emisor de un instrumento de deuda compra de nuevo ese instrumento, la deuda quedara
cancelada, incluso en el caso de que el emisor fuera un creador de mercado para ese
instrumento o intente volver a venderlo en un futuro inmediato.

4) Reclasificacién de intereses por cobrar de cartera a cartera de créditos, intereses por
pagar a certificados de depdsito a término fijo, titulos de inversidon en circulacién vy
obligaciones financieras.

De acuerdo con lo establecido en NIC 39, la clasificacién y medicién de activos y pasivos
financieros puede ser efectuada a valor razonable o costo amortizado. Findeter, registra
su activo cartera de créditos y sus pasivos por certificados de depdsito a término,
obligaciones financieras y titulos de inversién en circulacién a costo amortizado, sin
embargo, los intereses se registraban en las cuentas por cobrar y por pagar por intereses.
Por lo anterior y para la apropiada presentacidn de las cuentas mencionadas, se efectud la
reclasificacion.
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5) Reclasificacion de inversiones a efectivo y equivalente de efectivo.

Se efectud la reclasificacién del saldo del disponible del mandato con Fondo Nacional de
Garantias, que se reconocia como un derecho fiduciario. Y los intereses de los
interbancarios como equivalentes del efectivo. Asi como los intereses de la inversién a
costo amortizado por los titulos de Titularizadora Colombia.

El siguiente es el detalle de las cuentas afectadas en el proceso de re expresién:

Activos 2016 Reclasificacion 2016 Re- expresado
Efectivo y equivalentes 696,743,156 26,436,726 723,179,882
Activos financieros de inversidn 250,011,522 (16,921,120) 233,090,402
Cartera de crédito 7,746,319,653 34,119,604 7,780,439,257
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas 156,223,537 (31,535,468) 124,688,069
por cobrar neto
Activos por impuestos corrientes 42,446,212 (42,446,212) 0
Activos por impuestos diferidos neto 27,614,993 (11,511,682) 16,103,311
8,919,359,073 (41,858,152) 8,877,500,921
Pasivos
Certificados de depdsito a termino 4,755,332,000 (12,500,000) 4,742,832,000
Cuentas por pagar 110,812,118 24,599,742 135,411,860
Pasivos por impuestos corrientes 42,665,708 (42,446,212) 219,496
Pasivos por impuestos diferidos 11,511,682 (11,511,682) 0
4,920,321,508 (41,858,152) 4,878,463,356

Analisis importancia relativa

31 de diciembre Importancia relativa de los
2016 Emitido Ajuste Re expresado ajustes estado financiero re-
expresado
1 0,
Activo 8,953,715,399 (41,858,152 ) 8,911,857,247 0.47%
i 0,
Pasivo 7,922,779,125 (41,858,152) 7,880,920,973 0.53%
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Activos

1 de enero 2016 Re-

1 de Enero 2016 Reclasificacion

expresado

Efectivo y equivalentes
Activos financieros de inversién

Cartera de crédito

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas
por cobrar neto

Activos por impuestos corrientes

Activos por impuestos diferidos neto

Pasivos

Certificados de depdsito a termino
Cuentas por pagar
Pasivos por impuestos diferidos

684,978,353

206,003,518

6,812,404,904

143,684,835

29,330,399

25,069,011

7,901,471,020

4,506,868,000
103,881,365
12,808,664
4,623,558,029

42,884,703
(11,257,986)

55,589,256
(53,149,468)
(11,740,000)

(12,808,664)

9,517,839

(11,500,000)
33,826,503
(12,808,664)
9,517,839

727,863,056

194,745,532

6,867,994,160

90,535,367

17,590,399

12,260,347

7,910,988,861

4,495,368,000
137,707,868

0
4,633,075,868

Analisis importancia relativa

Importancia relativa de los
01 de enero 2016 Emitido Ajuste Re expresado ajustes estado financiero re-
expresado
I 0,
Activo 7,938,914,803 9,517,839 7,948,432,642 0.12%
i 0,
Pasivo 6,937,866,367 9,517,839 6,947,384,206 0.14%

Estado de resultados

Para la informacién con corte a 31 de diciembre de 2016, se efectud la presentacién neta
de los ingresos y gastos por transacciones similares, la cual es requerida por NIC 1 parrafo
35, con relaciéon a los ingresos netos por valoracion de derivados, inversiones, diferencia

en cambio, deterioro de cartera.
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De otra parte se realizé la clasificacidon apropiada de ingresos y gastos segin su naturaleza
o concepto: de ingresos de cartera de créditos, ingresos por comisiones y honorarios, al
igual que los gastos por concepto de obligaciones financieras, titulos en circulacién y

comisiones.

2016

Reclasificacion

2016 Re- expresado

Reclasificaciones estado de resultados
Intereses cartera de créditos

Ingresos por valoracion inversiones

Gastos por valoracién de inversiones

Utilidad por valoracion de inversiones, neto
Intereses por obligaciones financieras y bonos
Utilidad en valoracién de derivados
Diferencia en cambio

Perdida en valoraciéon de derivados
Diferencia en cambio

Pérdida por valoracidn derivados y diferencia
en cambio, neto

746,894,026
20,050,351
(2,823,246)

0
149,534,653
772,134,290
145,262,926

(863,298,476)

(105,356,129)

0
862,398,395

(43,435,986)
(20,050,351)
2,823,246
60,663,091
(2,823,246)
(772,134,290)
(145,262,926)
863,298,476
105,356,129

(51,257,389)
-2,823,246

703,458,040
0

0
60,663,091
146,711,407
0

0
0
0
(51,257,389)
859,575,150

Estado de flujo de efectivo

El método de preparacion del estado de flujos de efectivo fue modificado del método directo
al método indirecto, y las cifras presentan variacién por las reclasificaciones descritas en la
nota 3 (c).

d) Presentacion de estados financieros

Los estados financieros que se acompainan se presentan teniendo en cuenta los siguientes
aspectos:

Estado de situacion financiera

Se presenta mostrando las diferentes cuentas de activos y pasivos ordenados atendiendo
su liquidez, en caso de venta o su exigibilidad, respectivamente, por considerar que para
una entidad financiera esta forma de presentacidon proporciona una informacion fiable
mas relevante. Debido a lo anterior, en el desarrollo de cada una de las notas de activos y
pasivos financieros se revela el importe esperado a recuperar o pagar dentro de doce
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meses y después de doce meses, de acuerdo con la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ii. Estado de resultados del ejercicio y otros resultados integrales

Se presentan por separado en dos estados como lo permite la NIC 1 “Presentacion de
Estados Financieros”. Asi mismo, el estado de resultados se presenta discriminado segun
la naturaleza de los gastos, modelo que es el mdas usado en las entidades financieras
debido a que proporciona informacién mdas apropiada y relevante.

iii. Estado de flujos de efectivo

Se presenta por el método indirecto: En el cual el flujo neto por actividades de operacién
se determina corrigiendo la ganancia antes de impuestos sobre la renta, por los efectos
de las partidas que no generan flujo de caja, los cambios netos en los activos y pasivos
derivados de las actividades de operacién y por cualquier otra partida cuyos efectos
monetarios se consideran flujos de efectivo de inversion o financiacidn. Los ingresos y
gastos por intereses recibidos y pagados forman parte de las actividades de operacion.

Para la elaboracion del estado separado de flujos de efectivo se toman en consideracion
los siguientes conceptos:

e Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la fuente principal de
ingresos para Findeter.

e Actividades de inversion: corresponden a la adquisicién, enajenacién 6 disposicion
por otros medios, de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y equivalente de efectivo.

e Actividades de financiacidn: Las actividades que producen cambios en el tamafo y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no formen parte de las
actividades operacionales ni de inversion.

iv. Estado de cambios en el patrimonio
El estado de cambios en el patrimonio tiene como finalidad mostrar las variaciones que

sufran los diferentes elementos que componen el patrimonio, en un periodo
determinado. Ademas de mostrar esas variaciones, el estado de cambios en el patrimonio
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busca explicar y analizar cada una de las variaciones, sus causas y consecuencias dentro
de la estructura financiera de la entidad.

e) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a pesos colombianos usando la tasa
de cambio prevaleciente en la fecha de la transaccion. Activos y pasivos monetarios en
moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional usando la tasa de cambio
prevaleciente en la fecha de corte del estado de situacién financiera. Al 31 de diciembre
2017 y 2016, las tasas fueron de $2,984.00 y $ 3,000.71; respectivamente.

f) Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y
otras inversiones de corto plazo fundamentalmente operaciones de Interbancarios con
vencimientos no mayores a un mes, que se efectian como parte de la administracion
habitual de los excedentes de efectivo. Para que una inversidon financiera pueda ser
calificada como equivalente de efectivo, debe mantenerse para cumplir los compromisos de
pago a corto plazo, mas que para propdsitos de inversidon o similares, poder ser facilmente
convertible en una cantidad determinada de efectivo y estar sujeta a un riesgo insignificante
de cambios en su valor.

g) Operaciones de fideicomisos

En cumplimiento de las funciones definidas para Findeter por el estatuto organico del
sistema financiero, Findeter podria, celebrar contratos de fiducia para administrar recursos
destinados al desarrollo de su objeto social, en ese sentido al 31 de diciembre de 2017
Findeter ha constituido los siguientes negocios fiduciarios.

Fondo Nacional de Garantias

Convenio suscrito entre Findeter y el Fondo Nacional de Garantias, como un mandato sin
representacion, para que este Ultimo en ejercicio del mismo, administre los dineros que al
Mandante, le entregue y con cargo a ellos garantice los siniestros de créditos individuales o
microcréditos inmobiliarios destinados exclusivamente a financiar la construccion,
remodelacién o adquisicion de vivienda calificada como de interés social. En el marco de la
Ley 812 del 2003, “Plan Nacional de Desarrollo 2002-2006”Que en su Capitulo Il “Descripcion
de los principales programas de inversiéon “, que tenian como propdsito incentivar el
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cumplimiento de las metas del gobierno Nacional, en la colocacidn de cartera de vivienda
de intereses social en Colombia.

Convenio firmado el 8 de marzo de 2004, con una vigencia de ciento catorce (114) meses
adicionales a partir de la fecha del ultimo desembolso de crédito que cuente con garantias
en virtud del presente convenio.

Fiduciaria Bogota —Pre Inversion

Contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion y pagos celebrado entre la
Fiduciaria Bogota S.A. y Findeter, con el fin que este ultimo transfiera recursos con el objeto
de que la fiduciaria realice los contratos de estudios y disefio de proyecto de
infraestructura. Dentro del marco de las operaciones autorizadas a Findeter, como son las de
prestar el servicio de asistencia técnica, estructuracién de proyectos, consultoria técnica y
financiera.

Las operaciones antes mencionadas son un mecanismo utilizado para que Findeter
desarrolle su objeto social y ejecute programas especiales de promocién del desarrollo
regional y urbano, por lo tanto hacen parte de los estados financieros de Findeter, los
recursos que dieron origen en su momento eran recursos de Findeter.

ITAU

Contrato de fiducia mercantil para la titularizacién de la cartera de redescuento, firmado
entre Findeter y Asset Manegemente Colombia. S.A. Sociedad Fiduciaria (inicialmente, Helm
Fiduciaria S.A.), cuyo objeto fue la constitucién de un patrimonio auténomo independiente
y separado del patrimonio de la partes, el cual estard conformado por los activos
fideicomitidos por el originador, consistentes en cartea de créditos de redescuentos. Este
como un mecanismo en la diversificacion de las practicas de fondo que Findeter tiene
autorizadas.

El Contrato tendrd una vigencia desde su suscripcidn por las partes, hasta que las
obligaciones de las partes se hayan extinguido con la aprobacién de las cuentas que
presenten la fiduciaria y la liquidacion del fideicomiso.

h) Segmentos de Operacion

Los segmentos de operacidn estan definidos como un componente de una entidad: (a) que
desarrolla actividades de negocio de las que puede obtener ingresos de las actividades

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 11 de 125



ordinarias e incurrir en gastos; (b) cuyos resultados de operacion son revisados de forma
regular por la maxima autoridad en la toma de decisiones de operacién de la entidad; y (c)
sobre el cual se dispone de informacidn financiera diferenciada.

De acuerdo con esta definicién y teniendo en cuenta que la Junta Directiva, maxima
autoridad en la toma de decisiones de operacidn, revisa y evalla regularmente una variedad
de informacidn y datos financieros, claves para evaluar el desempeiio y tomar decisiones
relacionadas con la inversion y asignacion de fondos. Findeter definidé para la prestacion de
servicios dos segmentos operativos de lineas de negocios; Servicios Financieros y Asistencia
Técnica, para el efecto se establecid la asignacidon directa de los ingresos, gastos, activos y
pasivos, de acuerdo con la asignacién de los centros de costos de las areas de Findeter.

Cabe sefialar que no existen niveles de integracidén entre los segmentos, las unidades de
negocio efectlan actividades separadas, que no generan fijacién de precios inter segmentos.
El rendimiento generado por cada segmento, se mide sobre la utilidad antes del impuesto
sobre la renta, de acuerdo con los informes mensuales presentados a la junta directiva. Ver
nota 29.

i) Instrumentos financieros Activos

Las inversiones son clasificadas de acuerdo con lo indicado por el capitulo | y I-1 de la
Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera de Colombia
respecto a: inversiones negociables, inversiones para mantener hasta el vencimiento e
inversiones disponibles para la venta.

i. Activos financieros de inversion

Incluye las inversiones adquiridas por con la finalidad de mantener una reserva
secundaria de liquidez y cumplir con disposiciones legales o reglamentarias, con el
objetivo de maximizar la relacion riesgo-retorno de los portafolios y/o activos
administrados y aprovechar oportunidades que se presenten en los mercados en los
que interviene.

Para las inversiones que se valoran a precios de mercado, la entidad las valora
utilizando la informacién que suministra el proveedor de precios INFOVALMER S.A. El
proveedor suministra insumos para la valoracion de las inversiones (precios, tasas,
curvas, margenes, etc.), y cuenta con metodologias de valoraciéon de inversiones
aprobadas de acuerdo con lo previsto en el Decreto 2555 de 2010, asi como las
instrucciones previstas en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
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de Colombia. Las inversiones en Titulos de participacién se valoran de acuerdo al
precio suministrado por la sociedad administradora de los titulos y los demas titulos
son valorados a TIR de compra.

A continuacién se indica la forma en que se clasifican, valoran y contabilizan los
diferentes tipos de inversidn de acuerdo con el modelo de negocio definido por:

Negociables

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

Portafolio para gestionar
inversiones de renta fijay
renta variable diferentes de
acciones con el propdsito
principal de obtener
utilidades, producto de las
variaciones en el valor de
mercado de diferentes
instrumentos y en
actividades de compray
venta de titulos.

Se da lugar a compras y
ventas activas.

Las inversiones
representadas en valores o
titulos de deuda, se valoran
con base en el precio
determinado por el
proveedor de precios de
valoracion.

Para los casos excepcionales
en que no exista, para el dia
de valoracién, valor
razonable determinado, tales
titulos o valores se valoran

en forma exponencial a partir
de la tasa interna de retorno.

Este procedimiento se realiza
diariamente.

Las participaciones en fondos
de inversion colectiva, fondos
de capital privado, entre
otros, y los valores emitidos
en desarrollo de procesos de
titularizacién se valoran
teniendo en cuenta el valor
de la unidad calculado por la
sociedad administradora al
dia inmediatamente anterior
al de la fecha de valoracion,

La contabilizacion de estas
inversiones se realiza en las
respectivas cuentas de
“Inversiones a Valor
Razonable con Cambios en
Resultados”, del Catalogo
Unico de Informacidn
Financiera con Fines de
supervision.

La diferencia que se presente
entre el valor razonable
actual y el inmediatamente
anterior se registra como
mayor o menor valor dela
inversién afectando los
resultados del periodo.

Este procedimiento se realiza
diariamente.
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Negociables

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

A menos que se encuentren
listados en bolsas de valores
gue marquen precio en el
mercado secundario, se
deben valorar de acuerdo
con este precio.

Para mantener hasta su vencimiento

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

Titulos respecto de los
cuales la entidad tiene el
propésito y la capacidad
legal, contractual,
financiera y operativa de
mantenerlos hasta el
vencimiento de su plazo de
maduracion o redencion,
teniendo en cuenta que la
estructura de instrumentos
financieros elegibles para
este portafolio implica
Unicamente pagos de
principal e intereses.

Sobre estas inversiones no
se puede hacer operaciones
del mercado monetario
(operaciones de reporto o
repo simultdneas o de
transferencia temporal de
valores), salvo que se trate
de las inversiones forzosas
u obligatorias suscritas en el
mercado primario y

En forma exponencial a partir
de la tasa interna de retorno
calculada en el momento de
la compra, sobre la base de
un afio de 365 dias.

Este procedimiento se realiza
diariamente.

Para las inversiones de renta
fija a tasa variable, la Tasa
Interna de Retorno se
recalcula cada vez que
cambie el valor del indicador
facial.

En el caso de los valores que
incorporen opcién de
prepago la Tasa Interna de
Retorno se recalcula cada vez
gue cambien los flujos
futuros y las fechas de pago.

La contabilizacidn de estas
inversiones debe efectuarse
en las respectivas cuentas de
“Inversiones a Costo
Amortizado”, del Catalogo
Unico de Informacién
Financiera con Fines de
Supervisién (CUIF).

La diferencia que se presente
entre el valor razonable
actual y el inmediatamente
anterior del respectivo valor
se debe registrar como un
mayor o menor valor de la
inversion, afectando los
resultados del periodo.

Los rendimientos exigibles
pendientes de recaudo se
registran como un mayor
valor de la inversion. En
consecuencia, el recaudo de
dichos rendimientos se debe
contabilizar como un menor
valor de la inversion Este
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Para mantener hasta su vencimiento

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

siempre que la contraparte
de la operacidén sea La
Financiera de la Republica,
la Direccién General de
Crédito Publico y del Tesoro
Nacional o las entidades
vigiladas por la
Superintendencia
Financiera de Colombia.

De igual manera, podran ser
entregados como garantias
en una cadmara de riesgo
central de contraparte, con
el fin de respaldar el
cumplimiento de las
operaciones aceptadas por
ésta para su compensacion
y liquidacién y/o en
garantia de operaciones de
mercado monetario.

procedimiento se realiza
diariamente.

Disponibles para la venta — Titulos de deuda

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

Valores o titulos y, en
general cualquier tipo de
inversién, que no se
clasifiguen como
inversiones negociables o
como inversiones para
mantener hasta el
vencimiento.

De acuerdo con el modelo
de negocio, en este

Las inversiones
representadas en valores o
titulos de deuda, se valoran
con base en el precio
determinado por el
proveedor de precios de
valoracién.

La contabilizacion de estas
inversiones se efectla en las
respectivas cuentas de
“Inversiones a Valor
Razonable con Cambios en
Otros Resultados Integrales -
ORI”, del Catéalogo Unico de
Informacidén Financiera con
Fines de Supervision.

La diferencia entre el valor
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Disponibles para la venta — Titulos de deuda

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

portafolio se gestionan
inversiones de renta fija con
el objetivo principal de
obtener flujos contractuales
y realizar ventas cuando las
circunstancias lo requieran,
para mantener una
combinacién éptima de
rentabilidad, liquidez y
cobertura que proporcione
un soporte de rentabilidad
relevante.

Los valores clasificados
como inversiones
disponibles para la venta
podran ser entregados
como garantias en una
camara de riesgo central de
contraparte, con el fin de
respaldar el cumplimiento
de las operaciones
aceptadas por ésta para su
compensacion y liquidacion.

Asi mismo, con estas
inversiones se pueden
realizar operaciones del
mercado monetario
(operaciones de reporto o
repo simultdneas o de
transferencia temporal de
valores) y entregar en
garantia de este tipo de
operaciones.

Para los casos excepcionales
en que no exista, para el dia
de valoracion, valor
razonable determinado, tales
titulos o valores se valoran
en forma exponencial a partir
de la tasa interna de retorno.

Este procedimiento se realiza
diariamente.

presente del dia de
valoracion y el
inmediatamente anterior
(calculados a partir de la Tasa
Interna de Retorno calculada
en el momento de la compra,
sobre la base de un afo de
365 dias), se debe registrar
como un mayor valor de la
inversion con abono a las
cuentas de resultados.

La diferencia entre el valor
razonable y el valor presente
calculado segln el paragrafo
anterior, se registra en la
respectiva cuenta de
Ganancias o Pérdidas no
Realizadas (ORI).

Este procedimiento se realiza
diariamente.
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(a) Reclasificacion de las inversiones
Las inversiones se pueden reclasificar de conformidad con las siguientes disposiciones:
(i) De inversiones para mantener hasta el vencimiento a inversiones negociables

Hay lugar a su reclasificacion cuando ocurra una o cualquiera de las siguientes
circunstancias:

* Deterioro significativo en las condiciones del emisor, de su matriz, de sus
subordinadas o de sus vinculadas.

* Cambios en la regulacion que impidan el mantenimiento de la inversion.

* Procesos de fusidén o reorganizacién institucional que conlleven la reclasificacién o la
realizacion de la inversion, con el propdsito de mantener la posicién previa de riesgo
de tasas de interés o de ajustarse a la politica de riesgo crediticio previamente
establecida por la entidad resultante.

* Otros acontecimientos no previstos, previa autorizacién de la Superintendencia
Financiera de Colombia.

(ii) De inversiones disponibles para la venta a inversiones negociables o a
inversiones para mantener hasta el vencimiento.

Hay lugar a su reclasificacion cuando:

* Se redefina la composicion de las actividades significativas del negocio, derivada de
circunstancias tales como, variaciones en el ciclo econdmico o del nicho de mercado
en el cual estd actuando la entidad vigilada o en su apetito de riesgo.

* Se materialicen los supuestos de ajuste en la gestién de las inversiones que el modelo
de negocio haya definido previamente.

* El inversionista pierda su calidad de matriz o controlante y dicha circunstancia
implique igualmente la decisién de enajenar la inversidn en el corto plazo a partir de
esa fecha.
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Cuando las inversiones disponibles para la venta se reclasifiquen a inversiones
negociables, el resultado de la reclasificacién de inversiones deberd reconocerse y
mantenerse en el otro resultado integral (ORI) como ganancias o pérdidas no
realizadas, hasta tanto no se realice la venta de la correspondiente inversion y a partir
de la fecha de reclasificacién, se aplica el tratamiento contable correspondiente a
inversiones negociables.

Cuando las inversiones disponibles para la venta se reclasifiquen a inversiones para
mantener hasta el vencimiento, se deben observar las normas sobre valoracion vy
contabilizacion de estas ultimas. En consecuencia, las ganancias o pérdidas no
realizadas, que se encuentren reconocidas en otro resultado integral (ORI), se deben
cancelar contra el valor registrado de la inversiéon, toda vez que el efecto del valor
razonable ya no se realizara, dada la decisién de reclasificacion a la categoria de
mantener hasta el vencimiento. De esta manera la inversidon debera quedar registrada
como si siempre hubiese estado clasificada en la categoria para mantener hasta el
vencimiento. Asi mismo, a partir de esa fecha la inversién se debe valorar bajo las
mismas condiciones de Tasa Interna de Retorno del dia anterior a la reclasificacion.

(b) Derechos de recompra de inversiones

Corresponde a inversiones que representan la garantia colateral de operaciones del
mercado monetario tales como operaciones repo y operaciones simultdneas. Sobre
estas inversiones, Findeter conserva los derechos y beneficios econémicos asociados al
valor y retiene todos los riesgos inherentes al mismo, aunque transfiere la propiedad
juridica al realizar la operacién del mercado monetario.

Estos titulos contindan valorando diariamente y contabilizando en el estado de
situacion financiera o de resultados de conformidad con la metodologia vy
procedimiento aplicable a las inversiones clasificadas como negociables, hasta el
vencimiento y disponibles para la venta de acuerdo con la categoria en que se
encuentren clasificadas de manera previa a la adquisicion del compromiso de
recompra.

(c) Inversiones entregadas en garantia
Corresponde a las inversiones en titulos o valores de deuda que son entregadas como

garantia para respaldar el cumplimiento de operaciones aceptadas por una Camara de
riesgo central de contraparte para su compensacion y liquidacion.
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Estos titulos se valoran diariamente y contabilizan en el estado de situacién financiera
y estado de resultados de conformidad con la metodologia y procedimiento aplicable a
la categoria en la que se encontraban antes de ser entregadas en garantia.

(d) Deterioro o pérdidas por calificacion de riesgo de emisor

El precio de las inversiones negociables o disponibles para la venta, para la cuales no
exista, para el dia de valoracidon, precios justos de intercambio y el precio de las
inversiones clasificadas como inversiones para mantener hasta el vencimiento, asi
como también los titulos participativos que se valoran a variacién patrimonial, son
ajustados en cada fecha de valoracién con fundamento en la calificacion de riesgo
crediticio, de conformidad con los siguientes criterios:

- La calificacién del emisor y/o del titulo de que se trate cuando quiera que ésta exista.

- La evidencia objetiva de que se ha incurrido o se podria incurrir en una pérdida por
deterioro del valor en estos activos. Este criterio es aplicable incluso para registrar un
deterioro mayor del que resulta tomando simplemente la calificacién del emisor y/o
del titulo, si asi se requiere con base en la evidencia.

El importe de la pérdida por deterioro se reconoce siempre en el resultado del
periodo, con independencia de que la respectiva inversidn tenga registrado algun
monto en Otros Resultados Integrales (ORI), excepto los titulos y/o valores de deuda
publica interna o externa emitidos o avalados por la Nacién, los emitidos por Findeter
de la Republica y los emitidos o garantizados por el Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras — FOGAFIN.

(e) Titulos y/o valores de emisiones o emisores no calificados

Los valores o titulos que no cuentan con una calificaciéon externa o que sean emitidos
por entidades que no se encuentren calificadas se calificaran asi:

Categoria e -
'g / Caracteristicas Provisiones
Riesgo
Cumplen con los términos pactados en el
A - Normal valor o titulo y cuentan con una adecuada | No procede.
capacidad de pago de capital e intereses.
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Cat?gorla / Caracteristicas Provisiones
Riesgo
Tratandose de titulos y/o valores
de deuda, el valor por el cual se
encuentran contabilizados no
puede ser superior al ochenta por
Corresponde a emisiones que presentan ciento (80%) de Slf va!or nominal
factores de incertidumbre que podrian neto de las amortizaciones
afectar la capacidad de seguir cumpliendo efectua‘d,as hasta la fecha de
adecuadamente con el servicio de la deuda. valoracion.
B - Aceptable Asi mismo, los estados financieros y demas y
’ En el caso de titulos y/o valores
informacién disponible del emisor, participativos, el valor neto de
presentan debilidades que pueden afectar provisiones por riesgo crediticio
su situacion financiera. (costo menos provision) por el
cual se encuentran contabilizados
no puede ser superior al ochenta
por ciento (80%) del costo de
adquisicion.
Tratandose de titulos y/o valores
de deuda, el valor por el cual se
encuentran contabilizados no
puede ser superior al sesenta por
o ciento (60%) de su valor nominal
Corresponde a ermsmnes qug' presentan| . de las amortizaciones
falta o media  probabilidad  de| ot adas hasta la fecha de
|nCL'|mpI|m.|ento en el pago oportuno de valoracion.
C - Apreciable capital e .mterfases. De |gL,JaI'forma, sus
estados financieros y demds informacién
disponible, muestran deficiencias en su|En el caso de titulos y/o valores
situacion financiera que comprometen la|participativos, el valor neto de
recuperacién de la inversion. provisiones por riesgo crediticio
(costo menos provisiéon) por el
cual se encuentran contabilizados
no puede ser superior al sesenta
por ciento (60%) del costo de
adquisicién.
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Categoria /
Riesgo

Caracteristicas

Provisiones

D -Significativo

Corresponde a aquellas emisiones que
presentan incumplimiento en los términos
pactados en el titulo, asi como sus estados
financieros y demas informacién disponible
presentan deficiencias acentuadas en su
situacion financiera.

Tratandose de titulos y/o valores
de deuda, el valor por el cual se
encuentran contabilizados no
puede ser superior al cuarenta
por ciento (40%) de su valor
nominal neto de las
amortizaciones efectuadas hasta
la fecha de valoracion.

En el caso de titulos y/o valores
participativos, el valor neto de
provisiones por riesgo crediticio
(costo menos provisiéon) por el
cual se encuentran contabilizados
no puede ser superior al cuarenta
por ciento (40%) del costo de
adquisicion.

E - Incobrable

Inversiones que de acuerdo con estados
financieros y demas informacién disponible
del emisor, se estima que la inversion es
incobrable.

El valor de estas inversiones se
provisiona en su totalidad.

(f) Titulos y/o valores de emisiones o emisores que cuenten con calificaciones
externas

Los valores o titulos de deuda que cuenten con una o varias calificaciones y los
valores o titulos de deuda que se encuentren calificados por calificadoras externas
reconocidas por la Superintendencia Financiera de Colombia no pueden estar
contabilizadas por un monto que exceda los siguientes porcentajes de su valor
nominal neto de los amortizaciones efectuadas hasta la fecha de la valoracidn:
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Calificacion corto Valor

Clasificacion largo plazo Valor maximo % . .
plazo maximo %
BB+, BB, BB- Noventa (90) 3 Noventa (90)
Cincuenta
B+ B, B- Setenta (70) 4 (50)
CcC Cincuenta (50)
DD,EE Cero (0) Y6 Cero (0)

Para efecto de la estimacion de las provisiones sobre depdsitos a término, se toma la
calificacion del respectivo emisor.

En todo caso, si las provisiones sobre las inversiones clasificadas como para mantener
hasta el vencimiento y respecto de las cuales se pueda establecer un valor razonable,
resultan mayores a las estimadas con la regla sefialada anteriormente, se aplican las
Ultimas. Tal provision corresponde a la diferencia entre el valor registrado de la
inversion y el valor razonable, cuando éste es inferior.

En el evento en que la inversidn o el emisor cuente con calificaciones de mas de una
sociedad calificadora, se tiene en cuenta la calificacién mas baja, si fueron expedidas
dentro de los ultimos tres (3) meses, o la mas reciente cuando exista un lapso superior
a dicho periodo entre una y otra calificacion.

ii. Operaciones con instrumentos financieros derivados

Un derivado es un instrumento financiero cuyo valor cambia en el tiempo en respuesta
a los cambios en una variable denominada subyacente (una tasa de interés
especificada, el precio de un instrumento financiero, el de una materia prima cotizada,
una tasa de cambio de la moneda extranjera, etc.), no requiere una inversién inicial
neta o requiere una inversion inferior a la que se requeriria para otro tipo de contratos
en relacion con el activo subyacente y se liquida en una fecha futura.

En el desarrollo de sus operaciones, Findeter generalmente transa en el mercado
instrumentos financieros derivados con fines de negociacién como contratos forward.

Todas las operaciones de derivados son registrados en el momento inicial por su valor
razonable. Cambios posteriores en el valor razonable son ajustados con cargo o abono
a resultados.
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iii. Cartera de créditos

Para el tratamiento contable de la cartera de crédito se aplican las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en el capitulo Il de la Circular
Basica Contable y Financiera “CBCF” y sus anexos.

a. Tipos de cartera en Findeter:
La cartera en Findeter se clasifica en las siguientes modalidades:

e Comercial. Son aquellos créditos otorgados a personas naturales o juridicas para el
desarrollo de actividades econdmicas organizadas, distintos a los otorgados bajo la
modalidad de microcrédito. En Findeter en esta modalidad se incluyen los
siguientes tipos de créditos:

o Operaciones de Redescuento: Se origina en las operaciones de crédito que
intermedian las entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera,
Igualmente con la creacién de la Linea de Vivienda de Interés Social VIS, se
autorizaron otros intermediarios como son: Cajas de Compensacion
Familiar, Cooperativas de Ahorro y Crédito y Fondos de empleados.

o Cartera de Primer Piso: Este tipo de cartera tiene lugar cuando FINDETER
decide recibir como pago la cartera redescontada del establecimiento de
crédito en liquidacion y actuar como banco de primer piso. Es importante
aclarar que Findeter no tiene politicas de asignacién de créditos de primer
piso.

e \Vivienda: Corresponde a los créditos otorgados a personas naturales,
independientemente de su monto, destinados a la adquisicidn de vivienda nueva o
usada, o la construccion de vivienda individual. En Findeter esta cartera se clasifica
en:

o Cartera de Vivienda Empleados: Corresponde a los créditos de vivienda
otorgados a los trabajadores de Findeter conforme a los beneficios
acordados en la convencion colectiva.

o Cartera de Vivienda Ex empleados: Corresponde a los créditos de vivienda
gue en su momento fueron otorgados a empleados de Findeter, los cudles
al finalizar su vinculaciéon con la entidad pasan a formar parte de este
esquema de cartera. Es importante aclarar que Findeter no tiene politicas
de asignacion de créditos para Ex empleados.
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e Consumo: Corresponde a los créditos que independientemente de su monto, son
otorgados a personales naturales para financiar la adquisicion de bienes de
consumo o el pago de servicios para fines no comerciales o empresariales,
diferentes a los otorgados bajo la modalidad de microcrédito. En Findeter esta
cartera se divide en:

o Cartera de Consumo Empleados: Corresponde a los créditos de consumo
otorgados a los trabajadores de Findeter conforme a los beneficios
acordados en la convencién colectiva.

o Cartera de Consumo Ex empleados: Corresponde a los créditos de consumo
gue en su momento fueron otorgados a empleados de Findeter, los cuales
al finalizar su vinculaciéon con la entidad pasan a formar parte de este
esquema de cartera. Es importante aclarar que Findeter no tiene politicas
de asignacion de créditos para Ex empleados.

b. Riesgo crediticio

Findeter disefié y adoptd un SARC (Sistema de Administracién de Riesgo Crediticio) que
estd compuesto de politicas y procesos de administracion del riesgo crediticio,
metodologias internas y modelos de referencia para la estimacidn o cuantificacién de
pérdidas esperadas, sistema de provisiones para cubrir el riesgo de crédito y procesos
de control interno.

Findeter evalia permanentemente el riesgo incorporado en sus activos crediticios,
este analisis depende del tipo de cartera.

o Para la cartera de Redescuento este analisis comienza previo a la
vinculacion de un nuevo intermediario, una vez vinculado se realiza
seguimiento periddico, control a cada operacién previo a la aprobacidn,
seguimiento periédico a las operaciones, también se incluye los casos
donde pueden existir reestructuraciones.

o Para la cartera de primer piso el analisis comienza desde que el
Intermediario en liquidacidén entrega la cartera con recursos de Findeter
gue este tenia a su cargo, a partir de ahi se realiza un seguimiento mensual
a los beneficiarios de esta cartera, basado en un analisis de las principales
cifras financieras y el comportamiento de pago.
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o En el caso de la cartera de ex empleados (consumo y vivienda) el
seguimiento comienza desde la desvinculacion del empleado y se realiza en
forma mensual basado en el comportamiento de pago del deudor.

c. Calificacién del riesgo crediticio
Las carteras de Findeter se clasificany califican en las respectivas categorias de riesgo
teniendo en cuenta las disposiciones normativas del capitulo Il de la Circular Basica Contable y

Financiera que establece las siguientes categorias de riesgo.

o Cartera Comercial de Redescuento

CATEGORIA DESCRIPCION

El andlisis cuantitativo y cualitativo refleja una situacién financiera sdélida, estable y suficiente para
Al atender de manera permanente y oportuna sus obligaciones. Es poco probable que la solidez
financiera se vea afectada de manera adversa por eventos econémicos y financieros.

El andlisis cuantitativo y cualitativo refleja una situacién financiera estable y suficiente para atender
de manera permanente y oportuna sus obligaciones; sin embargo, existen debilidades potenciales
A2 que puedan comprometer la solidez financiera de la contraparte y por tanto su capacidad de
responder con sus obligaciones. Es probable que el deterioro en el ambiente econémicoy
financiero, afecten la capacidad para atender sus obligaciones.

El analisis cuantitativo y cualitativo refleja una situacién financiera aceptable. Existen factores que
puedan comprometer de manera apreciable la solidez financiera de la contraparte y por tanto su

A3 . i R R . S
capacidad de responder con las obligaciones. Es vulnerable al deterioro en el ambiente econémico
y financiero.
El andlisis cuantitativo y cualitativo refleja una alta posibilidad de incumplimiento de las

A4 obligaciones de la contraparte. Es altamente vulnerable al deterioro en el ambiente econédmicoy
financiero.

A5 La contraparte incumplid en el pago de la obligacidn.
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o Cartera comercial primer piso y cartera de consumo ex empleados

CATEGORIA CARTERA COMERCIAL (PRIMER PISO) CARTERA CONSUMO (EXEMPLEADOS)
Los créditos calificados en esta categoria reflejan una L. . . ) L,
o, o, ) ) Los créditos calificados en esta categoria reflejan una atencién
estructuracion y atencién excelente. Los estados financieros e X .
) . . excelente. El anadlisis de riesgo sobre el deudor refleja una
de los deudores o los flujos de caja del proyecto, asi como la ) L. . L
AA L o, L , capacidad de pago éptimay un comportamiento crediticio
demas informacidn crediticia, indican una capacidad de pago . o
. L. . N excelente que garantiza el recaudo de la obligacion en los
optima, en términos del monto y origen de los ingresos con L A
. términos convenidos.
que cuentan los deudores para atender los pagos requeridos.
Los créditos calificados en esta categoria reflejan una L. . . . o,
, . A ) . Los créditos calificados en esta categoria reflejan una atencidon
estructuracion y atencidn apropiadas. Los estados financieros o . R
) A . adecuada. El analisis de riesgo sobre el deudor refleja una
de los deudores o los flujos de caja del proyecto, asi como la ) ) . .
A P » T . capacidad de pago apropiada y un comportamiento crediticio
demas informacion crediticia indican una capacidad de pago . K .
P . . adecuado que permite inferir estabilidad en el recaudo de la
adecuada, en términos del monto y origen de los ingresos con . , L )
. obligacion en los términos convenidos.
que cuentan los deudores para atender los pagos requeridos.
Los créditos calificados en esta categoria estan atendidos y L . . ) o,
) . . Los créditos calificados en esta categoria reflejan una atenciéon
protegidos en forma aceptable, pero existen debilidades que L .
) o aceptable. El andlisis de riesgo sobre el deudor muestra
potencialmente pueden afectar, transitoria o . . )
. debilidades en su capacidad de pago y comportamiento
BB permanentemente, la capacidad de pago del deudor o los L A o
. ) crediticio que potencialmente pueden afectar, transitoria o
flujos de caja del proyecto, en forma tal que, de no ser . L,
. . permanentemente, el normal recaudo de la obligacién en los
corregidas oportunamente, llegarian a afectar el normal L. .
. términos convenidos.
recaudo del crédito o contrato.
. , L. Los créditos calificados en esta categoria reflejan una atenciéon
Se califican en esta categoria los créditos que presentan . L )
) L ) ) deficiente. El andlisis de riesgo sobre el deudor muestra
insuficiencias en la capacidad de pago del deudor o en los ) . i ) .
B . ) insuficiencias en la capacidad de pago y un comportamiento
flujos de caja del proyecto, que comprometen el normal L L
L P . crediticio deficiente, afectando el normal recaudo de la
recaudo de la obligaciéon en los términos convenidos. | o, L )
obligacion en los términos convenidos.
Se califican en esta categoria los créditos o contratos que L . .
| - ) ) Los créditos calificados en esta categoria presentan graves
presentan graves insuficiencias en la capacidad de pago del . . ) A
. A insuficiencias en la capacidad de pago del deudory en su
CcC deudor o en los flujos de caja del proyecto, que comprometan | L o
L A . L. comportamiento crediticio, afectando significativamente el
significativamente el recaudo de la obligacién en los términos . o, L )
. recaudo de la obligacién en los términos requeridos.
convenidos.
Las condiciones objetivas minimas para que el crédito sea Las condiciones objetivas minimas para que el crédito sea
INCUMPLIMIENTO |calificado en esta categoria son los eventos descritos en el calificado en esta categoria son los eventos descritos en el
numeral 1.3.3.1 de la Circular Basica Contable y Financiera. numeral 1.3.3.1de la Circular Basica Contable y Financiera.
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o Cartera de vivienda y de consumo empleados

CATEGORIA RIESGO DESCRIPCION

Los créditos calificados en esta categoria reflejan una estructuracion y atencién
apropiadas. Los estados financieros de los deudores asi como la demas informacién

A NORMAL
crediticia, indican una capacidad de pago adecuada, en términos del monto y origen de los
ingresos con que cuentan los deudores para atender los pagos requeridos.
Los créditos calificados en esta categoria estan aceptablemente atendidas y protegidos,
ero exixten debilidades que potencialmente pueden afectar, transitoria o
B ACEPTABLE P quep P

permanentemente, la capacidad de pago del deudor, en forma tal que , de no ser
corregidas oportunamente, llegarian a afectar el normal recaudo del crédito o contrato.

DEFICIENTE CON RIESGO Se califican en esta categoria los créditos que presentan insuficiencias en la capacidad de

C ago del deudor, que comprometen el normal recaudo de la obligacién en los términos
ACEPTABLE pago e -~ P &
convenidos.

Los créditos calificados en esta categoria presenta las mismas caracteristicas del
DIFICIL COBRO CON RIESGO .
D DEFICIENTE, pero en mayor grado, de tal suerte que la probabilidad de recaudo es
SIGNIFICATIVO
altamente dudosa.

E IRRECUPERABLE Es aquel que se estima incobrable.

Las carteras de vivienda empleados y consumo empleados se encuentran calificadas en
categoria A o riesgo normal.

Homologacion de calificaciones

Para efectos de homologar las calificaciones de riesgo de la cartera comercial y la de consumo
de ex empleados, Findeter aplica la siguiente tabla:

CATEGORIA DE REPORTE

CATEGORIA

AGRUPADA COMERCIAL-REDESCUENTO  COMERCIAL-PRIMER PISO CONSUMO-EXEMPLEADOS

AA
A AA
A con mora entre 0-30 dias
B A A con mora mayor a 30 dias
BB BB
C B B
CC CC
D
E E E
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d. Procesos de reestructuracion

En Findeter las reestructuraciones de créditos estdn dirigidas para los créditos de primer piso
y los créditos a ex empleados. Para que un crédito de primer piso o ex empleados pueda ser
considerado para realizarle una reestructuraciéon debe cumplir con todos los requisitos
establecidos en el capitulo Il de la Circular Bdasica Contable y Financiera “CBCF” de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

e. Castigos de cartera

Son susceptibles de castigo las obligaciones que a juicio de la Administracion se consideren
irrecuperables o de remota recuperacién y que se encuentren ciento por ciento (100%)
provisionadas, luego de haber agotado todos los medios de cobro posibles, de conformidad
con los conceptos de los organismos de cobro judicial.

El castigo no libera a la entidad de las responsabilidades originadas por la aprobacién y
administracion del crédito, ni los exime de la obligacién de continuar las gestiones de cobro
para lograr el recaudo.

La Junta Directiva es el Unico organismo competente para aprobar el castigo de operaciones.
f. Provisiones

Provision Individual

Findeter, para cubrir el riesgo de crédito cuenta con un sistema de provisiones el cual,

dependiendo del tipo de cartera, se encuentra en los anexos 1, 3, 5y 6 del Capitulo Il de la
Circular Basica Contable y Financiera, y es aplicado de la siguiente manera:

o Para la cartera de Redescuento se aplican las instrucciones dadas en el
anexo 6 (Provisiones individuales de las entidades autorizadas para realizar
operaciones de Redescuento

o Para la cartera de consumo asociada a ex empleados, se utiliza el modelo
expuesto en el anexo 5 (Modelo de Referencia para Cartera de consumo-
MRCO).
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o Parala cartera de Primer Piso que pasé a manos de FINDETER después de la
entrada en vigencia del anexo 6, se aplicara el modelo expuesto en el anexo
3 (Modelo de Referencia Cartera Comercial).

Para las carteras anteriormente expuestas las metodologias de cdlculo de provisiones
individuales mencionadas responden a la filosofia de pérdidas esperadas e incorporan
pardmetros de probabilidad de incumplimiento y pérdidas dado el incumplimiento.

o Para la cartera de primer piso anterior a la entrada en vigencia del anexo 6
se provisiona el 100% sobre la parte no garantizada por la nacion y el 0%
sobre la parte garantizada por la nacién. Para el corte de 31 de diciembre
de 2017 esta cartera representa el 0,02% de la cartera bruta de la entidad.

o Para la cartera vivienda asociada a ex empleados se aplican las
instrucciones dadas en el anexo 1 (Régimen general de evaluacion,
calificacion y provisionamiento de cartera de crédito); para las carteras de
consumo y vivienda asociadas a empleados, también se aplica el mismo
anexo.

Provision General
Se constituird una provisién general que corresponde al uno por ciento (1%), sobre las
siguientes carteras: cartera de primer piso, empleados y vivienda de ex empleados.

g. Politica para admisiéon y manejo de garantias
La garantia es un instrumento por medio del cual se reduce la Pérdida Esperada (PE) cuando
exista un evento de incumplimiento. La garantia representa un derecho que adquiere la

entidad cuando el deudor cese por incumplimiento el pago de sus obligaciones.

Para cada tipo de crédito se tiene definidas las garantias que deben ser aportadas Las
aprobaciones de crédito deben incluir la garantia bajo la cual se autoriza la operacién.

El andlisis de las garantias debe incluir las siguientes caracteristicas:

* Idoneidad: Segun definicién legal.
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Legalidad: Documento debidamente perfeccionado que ofrezca respaldo

juridico que facilite la gestion del recaudo de las obligaciones otorgadas.

* Valor: Establecido con base en criterios técnicos y objetivos.

* Posibilidad de realizacién: Posibilidad razonablemente adecuada para hacer
efectivas las garantias.

* Cartera Redescuento

Para la cartera de redescuento Findeter tiene una serie de politicas acerca de las garantias
qgue se deben constituir al momento de realizar una nueva operacién y que dependen del
tipo de operacion, del tipo de Intermediario y del destino final de los recursos.

En ese sentido, para los redescuento de crédito se exige el original del pagaré del
beneficiario del crédito debidamente diligenciado o pagaré en blanco con carta de
instrucciones, debidamente endosado por el intermediario a la orden de Findeter.

Por otra parte, para los redescuentos de leasing se exige cesion de cdnones de
arrendamiento del contrato leasing o endoso del pagaré del locatario o pagaré del locatario
endosado a la orden o a favor de Findeter por parte del intermediario financiero.

Para las carteras de primer piso (cartera directa), las garantias son aquellas que el
intermediario financiero haya exigido al beneficiario del crédito ya que al momento de
entregar el crédito a Findeter estas son cedidas a Favor de la entidad, ademas de las
anteriormente descritas.

e (Carteravivienda

Para los créditos de vivienda se exige como garantia hipoteca abierta en primer grado sin
limite de cuantia a favor de Findeter.

j) Activos no corrientes mantenidos para la venta
e Bienes recibidos en pago

Son activos que Findeter tiene la intencién de vender, y espera sean recuperados mediante
venta, en lugar de ser recuperados mediante su uso continuo. Se registra el valor de los
bienes recibidos por Findeter en pago de saldos no cancelados provenientes de créditos a su
favor.
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Los bienes recibidos en dacion en pago representados en inmuebles se reciben con base en
un avallo comercial determinado técnicamente y los bienes muebles, acciones vy
participaciones, con base en el valor de mercado.

Para el registro de los bienes recibidos en dacidn en pago se tienen en cuenta las siguientes
condiciones:

El reconocimiento inicial se realiza de acuerdo con el valor determinado en la adjudicacién
judicial o el acordado con los deudores, teniendo en cuenta su valor razonable y las
diferencias resultantes se reconocen segun correspondan, como un gasto con cargo a los
resultados del periodo (en el caso de existir un exceso del valor de los créditos respecto del
valor del activo adjudicado) o como una cuenta por pagar a favor del deudor.

Independientemente de su clasificacién, (ya sea en cartera, inversiones, propiedades de
inversion, activos no corrientes mantenidos para la venta y otros activos) de acuerdo a las
instrucciones de la Superintendencia Financiera de Colombia, se realiza el cdlculo de la
provision para bienes recibidos en dacién en pago aplicando el capitulo Ill de la Circular
Basica Contable Financiera, en donde la intencién de dicha provision no es con base en el
deterioro el valor de los activos sino, con la intenciéon de prevenir el riesgo y conservar el
patrimonio.

Provision para bienes recibidos en pago
Bienes inmuebles

El deterioro estima la maxima pérdida esperada en la venta de los bienes recibidos en dacién
en pago, de acuerdo con su historia de recuperaciones sobre los bienes vendidos, la
inclusion de gastos incurridos en el recibo, sostenimiento y venta de los mismos y la
agrupacion de éstos en categorias comunes para estimar la tasa base de provisién. Esta tasa
se ajusta mediante un factor que relaciona el tiempo transcurrido desde la recepcién y hasta
alcanzar el ochenta por ciento (80.0%) de provisién en un término maximo de cuarenta y
ocho (48) meses; sin embargo, en caso de no solicitarse una prdrroga o no otorgarse la
misma antes del vencimiento del plazo para enajenarse se constituye una provisidon adicional
hasta alcanzar el ochenta por ciento (80.0%) del valor del activo una vez cumplidos los dos
afios.
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k) Propiedades de inversion
De acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad NIC 40 son definidas como aquellos
terrenos o edificios considerados en su totalidad o en parte, que tiene dispuesto Findeter
para obtener rentas, valorizacién del activo o ambos, en lugar de su uso para fines propios.

Las propiedades de inversidon se miden inicialmente a su valor razonable, el cual incluye:

i. Su precio de compra, incluyendo los costos de importacién y de impuestos no
descontables, después de deducir los descuentos comerciales.

ii.  Cualquier costo directamente atribuible para traer el activo a la locacion y
condiciones necesarias para su correcta y adecuada operacién.

El reconocimiento del costo cesara cuando el elemento se encuentra en la locacién vy
condiciones necesarias para su operacion.

Las propiedades de inversidén en Findeter seran medidas posteriormente al valor razonable
con cambios en resultados.

Findeter tiene plenamente identificada que propiedad ha sido dispuesta para catalogarla
como propiedad de inversion, la cual esta destinada a plena generacion de rentas, tal como
lo dispone la NIC 40. (Ver Nota 14).

I) Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo incluyen los activos, en propiedad, que Findeter mantiene
para su uso actual o futuro y que espera utilizar durante mas de un ejercicio.

Se registran por su costo de adquisicion, menos su correspondiente depreciacion acumulada
y, si procede, las pérdidas estimadas que resultan de comparar el valor neto contable de
cada partida con su correspondiente valor recuperable.

Las propiedades, planta y equipo se miden inicialmente a su costo, el cual incluye:

i. Su precio de compra, incluyendo los costos de importacién y de impuestos no
descontables, después de deducir los descuentos comerciales.
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ii.  Cualquier costo directamente atribuible para traer el activo a la locacién y
condiciones necesarias para su correcta y adecuada operacion.

iii. Costos de desmantelamiento: Corresponde a la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro del elemento, asi como la rehabilitacidn del lugar sobre
el que se asienta.

iv.  Costos por préstamos: Los costos que se relacionan con un activo apto, que es
aquel que requiere, necesariamente, de un periodo sustancial antes de estar listo
para el uso al que esta destinado o para la venta, son capitalizados y, en los demas
casos, se reconocen en los resultados del periodo. en concordancia con los costos
de financiacion.

La depreciacidn se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de adquisicién
de los activos, menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se
construyan los edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por
tanto, no son objeto de depreciacién. La depreciacion se registra con cargo a resultados y se
calcula con base en las siguientes vidas utiles:

Vida util
(afios)
Tipo de activo
Edificaciones 80
Equipo, Muebles y Enseres 6
Equipo de Computacion 3

La vida util y valor residual de estos activos se basa en evaluaciones independientes,
principalmente para edificios, o en conceptos de otro personal especializado y se revisan de
acuerdo con la politica contable establecida por Findeter.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de las propiedades y equipo se reconocen
como gasto en el ejercicio en que se incurren y se registran en la partida “Gastos de
Mantenimiento”.

Findeter medirad posteriormente sus activos propiedad planta y equipo dependiendo el tipo
de activo; para efectos de los Muebles y Enseres y Equipos de Cdmputo, se determind que
seran medidos al costo, para lo referente a los Terrenos y Edificios serdan medidos mediante
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el Modelo Reevaluado menos pérdidas por deterioro y depreciaciones calculadas. (ver. nota
13)

e Baja en cuenta de activos fijos

El valor en libros, incluido el valor residual de un activo de propiedad, planta y equipo es
dado de baja cuando no se esperan mas beneficios econdmicos futuros asociados, se
determina la obsolescencia o por disposicion de la administracion, y las utilidades o pérdidas
de la baja se reconocen en los resultados del periodo.

e Deterioro de elementos de propiedades, planta y equipo

En cada cierre contable, Findeter analiza si existen indicios, tanto externos como internos, de
gue un activo material pueda estar deteriorado. Si existen evidencias de deterioro, la
entidad analiza si efectivamente existe tal deterioro comparando el valor neto en libros del
activo con su valor recuperable (como mayor entre su valor razonable menos los costos de
disposicién y su valor en uso). Cuando el valor en libros exceda al valor recuperable, se
ajusta el valor en libros hasta su valor recuperable, modificando los cargos futuros en
concepto de depreciacién, de acuerdo con su vida util remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
material, Findeter estima el valor recuperable del activo y lo reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo, registrando la reversiéon de la pérdida por deterioro
contabilizada en periodos anteriores, y ajustan en consecuencia los cargos futuros en
concepto de su amortizacién. En ningln caso, la reversién de la pérdida por deterioro de un
activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de aquel que tendria si
no se hubiera reconocido perdidas por deterioro en ejercicios anteriores.

e Valor Residual
El valor residual estimado se basara en activos similares que han llegado al final de su vida
util a la fecha de la estimacion que se realiza. En la practica, el valor residual generalmente

es insignificante y / o serd igual a cero.

El importe depreciable de un activo es su costo después de deducir su valor residual.

Findeter, no ha determinado ningln cambio en la aplicacién de sus politicas contables, que
generen modificaciones de estimaciones que requieran revelaciones a la fecha.
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m)Bienes en arrendamiento

i. Entregados en arrendamiento

Findeter clasifica como operativos sus arrendamientos porque no trasfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Los cuales se
reconocen en la cuenta que corresponda y se contabilizan de acuerdo con la naturaleza
del activo. Las rentas recibidas son registradas en resultados como un ingreso.

ii. Recibidos en arrendamiento

Los pagos realizados bajo arrendamientos operativos se reconocen en resultados en
forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Findeter determind que no posee
arrendamientos financieros y sus contratos de arrendamiento no representan el mayor
tiempo de uso de la vida econdmica de los activos poseidos en estos contratos.

n) Activos intangibles

Los activos intangibles de Findeter corresponden a activos no monetarios sin apariencia
fisica que surgen como resultado de una transaccion legal o son desarrollados internamente.
Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se consideran probables que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia Findeter.

Findeter no cuenta con intangibles de vida infinita, se ha determinado por politica contable
gue los periodos de amortizacion seran de 24 meses a partir del momento de la adquisicion.
y que dichos activos se amortizardn por el método lineal. Los cudles serdn registrados con
cargo a resultados como gasto de amortizacion.

Corresponden principalmente a programas de computador, los cuales se miden inicialmente
por su costo de adquisiciéon. Posterior a su reconocimiento inicial dichos activos son
amortizados durante su vida util estimada la cual, para casos de programas de computador
es de 24 meses basada en conceptos técnicos y la experiencia Findeter. (Ver. Nota 15).

Vida Util de activos intangibles

La evaluacion de la vida Gtil se realiza teniendo en cuenta los siguientes factores:

e El uso esperado del activo.
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e Los ciclos tipicos de vida del activo.

e Laincidencia de la obsolescencia técnica, tecnolégica, comercial.

e La estabilidad de la industria, o sector, y los cambios en la demanda de
mercado del producto.

e Las actuaciones esperadas de los competidores o potenciales competidores.

e El nivel de los desembolsos por mantenimiento necesarios para conseguir los
beneficios esperados del activo.

e Silavida util del software depende de las vidas utiles de otros activos.

i. Deterioro

En cada cierre contable, Findeter analizara si existen indicios, tanto externos como
internos, y para estos casos, se sigue la politica contable de propiedades, planta y
equipo, para determinar si aplica el reconocimiento de alguna pérdida por deterioro.
Cualquier pérdida por deterioro o reversiones posteriores se reconoce en los
resultados del ejercicio.

o) Garantias financieras

Con el fin de analizar el riesgo asociado a la garantia financiera expedida por Findeter y
estimar las pérdidas asociadas a la misma, se diseid una metodologia que considera las
siguientes variables:

e La disminucidn de intereses debido a una probable reestructuracion de las deudas del
municipio dentro del marco de la Ley 550.

e La sensibilidad de los flujos a cambios en la tasa de interés de los créditos (indice de
precios al consumidor IPC).

¢ La sensibilidad de los ingresos por cambios en la asignacion del presupuesto del Sistema
General de Participacion SGP en los temas de agua potable.

Con al anterior informacién, se define una pérdida esperada de manera agregada. (ver nota 22)
p) Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligacién contractual de Findeter para recibir efectivo u
otro activo financiero de otra entidad o persona.
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Los pasivos financieros se reconocen y se miden al costo amortizado, siempre que
correspondan a las actividades tipicas de captacion de fondos de las entidades financieras;
excepto por los derivados que se miden al valor razonable con cambios en resultados, sobre
la base de la sustentacion disponible sobre el cumplimiento de los requerimientos aplicables
de la NIIF 9.

Por costo amortizado se entiende es el costo de adquisicion de un pasivo financiero ajustado
(en mds o menos, segun sea el caso) por los reembolsos del principal y la parte imputada
sistematicamente al estado de resultados de la diferencia entre el costo inicial y el
correspondiente valor de reembolso al vencimiento.

El costo amortizado de los pasivos financieros, certificados de depdsito a término, titulos de
inversion en circulacion, bonos moneda legal y obligaciones financieras, se determina con
base en el valor nominal de la obligacién incluyendo los gastos causados por pagar por
conceptos de intereses.

Para los titulos de inversién en circulaciéon y bonos en moneda extranjera, se reconocen
como una deduccidn del pasivo, los costos de transaccidn asociados a la obtencion de los
mismo, recalculdndose la tasa de interés efectiva, con base en la cual se reconocen los
gastos financieros correspondientes en los resultados del periodo.

Los pasivos financieros que ha registrado Findeter no presentan reclasificaciones en su
valoracion y reconocimiento. En los estados financieros se presentan las partidas por
ingresos y gastos netos por intereses y comisiones derivados de las operaciones de estos.

Para el caso de las estimaciones de los riesgos de liquidez, mercado y la descripcion de la
gestion de los mismos, remitirse a la nota 7.

q) Beneficios a empleados

Findeter otorga a sus empleados los siguientes beneficios, como contraprestacién a cambio
de los servicios prestados por los mismos:

I. Beneficios a corto plazo

Corresponde a los beneficios que Findeter espera cancelar antes de los doce meses
siguientes al final del periodo sobre el que se informa. De acuerdo con las normas
laborales colombianas y los acuerdos laborales en Findeter, dichos beneficios
corresponden a las cesantias, intereses a las cesantias, vacaciones, primas de vacaciones,

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 37 de 125



primas legales y extralegales, auxilios y aportes a seguridad social y parafiscal,
Bonificaciones. Estos beneficios se miden a su valor nominal y se acumulan por el sistema
de causacién con cargo a resultados.

Il. Otros beneficios a largo plazo

Son todos los beneficios a los empleados diferentes de los beneficios a los empleados a
corto plazo y posteriores al periodo de empleo e indemnizaciones por cese. De acuerdo
con las convenciones colectivas y acuerdos laborales de Findeter dichos beneficios
corresponden fundamentalmente a bonificacién por pensién y primas de quinquenios.

Los pasivos por beneficios de empleados a largo plazo son determinados con base en la
teoria de seguros para contingencias de vida. De acuerdo con esto, se establece que la
probabilidad de un tiempo futuro de vida para una persona con caracteristicas
poblacionales determinadas, dicha probabilidad se estima a partir de una tabla de vida
con decesos anuales publicada para cada pais o grupo de interés. En Colombia se
emplean las tablas de la resolucién nimero 1555 de 2010, y los cambios en el pasivo
actuarial por cambios en los supuestos actuariales son registradas en el estado de
resultados. (Ver nota 21)

r) Impuestos
i. Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente, el impuesto de renta
para la equidad “CREE” y el impuesto diferido. Se reconoce en el estado de resultados
excepto en la parte que corresponde a partidas reconocidas en otro resultado integral
(ORI).

A continuacion se explica a mayor detalle la politica adoptada para cada uno de estos
conceptos:

a. Impuesto corriente

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar o por cobrar sobre la utilidad
o la pérdida imponible del afio y cualquier ajuste relacionado con afos anteriores. Se mide
usando las tasas impositivas aprobadas, o cuyo proceso de aprobacidn esté practicamente
terminado a la fecha de balance. El impuesto corriente también incluye cualquier impuesto
surgido de dividendos.
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Con la entrada en vigencia de la Ley 1819 de 2016, en Colombia se introdujeron cambios
con relacion al impuesto corriente principalmente el cambio de la tarifa del impuesto que
paso del 25% al 33% mas la sobretasa respectiva, ademas del desmonte del Impuesto de
Renta para la Equidad CREE. (Ver nota 16).

b. Impuesto diferido

Los impuestos diferidos son reconocidos sobre diferencias temporarias que surgen entre
las bases fiscales de los activos y pasivos y los montos reconocidos en los estados
financieros, que dan lugar a cantidades que son deducibles o gravables al determinar la
ganancia o pérdida fiscal correspondiente a periodos futuros cuando el importe en libros
del activo sea recuperado o el del pasivo sea liquidado. Sin embargo, los impuestos
diferidos pasivos no son reconocidos si: i) Surgen del reconocimiento inicial de la plusvalia;
ii) si surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién diferente de
una combinacién de negocios que al tiempo de la transaccién no afecta la utilidad o
pérdida contable o tributaria, iii) El impuesto diferido es determinado usando tasas de
impuestos que estan vigentes a la fecha del balance y son esperados a aplicar cuando el
activo por impuesto diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es
compensado.

Los impuestos diferidos activos son reconocidos Unicamente en la extension que es
probable que futuros ingresos tributarios estaran disponibles contra los cuales las
diferencias temporarias pueden ser utilizadas.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho legal
para compensar impuestos diferidos corrientes contra pasivos por impuestos corrientes y
cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona a impuestos gravados por la
misma autoridad tributaria sobre una misma entidad o diferentes entidades cuando hay
una intencidn para compensar los saldos sobre bases netas.

s) Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento y se reconocen en el Estado de Situaciéon Financiera si:

e Findeter tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de
un suceso pasado.
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e Es probable que sea necesario desprenderse de recursos, que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar tal obligacion.
e Findeter puede realizar una estimacion fiable de la obligacién.
El importe de la provision se determina mediante la mejor estimacién; en los casos en que
se espera su liquidacién sea en el largo plazo, se descuenta a su valor presente, siempre que
el descuento sea significativo y los costos de proporcionar esta estimacidon no sean
superiores a los beneficios.

Cada provisién debera ser utilizada sélo para afrontar los desembolsos para los cuales fue
originalmente reconocida.

Si Findeter tiene un contrato de cardcter oneroso, las obligaciones presentes que se deriven
del mismo deben ser reconocidas y medidas, en los estados financieros, como provisiones.
De acuerdo con la evaluacién efectuada para el cierre del aino 2017, se determind que no
existen contratos de caracter oneroso ni derivados implicitos.

Las provisiones se actualizan periédicamente al menos a la fecha de cierre de cada periodo y
son ajustadas para reflejar en cada momento la mejor estimacién disponible. La
actualizacion de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los
resultados del periodo como gastos por procesos. En el caso que ya no sea probable la salida
de recursos, para cancelar la obligacién correspondiente, se reversa la provision.

= Activo contingente

Un activo contingente es un activo de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos pasados,
cuya existencia ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia, o en su caso por la no
ocurrencia, de uno o mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el
control de Findeter.

= Pasivo contingente

Un pasivo contingente es toda obligacidn posible, surgida de hechos pasados cuya existencia
guedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no
estan bajo el control de Findeter. Los pasivos contingentes seran objeto de revelaciény en la
medida en que se conviertan en obligaciones probables se reconocerdan como provisién.
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t) Ingresos

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, y
representan importes a cobrar por los bienes o servicios prestados. Findeter reconoce los
ingresos cuando el importe de los mismos se puede medir con fiabilidad, es probable que los
beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la entidad y cuando se han cumplido los
criterios especificos para cada una de las actividades de Findeter.

= Ingresos por Intereses
Los ingresos por intereses y conceptos asimilados se reconocen generalmente conforme
se devengan utilizando el método de interés efectivo.

= Ingresos por Comisiones y Honorarios

Las comisiones y los honorarios son reconocidas como ingresos cuando los servicios
respectivos son prestados.

u) Gastos

Los gastos son medidos a valor razonable y representan una salida de dinero que efectua la
entidad como contraprestacion de un servicio o un bien adquirido. Dichos importes son
reconocidos cuando se pueden medir de manera fiable de acuerdo con el giro ordinario de
Findeter.

Nota (4) Nuevos pronunciamientos contables

Normas y enmiendas aplicables a partir del 1 de enero de 2018
(a) Futuros requerimientos

Al 31 de diciembre de 2017, las siguientes normas e interpretaciones habian sido emitidas
no era obligatoria para el periodo terminado en este corte. Findeter esta actualmente
analizando los posibles efectos de estas nuevas normas e interpretaciones, no obstante, la
administracion no espera tener algun efecto material en los estados financieros.

i. NIIF 9 Instrumentos financieros y modificaciones asociadas a otras normas. Fecha efectiva
el 1 de enero de 2018. La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicién de la
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NIC 39 “Instrumentos financieros: Medicién y reconocimiento” con un solo modelo que
inicialmente tiene dos categorias de clasificacion: Costo amortizado y Valor razonable.

Con relacién a la implementacion y sus impactos en Findeter, en razén a las excepciones
establecidas en el decreto 2420 de 2015, respecto a la medicidén y clasificaciéon de las
inversiones y deterioro de la cartera de crédito, no existe un impacto en los estados
financieros. Findeter no tiene estimado para el afio 2018 el cambio en los modelos de
reconocimiento y medicion que puedan impactar la clasificaciéon y medicién de los activos y
pasivos financieros.

Los requerimientos de la NIIF 9 relacionados con pasivos financieros, no generan un
impacto respecto a la aplicacién practicada en Findeter. Por lo tanto no se considera un
efecto en los estados financieros.

ii. NIIF 15. Fecha efectiva el 1 de enero de 2018. El IASB emitié una nueva norma para el
reconocimiento de ingresos. Esta reemplaza la NIC 18 que cubre los contratos de productos
y servicios.

La Financiera viene analizando la implementaciéon de la NIIF 15, para lo cual se estd
evaluando; el alcance, la clasificacién de los contratos vigentes, modificaciones surgidas
que alteren la clase de servicio pactado, la identificacién de los compromisos y la
metodologia para medir el avance de los trabajos realizado que cumplan con los servicios
pactados, con los clientes.

A continuacidn se agrupan los servicios que presta Findeter, de asistencia técnica, las
actividades relacionadas y las unidades de medicion.

Unidad ejecutora Objetivo asistencia técnica Unidades

Informes de supervisiones
Verificacidn de requisitos habilitantes
Gerencia de Vivienda Certificados de cumplimiento FIJOS o VARIABLES
Evaluacién de convocatorias
Certificados de viabilidad
Visitas

Elaboracién de términos de referencia
Gerencia de aguas Evaluacién de propuestas FIJOS o VARIABLES
Seguimiento

Administracion de recursos
Gerencia de infraestructura Elaboracion términos de referencia FI1JOS VARIABLES
Visitas
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La metodologia empleada para medir el progreso de los servicios prestados y no concluidos,
correspondientes a los “servicios de asistencia técnica”, se determinan de acuerdo con la
estimacion del tiempo total a emplear por actividad, el cual es distribuido y convertido a
ingresos por mes de ejecucion.

De otra parte y en relacién con el impacto que puedan afectar la aplicacién de la NIIF 15, en
los estados financieros al 1 de enero del 2018, Findeter estima que no existe impacto al
aplicar la norma, el impacto en los ingresos para el aino 2018 de los servicios de asistencia
técnica, podrian disminuir en razén a que muchos proyectos se encuentran en etapa de
cierre, consecuencia de la culminacion del ciclo del Gobierno Nacional.

Norma de
informacion Tema de lanorma o
financiera enmienda Detalle
NIC 12 - Reconocimiento de Activos Aclarar los requerimientos de reconocimiento de
Impuesto a las por Impuestos Diferidos por activos por impuestos diferidos por pérdidas no
ganancias Pérdidas no Realizadas realizadas en instrumentos de deuda medidos a valor

razonable.

NIC 7 - Estado de | Iniciativa sobre informacion a | Requerir que las entidades proporcionen informacion a
Flujos de Efectivo | revelar revelar que permita a los usuarios de los estados
financieros evaluar los cambios en los pasivos que
surgen de las actividades de financiacién.

Impactos para la vigencia del 2018

La administracién de Findeter, realizo la verificacién de posibles efectos en los estados
financieros al entrar en vigencia en el 2018, la NIC 12 de Impuesto a las ganancias, y como
resultado se observa que existe una diferencia temporal en inversiones de deuda, por valor
de $1 078.895 que frente a la carga impositiva y resultados de la Findeter no es material.

De igual forma y en relacién con la NIC 7 - Estado de flujos de efectivo, Findeter espera
tener una variacion neta en sus posiciones de pasivos financieros de $ 14.130.000, valor
gue no es significativo, frente al total de sus pasivos financieros que asciende al cierre del
2017 a $8.142.420.429.
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Nota (5) Juicios y Estimados

Uso de juicios y estimados contables con efecto significativo en los estados financieros

Findeter hace estimados y supuestos que afectan los montos reconocidos en los estados
financieros y el valor en libros de los activos y pasivos dentro del siguiente periodo contable.
Los juicios y estimados son continuamente evaluados y son basados en la experiencia de
Findeter y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son
razonables.

Findeter también hace ciertos juicios aparte de aquellos que involucran estimaciones en el
proceso de aplicar las politicas contables. Los juicios que tienen los efectos mdas importantes
en los montos reconocidos en los estados financieros y los estimados que pueden causar un
ajuste en el valor en libros de los activos y pasivos en el siguiente afio incluyen los siguientes:

i. Deterioro de Activos Financieros:
a) Provision de cartera de crédito

Para la cartera de redescuento calcular el deterioro de un intermediario, es un proceso cuyo
objetivo es mitigar pérdidas ante un eventual default de éste. Este proceso pasa por varias
etapas:

e Andlisis cualitativo del intermediario.

e Calculo del valor a provisionar (deterioro).
e Ajuste por riesgo sistémico del valor a provisionar (deterioro).

Teniendo en cuenta que Findeter S.A realiza operaciones con varios tipos de intermediarios
(Cajas de Compensacion Familiar, Cooperativas de Ahorro y Crédito, Fondos de Empleados,
Establecimientos de Crédito e INFIS), la metodologia se ajusta a las particularidades de cada
tipo de intermediario.

La categoria de riesgo depende de la calificacién ponderada que a su vez surge del factor
calificaciéon cuantitativa.

ii. Estimacion para procesos legales
Estima y registra una provisiéon para procesos legales, con el fin de cubrir las posibles

pérdidas por los casos laborales, juicios civiles, mercantiles, fiscales u otros segun las
circunstancias que, con base en la opinidn de la Direccién Juridica de Findeter y el comité de
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defensa judicial, apoyada en conceptos de los asesores legales externos cuando las
circunstancias lo ameritan, se consideran probables de pérdida y pueden ser
razonablemente cuantificados. Dada la naturaleza de los reclamos, casos y/o procesos, no es
posible en algunas oportunidades hacer un prondstico certero o cuantificar un monto de
pérdida de manera razonable, por lo cual, las diferencias entre el monto real de los
desembolsos efectivamente realizados y los montos estimados y provisionados inicialmente,
son reconocidas en el periodo en el que son identificadas.

iii. Contratos Onerosos
Findeter analizando lo dispuesto en la NIC 37 Parrafo 10, realizd6 una revisién sobre los
contratos suscritos y en ejecucién, con el fin de estimar si existia, algun contrato, donde los
gastos incurridos sobrepasaban los beneficios del servicio contratado, comprobandose que no

se identificaron contratos con la anterior caracteristica.

Nota (6) Estimacion de valor razonable

Findeter valora los activos y pasivos financieros negociados en un mercado activo con
informacién disponible y suficiente a la fecha de valoracion tales como derivados vy titulos de
deuda y patrimonio, por medio de la informacion de precios publicada por el proveedor de
precios oficial contratado (INFOVALMER S.A.). De esta forma, Findeter obtiene los precios y
las curvas publicadas por el proveedor y las aplica de acuerdo con la metodologia
correspondiente al instrumento a valorar.

El valor razonable de los activos no monetarios tales como mantenidos para la venta y
propiedades de inversidn es determinado por expertos independientes usando el método de
comparacion o mercado.

La jerarquia del valor razonable tiene los siguientes niveles

e Las entradas de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
0 pasivos idénticos a los que la entidad pueda acceder a la fecha de medicion.

e Las entradas de Nivel 2 son entradas diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel
1 que sean observables para el activo o el pasivo, ya sea directa o indirectamente.

e Las entradas de Nivel 3 son entradas no observables para el activo o el pasivo.

Findeter clasifica los activos y pasivos financieros en cada una de estas jerarquias, partiendo
de la evaluacion de los datos de entrada utilizados para obtener el valor razonable.
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i. Mediciones de valor razonable sobre base recurrente

Las mediciones recurrentes son aquellas que requieren o permiten las normas contables NIIF
en el estado de situacidn financiera al final de cada periodo sobre el que se informa. De ser
requeridas de forma circunstancial, se catalogan como no recurrentes.

Para la determinacién de los niveles de jerarquia del valor razonable se realiza una
evaluacién de las metodologias utilizadas por el proveedor de precios oficial y el criterio
experto de las dreas de tesoreria, quienes tienen conocimiento de los mercados, los insumos
y las aproximaciones utilizadas para la estimacién de los valores razonables.

Los activos y pasivos financieros medidos al valor razonable no presentaron transferencias
de jerarquia de valor con corte a diciembre 31 de 2017, como se puede observar en el
siguiente cuadro, en razén al hecho que los tipos de titulos objeto de inversion, fueron los
mimos para los dos periodos comparados.

Valor razonable Nivel de jerarquia Valor razonable Nivel de jerarquia

Activos 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2017 ! 2 3 de 2016 ! 2 3

Inversiones Negociables
:::':;::S deuda otras entidades 82,664,878 82,664,878 5,362,019 5,362,019
Titulos de deuda de Gobierno 55,669,746 55,669,746 102,783,734 102,783,734
Fondo de Capital Privado- Ashmore 55,019,243 55,019,243 49,802,360 - 49,802,360
Fondos de Inversidn Colectiva 21,234,122 21,234,122 18,002,241 - 18,002,241
Cambios en Patrimonio
Acciones FNG 29,476,483 29,476,483 27,615,085 - 27,615,085
Forward de moneda 1,318,620 1,318,620
Total activos 244,064,472 138,334,624 50,710,605 55,019,243 204,884,059 108,145,753 46,935,946 49,802,360
Pasivos
Forward de moneda 11,362,686 11,362,686 16,802,920 - 16,802,920
Total pasivos 11,362,686 11,362,686 16,802,920 - 16,802,920

Para el caso de la inversion clasificada en jerarquia de valor razonable 3, Findeter al 31 de
diciembre del 2017, registra una inversion en el Fondo de Infraestructura Ashmore Colombia
FCP-I, por $ 55.019.243, cifra que equivale a tener una participacion de 12.84% y contar con
1.874.956 unidades, sobre el total del Fondo. La valoracién del fondo es reportada por un
tercero independiente (KPMG) de acuerdo a lo establecido en el reglamento del fondo.
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Para efectos de la valoracidn se tiene en cuenta:

Tipo

Técnica de valoracion

Informacion significativa no
observable

Interrelacién entre la
informacién no observable
significativa y la medicién del
valor razonable

Consideracion Contingente

La valoracion de las empresas
que hacen parte del Fondo de
Infraestructura Ashmore
Colombia FCP-I se realiza a
través de las metodologias Flujo
de Caja descontado y Avalto de
Activos.

La principal informacion
significativa no observable
corresponde a:

1. Los ingresos estimados para
el periodo de valoracion.

2. La estructura de pricing y
costos de las compaiiias

3. El costo promedio ponderado
de capital utilizado para
descontar los flujos futuros

4. El nivel de gastos
administrativos y de ventas.

5. Las politicas de
administracion de capital de
trabajo utilizadas en la
proyeccion.

6.La estructura de balance
utilizada en la proyeccion.

7.La politica de dividendos de
cada una de las compaiiias.

La informacion de los puntos
mencionados anteriormente
proviene de los planes de
negocio que se generan al
interior de cada compafiia, que a
su vez se construyen con base
en un desempefio histérico, en
unos objetivos de crecimiento
especificos de acuerdo con
informacién de mercado y en las
estrategias del negocio.

El valor de la unidad
estimado puede aumentar o
disminuir si:

1. Los supuestos de
ingresos  proyectados se
cumplen

2. Si hay un efectivo control
de costos y gastos en cadal
compaiiia

3. Si se incrementan o
disminuyen los
requerimientos de capital de
trabajo

4. Si la politica de dividendos
es modificadal
sustancialmente.

5. Si la tasa de descuento
usada para descontar los
flujos de caja libre aumenta o
disminuye.
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De otra parte y de acuerdo con las metodologias aprobadas por la Superintendencia
Financiera de Colombia al proveedor de precios, éste recibe la informacién proveniente de
todas las fuentes externas e internas de negociacién, informacidn y registro dentro de los
horarios establecidos.

Las cuentas por cobrar son registradas segln su valor de transaccidn, no tienen asociados
intereses o flujos de pago excepto el principal corresponde a cifras de corto plazo.

ii. Metodologias aplicables para la valoracion de inversiones en titulos de deuda y
titulos participativos:

e Precios de Mercado: metodologia aplicada a activos y pasivos que cuentan con
mercados suficientemente amplios, en los cuales se generan el volumen y nimero de
transacciones suficientes para establecer un precio de salida para cada referencia
negociada. Esta metodologia, equivalente a una jerarquia nivel 1, es utilizada
generalmente para inversiones en titulos de deuda soberana, de entidades
financieras y deuda corporativa en mercados locales e internacionales.

e Margenes y curvas de referencia: metodologia aplicada a activos y pasivos para los
cuales se utilizan variables de mercado como curvas de referencia y spreads o
margenes con respecto a cotizaciones recientes del activo o pasivo en cuestiéon o
similares. Esta metodologia, equivalente a una jerarquia nivel 2, es utilizada
generalmente para inversiones en titulos de deuda de entidades financieras y deuda
corporativa del mercado local de emisores poco recurrentes y con bajos montos en
circulacioén.

e La Medicién del titulo participativo del fondo de capital privado Ashmore, como caso
individual de nivel de jerarquia de valor 3, se obtiene del valor del Fondo al cierre del
dia anterior (Valor del Patrimonio) mas los resultados del dia en que se estd
valorando el Fondo ((+) Aportes (-) Retiros (+) Ingresos (-) Gastos), dividido por el
nimero de Unidades de Participacion expedidas por el Fondo al cierre del dia
anterior(Unidades totales del Fondo, que se generan en cada llamado de capital). El
resultado da el valor de la unidad de participacién del Fondo que se reporta a los
inversionistas de acuerdo con lo establecido en el Reglamento.
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iii. Metodologias aplicables para la valoracion de instrumentos financieros
derivados:

e Instrumentos financieros derivados OTC: estos instrumentos son valorados aplicando
el enfoque de flujo de caja descontado, en el que a partir de insumos publicados por
el proveedor de precios de curvas de tasa de interés domésticas, extranjeras e
implicitas, y tasas de cambio, se proyectan y descuentan los flujos futuros de cada
contrato en funcién del subyacente del que se trate. El portafolio de estos
instrumentos, clasificados en el nivel 2 de valor razonable, se compone por contratos
forwards de monedas.

iv. Medicidon a valor razonable sobre bases no recurrentes: Al 31 de diciembre de
2017, existen activos o pasivos valorados a valor razonable determinados sobre
bases no recurrentes.

El siguiente es el detalle de la forma en que fueron valorados los activos y pasivos
financieros manejados contablemente hasta el vencimiento y que se valoran a
valor razonable Unicamente para propdsitos de esta revelacion.

o Cartera de créditos: Para la cartera de créditos su valor razonable fue
determinado usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de
interés de corte de los portafolios valorados. (Ver nota 10).

o Obligaciones financieras y otros pasivos financieros: Para las obligaciones
financieras y otros pasivos de créditos su valor razonable fue determinado
usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de interés de corte
de los portafolios valorados. (Ver notas 18,19 y 20).
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2017

Valor en libros

Valor razonable

Activos
Cartera de creditos (bruto) 91,826,778 91,943,047
Inversiones 34,898,202 34,898,202
Total activos financieros 126,724,980 126,841,249
Pasivos
Certificados de Deposito a Termino 1,053,703,498 1,051,675,581
Instrumentos de deuda emitidos 965,819,913 969,460,488
Creditos de bancos y otras obligaciones 533,805,574 543,885,768
Total pasivos 2,553,328,985 2,565,021,838
2016

Valor en libros

Valor razonable

Activos
Cartera de creditos (bruto) 104,162,080 103,679,033
Inversiones 29,522,862 29,522,862
Total activos financieros 133,684,942 133,201,895
Pasivos
Certificados de Deposito a Termino 509,906,015 475,089,830
Instrumentos de deuda emitidos 957,775,397 969,220,500
Creditos de bancos y otras obligaciones 555,348,079 572,605,946
Total pasivos 2,023,029,491 2,016,916,276

La metodologia para el calculo del valor razonable de un activo financiero a largo plazo
(préstamo), puede medirse como el valor presente de todos los flujos de efectivo futuros
descontados utilizando una tasa de interés de mercado. Teniendo en cuenta que los créditos
registrados actualmente por Findeter estan atados a tasas variables, las cuales se van
actualizando con el mercado, se deduce que actualmente los créditos en cada fecha de
presentacion, el costo amortizado de los mismos se asemeja a su valor razonable.

Nota (7) Administracién del riesgo financiero

Proceso Gestion de Riesgos

La Financiera, en el curso ordinario de sus negocios se expone a diferentes riesgos
financieros y no financieros, es por esto que dentro de Findeter la gestién del riesgo se
considera como uno de los ejes principales de la administracién y como un proceso
estratégico.
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Como premisa fundamental la gestion de los riesgos es transversal a Findeter y su gestidn
parte desde la Junta Directiva y la Alta Direccién.

Conforme a la politica de mejoramiento continuo establecida por la Financiera, se han
venido actualizando y optimizando los procedimientos de identificacidon, medicidn, control y
monitoreo de cada uno de los sistemas de riesgos financieros como son: Riesgo de Liquidez
(SARL), Riesgo de Mercado (SARM), Riesgo Crediticio (SARC), y los riesgos no financieros:
Riesgo Operativo (SARO), Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo
(SARLAFT), Sistema De Gestién De Seguridad De La Informacién (SGSI) y Riesgos Ambientales
y Sociales (SARAS). Cada uno de estos sistemas cuenta con modelos, metodologias, politicas
y limites, definidos en cada uno de los respectivos manuales. Todos estos componentes son
aprobados por la Junta Directiva de la Financiera y enfocados a la toma de sus decisiones
estratégicas.

Junta Directiva

La Junta Directiva de la Financiera es responsable de adoptar, entre otras, las siguientes
decisiones relativas a la adecuada organizacién del sistema de gestién de riesgos:

e Los manuales y reglamentos de los diferentes sistemas de administracion de riesgos
serdn aprobados por la Junta Directiva en sesién ordinaria.

e Dictar las politicas generales para la adecuada gestién de riesgo.

e Establecer los limites y tolerancia al riesgo dentro de los diferentes sistemas.

e Establecer politicas para la constitucion de provisiones.

e Establecer politicas de recuperacién.

e Aprobar las metodologias de medicién de riesgo para los diferentes sistemas.

e Revisar peridédicamente los limites establecidos.

e Garantizar la asignacion de recursos técnicos y humanos para asegurar una éptima
gestidn del riesgo.

e Exigir de la administracion, para su evaluacion, reportes periddicos sobre los niveles
de exposicidn a los diferentes riesgos, sus implicaciones y las actividades relevantes
para su mitigacion y/o adecuada administracion.

e Senalar las responsabilidades y atribuciones asignadas a los cargos y areas
encargadas de gestionar el riesgo.

e Evaluar las propuestas de recomendaciones y correctivos sobre los procesos de
administracion que sugiera el representante legal principal, sin perjuicio de la
adopcion de los que estime pertinentes.
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e Aprobar el sistema de control interno, asignando con precision las responsabilidades
de las dreas y empleados competentes, asi como evaluar los informes y la gestion del
area encargada de dicho control.

Comités de Riesgos

i. Comité de Riesgos y GAP

Objetivo General: Apoyar a la Junta Directiva y a la presidencia de la entidad en la definicion,
seguimiento, control, implementacion de politicas y procedimientos de la gestidn de riesgos.

Principales Funciones:

- Establecer procedimientos y mecanismos para la gestién de riesgos.

- Asesorar a la Junta Directiva en la definicién de los limites de exposicidn.

- Recomendar estrategias para la estructura del balance en lo referente a plazos, montos,
monedas, tipos de instrumentos y mecanismos de cobertura.

- Evaluar el portafolio de activos y pasivos.

- Garantizar el cumplimiento de las decisiones de la Junta Directiva.

- Disefiar y aprobar la estrategia de gestidn de riesgos y liderar su ejecucion.

- Recomendar a la Junta Directiva el valor maximo de exposicidon para operaciones de
redescuento, inversiones y cobertura.

- Evaluar la cartera, definir la categoria de riesgo de los intermediarios.

ii. Comité SARC

Objetivo General: Este Comité tiene como objetivo analizar, validar y mantener un control
interdisciplinario de todos los temas relacionados con el riesgo de crédito de los
intermediarios y beneficiarios, previo al envio de los temas relevantes ante Comité de Riesgo
y GAP. El Comité interno de Riesgo de Crédito se realizard con una periodicidad minima
bimestral.
Principales Funciones:
- Realizar seguimiento a los indicadores de alerta temprana.
- Definir las entidades que deben ser visitadas conforme a los analisis cuantitativos y
cualitativos.
- Analizar el nivel de provisiones de cada intermediario.
- Definir presentaciones para Comité de Riesgos.
- Analizar las conciliaciones periddicas entre la cartera registrada por FINDETER y la
registrada por los Intermediarios.
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- Analizar la cartera de los beneficiarios.

- Realizar recomendaciones al Comité de Riesgos.

- Analizar las variaciones de los VME propuestos.

- Definir los puntos cualitativos a evaluar de cada intermediario.

- Otras que el Vicepresidente de Crédito y Riesgo, y/o el Comité de Riesgos y GAP
consideren.

SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGO DE CREDITO - SARC.

A continuacion, se describen los aspectos cualitativos relevantes en materia de Riesgo de
Crédito, como por ejemplo, en que operaciones se produce, tipos de politicas aprobadas,
procedimientos, generalidad de las metodologias de medicién etc.

Operaciones sobre las cuales se tiene exposicion al riesgo de crédito Cartera -
Redescuento:

Se origina en las operaciones de crédito que intermedian los establecimientos de crédito
vigilados por la Superintendencia Financiera y en operaciones que se originaron en algunas
entidades no vigiladas por esta entidad como el caso de los Institutos de Fomento Regional -
INFIS. Igualmente, con la creacion de la Linea de Vivienda de Interés Social VIS, se
autorizaron otros intermediarios como son: Cajas de Compensacion Familiar vigilados por la
Superintendencia de Subsidio Familiar, Cooperativas de Ahorro y Crédito y Fondos de
empleados vigilados por la Superintendencia de Economia Solidaria. Es importante aclarar
gue la cartera asociada a las entidades no vigiladas por la Superintendencia Financiera de
Colombia y a los Institutos de fomento y desarrollo regional, es una cartera que se encuentra
exclusivamente en recuperacion es decir no se realizan operaciones nuevas con este tipo de
entidades.

Cartera — Empleados: Esta cartera nace como una politica de incentivo a los empleados por
lo cual su participacién es muy pequeiia dentro del total de la cartera.

Cartera — Ex empleados: Se origina en el caso de retiros de empleados de la entidad.

Cartera de Primer Piso: Este tipo de cartera tiene lugar cuando FINDETER recibe como pago
primer piso.

Interbancarios: Son operaciones realizadas para aprovechar excedentes de tesoreria y sélo
podran realizarse con otros establecimientos de crédito que estén vigilados por la
Superintendencia Financiera de Colombia.
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Inversiones: Son el conjunto de posiciones, que la entidad mantiene con el objetivo de
beneficiarse en el corto plazo de fluctuaciones del precio y de aquellas que son sensibles a
las fluctuaciones del mercado, es decir; las negociables y las disponibles a la venta.

Derivados: Son el conjunto de operaciones que la Entidad celebra con el fin de cubrir
posiciones activas y pasivas a las que estd expuesta, en la actualidad esta cobertura se
realiza para los pasivos en ddlares a través de operaciones Forward Non Delivery.

Las anteriores operaciones, con excepcion de la cartera empleados, ex empleados y primer
piso, solo podran realizarse con Entidades a las que la Junta Directiva les haya aprobado
Valor de Mdxima Exposiciéon Crediticia (VME), este valor es discrecional, es decir sera
exclusivamente de manejo interno, podrd modificarse en cualquier momento y no
compromete a Findeter a contratar operaciones hasta ese valor.

Una vez identificadas las operaciones expuestas al riesgo de crédito, se definieron las
politicas asociadas, las metodologias y procesos asociados, lo cual estad contenido dentro del
Manual del Sistema de Administracion de Riesgo de Crédito - SARC, a continuacion, se
describen el tipo de politicas que se encuentran definidas dentro de este manual:

Tipo de politicas asociadas:

e Politicas de otorgamiento, criterios para definir los sujetos de crédito.

e Politicas de limites de exposicion crediticia.

e Politicas de Garantias.

e Politicas de reestructuraciones de cartera.

e Politicas de recuperaciones de cartera.

e Politicas de seguimiento y control.

e Politicas de revelacién de Informacién sobre niveles de riesgo en portafolios de
créditos.

e Politicas de Informacion.

e Politicas de Incentivos, manejo de conflictos de interés y ética

e Politicas para la incorporacion de nuevos productos y/o portafolio de créditos.

e Politicas de Informacidn y registro de la evaluacién de cartera.

e Politicas generales de las operaciones de Redescuento.

e Politicas de provisiones.

e Politicas para castigo de cartera.

Los procedimientos asociados:
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e Asignacion de VME de contraparte, seguimiento y control.

e Asignacion de VME para entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de
Colombia, seguimiento y control.

e Seguimiento y control para entidades no vigiladas por la Superintendencia Financiera
de Colombia.

Las metodologias asociadas:

e Metodologia de asignacion de VME, control y seguimiento para entidades vigiladas
por la Superintendencia Financiera.

e Control y seguimiento para Cooperativas y Fondos de Empleados vigilados por la
Superintendencia Solidaria.

e Control y seguimiento para Cajas de Compensacién Familiar vigiladas por la
Superintendencia de Subsidio Familiar.

e Control y seguimiento para Entidades de Desarrollo Regional — INFIS

e Metodologia de asignacién de VME de contraparte (exclusivamente operaciones de
la tesoreria), control y seguimiento para Sociedades Comisionistas de Bolsa.

e Metodologia de asignacién de cupos de contraparte (exclusivamente operaciones de
tesoreria), control y seguimiento para Sociedades Fiduciarias.

e Metodologia de asignacién de cupos de contraparte (exclusivamente operaciones de
tesoreria), control y seguimiento para Sociedades Administradoras de Fondos.

Estas metodologias de implementadas para evaluar, calificar y controlar periédicamente los
diferentes tipos de intermediarios, se fundamentan en:

e Analisis financiero y probabilidad de deterioro: Evaluacién matematica y estadistica
de los estados financieros de los intermediarios. Para cada tipo de Intermediario, el
manual SARC establece la metodologia y los indicadores que seran considerados para
este analisis.

e Aspectos cualitativos, y visitas in situ: El objetivo de esta componente es realizar un
analisis cualitativo a una serie de informacion enviada por el intermediario, con la
cual se pretende profundizar en el conocimiento del cliente y tener un mayor
conocimiento sobre su modelo de negocio y estrategia, marco de gobierno
corporativo. Los temas a evaluar son:

e Organizacién: Se evallan aspectos como la estructura organizacional de la entidad,
gobierno corporativo y administracion de la misma.
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e Aspectos comerciales, estrategia de negocio: Se evaluan las politicas comerciales y
estratégicas de la entidad y sus respectivas lineas de negocio.
e Aspectos Financieros: Se busca indagar en aspectos relacionados con el portafolio de
la entidad y en sus alternativas de fondeo.
e Desempefio Operativo. Se evallan aspectos relacionados con el otorgamiento y la
debida gestién de los créditos.
e Gestidn de Riesgos y control: Analisis a los diversos sistemas de gestion de riesgos
gue tenga implementado el intermediario.

El comité Interno de riesgo de Crédito (Comité SARC) a partir del Anadlisis Financiero y de la
evaluacién de los aspectos cualitativos, seleccionara los Intermediarios que seran objeto de

visita, en el periodo.

Todos los VME son aprobados exclusivamente por la Junta Directiva de Findeter.

A continuacidn, se detallan las principales cifras acerca de la exposicién al riesgo de crédito.

Exposicion de la cartera de créditos total:

2017

EXPOSICION PARTICIPACION
REDESCUENTO $ 8.258.868.000 99,36%
PRIMER PISO 14.483.839 0,17%
EMPLEADOS 23.923.232 0,29%
EXEMPLEADOS 14.567.735 0,18%
$8.311.842.806 100,00%

Exposicion del total de intereses cartera bruta

2016

EXPOSICION PARTICIPACION
7.754.380.935 99.27%
19.121.554 0.24%
25.468.085 0.33%
12.762.158 0.16%
7.811.732.732 100%

2017 2016
EXPOSICION PARTICIPACION EXPOSICION PARTICIPACION
REDESCUENTO $44,989,874 98.90% 53,795,626 97.41%
PRIMER PISO 434,792 0,96% 1,365,999 2.46%
EXEMPLEADOS 62,644 0,14% 69,739 0.13%
$ 45,487,310 100,00% 55,231,364 100%
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En el siguiente cuadro se describe la exposicion cartera de redescuento distribuida entre
vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia y los no vigilados por esta.

2017 2016

EXPOSICION PARTICIPACION EXPOSICION PARTICIPACION
VIGILADOS $ 8,205,970,266 99,36% 7,678,821,003 99.03%
NO VIGILADOS 105,872,540 0,64% 132,911,729 0.97%
$8,311,842,806 100.00% 7,811,732,732 100%

Distribucion de la cartera de créditos de redescuento por tipo de entidad.

2017 2016
EXPOSICION  PARTICIPACION EXPOSICION PARTICIPACION

BANCOS $7.922.887.840 95,93%  7.357.899.226 94.89%
INSTITUTOS DE FOMENTO - INFIS 183.924.835 2,23% 234.957.157 3.03%
COOPERATIVAS FINANCIERAS 68.342.607 0,83% 77.456.829 1.00%
COMPARNIAS DE FINANCIAMIENTO 68.749.532 0,83% 63.407.596 0.82%
OTROS 14.963.186 0,18% 20.660.127 0.27%
$ 8.258.868.000 100.00%  7.754.380.935 100%

Dentro de la clasificacidn de “otros” tenemos las cajas de compensacion, las cooperativas de

ahorro y crédito y los fondos de empleados.

Distribucidn de la cartera total por calificacién de riesgo:

2017 2016
CATEGORIA EXPOSICION PARTICIPACION EXPOSICION PARTICIPACION
Categoria A "Riesgo Normal" $8.296.474.560 99,82% 7.800.405.623 99.85%
Categoria B "Riesgo Aceptable" 1.572.118 0,02% 1.501.956 0.02%
Categoria C "Riesgo Apreciable" 904,851 0,01% 88,181 0.00%
Categoria D "Riesgo Significativo" 4,183,379 0,05% 69.364 0.00%
Categoria E "Irrecuperable" 8.707.898 0,10% 9.667.608 0.12%
Total Cartera Bruta $8.311.842.806 100.00% 7.811.732.732 100%
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La cartera que se encuentra en categoria E pertenece a primer piso y ex empleados, esta
cartera se encuentra provisionada al 100%.

Riesgos de mercado

A continuacion, se describen los aspectos cualitativos relevantes en materia de Riesgo de
Mercado:

El riesgo de mercado es la pérdida potencial por cambios en los factores de riesgo de
mercado que inciden sobre la valoracién o sobre los resultados esperados de las operaciones
activas, pasivas o causantes de pasivo contingente, tales como tasas de interés, tipos de
cambio, indices de precios, entre otros.

El riesgo de mercado proviene de variaciones adversas de las variables financieras relevantes
de mercado. Asi, los principales riesgos de mercado a los que estd expuesta Findeter se
pueden clasificar de manera genérica por la exposicién de sus portafolios a variaciones de
los distintos factores de riesgo.

FINDETER emplea el modelo estandar de la Superintendencia Financiera de Colombia para
medir su exposicion a estos riesgos, de esta manera se tiene:

Riesgo de Tasas de Interés. Es la posibilidad que la entidad incurra en pérdidas debido a
cambios en las tasas de interés. Las entidades financieras estan expuestas al riesgo de tasa
de interés siempre que exista un descalce entre el plazo promedio de los activos y el de los
pasivos. Este riesgo puede ser en moneda legal, moneda extranjera y en Unidades de Valor
Real (UVR).

Riesgo Cambiario o de Divisas. Es la posibilidad que la entidad incurra en pérdidas debido a
variaciones en las tasas de cambio de las diferentes monedas con las cuales la entidad
realiza operaciones o tiene recursos invertidos.

Riesgo Accionario. Surge al mantener posiciones abiertas (compra o venta) con acciones,
indices o instrumentos basados en acciones. De este modo se crea una exposicién al cambio
en el precio de mercado de las acciones vinculadas a los indices o instrumentos basados en
éstas. Findeter cuenta con exposicidn a este riesgo al poseer una participacion en el Fondo
Nacional de Garantias. Findeter ademas participa en Fondos de Inversidn Colectiva FIC.
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El Sistema de Administracion de Riesgo de Mercado (SARM) tiene el propésito de identificar,
medir, controlar y monitorear el riesgo de mercado al que esta expuesta la entidad en
desarrollo de sus operaciones autorizadas, incluidas las de tesoreria, atendiendo su
estructura y tamano.

Con relacidn al riesgo por variaciones en la tasa de cambio del peso frente a otras monedas
al cual puede estar expuesto FINDETER, la Junta Directiva adoptd la politica de mantener
cubierta la posicion cambiaria global en un porcentaje superior al 95%. Adicionalmente, se
obtiene el VaR de moneda extranjera a partir de las posiciones en estas monedas en el
calculo del VaR del modelo estandar, este VaR no debe exceder el 2% de las posiciones
pasivas de Findeter en moneda extranjera.

Procedimientos Asociados Medicidn y control del riesgo de mercado

Posiciones del libro de tesoreria expuestas al riesgo de tasa:

Posiciones Activas (derechos) 2017 2016
Inversiones

(sin fondos de capital privado, fondos de inversién colectiva, $ 152.270.481 106.381.262
Inversiones ) (1)

Posiciones activas moneda extranjera (derechos)

Forward derechos en miles pesos 836.917.589 821.353.005
posiciones pasivas (obligaciones)
Forward obligaciones en pesos 848.280.275 836.837.305

(1) A los fondos y acciones les son aplicados otras sensibilidades determinadas por la
Superintendencia Financiera.

Posiciones activas y pasivas que determinan el riesgo en tasa de cambio:

2017 2016
Créditos en ddlares S 499,321,678 499,774,837
Cobertura forward de compra de délares 836,917,589 821,347,719
Disponible en ddlares 213,904,327 264,839,794
Otros activos y cuentas por cobrar en délares 3,059,829 2,106,960
$1,553,203,423 1,588,069,310
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Deuda banca multilateral
Otros pasivos y Cuentas por pagar

Diferencia en valor absoluto
Var Tasa de Cambio

2017 2016

$ 1,555,114,665 1,583,475,738
20,088,218 16,598,515

$ 1,575,202,883 1,600,074,253
21,999,460 12,004,943
2.747.732 660.272

Posiciones expuestas a riesgo accionario y por posiciones en fondos de inversion

colectiva y de capital privado:

2017 2016
Acciones 29.476.593 27.615.085
FICs y FCP 76.253.365 67.804.601

Valor en riesgo por médulo de acuerdo con el modelo de la Superintendencia Financiera de

Colombia:

Mes

Tasa de interés

Tasa de cambio

Precio de acciones

Fondos de inversidn colectiva
Valor en riesgo

Patrimonio técnico

VaR GLOBAL

2016
15.460.478 4,853.894
2.747.757 660.272
4.333.059 4,059.418
11.209.245 7.849.784
33.750.539 17.423.367
$1.188.772.000 958.369.168
2.8% 1.8%

Se presentaron variaciones que incrementaron el valor en riesgo, el médulo de tasa de
interés presenta un incremento debido principalmente a mayores plazos negociados en el
portafolio de derivados de cobertura, con un cambio aproximado de 90 dias a 300 dias, lo
gue incrementa la exposicion en este calculo por mayor duracién del instrumento. Por otro
lado la sensibilidad para cuentas en ddlares determinada por la Circular Basica Contable y
Financiera, de la Superintendencia Financiera, fue actualizada respecto del célculo del valor
en riesgo mediante la Circular Externa 27 de 2017, pasando 5.5% a 12.49%, lo que
incrementad el valor en riesgo en tasa de cambio a partir de diciembre de 2017.
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Valor en riesgo vs Limite Global:

A continuacién se muestra el comportamiento durante cada afio del VaR global descrito en
la seccion anterior, con respecto a su limite aprobado del 8% del patrimonio técnico.

Valor en riesgo vs Limite Global:

VaR 2017

8.0%
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——28%
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VaR 2016
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Valor en riesgo Moneda Extranjera vs Limite:
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Dentro de las politicas de monitoreo del riesgo de mercado, FINDETER asume como VaR de
moneda extranjera a la suma de calculos correspondientes a los mddulos del modelo
estandar de la Superintendencia Financiera de Colombia: tasa de interés de posiciones en
délares y tasa de cambio. Este valor dividido por el monto de pasivos en moneda extranjera

no debe exceder un limite del 2%:

VaR ME 2017
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Exposicidn al riesgo cambiario:

Cumpliendo con lo dispuesto en la Circular Reglamentaria Externa DODM 285 del Banco de la
Republica, en el sentido de cubrir la exposicién cambiaria de la Entidad y con lo dispuesto en
la Circular Externa No. 041 de la Superintendencia Financiera de Colombia en cuanto a la
transmisién de la Posicidon Cambiaria Global, FINDETER ha venido cubriendo la exposicién
cambiaria de sus pasivos en moneda extranjera.

Como parte de su estrategia para reducir su riesgo cambiario Findeter realizé operaciones con
instrumentos financieros derivados y efectué desembolsos en délares como cobertura natural
para los pasivos en moneda extranjera. Con corte a 31 de diciembre de 2017 llegd a
USD283.500.000 en contratos forward y a USD167.333.002 en créditos de redescuento.
Adicionalmente, Findeter monitorea sus posiciones en moneda extranjera a través del
seguimiento del valor en riesgo en moneda extranjera, el cual se ha mantenido en niveles
tolerables con respecto al limite definido por la Junta Directiva.

En la siguiente tabla, se observa el valor de los forwards constituidos por entidad y la
participacién por entidad para el cierre del afio 2017:

2017
ENTIDAD Operaciones por entidad USD Participacion
BANCO BBVA S.A. 17,000,000 6%
BANCOLOMBIA S.A. 50,000,000 18%
BANCO DE BOGOTA S.A. 49,000,000 17%
BANCO DE OCCIDENTE S.A. 18,000,000 6%
BANCO DAVIVIENDA S.A. 75,500,000 27%
BANCO SUDAMERIS S.A. 20,000,000 7%
BANCO POPULAR S.A. 54,000,000 19%
283,500,000
2016
ENTIDAD Operaciones por entidad USD Participacion
BANCO BBVA S.A. 39,000,000 14%
BANCOLOMBIA S.A. 10,500,000 4%
BANCO DE BOGOTA S.A. 55,500,000 20%
BANCO DE OCCIDENTE S.A. 43,000,000 16%
CORFICOLOMBIANA S.A. 30,000,000 11%
BANCO DAVIVIENDA S.A. 68,000,000 25%
JP MORGAN CHASE 28,100,000 10%
274,100,000
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La posicidn cambiaria global con corte al 31 diciembre de 2017 y 2016 presentd un valor de
USD (545.468) y USD (221.285) respectivamente, localizandose dentro de los limites
permitidos del 20% y (5%) con respecto al patrimonio técnico a octubre, de acuerdo con lo
establecido en la Circular Reglamentaria Externa DODM 285:

CALCULO POSICION CAMBIARIA GLOBAL - VALOR EN DOLARES (USD)

DERECHOS 2017 2016
Bancos 71,727,410 88,259,043
Forward 283,500,000 274,100,000
Créditos USD 167,333,002 166,552,194
Cuentas por cobrar 1,239,223 702,154
TOTAL DERECHOS 523,799,635 529,613,392
OBLIGACIONES VALOR USD VALOR USD
TOTAL OBLIGACIONES 524,020,920 530,158,860
Posicion Cambiaria Global (USD) (221,285) (545,468)

LIMITES ESTABLECIDOS
Millones de USD  Millones de USD

Patrimonio Técnico mes de octubre 379.813 304.092
20% 75.963 45.614
-5% (18.991) (15.205)

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es la contingencia por la que puede pasar una entidad que incurre en
pérdidas excesivas que la llevan a vender parte o la totalidad de sus activos y a realizar otras
operaciones que le permitan lograr la liquidez necesaria para poder cumplir con sus
obligaciones.

El riesgo de liquidez proviene de variaciones adversas de las variables financieras relevantes
de mercado. Los principales riesgos de liquidez a los que esta expuesta la Entidad se pueden
clasificar de acuerdo con los distintos factores de riesgo a los que estdn expuestos sus
portafolios. De esta manera se tiene:
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e Gestidn inadecuada de activos y pasivos: Se refiere a una mala administracion de los
recursos, bien sea por la calidad o composicidon del activo, o por la forma de
apalancar su actividad.

e Descalce de plazo y tasas: Es el riesgo que se presenta cuando los plazos o tipos de
interés de los activos no coinciden con los del pasivo.

e Volatilidad de los recursos captados: Variabilidad en la estabilidad de los recursos
captados a término. Estimar la volatilidad permite construir distintos escenarios de
liguidez, evaluar las tasas de captacion frente al mercado y definir limites de
tolerancia.

e Concentraciéon de captaciones: Se materializa en riesgo de liquidez cuando la
concentracion de captaciones estd acompaiiada de concentracion de vencimientos.

Variables ajenas a la entidad y que pueden derivar en una crisis sistémica:

Variacion adversa de las tasas de interés.

e Deterioro de los sectores econdmicos que se atienden.
¢ Rumores (Panico financiero).

El SARL debe permitir a la Entidad medir y cuantificar el nivel minimo de activos liquidos, en
moneda legal y moneda extranjera, que debe mantener para prevenir la materializacién del
riesgo de liquidez, es decir, tener la capacidad de pagar de manera cumplida y oportuna las
obligaciones que se tengan en un escenario normal, como en un escenario de crisis.
FINDETER para medir su exposicion al riesgo de liquidez utiliza la metodologia estandar
sugerida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Procedimientos Asociados Medicidn y control del riesgo de liquidez

Politicas

Con respecto al riesgo de liquidez, Findeter ha establecido politicas con respecto a la
concentracion de sus obligaciones y la medicién y monitoreo de sus indicadores:

indice de riesgo de liquidez:

Los indicadores de riesgo de liquidez de la entidad para los horizontes de 7 y 30 dias
calendario deben ser siempre iguales o superiores a cero.
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Politicas de concentracion:

La Junta Directiva establece los limites de concentracién que deba mantener la entidad en

cuanto a:

Desembolsos de créditos: Si los desembolsos efectuados durante el mes alcanzan el valor que
se tenia presupuestado en el plan financiero, los desembolsos adicionales deberan ser

aprobados por el Comité de Riesgos y GAP.

El Comité de riesgos y GAP establecerd el limite de concentracién de vencimientos para
operaciones de captacion de recursos.

Plan de Contingencia de Liquidez: Se considera que la entidad puede estar presentando una
exposicion significativa al riesgo de liquidez, cuando en un determinado reporte semanal el
IRL a 7 0 30 dias es negativo, para prevenir y actuar frente a dicho evento se establece el Plan
de Contingencia de liquidez.

Indicador de riesgo de liquidez IRLa 7 y 30 dias

Mes IRL 7 DIAS

ene-17 S 522,568,671
feb-17 484,239,459
mar-17 342,967,464
abr-17 570,881,080
may-17 560,857,083
jun-17 511,855,215
jul-17 461,221,279
ago-17 506,579,064
sep-17 440,573,512
oct-17 626,498,740
nov-17 421,915,796
dic-17 $ 628,990,605

El siguiente es el comportamiento presentado en el afio 2017:

IRL 30 DIAS

B2 Vo i Vo B Vs T ¥ o ¥ ¥ Y 0 V2 TV i Vo B V5

426,852,248
411,048,001
289,686,394
515,278,452
507,349,984
451,097,181
469,786,377
480,610,244
409,448,825
588,740,812
352,200,923
591,011,166
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IRL 2017
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IRL 7 DIAS IRL 30 DIAS
Ene-16 $ 539,556,768 463,219,160
Feb-16 745,061,000 714,550,000
Mar-16 651,928,448 674,129,646
Abr-16 526,246,787 475,897,197
May-16 612,880,404 563,618,732
Jun-16 686,823,288 636,874,123
Jul-16 591,364,085 553,178,521
Ago-16 476,096,034 415,134,565
Sept-16 469,990,603 390,020,235
Oct-16 341,414,569 293,102,751
Nov-16 541,327,565 495,113,052
Dic-16 $ 473,610,646 428,667,640
IRL 2016
$ 1,000,000,000
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El modelo interno para el cdlculo del riesgo de liquidez se basa en el modelo estandar de la
Superintendencia Financiera de Colombia, ampliado a otras bandas de tiempo. Teniendo en
cuenta la naturaleza de las operaciones de FINDETER es importante ver la proyeccion del flujo
de caja a plazos superiores a 30 dias.

El indicador de Riesgo de liquidez (IRL) se determinarad asi:
IRL= ALM - RLN donde:
ALM: Activos liquidos ajustados por liquidez de mercado, riesgo cambiario y encaje requerido.

RLN: Requerimiento de Liquidez Neto estimado para la banda de tiempo.

La composicidon de los ALM y RLN se realiza de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo VI,
anexo 1 de la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

El grado de exposicién al riesgo de liquidez, de las posiciones que presentan vencimientos
contractuales en fechas preestablecidas, se estima mediante el andlisis del descalce de los
flujos de efectivo de sus activos, pasivos y posiciones fuera de balance.

Los resultados del modelo interno de riesgo de liquidez se pueden observar a continuacion, es
importante tener en cuenta que los valores de disponible y de inversiones que conforman los
activos liquidos no pueden tener ningun tipo de restricciéon y ademas les son aplicados haircut
de liquidez de mercado requeridos por la normatividad (Circular Basica Contable y Financiera
100 de 1995, capitulo VI anexo 1). Por consiguiente los activos reconocidos como restringidos
no forma parte del calculo.

Modelo interno calculo riesgo de liquidez - Diciembre 2017

Millones de $

DiAs

DESCRIPCION

SALDO

l1a7

1a30

31-60

61-90

91 a180

181 a 360

360 o mas

DISPONIBLE

INVERSIONES
ACTIVOS
LiQUIDOS

638,986,103

15,366,637

ACTIVOS
LIQUIDOS NETOS

654,352,741

CARTERA DE
CREDITOS

14,079,741

93,248,090

104,779,967

126,143,917

332,799,336

700,028,046

9,212,533,381

CDT'S

101,440,843

241,517,162

252,770,641

108,321,329

824,318,619

1,788,972,198

2,269,995,537

REQUERIMIENTO
DE LIQUIDEZ
NETO

-25,362,136

-63,341,575

226,762,501

-28,998,557

558,619,654

1,112,807,365

3,164,325,013

INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ

628,990,605

591,011,166

364,248,665

335,250,108

223,369,546

1,336,176,911

1,828,148,102

INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

2580%

1033.1%

260.6%

1256.1%

60.0%

-20.1%

42.2%
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Indicador de riesgo de liquidez para diferentes bandas corte diciembre 2017.

Modelo interno calculo riesgo de liquidez - Diciembre 2016

Miles de $ DIAS

DESCRIPCION SALDO l1a7 1a30 31-60 61-90 91 a 180 181 a 360 360 o mas

DISPONIBLE

INVERSIONES
ACTIVOS
LIQUIDOS

504,883,375

13,378,065

ACTIVOS
LIQUIDOS NETOS | 518,261,440

EQE[T)'IE?QSDE 13,097,146 | 109,627,724 | 107,297,947 | 125,041,701 | 326,505,738 | 685,292,276 | 9,041,909,111

CDT’'S 162,004,664 | 337,896,430 | 296,292,467 | 296,721,801 | 693,184,183 1,276,218,086 | 2,268,362,094

REQUERIMIENTO
DE LIQUIDEZ -44,650,795 | -89,593,800
NETO

250,452,880 | 140,249,408 | 410,281,048 | ~657/041,928 | 2,798,336,312

INDICADOR DE
RIESGO DE 473,610,646 | 428,667,640 | 178,214,760 | 37,965,352
LIQUIDEZ

372,315,696 | 1,029,357,625 | 1+768/978,687

INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

1161% 578.5% 171.2% 127.1% 9.3% -56.7% 36.8%

Indicador de riesgo de liquidez para diferentes bandas corte diciembre 2016
Sensibilidad al riesgo de liquidez
Findeter determind dos escenarios de estrés de liquidez relacionados con el recaudo de

Cartera, suponiendo que se presenten incumplimientos que lo reduzcan al 75% y 50% de los
flujos contractuales.

Miles de $ DiAs

DESCRIPCION SALDO 1a7 1a30 31-60 61-90 91 a 180 181 a 360 360 o mas
DISPONIBLE 638,986,103
INVERSIONES

ACTIVOS LIQUIDOS 15,366,637

ACTIVOS LIQUIDOS
NETOS 654,352,741

CRBIRADE 7,046,145 | 46,665,601 | 52,436,678 | 63,128,174 | 166,547,979 | 350,325,988 | 4,610,372,227

CDT'S 101,440,843 | 241,517,162 252,770,641 108,321,329 | 824,318,619 1,788,972,198 2,269,995,537

REQUERIMIENTO DE - -
39,126,848 | ;54 871,011 | 1,462,509,423 | 3/164,325,013

LIQUIDEZ NETO -29,439,551 | -63,341,575

279,105,790

INDICADOR DE
RIESGO DE 624,913,189 | 591,011,166 | 311,905,376 | 272,778,528
LIQUIDEZ

452,092,483 | 1,914,601,905 | 1-249:723,108

INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

2223% 1033.1% 211.8% 797.2% 37.6% -30.9% 60.5%

Indicador de riesgo de liquidez estresando los ingresos un 25% para diferentes bandas, corte diciembre 2017.
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2016

Miles de $ DiAs

DESCRIPCION SALDO l1a7 1a30 31-60 61-90 91 a 180 181 a 360 360 o mas

DISPONIBLE

INVERSIONES
ACTIVOS LIQUIDOS | 15,366,637

638,986,103

ACTIVOS LIQUIDOS

NETOS 654,352,741
SQEEE%SDE 10,569,218 | 69,998,401 | 78,655,017 | 94,692,261 | 249,821,969 525,488,982 | 6,915,558,340
CDT'S 101,440,843 | 241,517,162 | 252,770,641 | 108,321,329 | 824,318,619 | 1,788,972,198 [ 2,269,995,537

REQUERIMIENTO DE

LIQUIDEZ NETO -25,902,173 | -63,341,575

-28,998,557 3,164,325,013

252,887,451 641,597,021 | 1,287,346,429

INDICADOR DE
RIESGO DE 628,450,568 | 591,011,166 | 338,123,715 | 309,125,158
LIQUIDEZ

332,471,863 | 1,619,818,292 | 1/544/506,721

INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

2526% 1033.1% 233.7% 1166.0% 48.2% -25.8% 51.2%

Indicador de riesgo de liquidez estresando los ingresos un 50% para diferentes bandas, corte diciembre 2017.

Administracion del riesgo no financiero.

Durante el 2017 continuamos trabajando en la implementacién del Sistema Integrado de
Riesgos no Financieros, el cual busca administrar bajo un mismo modelo y metodologia los
riesgos operativos, de seguridad de la informacidn, de continuidad del negocio y de lavado de
activos y financiacion del terrorismo, teniendo como marco de referencia los procesos de la
Financiera definidos en su Sistema Integrado de Gestidn.

Parte fundamental de esta implementaciéon y labor es contar con el apoyo de todas las
personas de la organizacién. Es por esta razén que en la capacitacién anual en los aspectos
relevantes de estos sistemas realizamos los esfuerzos necesarios para llegar a un nivel de
cubrimiento del 98% de los trabajadores de la financiera, superando el minimo establecido del
80%.

A continuacién, presentamos los aspectos relevantes para cada sistema.
SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGO OPERATIVO - SARO.

FINDETER tiene implementado el Sistema de Administracidn de Riesgo Operativo con el cual
se identifican, miden, controlan, monitorean y comunican los riesgos operativos propios de la
Financiera, cumpliendo asi con lo establecido en el Capitulo XXIII de la Circular Basica Contable
y Financiera, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. De acuerdo a las
disposiciones de esta norma, la Financiera cuenta con la Unidad de Riesgo Operativo — URO —,
liderada por la Vicepresidencia de Crédito y Riesgos.
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La financiera identifica sus riesgos operativos a partir de los procesos, éstos son valorados y
controlados con el objeto de obtener el riesgo residual. De la consolidacion del riesgo residual
se obtiene el perfil de riesgos para la Entidad. Cada una de las etapas del SARO cuenta con las
respectivas politicas y metodologias que contribuyen a su gestién, estas se encuentran
contenidas dentro del Manual de Politicas del Sistema, el cual ha sido debidamente aprobado
por la Junta Directiva, y es de conocimiento del Comité de Auditoria como del Comité de
Riesgos y Gestion de Activos y Pasivos — GAP —.

El sistema cuenta con los procedimientos necesarios para desarrollar la administracién del
riesgo operativo, los cuales se encuentran contenidos dentro del Sistema Integrado de
Gestidn. Asi mismo, cuenta con el registro de eventos de riesgo operativo, una herramienta
fundamental en la gestiéon del riesgo que propicia el fortalecimiento de los procesos al
identificar sus fallas y corregirlas, generando de este modo mayor control y eficiencia
operativa al reducir los errores, creando de esta forma un marco propicio para el desarrollo de
la operacidn, asi como de sus diferentes productos y lineas operativas.

De acuerdo con los resultados del ultimo monitoreo realizado con corte al 31 de diciembre de
2017, el perfil de riesgo residual de FINDETER se concentra en MODERADO, el cual se deriva
de la aplicacién de las metodologias definidas en el manual para la gestién de los riesgo y
controles asociados a los procesos que la Financiera ha definido para su operacién. Para el
mismo periodo de tiempo, no se registraron pérdidas econdmicas derivadas de la
materializacidn de eventos de riesgo operativo.

Dentro del SARO se encuentra contenido el Plan de Continuidad del Negocio (PCN) el cual
incluye el Plan de Atencién de Emergencias, estos tienen como objetivo fundamental
responder ante situaciones de interrupcién de la operacion, de tal forma que los procesos
criticos se mantengan operando hasta el retorno a la normalidad. Para tal efecto, la Financiera
ha definido a través del andlisis de impacto del negocio sus procesos criticos, los cuales son
sometidos anualmente a diferentes tipos de pruebas, que buscan asegurar su funcionamiento
en este tipo de situaciones.

Cada prueba es debidamente documentada con el objeto de identificar aquellas actividades
gue requieren ser fortalecidas en la crisis, estas brechas generan planes de accién los cuales
son objeto de seguimiento por parte del Comité de Riesgos y GAP, quien tiene la
responsabilidad de velar por el cumplimiento del PCN.

e |dentificacidon, monitoreo y control del riesgo operativo.
e Identificacidn, monitoreo y control del riesgo de Seguridad de la Informacion.
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e Gestion de Crisis.
e Programa Antifraude y Corrupcion.

RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO — SARLAFT.

Findeter tiene implementado el Sistema de Administracidon de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, el cual contempla las politicas, procedimientos e
infraestructura organizacional, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

Durante el afio 2017 se procedid a la actualizacién del Manual, atendiendo las observaciones
originadas en visita de la Superintendencia Financiera de Colombia. En consecuencia la Junta
Directiva en su sesion del mes de octubre de 2017 aprobd la mencionada actualizacidn

Se presentaron los informes periddicos a la Junta Directiva sobre las actividades realizadas por
el Oficial de Cumplimiento y ser realizaron las transmisiones a la Unidad de Investigaciéon de
Analisis Financiero — UIAF de los siguientes reportes: Operaciones Sospechosas (ROS), Reporte
Productos, Campafias Politicas, Transacciones en Efectivo y Clientes exonerados.

Se realizd la capacitacién y evaluacion anual a los funcionarios de la Entidad sobre el SARLAFT,
obteniendo para el 2017 un cubrimiento del 98% correspondiente a 495 colaboradores.

De acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica, se efectia el seguimiento al
SARLAFT, mediante la evaluaciéon de los elementos que lo componen, obteniéndose un
resultado éptimo del mismo, buscando de esta forma blindar adecuadamente a la entidad
ante este riesgo.

e |dentificacidn, monitoreo y control de los riesgos SARLAFT.

e Conocimiento del cliente.

e Conocimiento del mercado.

e Deteccidn e identificacion de operaciones inusuales y sospechosas.

SISTEMA DE GESTION DE SEGURIDAD DE LA INFORMACION - SGSI.

Durante el afio 2017 implementamos en la entidad los servicios de seguridad gestionada que
fueron contratados con una empresa especializada en tema de seguridad, lo cual permitié
fortalecer la gestién de eventos e incidentes de seguridad y la gestion de vulnerabilidades
tecnoldgicas. Igualmente, adelantamos una serie de pruebas de Hacking Etico e Ingeniera
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Social con el objetivo de poder determinar el nivel de riesgo y exposicidén de la organizacion
ante atacantes internos o externos que puedan comprometer activos criticos de Findeter y
verificar aspectos relacionados con los protocolos internos de seguridad de Findeter, el nivel
de concientizacion de los colaboradores de Findeter sobre temas de seguridad de la
informacién, el conocimiento y/o cumplimiento de las politicas de seguridad y privacidad de la
informacién de Findeter y el nivel de exposicién de la informacién publicada en internet de
Findeter y de sus empleados.

Se realizaron una serie de campafias y capacitaciones con el objetivo de fortalecer la cultura,
la gestidon del riesgo y la seguridad de la informacién en los trabajadores de Findeter y se
socializaron un conjunto de politicas de seguridad de la informacién con el fin de que los
empleados comprendan los lineamientos de seguridad que rigen en Findeter.

Para el afio 2018 se continuara con la implementacion del modelo de seguridad y privacidad
de la estrategia de Gobierno en Linea que debe cumplir Findeter y se continuard con las
campafias de seguridad y la implementacion de controles y medidas que permitan fortalecer
la seguridad de la informacion de Findeter.

Procedimientos asociados:

e Identificacidn, monitoreo y control riesgos de SI.
e Gestion de eventos de SI.
e Gestion de vulnerabilidades.

SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGOS AMBIENTALES Y SOCIALES — SARAS.

En el afio 2012 nos suscribimos al “Protocolo Verde”, un acuerdo voluntario con el Gobierno
Nacional, con el objeto implementar politicas y practicas que sean precursoras,
multiplicadoras y demostrativas en términos de responsabilidad ambiental y social en armonia
con un desarrollo sostenible.

Con base en lo anterior, en Findeter disefiamos nuestro Sistema de Administracién de Riesgos
Ambientales y Sociales — SARAS —, el cual tiene como objetivo principal gestionar los posibles
riesgos ambientales y sociales en proyectos asociados a operaciones de redescuento y
especificamente para uso de inversion.

e Andlisis ambiental y social.
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Riesgo legal

La Division Juridica soporta la labor de gestion del riesgo legal en las operaciones efectuadas
por Findeter. En particular, define y establece los procedimientos necesarios para controlar
adecuadamente el riesgo legal de las operaciones, velando que éstas cumplan con las normas
legales, que se encuentren documentadas y analiza y redacta los contratos que soportan las
operaciones realizadas por las diferentes unidades de negocio.

Findeter, en concordancia con las instrucciones impartidas por el ente de control, valord las
pretensiones de los procesos en su contra con base en andlisis y conceptos de los abogados
encargados y constituyd las provisiones necesarias para cubrir las probabilidades de pérdida.
En la nota 21 a los estados financieros se detallan los procesos en contra de Findeter,
diferentes a aquellos calificados como de probabilidad remota.

Sistema De Informacion De Atencion Al Cliente

Es un Sistema de Informacién de Atencién al Ciudadano creado para brindar proteccién y
respeto al Consumidor Financiero, garantizando a la vez una informacidn veraz, clara y
oportuna que le permita alcanzar resultados optimos. El SAC permite el mejoramiento de la
calidad de atencién a los ciudadanos, con la mayor agilidad en las consultas, acceso de
informacién actualizada, control y seguimiento de las sugerencias, peticiones, quejas vy
reclamos para brindar una mayor satisfaccion al ciudadano.

En cumplimiento de la Ley 1328 se establecid las principales estructuras del régimen del SAC,
propio de las entidades Vigiladas, el cudl debe propender ciertas actividades involucrando a
FINDETER para:

- Suministrar informacion
- Atencidény proteccidon a los consumidores financieros
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Nota (8) Efectivo y equivalentes de efectivo

El siguiente es el detalle del Efectivo y Equivalente de Efectivo:

2017 2016
Caja S 43,525 40,678
Moneda Nacional (1) 471,210,765 265,162,684
Moneda Extranjera (2) 214,034,590 264,839,794
Interbancarios (3) 64,116,784 167,017,890

$ 749,405,664 697,061,045
Disponible Restringido(4) 21,514,105 26,436,726
770,919,769 723,497,771

(1) De los $471.210.764 del efectivo y equivalentes del efectivo — Moneda Nacional, la
Direccidon de Tesoreria dispuso recursos por $451.692.326 en cuentas de ahorro que a 31 de
diciembre de 2017, generaban una rentabilidad promedio del 4.57% (diciembre de 2016
7.40% E.A.).

No existe ninguna restriccidn sobre su disponibilidad ni partidas conciliatorias, con excepcion
de los recursos del Banco de la republica. Ver Nota 28 numeral 1, Compromisos y
contingencias — Contragarantias.

(2) El efectivo y equivalente a efectivo en moneda extranjera, corresponde a depdsitos en
délares americanos en cuentas remuneradas que generaron una rentabilidad promedio al 31
de diciembre de 2017 y 2016, del 0.67% y 0.45% E.A.; respectivamente.

(3) Se clasificaron como equivalentes de efectivo los fondos interbancarios, por S 64.116.784,
los cuales tienen vencimiento entre 1y 30 dias segun politica.

(4) Corresponde a los saldos de efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, registrados en los
patrimonios auténomos, el Fondo Nacional de Garantias $1.396.799 ($7.131.277), ITAU
$20.00.553 ($19.233.504) y Fondo de Pre inversion $83.754 ($71.945).

El efectivo y equivalentes de estos fondos es restringido, en razén al hecho que tienen
asignaciones exclusivas para su objeto, como es el caso del Fondo Nacional de Garantias que
deben cubrir la siniestralidad de los créditos de vivienda de interés social, para el caso del
Fondo de Pre inversion estos tienen un ordenamiento para atender las necesidades de
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estudios técnicos de pre factibilidad de requerimientos de infraestructura de entes
territoriales y por ultimo los de ITAU para cubrir las obligaciones que requiera el vehiculo de la

titularizacion de la cartera.

El siguiente cuadro corresponde a las calificaciones crediticias, de las entidades financieras
donde Findeter posee el saldo del efectivo y sus equivalentes, a 31 de diciembre de 2017.

CALIFICACION
BANCO DE RIESGO
BANCO DE BOGOTA S.A AAA
POPULAR S.A. AAA
BANCOLOMBIA S.A. AAA
BANCO GNB SUDAMERIS AA+
BBVA COLOMBIA S.A. AAA
ITAU CORPABANCA COLOMBIA S.A. AAA
BANCO DE OCCIDENTE S.A. AAA
DAVIVIENDA S.A. AAA
POPULAR S.A. AAA

Nota (9) Activos financieros de inversion

La clasificacion de las inversiones se indica a continuacion:

Inversiones negociables S
Inversiones hasta el vencimiento
Disponibles para la venta cambios en ORI

2017 2016
214,587,989 175,950,354

30,813,285 31,324,424

29,476,493 27,615,085
274,877,767 234,889,863
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e Inversiones negociables a valor razonable

El saldo de inversiones negociables a valor razonable es de:

2017 2016

Titulos de deuda en pesos colombianos
emitidos o garantizados por otras S 82,664,878 5,049,600
instituciones financieras
Titulos de participacion(1) 55,019,243 49,802,360
Titulos de deuda en pesos colombianos
emitidos o Garantizados por el Gobierno 55,477,264 102,783,734
Colombiano
Fondo de inversion colectiva -FNG (2) 70,680 3,597,528
Patrimonio autdonomo titularizadora-Itad 192,482 312,419
Fiduciaria Bogota -Pre inversién 21,163,442 14,404,713

S 214,587,989 175,950,354

(1)A través del Decreto 1070 del 08 de abril de 2010 se autorizé a Findeter para invertir en
fondos de capital privado, posteriormente la Junta directiva de Findeter aprobé la inversion
en el Fondo de Capital privado Ashmore a través del acta 233 del 26 de abril de 2010.”

(2)Corresponde a los recursos realizados a través del mandato con el Fondo Nacional de
Garantias, invertidos en fondos de inversién colectiva, Fiduciaria Corficolombiana por $61.761
y $797.082 y Fonval $8.919 y $2.800.446 al 31 de diciembre de 2017 y 2016
respectivamente.

(3) Corresponde al saldo del fondo de inversion colectiva, que tiene constituido el fondo de
Pre inversidon, en cual se manejan recursos con destinacion especifica para brindar asistencia
técnica de los proyectos de infraestructura que se desarrollan con los recursos del fondo.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 77 de 125



¢ Inversiones hasta al vencimiento a costo amortizado

El saldo de inversiones al vencimiento a costo amortizado es:

2017 2016

Titulos de deuda en pesos colombianos
emitidos o garantizados por otras S 30,813,285 31,324,424
instituciones financieras

S 30,813,285 31,324,424

e Disponible para la venta con cambios en el ORI :

El detalle de las inversiones de patrimonio es:

2017 2016
Fondo Nacional de Garantias — FNG S 29,476,293 27,614,885
Otros 300 300
Deterioro Inversiones (100) (100)
Patrimonio con cambios en el ORI S 29,476,493 27,615,085

(1) Findeter tiene una participacién en la composicién accionaria del patrimonio del Fondo
Nacional de Garantias de 6.75%, clase de accidn A, total de acciones 5.264.172, el valor
patrimonial por accion del fondo es de S 5.599,42, estas acciones se registran con
cambios en el ORI, y su registran segin el método de variacion patrimonial en
cumplimiento de la Circular Basica Contable.
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e Bandas de tiempo de inversiones

El siguiente es el detalle de las inversiones segun su vencimiento:

2017
Mas de un Mas de
Hasta un mes y no tres meses Mas de un Total
mes mas detres  ynomas afo
meses de un aiio
Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por S 1708727 26,974,195 53,081,956 82,664,878

instituciones financieras
Titulos de participacidon FCP 55,019,243 55,019,243
Titulos de deuda en pesos colombianos emitidos o
Garantizados por el Gobierno Colombiano

Inversiones hasta el vencimiento, instrumentos de

4,300,020 51,369,726 55,669,746

30,813,285 30,813,285

deuda
Fondos de inversidn colectiva 70,680 21,163,442 21,234,122
Patrimonio cambios en ORI 29,476,493 29,476,493

S 70,680 1,708,727 31,274,215 241,824,145 274,877,767

2016
Masdeun mesy Mas de tres meses .
. A Mas de un
Hastaunmes no mas de tres y no mas de un afio Total
meses ano

Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por S 5,049,600 312,419 5,362,019

instituciones financieras
Titulos de participaciéon FCP 49,802,360 49,802,360

Titulos de deuda en pesos colombianos emitidos o

. . . 1,508,310 5,697,874 37,867,135 57,710,415 102,783,734
Garantizados por el Gobierno Colombiano

Inversiones hasta el vencimiento, instrumentos de 31324,424 31,324,424

deuda
Fondos de inversion colectiva 3,597,528 14,404,713 18,002,241
Patrimonio cambios en ORI acciones 27,615,085 27,615,085

$ 5,105,838 5,697,874 42,916,735 181,169,416 234,889,863
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e Calificacion contraparte inversiones del afio 2017.

La siguiente tabla muestra las calificaciones de las contrapartes de los titulos que componen
el portafolio de la entidad y la respectiva firma autorizada que emitié dicha calificacidn:

Contraparte Tipo Titulo Calificacion Firma
Findeter CcDT AAA Fitch Ratings
GM Financial Colombia S.A CcDT AAA Standard & Poors
F.C.P. Ashmore Fondo de Capital Privado
Ecopetrol Acciones AAA Fitch Ratings
Enertolima Acciones
Cajanal Acciones
Fondo Nacional de Garantias S.A Acciones
Itau Corpbanca Colombia S.A CDT/Bonos AA+ Fitch Ratings

El siguiente es el detalle de las calificaciones de contraparte para las inversiones que el
Fondo Nacional de Garantias mantiene con recursos de Findeter.

Contraparte \ Tipo Titulo Calificacion Firma

Banco Citibank S.A. CDT AAA Fitch Ratings
Banco GNB Sudameris S.A. CDT AA+ Standard & Poors
Banco Popular S.A. CDT AAA Standard & Poors
Titularizadora Colombiana Instrumento Titularizado | AAA Standard & Poors
Banco Davivienda S.A. CDT Y Bonos AAA Standard & Poors
Bancolombia S.A. CDT Y Bonos AAA Standard & Poors
Banco De Bogota S.A. CDT AAA Standard & Poors
Banco Falabella S.A. CcDT AAA Fitch Ratings
Republica De Colombia TES y Bonos

Banco De Occidente S.A. Bonos AAA Standard & Poors
Banco AV Villas S.A. CDT AAA Standard & Poors
Cia. de Financiamiento TUYA | CDT AAA Fitch Ratings
Bancoldex S.A. Bonos AAA Standard & Poors

En aquellos casos donde no registra calificaciéon se debe a que la contraparte no tiene calificacdn
emitida por alguna de las firmas autorizadas por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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¢ Instrumentos financieros derivados
Instrumentos financieros derivados de negociacion

La tabla siguiente expresa los valores razonables al final del periodo de contratos forward de
tasas de cambio, en que se encuentra comprometida Findeter.

2017 2016
Monto Valor Monto Valor

nocional razonable nocional razonable
Derivados activos U,SD (en U.SD (en

millones) millones)
Contratos forward :
Compra de moneda extranjera _ - 77 1.318.620
Total derivados activos - - 77 $1.318.620
Derivados pasivos
Contratos forward :
Compra de moneda extranjera (284) (11.362.686) (197) (16.802.920)
Total derivados pasivos (284) (11.362.686) (197) (16.802.920)
Posicion neta (284) (11.362.686) (120) $(15.484.300)

La principal variacién de los portafolios de negociacidon corresponde exclusivamente al
manejo estratégico del portafolio debido a las condiciones dadas en el mercado por las
negociaciones en las variaciones y altas fluctuaciones de la TRM.

Los instrumentos financieros derivados contratados por Findeter son negociados en el
mercado OTC (al mostrador) con contrapartes locales e internacionales. El valor razonable
de los instrumentos derivados tiene variaciones positivas o negativas como resultado de
fluctuaciones en las tasas de cambio de moneda extranjera.

Nota (10) Cartera de créditos y operaciones de leasing financiero

La cuenta de activos financieros por cartera de créditos en el balance se muestra clasificada
por cartera comercial, consumo y vivienda.
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El siguiente es el detalle de la cartera de créditos y operaciones de leasing financiero:

2017 2016
Modalidad Capital Intereses Total Capital Intereses Total
Comercial 8,273,351,840 45,424,666  8,318,776,506 7,807,829,932 55,161,625 7,862,991,557
Consumo 3,711,871 2,846 3,714,717 3,013,592 3,525 3,017,117
Vivienda 34,779,095 59,798 34,838,893 35,216,650 66,215 35,282,865
8,311,842,806 45,487,310  8,357,330,116 7,846,060,175 55,231,364  7,901,291,539
Provision
Comercial (77,149,995) (688,912) (77,838,907) (63,772,910)  (1,040,277) (64,813,187)
Provision
Consumo (180,563) (152,432) (332,995) (408,499) (121,722) (530,221)
Provision
Vivienda (1,834,585) (26,230) (1,860,815) (1,439,509) (17,897) (1.457.406)
Provision (79,165,143) (867,574) (80,032,717) (65,620,917)  (1,179,896) (66,800,813)
$ 8,232,677,663 44,619,736 8,277,297,399 7,780,439,257 54,051,468 7,834,490,725
La cartera por calificacién es la siguiente:
Cartera por calificacion
2017
Provisién
Intereses y Intereses y
Capital componente Capital componente
financiero financiero
Comercial
A - Normal S 8,259,879,581 44,997,955 66,460,287 312,542
B - Aceptable 925,971 11,948 71,962 928
C - Apreciable 904,851 43,074 148,952 8,444
D - Significativo 4,183,379 16,734 3,010,736 12,043
E - Incobrable 7,458,058 354,955 7,458,058 354,955
8,273,351,840 45,424,666 77,149,995 688,912
Consumo
A - Normal 3,598,181 1,006 75,858 26
E - Incobrable 113,690 1,840 104,705 152,405
3,711,871 2,846 180,563 152,432
Vivienda
A - Normal 32,996,798 30,485 659,935 -
B - Aceptable 646,147 3,114 27,138 31
E - Incobrable 1,136,149 26,199 1,147,512 26,199
34,779,095 59,798 1,834,585 26,230
$ 8,311,842,806 45,487,310 79,165,143 867,574
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Cartera por calificacion

2016
Provision
Intereses y Intereses y
Capital componente Capital componente
financiero financiero

Comercial
A - Normal S 7,798,207,170 54,112,507 54,537,276 1,075
B - Aceptable 938,140 4,815 47,676 245
C - Apreciable 88,181 6,187 12,644 841
E - Incobrable 8,596,441 1,038,116 9,175,313 1,038,117
7,807,829,932 55,161,625 63,772,910 1,040,277

Consumo
A - Normal 2,835,031 1,492 55,481 25
D - Significativo 69,364 270 33,588 588
E - Incobrable 109,197 1,764 89,851 121,109
3,013,592 3,525 178,920 121,722

Vivienda

A - Normal 33,690,865 31,254 673,818 -
B - Aceptable 563,815 17,236 23,680 172
E - Incobrable 961,970 17,725 971,590 17,725
35,216,650 66,215 1,669,088 17,897
$ 7,846,060,175 55,231,364 65,620,917 1,179,896

Cartera por sector econémico

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos (capital, intereses y componente financiero) por
sector econdmico:

2017

Sectores econémicos Comercial Consumo Vivienda Total % Part

Infraestructura de salud S 1,972,085,698 1,972,085,698 23.60%
Infraestructura del transporte 1,928,890,383 1,928,890,383 23.08%
Infraestructura para el desarrollo energético 1,341,730,115 1,341,730,115 16.05%
Desarrollo de infraestructura urbana, construccién y vivienda 996,630,883 996,630,883 12%

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 83 de 125



Infraestructura de educacién 966,266,218 966,266,218 12%

Infraestructura de agua potable y saneamiento basico 846,274,062 846,274,062 10%

Infraestructura turistica 100,379,762 100,379,762 1%

Infraestructura de tic’s 61,174,422 61,174,422 1%

Infraestructura para el deporte, recreacién y cultura 51,936,021 51,936,021 1%

Saneamiento fiscal territorial 30,272,372 30,272,372 0%

Infraestructura de medio ambiente 23,136,570 23,136,570 0%

Asalariados (Empleados y Ex empleados) 3,714,717 34,838,893 38,553,610 0%

$  8,318,776,506 3,714,717 34,838,893 8,357,330,116 100.00%

2016
Sectores econémicos Comercial Consumo Vivienda Total % Part

Infraestructura del transporte 2,036,005,944 2,036,005,944 25.77%
Infraestructura de salud 1,784,959,048 1,784,959,048 22.59%
Infraestructura para el desarrollo energia 1,130,907,108 1,130,907,108 14.31%
Infraestructura de agua potable y saneam 983,114,018 983,114,018 12%
Desarrollo de infraestructura urbana,con 850,221,136 850,221,136 11%
Infraestructura de educacion 798,389,263 798,389,263 10%
Infraestructura turistica 104,902,373 104,902,373 1%
Infraestructura de tic’s 77,545,711 77,545,711 1%
Saneamiento fiscal territorial 60,998,184 60,998,184 1%
Infraestructura para el deporte, recrea 25,248,466 25,248,466 0%
Infraestructura de medio ambiente 10,700,306 10,700,306 0%
Asalariados (Empleados y Ex empleados) 3,017,117 35,282,865 38,299,982 0%
7,862,991,557 3,017,117 35,282,865 7,901,291,539 100.00%

e Cartera por zona geografica

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos por zona geografica:
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Cartera por Regional

2017
Capital Intereses Total
Comercial
Regional caribe S 1,814,374,919 11,247,814 1,825,622,733
Regional centro 2,077,808,371 12,798,692 2,090,607,062
Regional noroccidental 1,895,733,120 7,319,025 1,903,052,145
Regional pacifico 1,192,052,163 6,189,772 1,198,241,935
Zona eje cafetero 314,656,166 1,810,391 316,466,557
Zona nororiental 869,948,100 5,180,640 875,128,741
Zona sur 108,779,000 878,333 109,657,332
8,273,351,840 45,424,666 8,318,776,506
Consumo
Regional centro 3,711,871 2,846 3,714,717
3,711,871 2,846 3,714,717
Vivienda
Regional centro 34,779,095 59,798 34,838,893
34,779,095 59,798 34,838,893
S 8,311,842,805 45,487,310 8,357,330,116
Cartera por Regional
2016
Capital Intereses Total
Comercial
Regional caribe $ 1,742,800,410 9,220,080 1,752,020,490
Regional centro 2,012,655,311 18,902,348 2,031,557,659
Regional noroccidental 1,501,578,635 7,520,164 1,509,098,798
Regional pacifico 1,097,085,500 7,703,965 1,104,789,465
Zona eje cafetero 314,145,921 2,689,410 316,835,331
Zona nororiental 1,011,619,152 8,221,660 1,019,840,812
Zona sur 127,945,003 903,998 128,849,000
7,807,829,932 55,161,624 7,862,991,557
Consumo
Regional centro 3,013,592 3,525 3,017,117
3,013,592 3,525 3,017,117
Vivienda
Regional centro 35,216,650 66,215 35,282,865
35,216,650 66,215 35,282,865
$ 7,846,060,175 55,231,364 7,901,291,539
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e Cartera por unidad monetaria

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos por tipo de moneda

Modalidades 2017
Moneda legal Moneda extranjera UVR Total
Comercial S 7,795,895,710 503,019,520 19,861,275 8,318,776,506
Consumo 3,714,717 3,714,717
Vivienda 34,838,893 34,838,893
S 7,834,449,320 503,019,520 19,861,275 8,357,330,116
Modalidades 2016
Moneda legal Moneda extranjera UVR Total
Comercial S 7,328,046,065 501,664,335 33,281,158 7,862,991,557
Consumo 3,017,117 3,017,117
Vivienda 35,282,865 35,282,865
S 7,366,346,046 501,664,335 33,281,158 7,901,291,539

e Cartera por periodo de maduracion

El siguiente es el detalle de |a cartera de créditos por periodo de maduracion:

2017
0alaio 1 a3aiios 3 a5 aios 5a 10 afios Mésﬂde 10 Total
anos
Comercial  §$ 13,411,290 249,098,994 1,041,979,727 4,027,930,411 2,986,356,084 8,318,776,506
Consumo 125,582 76,555 666,676 1,767,974 1,077,930 3,714,717
Vivienda 34,124,247 2,460 14,881 130,757 566,549 34,838,893
S 47,661,119 249,178,008 1,042,661,283 4,029,829,142 2,988,000,563 8,357,330,116
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2016

0 alaiio 1a3aios 3 a 5afios 5a 10 afios Mésﬂde 10 Total
anos
Comercial  $ 18,658,954 297,688,618 570,318,082 3,986,387,793  2,989,938,109  7,862,991,557
Consumo 39,334 167,314 703,430 1,206,772 900,268 3,017,117
Vivienda 34,462,149 1,575 17,217 40,869 761,055 35,282,865
S 53,160,437 297,857,507 571,038,728 3,987,635,434 2,991,599,432 7,901,291,539
e Cartera de créditos reestructurados
El siguiente es el detalle de la cartera de créditos reestructurados:
Cartera de Créditos Reestructurados / Modificados
2017
Provision
Comercial Capital Intereses Capital Intereses
Ley 550 S 118,826 - 72,959 -
Ley 617 1,653,396 16,899 1,026,787 10,259
Ordinarios 10,807,879 358,837 9,335,161 352,770
12,580,101 375,736 10,434,907 363,029
Consumo
Ordinarios 147,300 14,758 97,761 92,119
147,300 14,758 97,761 92,119
Vivienda
Ordinarios 1,599,608 24,050 1,080,072 22,673
1,599,608 24,050 1,080,072 22,673
Ley 550 118,826 - 72,959 -
Ley 617 1,653,396 16,899 1,026,787 10,259
Ordinarios 12,554,786 397,645 10,512,994 467,562
S 14,327,008 414,544 11,612,740 477,821
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Comercial
Ley 550
Ley 617
Ordinarios

Consumo
Ordinarios

Vivienda
Ordinarios

Ley 550
Ley 617
Ordinarios

Cartera de Créditos Reestructurados / Modificados

2016

Provision
Capital Intereses Capital Intereses
S 146,374 769 89,874 461
2,301,761 41,914 1,995,581 25,338
6,807,945 77,782 95,588 1,022
9,256,080 120,465 2,181,044 26,821
112,283 11,631 77,553 64,542
112,283 11,631 77,553 64,542
1,476,415 19,076 898,436 14,206
1,476,415 19,076 898,436 14,206
146,374 769 89,874 461
2,301,761 41,914 1,995,581 25,338
8,396,643 108,488 1,071,578 79,770
S 10,844,778 151,171 3,157,033 105,569

e Cartera reestructuraciones, acuerdos y concordatos por su calificacion de riesgo

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos reestructurados por calificacidn:

2017
Provisién
Categoria riesgo N,o..de Capital Intereses Capital Intereses
créditos
Comercial
A - Normal 3 1,011,580 8,082 28,279 66
D - Significativo 1 4,183,379 16,733 3,010,736 12,043
E - Incobrable 4 7,385,141 350,921 7,395,892 350,920
8 12,580,101 375,736 10,434,907 363,029
Consumo
A - Normal 1 46,295 73 5,741 9
E - Incobrable 5 101,005 14,685 92,020 92,110
147,300 14,758 97,761 92,119
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Vivienda

A - Normal 2 84,123 423 841 -
B - Aceptable 2 450,675 963 14,422 10
E - Incobrable 6 1,064,810 22,664 1,064,809 22,663
10 1,599,608 24,050 1,080,072 22,673
24 14,327,008 414,544 11,612,740 477,821
2016
Provisién
Categoria riesgo N,o.-de Capital Intereses Capital Intereses
créditos
Comercial
A - Normal 3 7,772,550 94,666 118,641 1,022
E - Incobrable 2 1,483,530 25,799 2,062,403 25,799
9,256,080 120,465 2,181,044 26,821
Consumo
A - Normal 3 15,772 89 387 p
E - Incobrable 4 96,512 11,541 77,166 64,540
7 112,283 11,631 77,553 64,542
Vivienda
A - Normal 3 497,240 3,254 4,972
B - Aceptable 1 88,545 1,632 2,833 16
E - Incobrable 5 890,630 14,189 890,630 14,189
9 1,476,415 19,076 898,436 14,206
21 10,844,778 151,171 3,157,033 105,569
e Créditos reestructurados, acuerdos y concordatos por sector econémico
El siguiente es el detalle de |a cartera de créditos reestructurados por sector econémico:
2017
Sectores econémicos Comercial Consumo  Vivienda Total % Part
Qgsarrollo de infraestructura urbana, construccion y $ 6628307 6,628,307 44.96%
vivienda
Infraestructura de salud 22,443 22,443 0.15%
Infraestructura turistica 4,515,965 4,515,965 31%
Saneamiento fiscal territorial 1,789,121 1,789,121 12%
Asalariados (Empleados y Ex empleados) 162,058 1,623,658 1,785,716 12%
S 12,955,837 162,058 1,623,658 14,741,552 100%
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2016

Sectores econdmicos Comercial Consumo  Vivienda Total % Part

D.etsarrollo de infraestructura urbana, construccion y $ 6,480,757 6,480,757 58.94%

vivienda

Infraestructura de salud - 0.00%

Infraestructura turistica 404,970 404,970 3.68%

Saneamiento fiscal territorial 2,490,818 2,490,818 22.65%

Asalariados (Empleados y Ex empleados) 123,914 1,495,491 1,619,405 14.73%
S 9,376,545 123,914 1,495,491 10,995,950 100.00%

e Créditos reestructurados, acuerdos y concordatos por zona geografica

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos reestructurados por zona geogréfica:

2017
Provisién
Capital Intereses Capital Intereses
Comercial
Regional centro
Regional Caribe $ 5,955,601 33,633 4,110,482 22,302
Zona Eje
Cafetero 314,410 1,442 14,336 66
Zona Sur 6,287,818 340,490 6,287,818 340,490
Regional
Pacifico 22,272 172 22,272 172
12,580,101 375,736 10,434,907 363,029
Consumo
Regional centro 147,300 14,758 97,761 92,119
147,300 14,758 97,761 92,119
Vivienda
Regional centro 1,599,608 24,050 1,080,073 22,674
1,599,608 24,050 1,080,073 22,674
$ 14,327,008 414,544 11,612,740 477,822
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2016

Provision
Capital Intereses Capital Intereses
Comercial
Regional centro
Regional Caribe 8,851,110 120,465 2,162,579 26,736
Caf;r;‘:oae 404,970 18,465 85
Zona Sur
Regional Pacifico
9,256,080 120,465 2,181,044 26,821
Consumo
Regional centro 112,283 11,631 77,553 64,542
112,283 11,631 77,553 64,542
Vivienda
Regional centro 1,476,415 19,076 898,436 14,206
1,476,415 19,076 898,436 14,206
S 10,844,778 151,171 3,157,033 105,569
e Provision para cartera de créditos
El siguiente es el detalle de la provisién para cartera de créditos:
Saldo Inicial 2017 Recuperaciones Cargos Saldo Final 2017
Comercial 63,772,910 11,225,277 24,725,195 77,149,995
Consumo 408,499 1,071,788 843,852 180,563
Vivienda 1,439,509 21,442 416,518 1,834,585
65,620,918 12,318,508 25,985,566 79,165,143
Comercial 1,040,277 1,409,932 1,058,567 688,912
Consumo 121,722 1,165 31,874 152,432
Vivienda 17,897 14,043 22,376 26,230
1,179,896 1,425,140 1,112,817 867,574
Deterioro neto activos financieros 13,743,648 27,098,383 (13,354,735)

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A

Notas a los Estados Financieros

Pagina 91 de 125



Nota (11) Otras cuentas por cobrar

El siguiente es el detalle de otras cuentas por cobrar:

2017 2016

Negocios Fiduciarios $ 3,789 12,861
Cuentas por cobrar Tasa compensada (1) 19,205,668 44,495,422
Comisiones y honorarios (convenios) (2) 41,265,205 20,520,971
Arrendamientos 17,860 10,451
Adelantos al personal 93,409 94,341
Cuentas por Cobrar (impuestos Fondos) 397,543 1,094,350
Cartera (comisiones) (3) 834,814 1,070,926
Diversas Otras 313,511 1,264,230
Subtotal 62,131,799 68,563,552
Provisién de otras cuentas por cobrar (76,657) (46,401)

S 62,055,142 68,517,151

(1) Corresponde al saldo de los intereses por cobrar derivados de los convenios de tasa
compensada (Ministerio de Hacienda, Ministerio de Educacién y los departamentos), que
tienen como fin cubrir el diferencial entre la tasa de intermediacion bajo estas lineas y la
tasa de cartelera de Findeter. En cumplimiento de los decretos: 3210 de 29 de agosto de
2008 del Ministerio de Educacién y el Decreto No. 925 del 18 de marzo de 2009 del
Ministerio de Hacienda

(2) Corresponde a la cuentas por cobrar por los servicios de asistencia técnica prestados por
Findeter en el marco de los convenios de asistencia técnica suscritos.

(3) Corresponde a las cuentas por cobrar de comisiones de compromisos sobre créditos
aprobados y no desembolsados.

Nota (12) Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

Al 31 de diciembre de 2017, Findeter no cuenta con ningun bien clasificados como activos
mantenidos para la venta. Durante la vigencia 2016, existia un activo mantenido para la
venta por valor de 220.100, que correspondia a un bien recibido en dacién de pago por un
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crédito, el cual fue vendido en el afio 2017. Sobre dicho bien no existian restricciones de

ningun tipo.

Nota (13) Propiedades, planta y equipo, neto.

El siguiente es el detalle de las propiedades, planta y equipo:

2017 2016
Terrenos (revaluado) S 8,580,000 9,364,146
Edificios y construcciones (revaluado) 19,997,262 18,997,823
Muebles, enseres y equipo de oficina 4,249,899 4,329,824
Equipo informatico 987,779 1,746,898
Activo neto 33,814,940 34,438,691
Depreciacion acumulada (4,771,137) (5,099,106)
$ 29,043,803 29,339,585
2017
Costo Depreciacién acumulada Neto

Terrenos (revaluado) S 8,580,000 - 8,580,000
Edificios y construcciones (revaluado) 19,997,262 (1,033,475) 18,963,787
Muebles, enseres y equipo de oficina 4,249,899 (2,796,312) 1,453,587
Equipo informatico 987,779 (941,350) 46,429
$ 33,814,940 (4,771,137) 29,043,803
2016
Costo Depreciaciéon acumulada Neto

Terrenos (revaluado) S 9.364.146 - 9.364.146
Edificios y construcciones (revaluado) 18.997.823 (536.673) 18.461.150
Muebles, enseres y equipo de oficina 4.329.824 (2.885.871) 1.443.953
Equipo informatico 1.746.898 (1.676.562) 70.336
$34.438.691 (5.099.106) 29.339.585
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El siguiente es el movimiento del costo de propiedades, planta y equipo:

Terrenos (revaluado)(1)
Edificios y construcciones
(revaluado)(1)

Muebles, enseres y equipo
de oficina

Equipo informatico

Terrenos (revaluado)(1)

Edificios y construcciones
(revaluado)(1)

Muebles, enseres y equipo de oficina

Equipo informatico

Ajuste Costo

2016 Adiciones Retiros(1) Revaluado (2) 2017
S 9,364,146 (784,146) 8,580,000
18,997,823 999,439 19,997,262
4,329,824 396,121 (476,046) - 4,249,899
1,746,898 (759,119) - 987,779
$ 34,438,691 396,121 (1,235,165) 215,293 33,814,940

2015 Adiciones Ajuste C°S:‘1’)Re"a'“ad° 2016

S 8,745,000 - 619,146 9,364,146
19,878,557 - (880,734) 18,997,823
4,016,513 313,311 - 4,329,824
1,689,387 57,511 - 1,746,898
S 34,329,457 370,822 (261,588) 34,438,691

(1)Los valores que se reflejan en esta columna corresponde a bajas efectuadas en muebles y

enseres de oficina y equipo de computo, totalmente depreciados.

(2)Al 31 de diciembre de 2017 se realizaron los ajustes de costo revaluado para los terrenos y

edificios, los cuales generaron una variacién del costo para los edificios de 1.011.991 y los

terrenos de (784.146). reconocidos de acuerdo con los avaltlos técnicos efectuados por la

empresa Onasi Ltda., peritos expertos en la determinacién del valor razonables de los

activos.
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El siguiente es el movimiento de depreciacion de propiedades, planta y equipo:

Edificios . Equlr’)c\_s Muebles y Total
informaticos Enseres
Saldos al 31 de diciembre de 2016 S 536,672 1,676,563 2,885,871 5,099,106
Depreciacion 496,803 (735,213) (89,559) (327,969)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 $ 1,033,475 941,350 2,796,312 4,771,137
Equipos Muebles y

Edificios informaticos Enseres Total
Saldos al 31 de diciembre de 2015 $ 308.193 1.648.647 2.541.977 4.498.817
Depreciacion 228.480 27.915 343.894 600.289
Saldos al 31 de diciembre de 2016 S 536.673 1.676.562 2.885.871 5.099.106

(1) Findeter efectua la depreciacion de sus activos fijos mediante el método de linea recta, las
vidas utiles determinadas son 80 anos para edificios, 6 para muebles y enseres y 3 para
equipos de coOmputo. Los activos de Findeter no tienen restricciones, ni hacen parte de
garantias de las obligaciones de la entidad.

Nota (14) Propiedades de inversion

El siguiente es el detalle de propiedades de inversidn al 31 de diciembre de 2017 y 2016. Las
propiedades de inversidon corresponden al concepto de edificios las cuales son medidas al
valor razonable.

La propiedad de inversion corresponde a la oficina poseida en la ciudad de Neiva y la cual se
encuentra arrendada generando rentas.

El siguiente es el movimiento del costo de propiedades de inversion:

2017 2016
Saldo inicial S 606,994 566,860
Cambios en la medicién por valor razonable(1) 12,552 40,134
S 619,546 606,994
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(1) La propiedad de inversidn se ajusté al valor razonable al cierre de 2017.
El siguiente es el detalle de cifras incluidas en el resultado del periodo:

2017 2016

Ingresos derivados de rentas provenientes de las g

propiedades de inversién 77.193 72,898

* Durante los periodos mencionados no se presentaron obligaciones contractuales de
adquisicion de propiedades de inversion.

* No existen restricciones a la realizacion de las propiedades de inversion.

* Para efectos de la medicién del valor razonable de la propiedad de Inversion se determina
en un nivel de jerarquia 2. Los datos observables fueron los siguientes:

> Localizacién del edificio en un sector de actividad econdmica multiple y muy cerca o
proxima a vias importantes.

> Las condiciones de reconocimiento, fachada y visualizacidn de que goza el edificio donde
se ubican la oficina, Las caracteristicas del edificio, en cuanto a su equipamiento,
infraestructura y dotacion de servicios.

> La calidad de los acabados de la oficina y de las adecuaciones internas, las normas
urbanas y usos del suelo aplicables.

> El mercado de inmuebles de similares caracteristicas en el sector, la vida Util remanente
asignada al inmueble y el valor razonable calculado corresponde al valor comercial del
inmueble

Nota (15) Activos intangibles

Movimiento de activos intangibles

El siguiente es el movimiento del costo de los activos intangibles distintos a la plusvalia:

Adquisicion/ Amortizacion Adquisicion/ Amortizacion
2015 q. . cargada al 2016 q. . cargada al 2017
Adiciones Adiciones
gasto gasto

Programasy
aplicaciones 841,193 1,413,583 1,241,206 1,013,570 557,539 1,235,156 335,953
informaticas

841,193 1,413,583 1,241,206 1,013,570 557,539 1,235,156 335,953
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Los activos intangibles estan conformados por las licencias de software adquiridas para el
uso de entidad, las cuales no presentan indicios de deterioro y son amortizadas en un
periodo de 2 afios, de acuerdo con lo estipulado en el manual de procedimiento contable
de la entidad.

La evaluacion de la vida util se realiza teniendo en cuenta los siguientes factores:

o Eluso esperado del activo.

o Los ciclos tipicos de vida del activo.

o Laincidencia de la obsolescencia técnica, tecnolégica, comercial.

o La estabilidad de la industria, o sector, y los cambios en la demanda de
mercado del producto.

o Las actuaciones esperadas de los competidores o potenciales competidores.

o Elnivel de los desembolsos por mantenimiento necesarios para conseguir los
beneficios esperados del activo.
o Silavida util del software depende de las vidas utiles de otros activos.

Nota (16) Impuesto a las ganancias

o Componentes del gasto por impuesto a las ganancias:

El gasto por impuesto a las ganancias por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y
2016 comprende lo siguiente:

2017 2016

Impuesto de renta del periodo corriente S 38,516,290 26,666,068
Sobretasa de impuesto de renta 6,748,992 -
Impuesto de renta CREE - 9,599,784
Sobretasa Impuesto de renta CREE - 6,399,857
Ajustt? impuesto corriente periodos (600,797) i
anteriores

Subtotal impuesto corriente 44,664,485 42,665,709
Impuestos diferidos netos del periodo (3,891,306) (3,842,964)
Total impuesto a las ganancias S 40,773,179 38,822,745
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e Reconciliacion de la tasa de impuestos de acuerdo con las disposiciones tributarias y la tasa
efectiva:

Las disposiciones fiscales vigentes aplicables a Findeter estipulan que:

- Las tarifas de impuesto sobre la renta para los afios 2017, 2018 y 2019 vy siguientes son
del 40%, 37% y 33%, respectivamente (incluida la sobretasa del impuesto de renta,
Unicamente para los afios 2017 del 6% y 2018 del 4%). Para el aifio 2016 la tarifa de
impuesto sobre la renta y CREE fue del 40%.

- A partir del 1 de enero de 2017, la renta minima (renta presuntiva) para determinar el
impuesto sobre la renta no puede ser inferior al 3,5% del patrimonio liquido en el ultimo
dia del ejercicio gravable inmediatamente anterior (3% hasta el 31 de diciembre de
2016).

- Elimpuesto por ganancia ocasional esta gravado a la tarifa del 10%.

El siguiente es el detalle de la reconciliacion entre el total de gasto de impuesto sobre Ila
renta calculado a las tarifas tributarias actualmente vigentes y el gasto de impuesto
efectivamente registrado en el estado de resultados:

2017 2016
Utilidad antes de impuestos > 92.919.668 80.316.916
Gasto de impuesto tedrico a la tarifa del 40% 37.167.867 32.126.766
Gastos no deducibles 3.169.012 6.732.393
Ingresos no gravados (1.807.355) -
Remedicion de impuesto diferidos 2.574.777 -
Ajuste impuesto corriente periodos anteriores (600.797) -
Otros conceptos 269.675 (36.414)
Total gasto del impuesto de renta S 40.773.179 38.822.745

e Impuesto diferido por tipo de diferencia temporaria:

Las diferencias entre las bases de los activos y pasivos para propdsitos de NCIF y las bases de
los mismos para efectos fiscales dan lugar a diferencias temporarias que generan impuestos
diferidos calculados y registrados por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y
2016:
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Impuesto diferido activo

Saldo 31 de
diciembre 2016

Efecto en resultados

Efecto en ORI

Saldo 31 de
diciembre 2017

Reserva Técnica FNG 7.862.425 3.107.596 - 10.970.021
Provision general de cartera 58.828 88.008 - 146.836
Provision de otros activos 101.872 (13.356) - 88.516
Propiedad planta y equipo-Otros activos 13.335 (1.453) - 11.882
Activos intangibles-Cargos diferidos 562.814 21.510 - 584.324
Colocacién de titulos 4.563.476 (4.563.476) - -
Pérdida en derivados 6.721.168 (2.516.974) - 4.204.194
Remodelacién - 414.140 - 414.140
Impuesto de industria y comercio 780.896 (780.896) - -
Beneficios a empleados 446.108 (446.108) - -
Provisiones de otros gastos 6.504.072 4.452.296 - 10.956.368
Subtotal 27.614.994 (238.713) - 27.376.281
Impuesto diferido pasivo

Inversiones en titulos de deuda negociables 946.884 132.011 - 1.078.895
Activos intangibles - Cargos diferidos - - 315.588 315.588
Utilidad en derivados 527.448 (527.448) - -
Costo de propiedades, planta y equipo 3.925.469 2.377.300 255.542 6.558.311
Otros activos 306.623 (306.623) - -
Pasivo por Titulos de inversidn en circulacién 5.805.259 (5.805.259) - -
Subtotal 11.511.683 (4.130.019) 571.130 7.952.794
Total neto 16.103.311 3.891.306 (571.130) 19.423.487

Saldo 31 de Saldo 31 de

Impuesto diferido activo

diciembre 2015

Efecto en resultados

Efecto en ORI

diciembre 2016

Reserva Técnica FNG 4.018.692 3.843.733 - 7.862.425
Provision general de cartera - 58.828 - 58.828
Provision de otros activos 116.527 (14.655) - 101.872
Propiedad planta y equipo-Otros activos 1.202.482 (1.189.147) - 13.335
Activos intangibles-Cargos diferidos ) 562.814 - 562.814
Colocacion de titulos 5.164.928 (601.452) - 4.563.476
Pérdida en derivados 6.325.676 395.492 - 6.721.168
Remodelacién 698.232 (698.232) - -
Impuesto de industria y comercio 29.960 750.936 - 780.896
Excesos de renta presuntiva 4.934.873 (4.934.873) - -
Beneficios a empleados 452.229 (6.121) - 446.108
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Provisiones de otros gastos 2.465.108 4.038.964 - 6.504.072
Subtotal 25.408.707 2.206.287 - 27.614.994
Impuesto diferido pasivo

Inversiones en titulos de deuda negociables 262.592 684.292 - 946.884
Activos intangibles - Cargos diferidos 339.696 (339.696) - -
Utilidad en derivados 1.909.778 (1.382.330) - 527.448
Costo de propiedades, planta y equipo 4.591.553 (666.084) - 3.925.469
Otros activos 289.734 16.889 - 306.623
Pasivo por Titulos de inversién en circulacién 5.755.007 50.252 - 5.805.259
Subtotal 13.148.360 (1.636.677) - 11.511.683
Total neto 12.260.347,00 3.842.964 - 16.103.311

Findeter realizé la compensacién de los impuestos diferidos activos y pasivos conforme con lo
establecido en el parrafo 74 de la NIC 12, considerando la aplicacion de las disposiciones
tributarias vigentes en Colombia sobre el derecho legal de compensar activos y pasivos por

impuestos corrientes.

o Efecto de impuestos corrientes y diferidos en cada componente de otro resultado integral en el

patrimonio

Los efectos de los impuestos diferidos en cada componente de otro resultado integral se

detalla a continuacion:

Desvalorizacion de terrenos

Revalorizacién de Edificios

Inversiones en instrumentos de patrimonio
Otras paridas de Ori

31 de diciembre 2017

TOTAL

Impuesto
Monto antes diferido Neto
(784.146) 78.415 (705.731)
1.011.991 (333.957) 678.034
1.278.420 (315.588) 962.832
2.203 - 2.203
1.508.468 (571.130) 937.338

Para el afio 2016 no hay ninguna partida registrada en otros resultados integrales.

o Incertidumbres en posiciones fiscales:

Findeter al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no presenta incertidumbres fiscales que le
generen una provision, teniendo en cuenta que el proceso de impuesto se encuentra regulado
dentro del marco tributario actual. Por consiguiente, no existen riesgos que puedan implicar

alguna obligacidn fiscal.
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Nota (17) Otros activos

El siguiente es el detalle de otros activos:

Gastos pagados por anticipado (1)
Otros (Beneficios Cartera) (2)
Otros activos

2017

2016

S 918,055 934,252
494,093 923,205
2,100 2,100

$ 1,414,248 1,859,557

(1) Los gastos pagados por anticipado corresponde a las podlizas de seguro pagadas y las
cuales se estan amortizando durante el periodo de cobertura de las mismas, entre las
cuales estan las de responsabilidad y manejo global bancario.

(2) Los beneficios de cartera surgen del célculo efectuado por el diferencial de la tasa interés
otorgado en los créditos a empleados y que son reconocidos en el momento del
desembolso como un activo diferido y amortizado durante la vida del crédito.

Nota (18) Certificados de depésitos a término

El siguiente es el detalle de las obligaciones financieras a largo plazo:

2017 2016
Tasa

Depésitos y Exigibilidades Capital Interés Capital Interés interés

promedio
Emitidos menos de 6 meses $ 191,000 1,514 309,000 3,492 5.40%
Emitidos igual a 6 meses Y menor de 12 meses 472,600,000 5,635,117 221,878,000 4,876,367 5,97%
Emitidos igual a 12 meses Y menor de 18 meses 601,150,000 3,614,540 879,393,000 5,605,935 6,21%
Emitidos igual o superior a 18 meses 4,018,091,000 30,345,272 3,641,252,000 35,185,825 6,95%

$ 5,092,032,000 39.596.443  4,742,832,000 45,671,619
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El siguiente es el detalle de los vencimientos de los depdsitos y exigibilidades:

ANO 2017

2018 $ 736,391,000

2019 3,285,562,000

2020 598,945,000
Posteriores al 2020 471,134,000

$ 5,092,032,000

ANO 2016
2017 2,675,479,000
2018 1,722,835,000
2019 145,747,000
Posteriores al 2019 198,771,000
4,742,832,000

El siguiente es el detalle de los depdsitos y exigibilidades por sector:

Porcentaje de

Porcentaje de

2017 Participacion 2016 Participacion
Depodsitos y
exigibilidades
Privado $ 4.594.681.000 90.23%  4.215.137.000 88.87%
Publico 384.851.000 7.56% 437.356.000 9.22%
Mixto 112.500.000 2.21% 90.339.000 1.90%
$ 5.092.032.000 100.00% 4.742.832.000 100.00%

Nota (19) Titulos de inversion en circulacion

El siguiente es el detalle de los titulos de inversidn en circulacién:

Bonos Internacionales S

Bonos de Desarrollo Urbano
Bonos Subordinados

2017 2016
959,337,186 957,775,397
48,624 44,197
206,450,103 -
1,165,835,913 957,819,594
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e Bonos Subordinados:

2017
Ao Tipo de . . . Tasade Fechade Fecha de
. - Serie Capital Interés . , ., L
Emisidn emision interés emisidén  vencimiento
Serie A
Bonos (Atada al IPC+3.5
2017 2 2,770,1 26/04/2017 26/04/2024
0 Subordinados IPC) 03,680,000 2,770,103 7% 6/04/20 6/04/20
Subserie A7

El 26 de abril de 2017 Findeter realizé la emisién de Bonos Subordinados en el mercado publico de
valores a través de la cual se adquirieron recursos por 203.680.000 a un plazo de 7 afios y tasa de corte
IPC + 3.57%, debido a su caracter subordinado esta emisidon conto con calificacion AA+.

° Bonos Internacionales:

2017
Ao Tipo de . . , Tasa de Fecha de Fecha de
. L Serie Capital Interés . , . L
Emisidn  emisidon interés emision vencimiento
Bonos
2014 Ordinarios Seriednica oo, 0030 59987051 7.88%  12/08/2014  12/08/2024
en el (tasa fija)
exterior
2016
Ao Tipo de . . , Tasa de Fecha de Fecha de
. L Serie Capital Interés . , . L
Emisidn  emision interés emision vencimiento
Bonos
2014 Ordinarios Serielnica o, cos 300 29192,001 7.88%  12/08/2014  12/08/2024
en el (tasa fija)
exterior

Los bonos fueron emitidos en el afio 2014, pagardn intereses afio vencido y el capital al
vencimiento de los titulos, estos bonos no tienen garantia otorgada. Cabe sefialar que fueron
titulos captados en Délares pero denominados en pesos.
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° Bonos de Desarrollo Urbano:

2017
Tipo de emisién Fecha de emision Fecha de vencimiento Capital Interés
Los titulos son prorrogables
Bonos De Pasivo heredado del extinto hasta encontrar el titular del
. . 4,199 44.425
Desarrollo Urbano  Banco Central Hipotecario  bono para empezar el proceso
de redencién
2016
Tipo de emision Fecha de emision Fecha de vencimiento Capital Interés
Los titulos son prorrogables
Bonos De Pasivo heredado del extinto hasta encontrar el titular del 4.199 39.998

Desarrollo Urbano  Banco Central Hipotecario

de redencion

El siguiente es el detalle por sector de los bonos subordinados:

bono para empezar el proceso

Porcentaje de

2017 Participacion
Privado S 194.180.000 95.34%
Publico 9.500.000 4.66%
S 203.680.000 100.00%

El siguiente es el detalle de vencimientos de capitales de los titulos de inversion en

circulacion — Bonos:

Bonos Bonos de Bonos
ANO . Desarrollo Subordinados Total
Internacionales
Urbano
Posteriores al 2020 S 930.349.235 4,199 203.680.000 $1.134.033.434
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Nota (20) Obligaciones Financieras

El siguiente es el detalle de las obligaciones financieras:

Entidad

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID S.F. 977

Banco Interamericano de Desarrollo-
SPDT BID 1066

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 1967

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 2314

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 2768

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 3392

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 3596

Agencia Francesa de Desarrollo-
AFD101801K

KFW Bankengruppe-KFW 26770

Bco Centroamericano de Inte
Econdmica-BCIE 2142

Bank Of Tokyo

CITI Bank

Las bandas de maduracidn para las obligaciones de corto y largo plazo se encuentran en la
nota de riesgo de liquidez.

2017 2016
Tasa de Fecha
Capital Interés Capital Interés interés ..
. Vencimiento
Vigente
- - 1,616,444 27,125 5.74% 16/03/2017
5,635,618 133,141 11,334,353 273,745 5.44% 31/07/2018
74,600,000 206,805 87,520,708 225,110 2.33% 09/12/2023
193,960,000 1,927,861 210,049,700 1,829,957 2.33% 05/08/2030
223,800,000 439,213 225,053,250 376,688 2.33% 21/12/2037
117,535,684 965,614 57,999,727 424,934 2.33% 25/07/2035
36,077,896 217,748 13,485,524 25,232 2.33% 22/07/2041
475,798,800 2,203,358 526,309,530 2,213,159 3.96% 20/11/2027
278,506,667 102,498 300,071,000 75,121  4.25% 29/12/2024
o)
149,200,000 581,077 150,035,500 636,814 3.69% 25/11/2023
248,206,500 6,989,909 248,206,500 6,989,909 8.31% 01/03/2019
113,033,333 1,066,564 169,550,000 2,256,581 1.85% 11/02/2019
$1,916,354,498 14,833,788 2,001,232,236 15,354,375
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El siguiente es el detalle de los vencimientos de las obligaciones financieras:

ANO 2017 ANO 2016
2018 5,635,618 2017 1,616,444
2019 361,239,833 2018 11,334,353
2020 - 2019 417,756,500
Posteriores al 2020 1,549,479,047 Posteriores al 2019 1,570,524,939
1,916,354,498 2,001,232,236

Nota (21) Beneficios a empleados

De acuerdo con la legislacion laboral colombiana y con base en las convenciones laborales y
pactos colectivos firmados con los empleados, los diferentes empleados de Findeter tienen
derecho a beneficios a corto plazo, tales como: salarios, vacaciones, primas legales y
extralegales y cesantias e intereses de cesantias con régimen laboral Ley 50 de 1990; y
beneficios a largo plazo, tales como: primas de antigliedad extralegales y beneficios por
retiro, tales como: bonificacidn por retiro y bonificaciones por quinquenios.

A través de sus planes de beneficios al personal, Findeter estd expuesto a una serie de
riesgos (de tasa de interés y operacional), los cuales trata de minimizar a través de la
aplicacion de las politicas y procedimientos de administracion de riesgos.

El siguiente es el detalle de los saldos de provisiones por beneficios a empleados al 31 de
diciembre de 2017 y 2016:

2017 2016
Beneficios de corto plazo S 3.389.455 3.146.566
Beneficios de largo plazo 2.935.526 2.480.839
$6.324.981 5.627.405

e Beneficios a corto plazo

El detalle de los beneficios a corto plazo es:

2017 2016
Cesantias S 179,848 108,584
Prima legal 162,158 151,414
Prima extralegal 1,074,157 1,052,687
Vacaciones 1,954,942 1,823,659
Intereses cesantias 18,349 10,221
$ 3,389,455 3,146,566
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Findeter otorga beneficios a corto plazo, tales como: salarios, vacaciones, primas de
vacaciones, primas legales y extralegales, auxilios, aportes parafiscales y cesantias e
intereses de cesantias con régimen laboral Ley 50 de 1990.

e Otros beneficios a largo plazo:

El detalle de los beneficios a corto plazo es:

2017 2016
Bonificacién quinquenios S 1,431,693 926,053
Bonificacién por pension 1,009,741 631,585
Beneficios cartera(1) 494,093 923,202
S 2,935,526 2,480,839

(1) Con relacidn a otros beneficios a largo plazo otorgados por la entidad a sus empleados se
encuentra el beneficio de tasa de interés en créditos de cartera sobre los cuales se
elabora una tabla de amortizacién del crédito con periodicidad quincenal, con las
condiciones de aprobacién: Tasa de interés al momento de otorgar el crédito al
empleado, monto del crédito y plazo del crédito. Una vez determinados los valores de los
flujos quincenales de capital e intereses, estos se traen a valor presente en la fecha de
desembolso, utilizando la tasa de descuento (tasa de oportunidad) para créditos
otorgados. Por ultimo el calculo del beneficio, se obtiene restando del monto del
crédito, el valor presente determinado.

e Suposiciones Actuariales

La metodologia empleada es la teoria de contingencias de vida para seguros, de acuerdo con
esto, se establece que la probabilidad de un tiempo futuro de vida para una persona con
caracteristicas poblacionales determinadas puede ser estimada a partir de una tabla de vida
con decesos anuales publicada para cada pais o grupo de interés. En Colombia se emplean
las tablas de vida de la resolucion numero 1555 de 2010.

Los supuestos de mortalidad en estas tablas asumen que un individuo, ya sea hombre o
mujer, no vivira mas alla de 110 afios de edad. Este supuesto de mortalidad se asume para la
poblacién de Findeter relacionada con este calculo.
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Las probabilidades de sobrevida son establecidas a partir de las tablas de vida, mientras que
las probabilidades de permanencia (o de rotacion) fueron calculadas a partir de la historia de
retiros de Findeter a partir de 2010 y hasta 2017.

e Otros supuestos que afectan el modelo:

Edad de Pensidn: La cantidad de afos que le faltan a una persona por llegar a la pensién, se
calculan suponiendo que si es hombre, se pensionara a los 62 anos y si es mujer a los 57.

e Beneficio de quinquenio por antigiiedad:

De acuerdo con lo estipulado en la convencién colectiva de Findeter, los empleados tienen
derecho a un beneficio extralegal por quinquenios que serd pagado en el periodo que se
cumpla el tiempo laborado y que correspondera a lo establecido en la siguiente tabla:

ANTIGUEDAD DIAS DE SALARIO APLICADOS AL
BENEFICIO
5 ANOS 15
10 ANOS 20
15 ANOS 25
20 ANOS 30

e Supuestos Financieros:

2017 2016
Tasa de descuento 8,18% 10,41%
Tasa de inflacion (afecta salarios) 3% 3%
Tasa de rotacién de empleados (primeros 5
afios) 6,98% 6,73%

La tasa de descuento asignada para hallar el valor presente actuarial de los beneficios fue la
tasa activa estimada para FINDETER.

En este sentido los insumos del cdlculo son las tasas descritas en la tabla anterior, la
probabilidad de supervivencia determinada a partir de las tablas de vida, el estadistico de
rotacién de empleados y los datos poblacionales edad, género, antigliedad, tipo de contrato
y salario basico.
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e Andlisis de sensibilidad.

El andlisis de sensibilidad del pasivo por beneficios post-empleo de las diferentes variables
financieras y actuariales es el siguiente, se afecta por+/- 1% la tasa de descuento aplicada
manteniendo las demas variables constantes:

Beneficio Valor presente sin| +1% tasa de | -1% tasa de
cambios descuento descuento

Quinquenios 1.431.693 1.327.580 1.551.196

Pension 1.009.741 929.091 1.105.740

Nota (22) Provisiones

El siguiente es el movimiento de provisiones:

Procesos legales,
multas, sanciones
e indemnizaciones

Otras
provisiones Total
diversas (2)

(2)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 2,608,882 47,571,873 50,180,755
Provisiones nuevas - 23,823,673 23,823,673
Incremento (disminucion) en
provisiones existentes ) )
Provisiones revertidas no utilizadas - (3,008,000) 3,008,000
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,608,882 68,387,546 70,996,428

Procesos legales,

multas, sanciones Otras
e provisiones Total
indemnizaciones diversas (2)
(1)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 4,444,403 20,790,372 25,234,775
Provisiones nuevas 33,042,605 33,042,605
Incre.njnento (d!smanC|on)en 3,615,803 i 3,615,803
provisiones existentes
- . - 132

Provisiones revertidas no utilizadas (5,451,324) (6,261,104) (11,712,428)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 2,608,882 47,571,873 50,180,755
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(1) Las provisiones por procesos legales corresponden a: procesos laborales; para los cuales
no es posible determinar un calendario de desembolsos puesto que hay diversidad de
procesos en instancias diferentes.

(2) Las otras provisiones corresponde a los valores calculados para el cubrimiento de la
estimacion técnica del Fondo Nacional de Garantias sobre los créditos otorgados
denominados vivienda de interés social que asciende a $33.242.487. de igual forma se
refleja la provision sobre los bonos de agua que garantiza el no pago de los créditos
otorgados por los intermediarios financieros a las entidades territoriales acreedoras a esta
linea de crédito por valor de $33.201.114.

Las anteriores provisiones son calculadas de acuerdo a las tablas de estimacion técnica
donde se detalla los supuestos y la curvas que determinan la materializacién de los riesgos
asociados a los productos garantizados. Dichas provisiones registraron un incremento en
el periodo por valor de $23.831.966; de los cuales $14.415.010 corresponden a provision
de bonos de agua, producto de los recalculos de la tabla de siniestralidad, que identifico
un mayor riesgo asociado a estos, requiriendo un aumento de la reserva asignada. Y
$9.416.956 a la reserva técnica del Fondo Nacional de Garantias; originados en el
aumento por otorgamiento de nuevas garantias que requieren del reconocimiento de un
mayor gasto por este concepto.

Se encuentra registrada la provision del Impuesto de Industria comercio por valor de
$1.943.945 correspondiente a la provisién del Ultimo Bimestre de 2017.

(3) Las Provisiones revertidas no utilizadas corresponden a las estimaciones sobre cuentas por
pagar al cierre del 31 de diciembre de 2016, Las cuales en la declaracidn de dicho afio, no
fueron solicitadas como gasto deducible.
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Nota (23) Cuentas por pagar y otros pasivos

El siguiente es el detalle de las cuentas por pagar y otros pasivos:

a- Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 2017 2016
Proveedores y servicios $ 1,513,041 872,008
Honorarios por Pagar 657,781 137,170
Comisiones por Pagar 1,794,832 1,244,140
Arrendamientos 520,317 -
Otras cuentas por pagar 11,908,558 3,804,488
Proceso titularizacion 2,455,741 33,246,304
Retencion en la Fuente por Pagar 3,276,844 1,755,961
Impuesto a las ventas por pagar 5,462,674 2,592,755
$ 27,589,788 43,652,825
b- otros pasivos no financieros 2017 2016
Ingresos anticipados 6,312 26,794
$ 6,312 26,794
b- otros pasivos no financieros 2017 2016
Cuentas por Pagar Recaudos Terceros 1,998,714 1,500,953
$ 1,998,714 1,500,953

Nota (24) Patrimonio de los accionistas

Capital en acciones

Las acciones comunes autorizadas, emitidas y en circulaciéon de Findeter tienen un valor
nominal de 100.000 por cada una, se encuentran representadas de la siguiente manera:
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2017 2016

Capital suscrito y pagado $924,313,100 887,478,100
Dividendos Decretados 2,560 2,060
$ 924,315,660 887,480,160
ACCIONES
Saldo Inicial Capitalizacion Saldo final
Numero de Acciones 8,874,801 368,330 9,243,131

Durante la Asamblea General de Accionistas de fecha 28 de marzo de 2017, fue aprobado el
proyecto de distribucién de utilidades, donde se ordend la capitalizacion por valor de
$36.835.500. El tramite legal surgié efecto en el mes de mayo de 2017. Ademas del
incremento del capital autorizado de la Entidad a $1.050.000.000, con un saldo del capital
por suscribir de $125.686.900. Findeter no tiene emitidas acciones preferenciales

Findeter es una sociedad andénima del orden nacional, constituido con participacién
exclusiva de entidades publicas y de acuerdo con el Articulo 30 de la Ley 1328 del 15 de julio
de 2009, que modifica el Articulo 271 del Estatuto Orgdnico del Sistema Financiero, “no
estard sometida a inversiones forzosas y no distribuird utilidades en dinero efectivo entre
sus socios”.

Reservas

La composicidon de las reservas es la siguiente:

2017 2016
Legal S 53,397,292 49,247,872
Estatutarias y ocasionales
Para proteccion de inversiones 2,367,210 65,432
Otras 9,819,846 11,612,373
$ 65,584,348 60,925,677
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Reserva Legal

De acuerdo con disposiciones legales, todo establecimiento de crédito debe constituir una
reserva legal, apropiando el diez punto cero por ciento (10.0%) de las utilidades liquidas de
cada ejercicio hasta llegar al cincuenta punto cero por ciento (50.0%) del capital suscrito. La
reserva podra ser reducida a menos del cincuenta punto cero por ciento (50.0%) del capital
suscrito, cuando tenga por objeto cubrir pérdidas en exceso de utilidades no repartidas. La
reserva legal no podra destinarse al pago de dividendos ni a cubrir gastos o pérdidas durante
el tiempo en que Findeter tenga utilidades no repartidas.

Reservas Estatutarias y ocasionales

Registra los valores que por mandato expreso de la asamblea general de accionistas se han
apropiado de las utilidades liquidas de ejercicios anteriores obtenidas por Findeter, con el
objeto de cumplir disposiciones legales, estatutarias o para fines especificos.

"Las pérdidas se enjugaran con las reservas que hayan sido destinadas especialmente para
ese propdsito y, en su defecto, con la reserva legal. Las reservas cuya finalidad fuere la de
absorber determinadas pérdidas no se podrdn emplear para cubrir otras distintas, salvo que
asi lo decida la asamblea. "Si la reserva legal fuere insuficiente para enjugar el déficit de
capital, se aplicardn a este fin los beneficios sociales de los ejercicios siguientes". (Articulo
456 C. de Co.).

Las reservas por tasas compensadas, son recursos asignados por la Asamblea General de
Accionistas de Findeter, para cubrir el déficit en el otorgamiento de lineas de crédito con
tasa blandas que beneficien al desarrollo de entidades territoriales de Colombia. Estas
reservas constituidas, se cancelan anualmente via capitalizacién, en la misma proporciéon del
registro en la cuenta del gasto de tasas compensadas en el mismo periodo.
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Reservas ocasionales disponibles

Giros realizados de:

Tasa compensada saneamiento fiscal
Tasa compensada educacion
Asistencia técnica

total Giros realizados

Recursos disponibles por:
utilidades afios anteriores 2003
Asistencia técnica

Promocién Proyectos de educacién

Incentivo de proyectos eficientes y eficaces linea tasa compensada

Para Proteccion de inversiones

2017 2016

$590,867 1,720,573
1,311 13,133
425,554 58,817

1,017,732 1,792,523

34,117 34,117
1,038,964 1,464,518
2,192,068 2,193,379
5,536,965 6,127,833
2,367,210 65,432

Total de Recursos Disponibles Comprometidos

Saldo Reservas Ocasionales

Nota (25) Ingresos y gastos operacionales

Los siguientes son los ingresos, gastos operacionales:

a- Intereses de cartera de créditos

2017
Recursos ordinarios S 291,452,614
Recursos BID 2314 616,797
Recursos BID 1967 59,267
Recursos BID 2768 3,013,773
Redescuento automatico 4,675,140
Redescuento ordinario VIS 8,889,304
Programa tasa compensada 300,154,295

11,169,324 9,885,279

$12,187,056 11,677,802

2016

305,621,645
1,170,741
24,661
5,945,766
3,496,946
3,617,590
305,282,502
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Délares nueva linea 281,429 600,808
Linea REX Délares 2016 13,411,668 4,822,184
AFD 101801 23,616,679 38,951,006
Linea especial politica anti ciclica 983,778 1,381,074
Linea especial desarrollo sostenible 302,920 409,218
Linea especial politica contra ciclica 1,249,098 1,396,472
KFW 26770 18,901,979 16,374,562
BID 3392/ OC-CO 6,753,552 3,626,041
BID 3596/0C 889,712 493,107
Redescuento USD BID 1967 444,899 455,873
Redescuento USD BID 2314 3,404,994 3,506,860
Redescuento USD BID 2768 3,786,528 3,823,799
Empleados vivienda 1,388,017 1,747,695
Ex empleados vivienda 699,715 684,238
Consumo 36,842 25,252
685,012,999 703,458,040
b) Ingresos y gastos por comisiones 2017 2016
Ingresos comisiones y otros servicios
Ingreso bonos de agua 7,773,394 8,691,995
Asistencia técnica 93,415,088 67,068,069
Comisién FNG 12,519,714 10,523,266
Otros( comisiones cartera) 10,331,922 2,948,197
Insfopal 33,226 97,750
124,073,344 89,939,277
Gastos comisiones y otros
Servicio deuda y negocios fiduciarios 5,013,936 4,661,797
Servicios bancarios 66,170 58,144
Otros ( Contragarantia BID- FNG) 3,552,478 2,321,570
Bonos Internacionales Y CDTS 122,208 202,592
8,754,792 7,244,103
115,318,552 82,695,174
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2017 2016
C) Gastos por intereses obligaciones
financieras
Intereses BID Saneamiento Fiscal S 29,562 249,224
Intereses BID SPDT 1066 407,092 809,297
Intereses BID 1967/0C-CO 1,795,524 2,049,650
Intereses BID 2314 4,329,908 4,436,979
Intereses BID 2768 4,920,639 4,650,963
Intereses BID 3392 1,663,359 850,975
Intereses BID 3596/0C-CO NIIF 372,981 25,232
Intereses AFD 1018 01 K 18,776,020 18,467,524
KFW 26770-NIIF 12,718,803 6,510,377
Citibank New York 9,531,682 13,543,695
Bank Of Tokio 20,912,432 17,532,066
BCIE 2142 5,521,167 1,142,768
$ 80,979,169 70,268,750
Nota (26) Otros ingresos
Los siguientes son el detalle de los otros ingresos:
2017 2016
Venta de propiedades y equipo S 1,228
Arrendamientos 164,447 124,711
Ingresos fiducias (1) 1,640,930 3,668,153
Recuperaciones Provision ctas x pagar 3,008,000 1,143,991
Recuperacion cartera Beneficios 502,806 445,364
Reintegro de gastos 394,161 56,038
Reintegro incapacidades 27,974 321,145
Recuperacion litigios - 3,623,397
Otras recuperaciones 634,330 2,348,087
$ 6,372,650 11,732,114

(1) Corresponden al reconocimiento de los ingresos netos reportados por el Fondo de Pre inversidn,
Responsabilidad Social e Itau.
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Nota (27) Otros gastos

Los siguientes son el detalle de los otros gastos:

2017 2016

Predial, registro y anotacion, IVA y GMF S 11,806,598 11,488,515
Contribucién al patrimonio 4,055,252 9,853,250
Impuesto de industria y comercio 10,811,909 10,696,467
Gastos legales 1,976 18,118
Honorarios 7,566,819 6,647,821
Litigios - 1,796,267
Arrendamientos 5,854,679 4,569,725
Contribuciones y afiliaciones 4,170,084 3,857,509
Seguros 1,713,122 1,613,408
Mantenimiento y reparaciones 4,668,732 3,745,026
Instalaciones eléctricas 464,750 571,662
Otras provisiones 23,831,966 24,792,433
Depreciacion 905,645 600,290
Amortizaciones 1,235,156 1,241,206
Servicios de aseo y vigilancia 1,003,726 986,836
Servicios temporales 33,705,636 27,285,373
Publicidad y propaganda 717,225 733,062
Relaciones publicas 4,671 3,621
Servicios publicos 1,126,024 767,344
Gastos de viaje 2,409,847 2,149,695
Transporte 634,331 586,688
Utiles y papeleria 682,036 580,585
Promocidn y divulgacion 1,471,105 1,545,632
Gasto utilidades a programas - NIIF - 1,792,523
Provision gastos estimados - 3,008,000
Otros menores 2,790,931 1,986,016
Beneficios a empleados 41,562,880 37,263,269
Venta de propiedades y equipos 1,551 2,272
Perdida por siniestros 34,620 43,342

$ 163,231,273 159,685,695
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(1)Arrendamientos

A continuacién se relacionan los pagos futuros minimos de arrendamientos operativos sin
opcion de compra, no cancelables para cada uno de los siguientes periodos.

CIUDAD

Bogota
Bogota
Bogota
Bogotd
Bogotd
Neiva
Manizales
B/ventura

San Andres

B/quilla
Pasto
Cartagena

Nota (28) Compromisos y contingencias

ARRENDADOR

Acorbe Piso 3

Acorbe Piso 6

Torre 104 Piso 5 Fase Il
Torre 104 Piso 6 Fase Il
Autopistas Del Café
Eficservices

Ma. Pilar Jaramillo
Inverpacifico

Arisai

Giancarlo

Antonio Barbato
Maritza Orrego Vargas

ENTRE UNO Y DOS ANOS

Las cuentas contingentes incluyen:

Pignoracion créditos BID (1)

Fondo de capital privado (2)

Por litigios (pretensiones) (3)

Créditos aprobados y no desembolsados (4)

Intereses créditos suspendidos (5)

Los saldos de esta cuenta corresponden a:

(1) Contragarantias

2018 2019
309,600 -
323,136 -
296,794 296,794
258,958 -
23,360 -
15,600 -
18,096 6,032
20,700 -
39,984 3,332
1,306,228 306,158
2017 2016

$ 16,812,440 14,060,609

- 1,426,058

33,296,341 39,069,672

702,545,153 806,235,333

939,591 672,310

$ 753,593,525 861,463,982

Findeter suscribié los Contratos de Prestamos con el BID, crédito 1967, 2314, 2768
y 3392, sobre los que constitucion a favor de la Nacion, contratos de
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contragarantias en el que se pignoracién los ingresos que reciba FINDETER por
concepto del Recaudo de Cartera de redescuento abonado directamente en la
Cuenta de Depdsito No.65812166 del Banco de la Republica, tales ingresos deben
cubrir como minimo el 120% del valor del servicio semestral de la deuda del
Contrato de Empréstito. Ademas del otorgamiento de Pagaré en Blanco con su
respectiva carta de instruccién.

En virtud de los Contratos de Préstamo BID S.F. 977 y BIRF (BM) 4345. Findeter
celebré Encargo Fiduciario con la Fiduciaria la Previsora No.420010 de febrero 21
de 1997, y No.4006 de julio 30 de 1998 respectivamente, como contragarantia del
120% del servicio semestral de la deuda de estos préstamos, derivado de la
Garantia otorgada por la Nacién.

(2) Corresponde al saldo de los llamados del Fondo de Capital Privado Ashmore.

(3) Corresponde a las pretensiones derivadas de los procesos juridicos entablados en
contra de Findeter, de los cuales existen varios tipos de procesos en curso como
son laborales y administrativos, cuya evaluacidn de perdida es eventual o posible.

(4) Los compromisos derivados de los créditos aprobados no desembolsados son
producto de los contratos con clientes, en tal sentido se determina que los saldos
pendientes de crédito no usados, no necesariamente representan futuros
requerimientos de caja porque dichos cupos pueden expirar y no ser usados total o
parcialmente, pero son reconocidos en las cuentas contingentes como posibles
requerimientos de capital.

En la siguiente relacién, se informa el valor de los créditos aprobados, a las distintas entidades
financieras y los cuales no han sido desembolsados por Findeter:

Entidad bancaria 2017 2016

Banco de Bogota S.A. S 10,640,000 21,712,000

Banco Davivienda S.A. 17,955,000 36,639,000

Bancolombia S.A. 665,305,153 730,243,333

Banco de Occidente S.A. 8,645,000 17,641,000
$ 702,545,153 806,235,333

(5) Intereses Suspendidos

Corresponden a los intereses sobre créditos otorgados a ex funcionarios de la
entidad, que no han atendido el servicio de la deuda sobre las obligaciones
adquiridas.
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Nota (29) Segmento de Operacidn

Las siguientes cifras corresponden a los ingresos y gastos para afios terminados en:

ESTADO DE
RESULTADOS
Ingresos ordinarios,
neto

Servicios

Ingresos por
arrendamiento
Utilidad por
valoracién de
inversiones, Neto
Utilidad por
diferencia en cambio,
neto

Total ingresos
ordinarios

Gastos amortizacidn
y depreciacion
Pérdida por
valoracidén derivados,
neto

Deterioro neto por
activos financieros de
crédito

Otros

Gastos que no han
dado lugar a salida

de efectivo (no
monetarios):

Gastos que dan lugar
a salida de efectivo
(monetarios):

Gastos financieros

Utilidad/(Pérdida)
antes de impuestos

SERVICIOS ASISTENCIA SERVICIOS ASISTENCIA
FINANCIEROS TECNICA FINANCIEROS TECNICA TOTAL
2017 2016 2017 2016
735.623.107 93.415.088 759.163.162 67.678.069 879.038.194  826.841231
164.447 - 124.711 - 164.447 124.711
46.944.281 - 60.663.091 - 46.944.281 60.663.091
4.731.047 - 39.906.797 - 4.731.047 39.906.797
787.462.881 93.415.088 859.857.762 67.678.069 880.877.968  927.535.831
1.976.642 164.159 1.723.475 118.021 2.140.801 1.841.496
47.662.577 - 91.164.186 - 47.662.577 91.164.186
13.354.735 - 2.744.012 - 13.354.735 2.744.012
1.550 - 1.044 - 1.550 1.044
62.995.505 164.159 95.632.718 118.021 63.159.664 95.750.739
130.355.419 53.231.942 142.186.117 44.737.652 183587361  186.923.769
541.211.276 ) 564.544.407 541211276 564.544.407
>2.900.681 40.018.987 57.494.520 22.822.3%6 92.919.668 80.316.916
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Gasto/(Ingreso) por

|mpues'to sobre las 23.212.835 17.560.344 27.791.096 11.031.649 40.773.179 38.822.745
ganancias

Utilidad/(Pérdida)

Neta 29.687.846 22.458.643 29.703.424 11.750.747 52.146.489 41.494.171
Activos 9.396.542.180 39.444.934  8.880.233.521 31.623.726 9.435.987.114 8.911.857.247
Pasivos 8.347.652.593 4.314.421 7.878.376.602 2.544.371 8.351.967.014 7.880.920.973

Ver nota 3 numeral H

Nota (30) Partes relacionadas

De acuerdo a la NIC24 una parte relacionada es una persona o entidad que esta relacionada
con la entidad que prepara sus estados financieros en las cuales se podria ejercer control o
control conjunto sobre la entidad que informa; ejercer influencia significativa sobre la
entidad que informa; o ser considero miembro del personal clave de la gerencia de la
entidad que informa o de una controladora de la entidad que informa. Dentro de la
definicién de parte relacionada se incluye: a) personas y/o familiares relacionados con la
entidad, entidades que son miembros del mismo grupo (controladora y subsidiaria),
asociadas o negocios conjuntos de la entidad o de entidades del grupo, planes de beneficio
post-empleo para beneficio de los empleados de la entidad que informa o de una entidad
relacionada.

Se consideran partes relacionadas:

1) Un vinculado econdmico: es una persona o entidad que esta relacionada con alguna
entidad a través de transacciones como transferencias de recursos, servicios u
obligaciones, con independencia de que se cargue o no un precio.

2) Los Accionistas que individualmente posean mas del 10% del capital social de Findeter (La
Nacién).

3) Personal clave de la gerencia: Son aquellas personas que tienen autoridad vy
responsabilidad para planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad directa o
indirectamente, incluyendo cualquier director o administrador (sea o no ejecutivo) de
Findeter, Incluye al Presidente, Vicepresidentes y miembros de Junta Directiva.
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Operaciones con partes relacionadas:

Findeter podrd celebrar operaciones, convenios o contratos con partes relacionadas, en el
entendido de que cualquiera de dichas operaciones se realizard a valores razonables,
atendiendo las condiciones y tarifas de mercado.

Entre Findeter y sus partes relacionadas se presentan:

e Préstamos con tasas de interés diferentes a las que ordinariamente se pagan o cobran a
terceros en condiciones similares de plazo, riesgo, etc.

Por efectos de las actividades propias de la junta directiva, se pagaron honorarios a sus
Miembros por concepto de asistencia a reuniones de la Junta Directiva y Comités. La suma
de:

2017 2016

Honorarios de Junta Directiva 267,791 177,879

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, Findeter registra saldos de la cartera de créditos y
remuneracion con el personal clave de Findeter, seglin se detalla a continuacion:

2017 2016
Cartera de Créditos 1,254,066 2,117,235
Remuneracion Personal Clave de la 9,225,353 8,361 865

Gerencia

Todas las operaciones y desembolsos se realizaron a precios de mercado.

e Findeter es una entidad vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico del
Gobierno Colombiano, siendo este su principal accionista.

Dentro de sus operaciones financieras los estados financieros reflejan los siguientes saldos
representativos de operaciones con partes relacionadas con entidades de Gobierno:
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ENTIDAD Concepto 2017 2016
Ministerio de Hacienda Tasas Compensadas $15,813,125 41,321,830

Cuentas por pagar por concepto de recursos recibidos por anticipado para efectos de la
compensacion de tasa de interés, en colocaciones de créditos con tasas especiales, las cuales
tienen como beneficiarios créditos a Entidades Territoriales, siendo recibidos tales beneficios
a través de las entidades financieras clientes de Findeter.

Nota (31) Manejo de capital adecuado

Los objetivos de Findeter en cuanto al manejo de su capital adecuado estan orientados a: a)
cumplir con los requerimientos de capital establecidos por el gobierno colombiano a las
entidades financieras y b) mantener una adecuada estructura de patrimonio que le permita
generar valor a sus accionistas.

La relacion de solvencia total, definida como la relacion entre el patrimonio técnico y los
activos ponderados por nivel de riesgo, no puede ser inferior al nueve punto cero por ciento
(9.0%), y la relacion de solvencia basica, definida como la relacion entre el patrimonio basico
ordinario y los activos ponderados por nivel de riesgo, no puede ser inferior al cuatro punto
cinco por ciento (4.5%), conforme lo sefiala el articulo 2.1.1.1.2 y 2.1.1.1.3 respectivamente,
del Decreto 2555 de 2010, modificado por el Decreto 1771 de 2012 y Decreto 1648 de 2014.

El cumplimiento se verifica mensualmente acorde a lo establecido por la Superintendencia
Financiera de Colombia en el capitulo XllII - 14 de la Circular Basica Contable y Financiera 100
de 1995.

La clasificaciéon de los activos de riesgo en cada categoria se efectia aplicando los
porcentajes determinados por la Superintendencia Financiera de Colombia, a cada uno de
los rubros del balance general de acuerdo al Catalogo de Cuentas NIIF. Adicionalmente se
incluyen los riesgos de mercado como parte de los activos ponderados por riesgo para el
calculo del margen de solvencia.

Para gestionar el capital desde el punto de vista econdmico y de la generacién de valor a sus
accionistas, la administracion mantiene un seguimiento detallado de los niveles de
rentabilidad para cada una de sus lineas de negocio y sobre las necesidades de capital de
acuerdo con las expectativas de crecimiento de cada una de las lineas. De igual manera la
gestion del capital econdmico implica el andlisis de los efectos que sobre el mismo puedan
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tener los riesgos de crédito, mercado, liquidez y operativo a los que estd sujeto Findeter en

el desarrollo de sus operaciones.

El siguiente es el detalle del cdlculo de patrimonio técnico minimo requerido en Findeter:

2017 2016

Patrimonio técnico
Patrimonio bdsico ordinario
Capital suscrito y pagado 924,313,100 887,478,100
Apropiacion de utilidades liquidas 53,397,292 49,247,875
Inve.rs.iont?s disponibles para la venta en titulos (25,738,075)
participativos
Impuesto de renta diferido (19,423,487) (16,103,311)
Ganancias o pérdidas no realizadas (ORI) (41,973,603) (25,107,942)
Patrimonio Adicional
Vanr'de las obllgacpnes dinerarias subordinadas 203,680,000
efectivamente autorizadas, colocadas y pagadas
Provisién general 396,853 401,750
Resultado del ejercicio 52,146,489 41,494,171
Total Patrimonio Técnico 1,146,798,568 937,410,643
Activos ponderados por nivel de riesgo
Categoria | (Activos de alta seguridad que 759,364,186 679,354,692
ponderan al 0%)
Categoria Il (Activos de alta seguridad que 126,968,152 251 209,398
ponderan al 20%)
Cat ia lll (Acti It idad

a ego'rla' '( ctivos con alta seguridad pero 8 174,834,250 33,899 557
con baja liquidez que ponderan al 50%)
Categoria IV (Otros activos en riesgo que

) . 1,114,706,495 8,878,509,627

ponderan al 100%) + Ponderaciones Especiales
Total activos ponderados por riesgo 10,175,873,083 9,842,973,274
Riesgo de mercado 33,750,539 17,423,367
indice de riesgo de solvencia basica. 18.50 10.84
Indice de riesgo de solvencia total. 23.58 11.28
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Nota (32) Controles de ley

Posicion Cambiaria Global: Corresponde a la diferencia entre todos los derechos vy
obligaciones denominadas en moneda extranjera, registrados dentro y fuera del balance,
realizados o contingentes. Findeter da cumplimiento a las disposiciones emanadas por la
Junta Directiva del Banco de la Republica y la normatividad expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Patrimonio técnico y Margen de Solvencia: Capitulo XllI-13 de la SFC, sefiala los criterios y
parametros que las entidades destinatarias del mismo deben observar para el cumplimiento
del patrimonio adecuado y las relaciones minimas de solvencia establecidas en el Titulo 1 del
Libro 1 de la Parte 2 del Decreto 2555 de 2010. Lo anterior, con el objeto de que mantengan
niveles adecuados de capital de buena calidad que les permitan absorber pérdidas
inesperadas procedentes de la materializacién de los riesgos a los cuales estan expuestas, y
de esta forma preservar la confianza del publico en el sistema financiero y la estabilidad del
mismo.

Nota (33) Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros y las notas que se acompanan fueron aprobados por la junta
directiva y el representante legal, de acuerdo con el acta No. 333 del 20 de Febrero de 2018,
para ser presentada a la Asamblea General de Accionistas para su aprobacién la cual podra
aprobarlos o modificarlos.

Nota (34) Hechos posteriores

No existen hechos econdmicos ocurridos con posterioridad a la fecha de corte (hechos
subsecuentes) que puedan afectar la situacioén financiera, las perspectivas de Findeter o que
pongan en duda la continuidad de la misma.
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Prospecto de informacién Preliminar — FINDETER

9.3.  Estados Financieros no Consolidados de FINDETER para los afios terminados el 31 de
diciembre de 2016 y 2015.
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Informe del revisor fiscal

A los sefiores accionistas de la
Financiera de Desarrollo Territorial — Findeter S. A.

24 de febrero de 2017

He auditado los estados financieros adjuntos de Findeter S. A, los cuales comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los estados de resultados integrales, de otros
resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo del
afio terminado en esas fechas y el resumen de las principales politicas contables y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La gerencia de Findeter es responsable por la adecuada preparacién y presentacion de estos
estados financieros de acuerdo con normas de contabilidad y de informaci6n financiera
aceptadas en Colombia y por el control interno que la gerencia considere relevante para que la
preparacion de estos estados financieros estén libres de errores significativos debido a fraude o
error.

Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre dichos estados financieros con base en mi
auditoria. Efectué mi auditoria de acuerdo con las normas de auditoria de informacién
financiera aceptadas en Colombia. Estas normas requieren que cumpla con requerimientos
éticos y que planifique y realice la auditoria para obtener una seguridad razonable sobre si los
estados financieros estan libres de errores significativos.

Una auditoria consiste en desarrollar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de errores significativos
en los estados financieros debido a fraude o error. En la evaluacién de esos riesgos, el auditor
considera el control interno relevante de la entidad para la preparacién de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias. Una auditoria también incluye una evaluacion de lo apropiado de las politicas
contables usadas y de las estimaciones contables realizadas por la gerencia, asi como la
evaluacion de la completa presentacion de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que obtuve es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mi opinion de auditoria.

E PricewaterhouseCoopers Ltda., Calle 100 No. 11A - 35, Piso 5, Bogotd, Colombia

Tel: (57-1) 6340555, Fax: (57-1) 2188544, www.pwc.com/co
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A los seiores accionistas de la
Financiera de Desarrollo Territorial - Findeter S. A.

24 de febrero de 2017

Opinion

En mi opinion, los estados financieros adjuntos, fielmente tomado de los libros, presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de Findeter S. A. al
31 de diciembre de 2016 y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con normas de contabilidad y de informacién financiera
aceptadas en Colombia.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

La gerencia de la Financiera también es responsable por el cumplimiento de aspectos
regulatorios en Colombia relacionados con la gestion documental contable, la definicién de
medidas de control interno; la implementacion de los controles para el cumplimiento de las
normas establecidas en la Circular Basica Contable y Financiera y Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera para el manejo de los diferentes riesgos a que esta expuesto la
Financiera; la conservacion y custodia de bienes en poder de la Financiera, la preparacion de
informes de gestion y el pago oportuno y adecuado de aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral.

Como es requerido por leyes y reglamentaciones Colombianas, he efectuado procedimientos
sobre el cumplimiento de los anteriores aspectos regulatorios y con base en el resultado de los
mismos, en mi concepto durante el afio 2016:

a) La contabilidad de la Financiera ha sido llevada conforme a las normas legales y a la técnica
contable.

b) Las operaciones registradas en los libros y los actos de los administradores se ajustan a los
estatutos y a las decisiones de la Asamblea de Accionistas.

¢) La correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas y de registro de
acciones se llevan y se conservan debidamente.

d) Existen medidas adecuadas de control interno, de conservacién y custodia de los bienes de la
Financiera y los de terceros que estan en su poder sobre el cual con base en mis evaluaciones
no hubo necesidad de emitir ninguna recomendacién de control interno.

adeq



A los seniores accionistas de la
Financiera de Desarrollo Territorial - Findeter S. A.

24 de febrero de 2017

e)

g)

La Financiera ha dado cumplimiento a las normas establecidas en la Circular Basica
Contable y Financiera y Circular Bésica Juridica mediante las cuales la Superintendencia
Financiera establece criterios y procedimientos relacionados con la evaluacion, clasificacién
y revelacion de la cartera de créditos - SARC y bienes recibidos en pago de obligaciones,
evaluacion del riesgo de mercado - SARM, administracién de los riesgos operativos - SARO,
riesgo de liquidez - SARL y sobre riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo —
SARLAFT, incluido su impacto sobre los estados financieros, de tal forma que tanto el estado
de situacién financiera y el estado de resultados integrales reflejan adecuadamente el
impacto de los diferentes riesgos a que se ve expuesta la entidad en desarrollo de su
actividad, medidos de acuerdo con los sistemas de administracién de riesgos
implementados.

Existe concordancia entre los estados financieros que se acompafian y el informe de gestiéon
preparado por los administradores. Los administradores dejaron constancia en dicho
informe de gestién, que no entorpecieron la libre circulacion de las facturas emitidas por los
vendedores o proveedores.

La informacién contenida en las declaraciones de autoliquidacién de aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral, en particular la relativa a los afiliados y a sus ingresos base de
cotizacion, ha sido tomada de los registros y soportes contables. La Financiera no se
encuentra en mora por concepto de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral.

Otros asuntos

Los estados financieros de la Financiera al 31 de diciembre de 2015 no incluidos en el presente
informe y que fueron preparados bajo principios de contabilidad generalmente aceptados en
Colombia vigentes a esa fecha, fueron auditados por otro revisor fiscal, vinculado a
PricewaterhouseCoopers, quien en informe de fecha 16 de febrero de 2016 emitié una opinién
sin salvedades sobre los mismos. Mi opinién no es calificada con respecto a este asunto.

3deq
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A los sefiores accionistas de la
Financiera de Desarrollo Territorial - Findeter S. A.

24 de febrero de 2017

Como se indica en la Nota 2, los estados financieros que se acompafian al 31 de diciembre de
2015 y 1 de enero de 2015 preparados con base en las normas de contabilidad y de informacién
financiera aceptadas en Colombia, se presentan s6lo para propdsitos comparativos y por
consiguiente, mi trabajo con respecto a ellos consisti6 en revisar selectivamente los ajustes
efectuados a dichos estados para adecuarlos a los nuevos principios contables con el tinico
proposito de determinar su impacto en los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y no
con el propdsito de expresar una opinién separada con respecto a ellos, por no ser requerido.

. ety

Pilar Martinez To

Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional No. 37049-T

Miembro de PricewaterhouseCoopers Ltda.



FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. - FINDETER
Estado de Situacién Financiera Individual
Al 21 de diciembre 2016, 2015 ¥ 1 de enero de 2015
{En miles de pesos)

1de enero
Al 31 de diciembre Nota 2016 2015 de 2015
Activos
Efectivo y equi de efecti 10 696,743,156 534,978,353 913,034,285
Inversionos 250,011,522 206,003,418 389,899,406
Inversiones Negociables 11 151,199,778 131,800,476 334,293,252
Ir i Para M. Hasta el Vencimi 11 52,235,584 19,729,082 5.076.000
Inversiones Disponibles para la Verta Titulos Panicipativos 1 46,576,260 54,373,960 50,530,254
Menos: Deterioro {100) {100} {100
Cartera do Créditos 7.746,219,654 6,812,404,504 5,982,586,943
Carlera comercial 12 7.773,502,489 5.835,506,820 6,005,364 583
Cartera de vivienda 12 35,216,650 37,783,939 37,474,078
Cartera de consuma 12 3,013,593 2,826,266 3,975,569
Menos: Deterioro 12 (65,413,078) {63,712,130) (64,228 287)
Instrumentos Derivados 11 1,318,620 4,774,445 6,372,652
Cuentas por Cobrar 13 156,223,537 143,684,825 95,281,535
Propiedades y Equipo Neto 15 29,339,585 29,830,640 29,998,361
Active No corriente Mantenide para la venta 14 220,100 - -
Propiedades de inversidn 16 606,994 566,860 410,000
Activos intangibles 1w 1,013,570 841,193 1,269,052
Impuestos a las ganancias 70,061,206 54,399,410 30,552,220
Activos por impuestos comenles 18 42,445,212 29,330,399 24,947 174
Activo por impuestos diferidos 18 27,614,994 25.065.011 5,605,056
Otros Actives Neto 15 1,857,455 1,430,645 1,242,855
Total activos B,953,715,193 7,9238,914,704 7.450,649,319
— ————
Pasivos
Pasivos financieros a costo amaortizado 5,683,919,505 5.415,608,690 5,660,546,369
Centificados de Deposilo a Terming 20 4,755,332,000 4,506,868,000 4,734,011,000
Titulos de Inversion en Circulacién 22 928,587,505 928,740,650 926,535,369
Instrumentos y Derivados " 16,802,920 15,814,189 504,451
Créditos de B. y Otras Obligaci Fi i 21 2,001,232,236 1,326,120,950 657,403,788
Cuentas por Pagar 25 94,304,672 72,522,673 63,798,177
Beneficios a los empleados 23 5,627,405 4,930,017 3,271,145
Impuestos a las ganancias 54,177,301 24,548,664 27,336,768
Pasivos por impuesto a las ganancias 18 42 665,708 11,740,000 19,655,528
Paswvos por impueslos difendos 18 11.511.683 12,808 664 7.681.260
Pravision Por Garantias 24 23,825,530 12,177,855 14,525,088
Provisiones 24 24,402,986 13,056,920 4,484,940
Otros pasivos no financieros 13,620,978 28,864,125 34,045,218
Otros pasivos financieros 4,865,502 4,222,285 30,108,380
Tetal pasives 7.922,779,125 6,937,866,368 5,496,024,354
Patrimonio de los accionistas
Capital suscrito y pagado 26 BA7.478,100 858,636,800 822,285,400
Dividendos Decretados en Acciones 2,059 a7 365
Reservas 26 60,925,678 61,915,968 64,262,510
Ganancias acumuladas 5 18,004,478 2,076,204 34,005,370
Utilidad del ejercicio 41,494,171 43,780,447
Adopcién por primera vez 4 34,071,300 34,071,300 34,071,300
Ganancias o pérdidas no realizadas (11,039,512} 566,820
Total patrimonio 1,030,936,274 1,001,048,436 954,624,965
Total pasivos y patrimonio 8.953.715,399 7,938,914,804 7,450,649,319
Las nofas 1 ala 34 son parte inlegral de los estados financieros,
b /Z/&/L }(/{Q ;
LUIS FERNANDO ARBOLEDA GONZALEZ HOLLMAN BARRERA FILAR MARTINEZ TORRADO

Presidente
TP 31196-T

Rewvisor Fiscal

T.P.37049-T

Miembro de PriceWaterHouseCoopers Ltda.
{Véase mi infarme del 24 de febrero de 2017)



FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. - FINDETER
Estado de Resultados Integrales Individual
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(En miles de pesos)

Afio t inado el 31 de diciembre Nota 2018 2015
Ingresos por intereses y valoracion de titulos de deuda Financieros 1,684,341,593 1,244,337,654
Cartera de crédilos y leasing financiero 27 746,894,026 491,200,584
Intereses de Inversiones y Otros 27 20,050,351 9,789,814
Utilidad en Valoracion de Derivados 27 772,134,290 488,459,978
Diferencia en cambio 27 145,262,926 254,887,278
Gastos Financieros 1,535,977,115 1,146,644,399
Intereses por Certificados de Deposito a Termino 27 417,787 857 285,038,016
Intereses por Obligaciones Financieras y Bonos 27 149,534,653 107.277.795
Perdida en Valoracion de Derivados 27 863,298 476 399,021,883
Diferencia en cambio 27 105,356,129 355,306,705
Ingreso por intereses y valoracion de inversiones, neto 148,364,478 97,693,255
Provisién de activos financieros 49,374,184 66,267,464
Carlera de crédito y cuentas por cobrar 24,581,751 60,305,214
Otras Provisiones 24,792,433 5,962,250
Ingresos por intereses y valoracion de inversiones después de provision, neto 98,990,294 31,425,791
Ingresos por comisiones y otros servicios 27 89,939,277 70,778,110
Gaslos por comisiones y olros servicios 27 13,891,924 14,735,527
Ingresos por comisiones, neto 76,047,353 56,042,583
Otros ingresos 28 33,669,853 70,598,941
Otros gastos 29 128,290,584 114,807,215
Otros gastos, neto {34,720,731) {44,208,274)
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 80,316,916 43,260,100
Impuesto a las ganancias 18 38,822,745 (520,347)
Resultado del pericdo 41,494 171 43,780,447

Utilidad por accién
Utilidad basica por accién {pesos) 4.7138 51718

Las notas 1 afa 34 son parte inlegral de los estados,

- ,,,é,,)/c&%,ﬂ/
LUIS FERNANDO ARBOLEDA GONZALEZ HOLLMAN JA' RTO BARRERA PILAR MARTINEZ TORRA|
Presidente Contador Revisor Fiscal
TP. 31196-T T.P. 37049-T

Miembro de PriceWalerHouseCoopers Ltda.
(Véase mi informe del 24 de febrero de 2017}
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FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. FINDETER
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO INDIVIDUAL
POR LOS ANOS 2016 Y 2015
{Cifras expresadas en miles de pesos)

ACTIVIDAD DE OPERACION 2016 2015

Efectivo Recibide Por.

Recaudo de Cartera de Redescuento y Otras 1.453.046,195 1,583.677.252
Redencidn de Inversiones negociables mas Rendimientos 22,560,436 98,051,063
Intereses de Carlera de Redescuento y Otras 512,241,201 350,540,557
Recursos recibidos por tasa compensada 147,191,950 69,631,885
Reexpresion de Depésitos en Bancos Moneda Extranjera 57,679,752 370,234,938
Constitucidn de Certificados de Deposilo a Termino 1.433,434,558 1340058625
Comisiones de Manejo Fiduciano 82,093,582 72,553,117
Otros Ingresos 69,359,184 13,895,115

3,778 546,858 3,508 742,552

Efective Desembolsado Para:

Desembolsos de Carlera de Redescuento y Otras 2,487,027 446 2.302,109.456
Pago de Certificados de Deposito a Terming 1.615,787,892 1,777,578,089
Pago de Nomina y Gastos de Personal 31,850,470 23620937
Impuestos 63,232,847 54,743,243
Reexpresion de Depositos en Bancos Moneda Extranjera 73.842074 237.377.145
Otros 4,979,141 12,284,916
Pago a Proveedores 68,237 603 113,510,850

4,344 958 473 4,521,224 676
Efectivo utilizado en actividades de operacién {566,411,616) _  (612,482,124)

ACTIVIDAD DE INVERSION

Efectivo Recibide Por.
Ingreso por Dividendos 418,721 53
418,721 53
Efective Desembolsado Para:
Compra de Propiedad y Equipo @ intangibles 222221 2.328912
Inversiones al vencimienla 26,677,383 11,207,599
28899604 13,536,511
Efectivo utilizado en actividades de inversion (28,480,B83) {13,536,458)
ACTIVIDAD DE FINANCIACION
Efectivo Recibido Por:
Créditos de Banca Intemnacional B27.072.872 415,860,078
Forwards y Swap 53,850,854 138,322 560
880,923,726 554,182,638
Efectivo Desembolsado Para:
Pagos de Créditos de Banca Interacional 59,265,485 49,747,080
Pagos de Bones internacionales 74,498,721 74 502 857
Forwards y Swap 140,502 218 31,970,051
274 266424 156,219,988
Efectivo obtenido en actividades de fi facid 606,657,302 397,962,650
AUMENTO (DISMINUCION} DEL EFECTIVO 11,764,803 {228.055,932)
EFECTIVO AL COMIENZO DEL ANO 684 578,353 913,034 285
EFECTIVO AL FINAL DEL ARO 696,743,156 684,978,353
' &« /JW?/
LUIS FERNA BOLEDA GONZALEZ PILAR MARTINEZ 7.

Rewvisor Fiscal
Tarjeta Profesional N* 37048 -T
Miembwo de Pri soopers Lida (Ver
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Presidente
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Financiera de Desarrollo Territorial S. A. - Findeter
Notas a los Estados Financieros Individuales Bajo Normas de Contabilidad de Informacion Financiera
Adoptadas en Colombia (NCIF)

Al 31 de diciembre de 2016 (con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2015 y 1 de enero de
2015)

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos excepto USD y numero de acciones)

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A

Notas a los Estados Financieros
Pagina 1 de 137



1. Nota (1) Entidad que reporta

La Financiera de Desarrollo Territorial S. A., Findeter, fue constituida por escritura publica
numero mil quinientos setenta (1.570) de fecha mayo catorce (14) de mil novecientos
noventa (1.990), con autorizacion de funcionamiento expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucién No. 3354 de Septiembre 17 de 1990. Findeter
es una sociedad anénima de economia mixta constituida bajo las leyes de la Republica de
Colombia con domicilio principal en la ciudad de Bogotd en la Calle 103 No. 19 - 20,
organizada como un establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda vy
Crédito Publico del Gobierno Colombiano, sometida al control y vigilancia por parte de la
Superintendencia Financiera de Colombia. Su principal accionista es el Gobierno Nacional de
Colombia a través del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico con un 92.55% de
participacion.

Su domicilio principal es la ciudad de Bogotd D.C., y cuenta actualmente con cinco
regionales, dos zonas, para un total de siete oficinas en el pais. Su término de duracién es
indefinido.

El objeto social de Findeter es la promocion del desarrollo regional y urbano, mediante la
financiacion y asesoria principalmente a los municipios y departamentos de Colombia en lo
referente a disefio, ejecucién y administracién de proyectos o programas de inversion, en
proyectos tales como construccidn, ampliacion y reposicion de infraestructura en los
sectores de agua potable, vias de transporte, planteles educativos, instalaciones deportivas,
hospitales y servicios de salud, etc.; igualmente la ejecucién de aquellas actividades que por
disposicion legal le sean asignadas o las que el Gobierno Nacional le atribuya.

En desarrollo de su objeto social, Findeter, acta como un banco de desarrollo de segundo
piso para otorgar créditos a las entidades del Estado o particulares que se dediquen a
desarrollar los proyectos de construccidon, ampliacion y reposicion de infraestructura en los
sectores antes mencionados, a través de entidades del sistema financiero Colombiano, las
cuales asumen el riesgo total de crédito con el cliente y Findeter asume el riesgo de crédito
de la entidad financiera, a tasas de interés generalmente por debajo del mercado, los cuales
son financiados con recursos obtenidos de organismos multilaterales, captacidén de recursos
del publico a través de certificados de depdsito a término, colocacién de bonos en los
mercados nacionales e internacionales y recursos propios.

La Financiera de Desarrollo Territorial a 31 de diciembre de 2016 contaba con un recurso
humano de 252 Empleados de Planta.
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Los estados financieros individuales fueron autorizados por la Junta Directiva el 21 de
febrero de 2017, para ser presentados a la Asamblea General de Accionistas para su
aprobacion la cual podria aprobarlos y modificarlos.

2. Nota (2) Declaracién de cumplimiento con las Normas de Contabilidad de Informacidn
Financiera Aceptadas en Colombia

Los estados financieros individuales que se acompafian han sido preparados de acuerdo con
las Normas de Contabilidad de Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF)
compilados que incluyen: Las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF),
compiladas en el decreto 2420 de 2014 emitido por el Gobierno Nacional, salvo en lo
referente al tratamiento de la clasificacién y valoracién de las inversiones segun lo estipula la
NIC 39 vy NIIF 9, ademds del tratamiento de la cartera de crédito y su deterioro, el
reconocimiento de deterioro de los bienes recibidos en pago o restituidos,
independientemente de su clasificacion contable, para las cuales se aplican las disposiciones
contables emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia incluidas en la Circular
Basica Contable y Financiera, y la opcién de causacién del impuesto a la riqueza en forma
anual con cargo a reservas patrimoniales o a resultados, de acuerdo con lo establecido en |a
Ley 1739 de diciembre de 2014. La implementacion parcial de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para entidades de interés publico, como son las entidades
financieras, fue requerida por la Contaduria General de la Nacién en la Resoluciéon 743 de
2013 y en el Decreto No. 2784 emitido por el Gobierno Nacional en diciembre de 2012, el
cual es mandatorio para el manejo de la contabilidad y preparacion de los estados
financieros de las entidades de interés publico a partir del 1 de enero de 2016.

Este marco normativo es obligatorio para el manejo de la contabilidad y preparacién de los
estados financieros de los bancos y otras entidades de interés publico a partir del 1 de enero
de 2016 con un periodo de transicién para la preparacion del balance de apertura al 1 de
enero de 2015 y un juego de Estados Financieros preparados bajo Normas de Contabilidad y
de Informacién Financiera al 31 de diciembre de 2015 para efectos comparativos.
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3. Nota (3) Politicas contables significativas

a) Bases de medicion
Los estados financieros individuales han sido preparados sobre la base del costo histérico
con excepcidn de las siguientes partidas, que han sido medidas usando una base alternativa

a cada fecha de balance.

Partida Base de medicidn

Valor razonable con cambios en

Instrumentos financieros derivados
resultados

Valor razonable con cambios en
resultados y para instrumentos de
patrimonio que se hayan designado en el
reconocimiento inicial, al valor razonable
con cambios en otro resultado integral

Instrumentos financieros clasificados al
valor razonable

Valor razonable con cambios en

Propiedades de inversion
resultados

Propiedad (Terrenos y Edificios) Costo Revaluado

b) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros individuales de la Financiera se expresan en la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad la cual es el peso
colombiano, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién. De acuerdo con la NIC
21. Toda la informacidn es presentada en miles de pesos y ha sido redondeada a la unidad
mas cercana.

c) Presentacion de estados financieros

Los estados financieros que se acompanan se presentan teniendo en cuenta los siguientes
aspectos:
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i. Estado de situacion financiera

Se presenta mostrando las diferentes cuentas de activos y pasivos ordenados atendiendo
su liquidez, en caso de venta o su exigibilidad, respectivamente, por considerar que para
una entidad financiera esta forma de presentacién proporciona una informacion fiable
mas relevante. Debido a lo anterior, en el desarrollo de cada una de las notas de activos y
pasivos financieros se revela el importe esperado a recuperar o pagar dentro de doce
meses y después de doce meses, de acuerdo con la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

iii. Estado de resultados del ejercicio y otros resultados integrales

Se presentan por separado en dos estados como lo permite la NIC 1 “Presentacion de
Estados Financieros”. Asi mismo, el estado de resultados se presenta discriminado segun
la naturaleza de los gastos, modelo que es el mds usado en las entidades financieras
debido a que proporciona informacién mdas apropiada y relevante.

iiii. Estado de flujos de efectivo

Se presenta por el método directo, en el cual el flujo neto por actividades de operacién se
determina corrigiendo la ganancia antes de impuestos sobre la renta, por los efectos de
las partidas que no generan flujos de caja, los cambios netos en los activos y pasivos
derivados de las actividades de operacion, y por cualquier otra partida cuyos efectos
monetarios se consideren flujos de efectivo de inversién o financiacion. Los ingresos y
gastos por intereses recibidos y pagados, forman parte de las actividades de operacion.

Para la elaboracion del estado de flujos de efectivo se toman en consideracién los
siguientes conceptos:

e Actividades de operacidon: Son las actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del capital y de los préstamos tomados por La Financiera.

e Actividades de inversidn: corresponden a la adquisicidn, enajenacién o disposicion por
otros medios, de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y
equivalente del efectivo.
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e Actividades de financiamiento: las actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no formen parte de las
actividades operacionales ni de inversion.

iv. Estado de cambios en el patrimonio

El estado de cambios en el patrimonio tiene como finalidad mostrar las variaciones que
sufran los diferentes elementos que componen el patrimonio, en un periodo
determinado. Ademdas de mostrar esas variaciones, el estado de cambios en el patrimonio
busca explicar y analizar cada una de las variaciones, sus causas y consecuencias dentro
de la estructura financiera de la entidad.

d) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a pesos colombianos usando la tasa
de cambio prevaleciente en la fecha de la transaccion. Activos y pasivos monetarios en
moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional usando la tasa de cambio
prevaleciente en la fecha de corte del estado de situacién financiera. Al 31 de diciembre
2016 y 31 de Diciembre de 2015, las tasas fueron de 3,000.71 (en pesos) y 3.149,47 (en
pesos) respectivamente.

e) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depdsitos en bancos y
otras inversiones de corto plazo fundamentalmente operaciones de Interbancarios, que se
efectian como parte de la administracidon habitual de los excedentes de caja. Para que una
inversién financiera pueda ser calificada como equivalente de efectivo, debe mantenerse
para cumplir los compromisos de pago a corto plazo, mas que para propdsitos de inversién o
similares, poder ser facilmente convertible en una cantidad determinada de efectivo y estar
sujeta a un riesgo insignificante de cambios en su valor.

f) Consolidacién

Findeter no realiza consolidacion de las siguientes fiducias y patrimonios auténomos en
razon a:

i.  Contrato de Fiducia Mercantil con la Fiduciaria Bogota S.A., prestacion de servicios de
asistencia técnica y administracion de recursos para la contratacién de las obras e
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interventorias, correspondiente a proyectos de agua y saneamientos basico. Para el
caso del Patrimonio Autdnomo, no se tiene control sobre la utilizacion de los
recursos provenientes del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, por cuanto esta
entidad, es la que determina la inversidon de los recursos en el desarrollo de
proyectos de infraestructura en el Pais.

ii. El aporte de 1.000 que realizo Findeter para la constitucidon del Fideicomiso de
Crédito Entidades Territoriales Agua en Alianza Fiduciaria, no es material frente a sus
activos, tampoco se cuenta con control de las actividades de esta, en razén al hecho
gue las misma fueron definidas, previamente por el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico, consistentes en el otorgamiento de créditos a los Entes Territoriales que
tenian obligaciones de Bonos de Agua en el pais.

iii.  Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracidon y Pagos constituido en
la Fiduciaria Bogotd Pre inversidn. Findeter no tiene una exposicion a rendimientos
variables procedentes de su implicacién en la entidad.

iv.  Para el caso del Convenio interadministrativo de mandato sin representacidon entre
el Fondo Nacional de Garantias S.A. y la Financiera de Desarrollo Territorial Findeter.
La Entidad es el principal de la operacién, tomador de decisiones y riesgos, en
consecuencia se reflejan los resultados del Mandato con el Fondo Nacional de
Garantias en los Estados Financieros de FINDETER.

g) Segmentos de Operacion

La entidad no cuenta con segmentacion de Operaciones por cuanto el objeto principal y la
generacioén de los ingresos, estan relacionados con las operaciones de redescuento y a su vez
con las operaciones de inversiones y cobertura que representan el 93% del total de los
ingresos del periodo.

h) Instrumentos financieros Activos
Las inversiones son clasificadas de acuerdo con el modelo de negocio aprobado por la Junta

Directiva de en: inversiones negociables, inversiones para mantener hasta el vencimiento e
inversiones disponibles para la venta.
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Activos financieros de inversion

Incluye las inversiones adquiridas por con la finalidad de mantener una reserva
secundaria de liquidez y cumplir con disposiciones legales o reglamentarias, con el
objetivo de maximizar la relacion riesgo-retorno de los portafolios y/o activos
administrados y aprovechar oportunidades que se presenten en los mercados en los
que interviene.

La entidad valora la mayoria de sus inversiones utilizando la informaciéon que
suministra el proveedor de precios INFOVALMER S.A. El proveedor suministra insumos
para la valoracién de las inversiones (precios, tasas, curvas, margenes, etc.), y cuenta
con metodologias de valoracion de inversiones aprobadas de acuerdo con lo previsto
en el Decreto 2555 de 2010, asi como las instrucciones previstas en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

A continuacién se indica la forma en que se clasifican, valoran y contabilizan los
diferentes tipos de inversién de acuerdo con el modelo de negocio definido por:

Portafolio para

mercado de

activas.

inversiones de renta fija y renta
variable diferentes de acciones
con el propdsito principal de
obtener utilidades, producto de
las variaciones en el valor de
diferentes
instrumentos y en actividades
de compra y venta de titulos.

Se da lugar a compras y ventas

representadas en valores o
titulos de deuda, se valoran
con base en el precio
determinado por el
proveedor de precios de
valoracion.

Para los casos excepcionales
en que no exista, para el dia
de valoracion, valor
razonable determinado, tales
titulos o valores se valoran en
forma exponencial a partir de
la tasa interna de retorno.

Negociables
Caracteristicas Valoracion Contabilizacion
Las inversiones | La contabilizacion de estas

inversiones se realiza en las
respectivas cuentas de
“Inversiones a Valor
Razonable con Cambios en
Resultados”, del Catdlogo
Unico de  Informacién
Financiera con Fines de
supervision.

La diferencia que se
presente entre el valor
razonable actual y el
inmediatamente anterior se
registra como mayor o
menor valor de la inversién
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Negociables

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

Este procedimiento se realiza
diariamente.

Las participaciones en fondos
de inversién colectiva, fondos
de capital privado, fondos de
cobertura, fondos mutuos,
entre otros, y los valores
emitidos en desarrollo de
procesos de titularizacién se
valoran teniendo en cuenta
el valor de la unidad
calculado por la sociedad
administradora al dia
inmediatamente anterior al
de la fecha de valoracion, No
obstante, las participaciones
en fondos de inversidn
colectiva, fondos de capital
privado, fondos de cobertura,
fondos bursatiles, fondos
mutuos, entre otros, que se
encuentren listados en bolsas
de valores que marquen
precio en el mercado
secundario, se deben valorar
de acuerdo con el
procedimiento descrito
anteriormente.

afectando los resultados del
periodo.

Este  procedimiento se
realiza diariamente.
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Para mantener hasta su vencimiento

Caracteristicas Valoracion Contabilizacion

La contabilizacién de estas
inversiones debe
efectuarse en las
respectivas cuentas de
“Inversiones a Costo
Amortizado”, del Catdlogo
Unico de Informacion
Este procedimiento se realiza | Financiera con Fines de

diariamente. Supervisién (CUIF).

Titulos respecto de los cuales la | En forma exponencial a partir
entidad tiene el propdsito y la | de la tasa interna de retorno
capacidad legal, contractual, | calculada en el momento de
financiera 'y operativa de | la compra, sobre la base de
mantenerlos hasta el | un afio de 365 dias.

vencimiento de su plazo de
maduracion o redencion,
teniendo en cuenta que la
estructura de instrumentos

financieros elegibles para este . .
portafolio implica tnicamente | Para las inversiones de renta | L8  diferencia —que  se

pagos de principal e intereses. | fija a tasa variable, la Tasa | Presente entre el valor

Interna de Retorno se | fazonable actual vy el
recalcula cada vez que inmediatamente  anterior

Sobre estas inversiones no se . . ;
cambie el valor del indicador | del respectivo valor se debe

puede hacer operaciones del facial. registrar como un mayor o
mercado monetario menor valor de la
(operaciones de reporto o repo inversién, afectando los
simultaneas o de transferencia | En el caso de los valores que | ¢ itados del periodo.
temporal de valores), salvo que | incorporen  opcion  de

se trate de las inversiones | Prepago la Tasa Interna de || ¢ rondimientos exigibles
forzosas u obligatorias suscritas | Retorno se recalcula cada vez pendientes de recaudo se
en el mercado primario y |Que cambien los flujos | .oictran como un mayor
siempre que la contraparte de | futurosylas fechas de pago. |\ 100 ge 1a inversion. En

la operacién sea La Financiera consecuencia, el recaudo
de la Republica, la Direccion de dichos rendimientos se
General de Crédito Publico y del debe contabilizar como un
Tesoro Nacional o las entidades menor valor de la inversién
vigiladas por la Este procedimiento se
Superintendencia Financiera de realiza diariamente.
Colombia.
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Para mantener hasta su vencimiento

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

De igual manera, podrdn ser
entregados como garantias en
una cdmara de riesgo central de
contraparte, con el fin de
respaldar el cumplimiento de las
operaciones aceptadas por ésta
para su compensacion y
liquidacion y/o en garantia de
operaciones de mercado
monetario.

Disponibles para la venta — Titulos de deuda

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

Valores o titulos y, en general
cualquier tipo de inversién, que
no se clasifiquen como
inversiones negociables o como
inversiones para mantener hasta
el vencimiento.

De acuerdo con el modelo de
negocio, en este portafolio se
gestionan inversiones de renta
fija con el objetivo principal de
obtener flujos contractuales vy
realizar ventas cuando las
circunstancias lo requieran, para
mantener una combinacidn
Optima de rentabilidad, liquidez
y cobertura que proporcione un

Las inversiones
representadas en valores o
titulos de deuda, se valoran

con base en el precio
determinado por el
proveedor de precios de
valoracion.

Para los casos excepcionales
en que no exista, para el dia
de valoracidn, valor
razonable determinado, tales
titulos o valores se valoran
en forma exponencial a partir
de la tasa interna de retorno.

Este procedimiento se realiza

La contabilizacién de estas
inversiones se efectla en
las respectivas cuentas de
“Inversiones a Valor
Razonable con Cambios en
Otros Resultados Integrales
- ORI”, del Catalogo Unico
de Informacién Financiera
con Fines de Supervisidn.

La diferencia entre el valor

presente del dia de
valoracién y el
inmediatamente  anterior

(calculados a partir de la
Tasa Interna de Retorno
calculada en el momento
de la compra, sobre la base
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Disponibles para la venta — Titulos de deuda

Caracteristicas

Valoracion

Contabilizacion

soporte de rentabilidad
relevante al balance de .

Los valores clasificados como
inversiones disponibles para la
venta podran ser entregados
como garantias en una camara
de riesgo central de contraparte,
con el fin de respaldar el
cumplimiento de las operaciones
aceptadas por ésta para su
compensacion y liquidacién.

Asi mismo, con estas inversiones
se pueden realizar operaciones
del mercado monetario
(operaciones de reporto o repo
simultaneas o de transferencia
temporal de valores) y entregar
en garantia de este tipo de
operaciones.

diariamente.

de un afio de 365 dias), se
debe registrar como un
mayor valor de la inversion
con abono a las cuentas de
resultados.

La diferencia entre el valor
razonable vy el valor
presente calculado segun el
paragrafo  anterior, se
registra en la respectiva
cuenta de Ganancias o
Pérdidas no Realizadas
(ORI).

Este procedimiento se
realiza diariamente.

Reclasificacion de las inversiones

Las inversiones se pueden reclasificar de conformidad con las siguientes disposiciones:

De inversiones para mantener hasta el vencimiento a inversiones negociables

Hay lugar a su reclasificacion cuando ocurra una o cualquiera de las siguientes

circunstancias:

* Deterioro significativo en las condiciones del emisor, de su matriz, de sus
subordinadas o de sus vinculadas.

* Cambios en la regulacién que impidan el mantenimiento de la inversion.
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* Procesos de fusidn o reorganizacion institucional que conlleven la reclasificacion o la
realizacion de la inversion, con el propdsito de mantener la posicidn previa de riesgo
de tasas de interés o de ajustarse a la politica de riesgo crediticio previamente
establecida por la entidad resultante.

* Otros acontecimientos no previstos, previa autorizacion de la Superintendencia
Financiera de Colombia.

De inversiones disponibles para la venta a inversiones negociables o a inversiones
para mantener hasta el vencimiento.

Hay lugar a su reclasificacién cuando:

* Se redefina la composicién de las actividades significativas del negocio, derivada de
circunstancias tales como, variaciones en el ciclo econdmico o del nicho de mercado
en el cual estd actuando la entidad vigilada o en su apetito de riesgo.

* Se materialicen los supuestos de ajuste en la gestion de las inversiones que el modelo
de negocio haya definido previamente.

* El inversionista pierda su calidad de matriz o controlante y dicha circunstancia
implique igualmente la decision de enajenar la inversidn en el corto plazo a partir de
esa fecha.

* Deterioro significativo en las condiciones del emisor, de su matriz, de sus
subordinadas o de sus vinculadas.

* Cambios en la regulacidon que impidan el mantenimiento de la inversion.

* Procesos de fusién que conlleven la reclasificacion o la realizacién de la inversién, con
el propdsito de mantener la posicién previa de riesgo de tasas de interés o de
ajustarse a la politica de riesgo crediticio previamente establecida por la entidad
resultante.

Cuando las inversiones disponibles para la venta se reclasifiquen a inversiones
negociables, el resultado de la reclasificacién de inversiones deberd reconocerse y
mantenerse en el otro resultado integral (ORI) como ganancias o pérdidas no
realizadas, hasta tanto no se realice la venta de la correspondiente inversién.
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Cuando las inversiones disponibles para la venta se reclasifiquen a inversiones para
mantener hasta el vencimiento, se deben observar las normas sobre valoracién vy
contabilizacién de estas ultimas. En consecuencia, las ganancias o pérdidas no
realizadas, que se encuentren reconocidas en otro resultado integral (ORI), se deben
cancelar contra el valor registrado de la inversién, toda vez que el efecto del valor
razonable ya no se realizara, dada la decision de reclasificacion a la categoria de
mantener hasta el vencimiento. De esta manera la inversion deberd quedar registrada
como si siempre hubiese estado clasificada en la categoria para mantener hasta el
vencimiento. Asi mismo, a partir de esa fecha la inversién se debe valorar bajo las
mismas condiciones de Tasa Interna de Retorno del dia anterior a la reclasificacion.

Derechos de recompra de inversiones

Corresponde a inversiones que representan la garantia colateral de operaciones del
mercado monetario tales como operaciones repo y operaciones simultaneas. Sobre
estas inversiones, Findeter conserva los derechos y beneficios econémicos asociados al
valor y retiene todos los riesgos inherentes al mismo, aunque transfiere la propiedad
juridica al realizar la operacion del mercado monetario.

Estos titulos contindan valorando diariamente y contabilizando en el estado de
situacion financiera o de resultados de conformidad con la metodologia y
procedimiento aplicable a las inversiones clasificadas como negociables, hasta el
vencimiento y disponibles para la venta de acuerdo con la categoria en que se
encuentren clasificadas de manera previa a la adquisicion del compromiso de
recompra.

Inversiones entregadas en garantia

Corresponde a las inversiones en titulos o valores de deuda que son entregadas como
garantia para respaldar el cumplimiento de operaciones aceptadas por una Camara de
riesgo central de contraparte para su compensacion y liquidacion.

Estos titulos se valoran diariamente y contabilizan en el estado de situacién financiera
y estado de resultados de conformidad con la metodologia y procedimiento aplicable a
la categoria en la que se encontraban antes de ser entregadas en garantia.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 14 de 137



Deterioro o pérdidas por calificacién de riesgo de emisor

El precio de las inversiones negociables o disponibles para la venta, para la cuales no
exista, para el dia de valoracidon, precios justos de intercambio y el precio de las
inversiones clasificadas como inversiones para mantener hasta el vencimiento, asi
como también los titulos participativos que se valoran a variaciéon patrimonial, son
ajustados en cada fecha de valoracion con fundamento en la calificacion de riesgo
crediticio, de conformidad con los siguientes criterios:

- La calificacién del emisor y/o del titulo de que se trate cuando quiera que ésta exista.

- La evidencia objetiva de que se ha incurrido o se podria incurrir en una pérdida por
deterioro del valor en estos activos. Este criterio es aplicable incluso para registrar un
deterioro mayor del que resulta tomando simplemente la calificacion del emisor y/o
del titulo, si asi se requiere con base en la evidencia.

El importe de la pérdida por deterioro se reconoce siempre en el resultado del
periodo, con independencia de que la respectiva inversidn tenga registrado algun
monto en Otros Resultados Integrales (ORI), excepto los titulos y/o valores de deuda
publica interna o externa emitidos o avalados por la Nacidn, los emitidos por La
Financiera de la Republica y los emitidos o garantizados por el Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras — FOGAFIN.

Titulos y/o valores de emisiones o emisores no calificados

Los valores o titulos que no cuentan con una calificaciéon externa o que sean emitidos
por entidades que no se encuentren calificadas se calificaran asi:

Categoria s -
. g / Caracteristicas Provisiones
Riesgo

Cumplen con los términos pactados en el | No procede.
A - Normal valor o titulo y cuentan con una adecuada

capacidad de pago de capital e intereses.

B - Aceptable | afectar la capacidad de seguir cumpliendo | de deuda, el valor por el cual se

Corresponde a emisiones que presentan
factores de incertidumbre que podrian | Tratandose de titulos y/o valores

adecuadamente con el servicio de la | encuentran contabilizados no
deuda. Asi mismo, los estados financieros | Puede ser superior al ochenta
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Categoria /
Riesgo

Caracteristicas

Provisiones

y demas informacion disponible del
emisor, presentan debilidades que pueden
afectar su situacion financiera.

por ciento (80%) de su valor
nominal neto de las
amortizaciones efectuadas hasta
la fecha de valoracion.

En el caso de titulos y/o valores
participativos, el valor neto de
provisiones por riesgo crediticio
(costo menos provisién) por el
cual se encuentran
contabilizados no puede ser
superior al ochenta por ciento
(80%) del costo de adquisicion.

C - Apreciable

Corresponde a emisiones que presentan
alta o media probabilidad de
incumplimiento en el pago oportuno de
capital e intereses. De igual forma, sus
estados financieros y demas informacién
disponible, muestran deficiencias en su
situacion financiera que comprometen la
recuperacién de la inversién.

Tratandose de titulos y/o valores
deuda, el valor por el cual
encuentran contabilizados no py
ser superior al sesenta por ci
(60%) de su valor nominal neto d¢
amortizaciones efectuadas hastg
fecha de valoracién.

En el caso de titulos y/o valores
participativos, el valor neto de
provisiones por riesgo crediticio
(costo menos provisién) por el
cual se encuentran
contabilizados no puede ser
superior al sesenta por ciento
(60%) del costo de adquisicion.

D -Significativo

Corresponde a aquellas emisiones que
presentan incumplimiento en los términos
pactados en el titulo, asi como sus estados
financieros 'y  demas informacién
disponible presentan deficiencias
acentuadas en su situacion financiera.

Tratandose de titulos y/o valores
deuda, el valor por el cual
encuentran contabilizados no py
ser superior al cuarenta por ci
(40%) de su valor nominal neto d¢
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Categoria
Riesgo

/

Caracteristicas

Provisiones

amortizaciones efectuadas hastd
fecha de valoracion.

En el caso de titulos y/o valores
participativos, el valor neto de
provisiones por riesgo crediticio
(costo menos provisién) por el
cual se encuentran
contabilizados no puede ser
superior al cuarenta por ciento
(40%) del costo de adquisicion.

E - Incobrable

financieros vy

Inversiones que de acuerdo con estados

demas informacion

disponible del emisor, se estima que la
inversién es incobrable.

El valor de estas inversiones se
provisiona en su totalidad.

Titulos y/o valores de emisiones o emisores que cuenten con calificaciones externas

Clasificacion largo plazo

Los valores o titulos de deuda que cuenten con una o varias calificaciones y los
valores o titulos de deuda que se encuentren calificados por calificadoras externas
reconocidas por la Superintendencia Financiera de Colombia no pueden estar
contabilizadas por un monto que exceda los siguientes porcentajes de su valor
nominal neto de los amortizaciones efectuadas hasta la fecha de la valoracion:

Valor maximo %

Calificacion corto Valor

plazo maximo %
BB+, BB, BB- Noventa (90) 3 Noventa (90)
Cincuenta
B+ B, B- Setenta (70) 4 (50)
CcC Cincuenta (50)
DD, EE Cero (0) Y6 Cero (0)
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Para efecto de la estimacién de las provisiones sobre depdsitos a término, se toma la
calificacion del respectivo emisor.

En todo caso, si las provisiones sobre las inversiones clasificadas como para mantener
hasta el vencimiento y respecto de las cuales se pueda establecer un valor razonable,
resultan mayores a las estimadas con la regla sefialada anteriormente, se aplican las
Ultimas. Tal provision corresponde a la diferencia entre el valor registrado de la
inversién y el valor razonable, cuando éste es inferior.

En el evento en que la inversidn o el emisor cuente con calificaciones de mas de una
sociedad calificadora, se tiene en cuenta la calificacion mds baja, si fueron expedidas
dentro de los ultimos tres (3) meses, o la mas reciente cuando exista un lapso superior
a dicho periodo entre una y otra calificacion.

i Operaciones con instrumentos financieros derivados

De acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad “NIC 39”, un derivado es un
instrumento financiero u otro contrato cuyo valor cambia en el tiempo en respuesta
a los cambios en una variable denominada subyacente (una tasa de interés
especificada, el precio de un instrumento financiero, precio de una materia prima
cotizada, una tasa de cambio de la moneda extranjera, etc.); no requiere una
inversidn inicial neta o requiere una inversién inferior a la que se requeriria para otro
tipo de contratos en los que se podria esperar una respuesta similar ante cambios en
las condiciones de mercado; y se liquida en una fecha futura.

En el desarrollo de sus operaciones, la Financiera generalmente transa en los
mercados financieros en instrumentos financieros con fines de negociacién como
contratos forward, contratos futuros, swaps, y opciones bien sea con fines de
cobertura o con fines de negociacion.

Todas las operaciones de derivados son registrados en el momento inicial por su
valor razonable. Cambios posteriores en el valor razonable son ajustados con cargo o
abono a resultados, segun el caso, a menos que el instrumento derivado sea
designado como de cobertura vy, si es asi, dependera de la naturaleza de la partida
cubierta y de la clase de relaciéon de cobertura. Actualmente Findeter no utiliza la
contabilidad de coberturas para el registro de sus derivados.
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iii. Cartera de créditos

Para el tratamiento contable de la cartera de crédito se aplican las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en el capitulo Il de la Circular
Basica Contable y Financiera “CBCF”.

Las siguientes transacciones se presentan en la cartera de créditos:

e Operaciones de Redescuento: Se origina en las operaciones de crédito que
intermedian las entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera, Igualmente
con la creacion de la Linea de Vivienda de Interés Social VIS, se autorizaron otros
intermediarios como son: Cajas de Compensacién Familiar, Cooperativas de Ahorro y
Crédito y Fondos de empleados.

e Cartera de primer piso: Este tipo de cartera tiene lugar cuando FINDETER decide recibir
como pago la cartera redescontada del establecimiento de crédito en liquidacion y
actuar como banco de primer piso. Es importante aclarar que Findeter no tiene
politicas de asignacion de créditos de primer piso.

e Cartera de ex empleados: Se origina en caso de retiro de un colaborador de Findeter
gue habia obtenido como empleado de la entidad un préstamo. Es importante aclarar
gue Findeter no tiene politicas de asignacién para créditos a ex empleados.

Criterios para la evaluacidn del riesgo crediticio

Findeter evalua permanentemente el riesgo incorporado en sus activos crediticios, este
analisis depende del tipo de cartera. Para la cartera de Redescuento este analisis comienza
previo a la vinculacién de un nuevo intermediario, una vez vinculado se realiza seguimiento
periddico, control a cada operacién previo a la aprobacién, seguimiento periddico a las
operaciones, también se incluye los casos donde pueden existir reestructuraciones. Para la
cartera de primer piso el analisis comienza desde que el Intermediario en liquidacién entrega
la cartera con recursos de la Financiera que este tenia a su cargo, a partir de ahi se realiza un
seguimiento mensual a los beneficiarios de esta cartera, basado en un analisis de las
principales cifras financieras y el comportamiento de pago. En el caso de la cartera de ex
empleados el seguimiento comienza desde la desvinculacion del empleado y se realiza en
forma mensual basado en el comportamiento de pago del deudor.
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Para tal efecto, Findeter disefid y adoptd un SARC (Sistema de Administracion de Riesgo
Crediticio) que estda compuesto de politicas y procesos de administracion del riesgo
crediticio, metodologias internas y modelos de referencia para la estimacién o cuantificacion
de pérdidas esperadas, sistema de provisiones para cubrir el riesgo de crédito y procesos de
control interno.

Para la cartera de Redescuento, el SARC define el VME como el Valor de Maxima Exposicidon
crediticia que la financiera asigna a cada uno de sus intermediarios, este valor serd
discrecional, es decir serd exclusivamente de manejo interno, podrd modificarse en
cualquier momento y no compromete a la Financiera a contratar operaciones hasta ese
valor, los desembolsos de nuevas operaciones a un Intermediario estan sujetas, entre otros,
a este valor de maxima exposicién. La asignacién de VME a un intermediario se sustenta en
el analisis de una serie de indicadores y variables financieras, tanto internas como externas,
gue se han determinado segln cada tipo de Intermediario. Para las carteras de Primer Piso y
ex empleados no existen politicas de otorgamiento de Crédito.

Las metodologias y procedimientos descritos en el SARC, implantados en el proceso de
otorgamiento, permiten monitorear y controlar la exposiciéon crediticia de los diferentes
tipos de intermediarios.

Findeter realiza un continuo monitoreo y calificacién de las operaciones crediticias, el cual se
fundamenta, entre otros criterios, en la informacién financiera de los intermediarios y la
calidad de la cartera de los beneficiarios, para el caso de la cartera de Redescuento y en el
comportamiento de pagos, para el caso de las carteras de Primer Piso y la de Ex empleados.

Findeter evalua y recalifica el riesgo de su cartera de créditos introduciendo modificaciones
en las respectivas calificaciones cuando haya nuevos andlisis o informacién que justifique
dichos cambios.

Calificacion del riesgo crediticio

La cartera de Redescuento se clasifica vy califica en las respectivas categorias de riesgo
teniendo en cuenta las disposiciones normativas del Anexo 6 del capitulo Il de la Circular
Basica Contable y Financiera 100 de 1995 (PROVISIONES INDIVIDUALES DE LAS ENTIDADES
AUTORIZADAS PARA REALIZAR OPERACIONES DE REDESCUENTO); para la cartera de primer
piso se aplica el Anexo 3 de la norma anteriormente citada (MODELO DE REFERENCIA
COMERCIAL-MRC), para la cartera de exempleados se aplica los anexos 1 (REGIMEN
GENERAL DE EVALUACION, CALIFICACION Y PROVISIONAMIENTO DE CARTERA DE CREDITO)
y 5 (MODELO DE REFERENCIA PARA CARTERA DE CONSUMO-MRCO) de la norma citada.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 20 de 137



Para la cartera de redescuento se manejan las siguientes categorias (del menos a la mas
riesgosa)

CATEGORIA |

Al
A2
A3
A4
A5

La clasificacion de cada intermediario se realiza teniendo en cuenta al anadlisis de sus
indicadores financieros y el tipo de Intermediario.

Para las carteras de exempleados y de primer piso, se utilizan las siguientes categorias:

CATEGORIA PRIMER PISO Y EXEMPLEADOS
AA Los créditos en esta categoria reflejan una atencidn excelente.
A Los créditos en esta categoria reflejan una atenciéon adecuada.
BB Los créditos en esta categoria estan atendidos en forma aceptable pero presentan debilidades.
B Los créditos en esta categoria presentan insuficiencias en la capacidad de pago del deudor.
CC Los créditos presentan graves insuficiencias en la capacidad de pago del deudor
INCUMPLIMIENTO Niveles de altura de mora determinados en la norma.

Para efectos de homologar las calificaciones ante centrales de riesgo y en el registro en los
estados financieros Findeter aplica las siguientes tablas:

Cartera de Redescuento:

CALIFICACION CENTRALES Y
INTERNA BALANCE
Al A
A2 A
A3 A
A4 A
A5 D
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Cartera de primer piso:

CALIFICACION
INTERNA
AA

CENTRALES Y
BALANCE
A

A

BB

B

CC

C

D

E

m|OO0O|0O|m|m

Cartera de exempleados:

INTERNA

CALIFICACION

AA

CENTRALES Y
BALANCE

A

A(MORA<30 DIAS)

A(MORA>30 DIAS)

m|O(o|lo|j0o|w|m|>

Cuando en virtud de la implementacion de los modelos de referencia adoptados por la
Superintendencia Financiera de Colombia, Findeter califica a sus clientes como incumplidos,
éstos son homologados de la siguiente manera:

Categoria agrupada E = Aquellos clientes incumplidos cuya PDI asignada sea igual al ciento

por ciento (100%).

Categoria agrupada D = Los demas clientes calificados como incumplidos.

Findeter califica a los deudores en categorias de mayor riesgo, cuando cuente con elementos
de riesgo adicionales que sustenten dicho cambio.
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Procesos de reestructuracion

Findeter podra modificar las condiciones originalmente pactadas de una o varias
operaciones de redescuento desembolsadas. Las reestructuraciones de las operaciones de
redescuento deben ser aprobadas inicialmente por el Intermediario y presentarla para
estudio por parte de Findeter, una vez aprobada el Intermediario enviara si a ello hubiere
lugar, el otrosi que modifica el pagaré o contrato leasing antes de hacerla efectiva. Findeter
posee un Reglamento de Operaciones de Redescuento, en el cual se establecen las politicas
para la reestructuracion de esta cartera.

Para el caso de la cartera de Primer Piso, Findeter en el Reglamento de Operaciones de
Redescuento, define las politicas a seguir para reestructurar operaciones de esta cartera.

Para el caso de la cartera de Exempleados, el Comité de Prestamos, bajo concepto del area
juridica, es la Unica instancia en la Financiera que puede estudiar y decidir las solicitudes de
Reestructuracion de deudas correspondientes a créditos de empleados activos, suspendidos
y/o exempleados, siendo necesario que estos envien al Comité con las condiciones
propuestas.

Castigos de cartera

Son susceptibles de castigo las obligaciones que a juicio de la Administracion se consideren
irrecuperables o de remota recuperacidon y que se encuentren ciento por ciento (100%)
provisionadas, luego de haber agotado todos los medios de cobro posibles, de conformidad
con los conceptos de los organismos de cobro judicial.

El castigo no libera a los funcionarios de las responsabilidades originadas por la aprobaciény
administracion del crédito, ni los exime de la obligacion de continuar las gestiones de cobro
para lograr el recaudo.

La Junta Directiva es el Unico organismo competente para aprobar el castigo de operaciones.
Provisiones

Para cubrir el riesgo de crédito, Findeter cuenta con un sistema de provision, el cual calcula
sobre el saldo pendiente de pago, por aplicacion de los modelos de referencia de Cartera

Comercial (MRC) para la cartera de primer piso y Cartera de Consumo (MRCO) para la
cartera de exempleados, excepto los créditos de vivienda que se provisionan segun los
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lineamientos dados en el anexo 1 del capitulo Il de la Circular Basica Contable y Financiera.
Para la cartera de Redescuento se aplica la metodologia interna ajustada a las condiciones
del anexo 6 de la norma citada.

Las provisiones en los modelos de referencia se calculan como la suma del “componente
individual pro ciclico (CIP)” y “componente individual contra ciclico (CIC)”, cuyas
metodologias se definen en funciéon de la fase acumulativa aplicada por la financiera que
incorpora indicadores relacionados con las provisiones, la eficiencia, el crecimiento de la
cartera de créditos.

CIP: Para toda la cartera, es la pérdida esperada calculada con la matriz A, es decir, el
resultado obtenido al multiplicar la exposicion del deudor, la Probabilidad de
Incumplimiento (en adelante Pl) de la matriz A y la Pérdida Dado el Incumplimiento (en
adelante PDI) asociada a la garantia del deudor, segln lo establecido en el correspondiente
modelo de referencia.

CIC: Es el maximo valor entre el componente individual contra ciclico en el periodo anterior
(t-1) afectado por la exposicion, y la diferencia entre la pérdida esperada calculada con la
matriz B y la pérdida esperada calculada con la matriz A en el momento del calculo de la
provision (t).

Conforme a la metodologia interna para la cartera de redescuento las dos componentes CIP
y CIC son ajustadas por el riesgo sistémico.

La Pérdida dado el Incumplimiento (PDI)

Se define como el porcentaje de la exposicidn que se veria comprometido en un eventual
incumplimiento de un intermediario. Para la cartera de Redescuento Findeter define la PDI
de acuerdo al tipo de Intermediario (Vigilado, INFI, Cooperativa, caja de Compensacién
Familiar, Fondo de Empleados) y de acuerdo con el destino final de los recursos (VIS, No VIS).

Para la cartera de primer piso la PDI viene dada por el MRC (Anexo 3 Capitulo 2 Circular
Basica Contable y Financiera), para deudores calificados en la categoria de incumplimiento
sufrird un aumento paulatino de acuerdo con los dias trascurridos después de la clasificacion
en dicha categoria. En la cartera de exempleados la PDI viene dada por el MRCO (Anexo 5
Capitulo 2 Circular Basica Contable y Financiera). En los anexos citados aparecen los tipos de
garantias a tomar.
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EXPOSICION

En las siguientes tablas se muestra la segregacién de la cartera por nivel de riesgo con cifras
a Diciembre de 2016: (Informacion en millones de pesos).

DIC-16
CALIFICACION RIESGO EXPOSICION PORCENTAIJE

7.800.406
1.502 0,02%
88 0,00%
69 0,00%
9.668 0,12%

7.811.733 100,00%

Mads del 99% de la cartera de Créditos de la financiera se encuentra en el nivel mas bajo de Riesgo.

PROVISION
VIGILADOS
NO VIGILADOS
PRIMER PISO

EMPLEADOS
EXEMPLEADOS
GENERAL
TOTAL

La provisidn total de la cartera de créditos (65.413 Millones) corresponde al 0.84% de la cartera bruta.

Politica para admision y manejo de garantias

Para la cartera de Redescuento Findeter tiene una serie de Politicas acerca de las garantias
gue se deben constituir al momento de realizar una nueva operacién y que dependen del
tipo de Intermediario y del destino final de los recursos.

Para las carteras de Primer Piso y de Exempleados, las garantias se evalian de acuerdo en lo
citado en los anexos 3 y 5 del Capitulo 2 de la Circular Basica Contable Financiera.
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i) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos que La Financiera tiene intencidon de vender, ya que espera sean recuperados
principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante su uso continuo y
su venta se considere altamente probable en un plazo no mayor a 2 aios, son registrados
como “activos no corrientes mantenidos para la venta”, dichos bienes son registrados por el
valor menor entre su valor en libros al momento de su traslado a esta cuenta o su valor
razonable menos los costos estimados de venta; la diferencia entre ambos es reconocida en
resultados.

Si transcurrido el plazo los activos no son vendidos se reclasifican a las categorias donde se
originaron (propiedad de inversion, propiedades, planta y equipo, otros activos, entre
otros).

Bienes recibidos en pago

Se registra el valor de los bienes recibidos por La Financiera en pago de saldos no cancelados
provenientes de créditos a su favor.

Los bienes recibidos en dacidn en pago representados en inmuebles se reciben con base en
un avalio comercial determinado técnicamente y los bienes muebles, acciones y
participaciones, con base en el valor de mercado.

Para el registro de los bienes recibidos en dacion en pago se tienen en cuenta las siguientes
condiciones:

El reconocimiento inicial se realiza de acuerdo con el valor determinado en la adjudicacion
judicial o el acordado con los deudores, teniendo en cuenta su valor razonable y las
diferencias resultantes se reconocen segun correspondan, como un gasto con cargo a los
resultados del periodo (en el caso de existir un exceso del valor de los créditos respecto del
valor del activo adjudicado) o como una cuenta por pagar a favor del deudor.

Independientemente de su clasificacién, (ya sea en cartera, inversiones, propiedades de
inversién, activos no corrientes mantenidos para la venta y otros activos) de acuerdo a las
instrucciones de la Superintendencia Financiera de Colombia, se realiza el calculo de la
provisiéon para bienes recibidos en dacién en pago aplicando el capitulo Il de la Circular
Basica Contable Financiera “CBCF”, en donde la intencidn de dicha provisién no es con base
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en el deterioro el valor de los activos sino con la intencidén de prevenir el riesgo y conservar
el patrimonio de La Financiera, de la siguiente manera:
Provision para bienes recibidos en pago

Bienes inmuebles

Las provisiones individuales son constituidas aplicando el modelo desarrollado por La
Financiera y aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia. El modelo estima la
maxima pérdida esperada en la venta de los bienes recibidos en dacién en pago, de acuerdo
con su historia de recuperaciones sobre los bienes vendidos, la inclusidn de gastos incurridos
en el recibo, sostenimiento y venta de los mismos y la agrupacion de éstos en categorias
comunes para estimar la tasa base de provision. Esta tasa se ajusta mediante un factor que
relaciona el tiempo transcurrido desde la recepcidn y hasta alcanzar el ochenta por ciento
(80.0%) de provisidon en un término maximo de cuarenta y ocho (48) meses; sin embargo, en
caso de no solicitarse una prérroga o no otorgarse la misma antes del vencimiento del plazo
para enajenarse se constituye una provision adicional hasta alcanzar el ochenta por ciento
(80.0%) del valor del activo una vez cumplidos los dos afos.

j) Propiedades de inversion
De acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad NIC 40 son definidas como aquellos
terrenos o edificios considerados en su totalidad o en parte, que tiene La Financiera para
obtener rentas, valorizacidn del activo o ambos en lugar de su uso para fines propios.

Las propiedades de inversidn se miden inicialmente al costo, el cual incluye:

i. Su precio de compra, incluyendo los costos de importacién y de impuestos no
descontables, después de deducir los descuentos comerciales.

ii.  Cualquier costo directamente atribuible para traer el activo a la locacion y
condiciones necesarias para su correcta y adecuada operacion.

Algunos activos pueden haber sido adquiridos a cambio de uno o varios activos no
monetarios; para estos casos, el costo de dicho activo se medird por su valor razonable, a

menos que:

i. Latransaccidn de intercambio no tenga caracter comercial.
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ii. No pueda medirse con fiabilidad el valor razonable del activo recibido ni el
entregado.

Si el bien es clasificado como propiedad de inversién y se adquirié bajo arrendamiento
financiero, el costo inicial corresponde al menor valor entre el valor razonable y el valor
presente de los pagos minimos por arrendamiento, de acuerdo con lo establecido en la
Norma Internacional de Contabilidad “NIC 17”.

El reconocimiento del costo cesara cuando el elemento se encuentra en la locacién vy
condiciones necesarias para su operacion.

Las propiedades de inversidn en Findeter serdn medidos posteriormente al valor razonable
con ajuste a resultados.

k) Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo incluyen los activos, en propiedad, que La Financiera
mantiene para su uso actual o futuro y que espera utilizar durante mas de un ejercicio.

Se registran por su costo de adquisicidn, menos su correspondiente depreciacién acumulada
y, si procede, las pérdidas estimadas que resultan de comparar el valor neto contable de
cada partida con su correspondiente valor recuperable.

La depreciacién se calcula, aplicando el método de linea recta, sobre el costo de adquisicidon
de los activos, menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se
construyan los edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por
tanto, no son objeto de depreciaciéon. La depreciacion se registra con cargo a resultados y se
calcula con base en las siguientes vidas utiles:

Vida util

(afios)
Tipo de activo NIIF
Edificaciones 80
Equipo, Muebles y Enseres 6
Equipo de Computacion 3
Flota y Equipo de Transporte 3
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La vida util y valor residual de estos activos se basa en evaluaciones independientes,
principalmente para edificios, o en conceptos de otro personal especializado y se revisan de
acuerdo a la politica contable establecida por la entidad.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de las propiedades y equipo se reconocen
como gasto en el ejercicio en que se incurren y se registran en la partida “Gastos
Mantenimiento”.

Las propiedades, planta y equipo se miden inicialmente a su costo, el cual incluye:

i. Su precio de compra, incluyendo los costos de importacién y de impuestos no
descontables, después de deducir los descuentos comerciales.

ii.  Cualquier costo directamente atribuible para traer el activo a la locacién y
condiciones necesarias para su correcta y adecuada operacion.

iii.  Costos de desmantelamiento: Corresponde a la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro del elemento, asi como la rehabilitacién del lugar sobre
el que se asienta.

iv.  Costos por préstamos: Los costos que se relacionan con un activo apto, que es
aquel que requiere, necesariamente, de un periodo sustancial antes de estar listo
para el uso al que esta destinado o para la venta, son capitalizados y, en los demas
casos, se reconocen en los resultados del periodo. en concordancia con los costos
de financiacion.

Las propiedades, planta y equipo se miden por su costo menos la depreciacidon acumulada y
el monto acumulado de las pérdidas por deterioro del valor, en casos que apliquen.

Findeter medird posteriormente sus activos propiedad planta y equipo dependiendo el tipo
de activo; para efectos de los Muebles y Enseres, Equipos de Cémputo y Vehiculos se
determind que serdn medidos al costo, para lo referente a los Terrenos y Edificios seran
medidos mediante el Modelo Reevaluado menos perdidas por deterioro y depreciaciones
calculadas. Segun lo estipula la NIC 16 Parrafo 31.
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Baja en cuenta de activos fijos

El valor en libros, incluido el valor residual de un activo de propiedad, planta y equipo es
dado de baja cuando no se esperan mas beneficios econdmicos futuros asociados, se
determina la obsolescencia o por disposicion de la administracion, y las utilidades o pérdidas
de la baja se reconocen en los resultados del periodo.

Deterioro de elementos de propiedades, planta y equipo

En cada cierre contable, La Financiera analiza si existen indicios, tanto externos como
internos, de que un activo material pueda estar deteriorado. Si existen evidencias de
deterioro, la entidad analiza si efectivamente existe tal deterioro comparando el valor neto
en libros del activo con su valor recuperable (como mayor entre su valor razonable menos
los costos de disposicién y su valor en uso). Cuando el valor en libros exceda al valor
recuperable, se ajusta el valor en libros hasta su valor recuperable, modificando los cargos
futuros en concepto de depreciacién, de acuerdo con su vida util remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
material, La Financiera estima el valor recuperable del activo y lo reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo, registrando la reversidon de la pérdida por deterioro
contabilizada en periodos anteriores, y ajustan en consecuencia los cargos futuros en
concepto de su amortizacion. En ninguln caso, la reversion de la pérdida por deterioro de un
activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de aquel que tendria si
no se hubiera reconocido perdidas por deterioro en ejercicios anteriores.

Valor Residual

De acuerdo al parrafo 53 de la NIC 16, el valor residual estimado se basard en activos
similares que han llegado al final de su vida util a la fecha de la estimacidn se realiza. En la
practica, el valor residual generalmente es insignificante y / o sera igual a cero.

El importe depreciable de un activo es su costo después de deducir su valor residual.

Findeter, debe revisar el valor residual y la vida util de los activos anualmente en cada
ejercicio y si las expectativas de las estimaciones previas difieren. Los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacion contable de acuerdo con la NIC 8.
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I) Bienes en arrendamiento

i. Entregados en arrendamiento

Los bienes entregados en arrendamiento por parte de La Financiera son clasificados en el
momento de la firma del contrato como arrendamientos financieros u operativos. Un
arrendamiento se clasifica como financiero cuando trasfiere sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Un arrendamiento se clasifica como
operativo si no trasfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad. Los contratos de arrendamiento que se clasifiquen como financieros son
incluidos en el balance dentro del rubro de “activos financieros por cartera de créditos a
costo amortizado” y se contabilizan de la misma forma que los demas créditos otorgados.
Los contratos de arrendamiento que se clasifiqguen como operativos son incluidos dentro
de la cuenta que corresponda y se contabilizan de acuerdo con la naturaleza del activo.
Las rentas recibidas son registradas en resultados como un ingreso.

ii. Recibidos en arrendamiento

Los arrendamientos financieros recibidos que transfieren sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado, se reconocen al comienzo del
arrendamiento, ya sea por el valor de contado del bien arrendado o el valor presente del
flujo de fondos previsto en el contrato, el que sea menor y se incluyen en el balance como
propiedades planta y equipo de uso propio o como propiedades de inversién segun su
objeto y se contabilizan inicialmente en el activo y en el pasivo simultdneamente por un
valor igual al valor razonable del bien recibido en arrendamiento o bien por el valor
presente de los pagos minimos del arrendamiento, si este fuera menor.

Los pagos realizados bajo arrendamientos operativos se reconocen en resultados en
forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Findeter determino que no posee
arrendamientos financieros y sus contratos de Arrendamiento no representan el mayor
tiempo de uso de la vida econdmica de los activos poseidos en estos contratos; por tal
razon todos los contratos de arrendamiento son registrados en calidad de
arrendamientos operativos.
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m)Activos intangibles

Los activos intangibles de La Financiera corresponden a activos no monetarios sin apariencia
fisica que surgen como resultado de una transaccion legal o son desarrollados internamente.
Son activos cuyo costo puede ser estimado fiablemente, y se consideran probables que los
beneficios econdmicos futuros fluyan hacia La Financiera, los cuales se amortizan por
método lineal.

El siguiente es el tratamiento contable de los intangibles de La Financiera:

i. Otros intangibles

Corresponden principalmente a programas de computador, los cuales se miden
inicialmente por su costo incurrido en la adquisicién o en su fase de desarrollo interno.
Los costos incurridos en la fase de investigacion son llevados directamente a
resultados. Posterior a su reconocimiento inicial dichos activos son amortizados
durante su vida util estimada la cual, para casos de programas de computador es de 2
afios basada en conceptos técnicos y la experiencia de La Financiera.

ii. Deterioro

En cada cierre contable, La Financiera analiza si existen indicios, tanto externos como
internos, y para estos casos, se sigue la politica contable de propiedades, planta y
equipo, para determinar si aplica el reconocimiento de alguna pérdida por deterioro.
Cualquier pérdida por deterioro o reversiones posteriores se reconoce en los
resultados del ejercicio.

n) Garantias financieras

Se consideran “Garantias financieras” aquellos contratos que exigen que el emisor efectle
pagos especificos para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurra cuando un
deudor especifico incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales
o modificadas, de un instrumento de deuda; con independencia de su forma juridica. Las
garantias financieras pueden adoptar, entre otras, la forma de fianza o aval financiero.

Las garantias financieras, cualquiera que sea su titular, instrumentacién u otras
circunstancias, se analizan periédicamente con objeto de determinar el riesgo de crédito al
gue estan expuestas y, en su caso, estimar la necesidad de constituir alguna provisién por
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ellas, que se determinan por aplicacion de criterios similares a los establecidos para
cuantificar las pérdidas por deterioro experimentadas para activos financieros.

Las provisiones constituidas sobre los contratos de garantia financiera que se consideren
deteriorados se registran en el pasivo como provisiones con cargo a resultados del periodo.

Los ingresos obtenidos de los instrumentos de garantia se registran en la cuenta de ingresos
por comisiones de las cuentas de resultados del periodo y se calculan aplicando el tipo
establecido en el contrato del que traen causa sobre el importe nominal de la garantia.

o) Pasivos financieros

Un pasivo financiero es cualquier obligaciéon contractual de la Financiera para recibir efectivo
u otro activo financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos financieros o
pasivos financieros de la entidad.

Los pasivos financieros se reconocen y se miden al costo amortizado, siempre que
correspondan a las actividades tipicas de captacion de fondos de las entidades financieras;
excepto por los derivados que se miden al valor razonable sobre la base de la sustentacion
disponible sobre el cumplimiento de los requerimientos aplicables de la NIIF 9.

Por costo amortizado se entiende es el costo de adquisicién de un pasivo financiero ajustado
(en mas o menos, segun sea el caso) por los reembolsos del principal y la parte imputada
sistematicamente al estado de resultados de la diferencia entre el costo inicial y el
correspondiente valor de reembolso al vencimiento.

El costo amortizado de los pasivos financieros certificados de depdsito a término, titulos de
inversién en circulacidon, bonos moneda legal y obligaciones financieras, se determina con
base en el valor nominal de la obligacidn incluyendo los gastos causados por pagar por
conceptos de intereses.

Los pasivos financieros correspondientes a titulos de inversidon en circulacién y bonos en
moneda extranjera se reconocen como una deduccién del pasivo los costos de transaccién
asociados a la obtencion de pasivos financieros que clasifican como costos incrementales y
se recalcula la tasa de interés efectiva, con base en la cual se reconocen los gastos
financieros correspondientes en los resultados del periodo. Los pasivos financieros sélo se
dan de baja del Estado de Situacién Financiera cuando se han extinguido las obligaciones
gue generan.
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p) Beneficios a empleados

La Financiera otorga a sus empleados los siguientes beneficios, como contraprestacién a
cambio de los servicios prestados por los mismos:

i. Beneficios a corto plazo

Corresponde a los beneficios que La Financiera espera cancelar antes de los doce meses
siguientes al final del periodo sobre el que se informa. De acuerdo con las normas
laborales colombianas y los acuerdos laborales en La Financiera, dichos beneficios
corresponden a las cesantias, intereses a las cesantias, vacaciones, primas de vacaciones,
primas legales y extralegales, auxilios y aportes a seguridad social y parafiscal,
Bonificaciones. Estos beneficios se miden a su valor nominal y se acumulan por el sistema
de causacién con cargo a resultados.

ii. Otros beneficios a largo plazo

Son todos los beneficios a los empleados diferentes de los beneficios a los empleados a
corto plazo y posteriores al periodo de empleo e indemnizaciones por cese. De acuerdo
con las convenciones colectivas y acuerdos laborales de La Financiera dichos beneficios
corresponden fundamentalmente a Bonificacién por pension y Primas de Quinquenios.

Los pasivos por beneficios de empleados a largo plazo son determinados con basé en la
teoria de seguros para contingencias de vida. De acuerdo con esto, se establece que la
probabilidad de un tiempo futuro de vida para una persona con caracteristicas
poblacionales determinadas, dicha probabilidad se estima a partir de una tabla de vida
con decesos anuales publicada para cada pais o grupo de interés. En Colombia se
emplean las tablas de la resolucién nimero 1555 de 2010, y los cambios en el pasivo
actuarial por cambios en los supuestos actuariales son registradas en el estado de
resultados.

iii. Planes de aportaciones definidas

Las obligaciones por aportaciones a planes de aportaciones definidas se reconocen como
gasto a medida que se presta el servicio relacionado, este tipo de beneficio no requiere
calculos actuariales por lo tanto no existe posibilidad que de ganancias o pérdidas
actuariales. Las aportaciones pagadas por adelantado son reconocidas como un activo en

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 34 de 137



la medida que esté disponible un reembolso de efectivo o una reduccién en los pagos
futuros.

q) Impuestos
i. Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente, el impuesto de renta
para la equidad “CREE” y el impuesto diferido. Se reconoce en el estado de resultados
excepto en la parte que corresponde a partidas reconocidas en otro resultado integral
(ORI).

A continuacién se explica a mayor detalle la politica adoptada para cada uno de estos
conceptos:

ii. Impuesto corriente y CREE

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar o por cobrar sobre la utilidad
o la pérdida imponible del afio y cualquier ajuste relacionado con afos anteriores. Se mide
usando las tasas impositivas aprobadas, o cuyo proceso de aprobaciéon esté practicamente
terminado a la fecha de balance. El impuesto corriente también incluye cualquier impuesto
surgido de dividendos.

En Colombia hace parte del impuesto corriente el Impuesto de Renta para la Equidad CREE
creado mediante la Ley 1607 de 2012, el cual recae sobre los ingresos obtenidos
susceptibles de incrementar el patrimonio, sin incluir las ganancias ocasionales y los
ingresos no constitutivos de renta y se liquida segun las tasas impositivas que se hayan
aprobado.

iii. Impuesto diferido

Los impuestos diferidos son reconocidos sobre diferencias temporarias que surgen entre
las bases fiscales de los activos y pasivos y los montos reconocidos en los estados
financieros, que dan lugar a cantidades que son deducibles o gravables al determinar la
ganancia o pérdida fiscal correspondiente a periodos futuros cuando el importe en libros
del activo sea recuperado o el del pasivo sea liquidado. Sin embargo, los impuestos
diferidos pasivos no son reconocidos si: i) Surgen del reconocimiento inicial de la Plusvalia;
ii) si surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién diferente de
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una combinacién de negocios que al tiempo de la transaccién no afecta la utilidad o
pérdida contable o tributaria, iii) El impuesto diferido es determinado usando tasas de
impuestos que estan vigentes a la fecha del balance y son esperados a aplicar cuando el
activo por impuesto diferido es realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es
compensado.

Los impuestos diferidos activos son reconocidos Unicamente en la extension que es
probable que futuros ingresos tributarios estaran disponibles contra los cuales las
diferencias temporarias pueden ser utilizadas.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho legal
para compensar impuestos diferidos corrientes contra pasivos por impuestos corrientes y
cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona a impuestos gravados por la
misma autoridad tributaria sobre una misma entidad o diferentes entidades cuando hay
una intencién para compensar los saldos sobre bases netas.

iv. Impuesto a lariqueza

En diciembre de 2014 el Gobierno Nacional expidié la Ley 1739, la cual cred el impuesto a
la riqueza para ser pagado por todas las entidades en Colombia con un patrimonio liquido
superior a 1.000 Millones de Pesos. Dicha ley establece que para efectos contables en
Colombia tal impuesto se causa anualmente el 1 de enero de 2015 hasta el afio 2018 y
puede ser registrado con cargo a las reservas patrimoniales dentro del patrimonio.

r) Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento y se reconocen en el Estado de Situacion Financiera si:

* La Financiera tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) que puede ser
estimada en forma fiable.

* Es el resultado de un suceso pasado.

* Es probable que sea necesario desprenderse de recursos, que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar tal obligacion.

El importe de la provisidon se determina mediante la mejor estimacion; en los casos en que
se espera su liquidacién sea en el largo plazo, se descuenta a su valor presente, siempre que
el descuento sea significativo y los costos de proporcionar esta estimacidn no sean
superiores a los beneficios.
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Cada provision debera ser utilizada sélo para afrontar los desembolsos para los cuales fue
originalmente reconocida.

Si la entidad tiene un contrato de cardcter oneroso, las obligaciones presentes que se
deriven del mismo deben ser reconocidas y medidas, en los estados financieros, como
provisiones.

Un pasivo contingente es toda obligacidn posible, surgida de hechos pasados cuya existencia
guedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no
estan bajo el control de La Financiera. Los pasivos contingentes seran objeto de revelacion y
en la medida en que se conviertan en obligaciones probables se reconoceran como
provision.

Las provisiones se actualizan periédicamente al menos a la fecha de cierre de cada periodo y
son ajustadas para reflejar en cada momento la mejor estimacién disponible. La
actualizacion de las provisiones para reflejar el paso del tiempo se reconoce en los
resultados del periodo como gastos por procesos. En el caso que ya no sea probable la salida
de recursos, para cancelar la obligacion correspondiente, se reversa la provisién y se revela
el pasivo contingente, segln corresponda.

s) Ingresos
Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, y
representan importes a cobrar por los bienes o servicios prestados. La Financiera reconoce
los ingresos cuando el importe de los mismos se puede medir con fiabilidad, es probable que
los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la entidad y cuando se han cumplido los
criterios especificos para cada una de las actividades de la Financiera.

i. Ingresos por Intereses

Los ingresos por intereses y conceptos asimilados se reconocen generalmente conforme
se devengan utilizando el método de interés efectivo.

ii. Ingresos por Comisiones y Honorarios

Las comisiones y los Honorarios son reconocidas como ingresos cuando los servicios
respectivos son prestados.
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t) Gastos

Los gastos son medidos a valor razonable y representan una salida de dinero que efectuia la
entidad como contraprestacién de un Servicio o un bien adquirido. Dichos importes son
reconocidos cuando se pueden medir de manera fiable de acuerdo con el giro ordinario de la
Financiera.

u) Utilidad neta por accion
La utilidad neta por accién al 31 de diciembre de 2016 corresponde a 4,7138 pesos (2015 -

3.2902) se calculd con base en el total de las acciones suscritas y pagadas en circulacion, las
cuales corresponden a 8.874.781 para final del periodo.

4. Nota (4) Adopcidn por Primera vez- aplicacion NIIF 1.

Las Normas de Informacidén Financiera son un compendio amplio y fundamentado de normas
contables de aplicacidn internacional para grandes y pequefias compaiiias, emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB), orientadas a homologar el lenguaje
financiero entre paises. Su aplicacién en Colombia permitira a las empresas facilitar el acceso
a los mercados de capitales, reducird costos de emisidn y facilitara el posicionamiento
comparativo de las compaiiias a nivel global.

A mediados de julio de 2009, el Congreso de Colombia emitié la Ley N° 1314, con el fin de
regular los principios y normas de contabilidad e informacidn financiera y las Normas de
Aseguramiento de Informacién (NAI) o International Standards Audit (ISA’s) que aplicardn en
Colombia. El articulo 12 de la citada Ley dispuso que las diferentes autoridades con
competencia sobre entes privados o publicos deberdn garantizar que las normas de
contabilidad, de informacién financiera y aseguramiento de la informacién de quienes
participen en un mismo sector econdmico sean homogéneas, consistentes y que para el logro
de este objetivo, las autoridades de regulacion y de supervisién, obligatoriamente,
coordinaran el ejercicio de sus funciones. Posteriormente, el Consejo Técnico de la Contaduria
Publica presentd la direccidon estratégica relacionada con el proceso de convergencia de las
mencionadas normas en lineamiento con los estandares internacionales y establecid tres
grupos de usuarios para iniciar la convergencia de forma gradual. El cronograma de
convergencia hacia los estandares internacionales de contabilidad e informacidn financiera en
Colombia, sera aplicado de manera diferencial a tres grupos de usuarios clasificandonos en el
Grupo 1 con los siguientes plazos:
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Aplicacién de las NIIF Plenas

Inicio del Periodo de Transicién: 1 de enero de 2014.
Fecha de Aplicacion: 31 de diciembre de 2014.
Fecha de Reporte: 31 de diciembre de 2015.

A pesar del cronograma emitido por el consejo técnico, la Contaduria General de la Nacién en
la resolucién 743 de 2013 dispuso expresamente que la entidades oficiales especiales como lo
es la Financiera de Desarrollo Territorial FINDETER, a pesar de cumplir con las condiciones
para pertenecer al Grupo 1, iniciaria su implementacién a partir del 1 de Enero de 2016.
Teniendo como periodo de transicion el afio 2015.

En concordancia con la anterior la Contaduria General Nacién, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales, expidid la resolucion 598 de 2014, mediante la cual
se incorpora en el Régimen de Contabilidad Publica, el marco normativo dispuesto en el anexo
Decreto 1615 de Diciembre de 2014. Ademas de las disposiciones que en materia contable
emita la Superintendencia Financiera de Colombia.

En tal sentido Findeter inicio su proceso de adopcién de las Normas Contables de Informacién
Financiera (NCIF) preparando para ello su balance de apertura al 1 de enero de 2015, y su
primer balance comparativo bajo norma internacional al 31 de diciembre de 2016.

Por tal razén el Estado de Situacién Financiera de Apertura Individual de FINDETER, ha sido
preparado de conformidad con la NIIF 1 Adopcion por Primera Vez y demas normas
relacionadas con los Estandares Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por
la International Accountant Standart Board (IASB), en cumplimiento en Colombia a la Ley 1314
de 2009, el decreto 2784 emitido por el Gobierno Nacional en diciembre de 2012, enmiendas
y excepciones realizadas por Entes Reguladores.

Vale resaltar que para efectos de la aplicaciéon de las normas se ha tenido en cuenta que el
ministerio de Hacienda y Crédito Publico a través del Decreto 2267 del 11 de noviembre de
2014 realiz6 una salvedad en cuanto al tratamiento de la Cartera de Crédito y su deterioro vy la
clasificacién y valoraciéon de las inversiones descartando la aplicaciéon de las NIC 39 y la NIIF 9.

El origen de cada una de las cifras que sustentan los movimientos de utilidades retenidas y de
reclasificaciones en el patrimonio. Resultan de la aplicaciéon de las normas, entre los cuales
podemos mencionar el Impuesto Diferido, los beneficios a empleados, el reconocimiento de
la valorizacion de las inversiones y los activos fijos, que presentaron grandes variaciones por
los ajustes realizados, y que generaron un impacto patrimonial importante. Todos estos
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ajustes generaron una variacion neta sobre el patrimonio de la entidad a 01 de Enero de
2015 por un menor valor de $-5.117 millones y una generacién de utilidades retenidas por
$34.071 millones.

En el proceso de convergencia hacia las Normas Internacionales , el resultado del periodo
generado en las norma local el cual fue previamente informado no se presentaron cambios
con afectacion directa, Dicho efecto se surge en razén a que los ajustes en la situacién
financiera de apertura son reflejados en el patrimonio como utilidades retenidas, Los ajustes
gue se afectaron se relacionan con el reconocimiento de gastos e ingresos por deterioros ,
provisiones y baja de activos que no afectan resultados.

A continuacién se presentan los ajustes que generaron la variacidon patrimonial en el Estado
de Situacién Financiera de apertura:

Conciliacion del Patrimonio Neto estado de Situacion Financiera de Apertura

ALDO DEL PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 BAJO COLGAAP 959.741.667
Desconocimiento de Cargos Diferidos (Remodelaciones y Programas de Computador) _ 2.028.302
Reconocimiento Valorizacion Edificios 24.931.193
Impuesto Diferido - 1.519.875
Valor Presente de los Prestamos a Empleados y Ex empleados -
Beneficios Empleados (Quinquenios y Pension de Retiro) - 1.370.390
Anticipos, Provisidn General y Depreciacion- CVA - 626.645
Reconocimiento Valorizacién Inversiones 13.212.735
Ajuste al saldo de la estimacién del riesgo asociado a los litigios 1.472.585

TOTAL DE UTILIDADES RETENIDAS 34.071.300
Reclasificaciones de las cuentas de valorizacion de activos fijos e inversiones - 39.188.003
SALDO DEL PATRIMONIO AL 1 DE ENERO DE 2015 BAJO NCIF 954.624.964
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Conciliaciones entre el balance general de Findeter a 31 de diciembre de 2014 preparado bajo

normas contables Colombianas y el Estado de Situacion Financiera de Apertura.

Disponible

inversiones y coberturas

Cartera de Créditos

Provision de Cartera

Activos Fijos

Otros Activos

TOTAL ACTIVO

Depdsitos y exigibilidades

Inversiones de cobertura

Créditos de bancos y otras obligaciones
financieras

Otros Pasivos

TOTAL PASIVO

Suscrito y Pagado

Reservas y Superavit

Utilidades y Pérdida del Ejercicio

Utilidades Retenidas NIIF

TOTAL PATRIMONIO

Dic-31-2014 Efecto de transicion Enero-1-2015
COLGAAP NCIF NCIF
912.055.064 979.222 913.034.285
280.315.461 115.956.597 396.272.058

6.015.332.121 31.483.108 6.046.815.229

63.598.625- 629.662- 64.228.287-
4.339.352 26.069.009 30.408.361
306.157.301 177.809.625; 128.347.672
7.454.600.674 3.951.355- 7.450.649.319
4.734.011.000 - 4.734.011.000
521.308 16.846_ 504.461
1.603.586.873 19.647.716- 1.583.939.157
156.739.826 20.829.910 177.569.736
6.494.859.007 1.165.348 6.496.024.355
822.285.400 - 822.285.400
103.450.898 39.188.005: 64.262.894
34.005.370 - 34.005.370

- 34.071.300 34.071.300

959.741.667 5.116.703; 954.624.964
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Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre de 2015

Dic-31-2015 EFECTO Dic-31-2015
COLGAAP NCIF NCIF

Disponible 565.152.458 35.895 565.188.353
Cartera de Créditos 6.846.985.227 29.131.806 6.876.117.034
Provisidn de Cartera -63.129.494 -582.636 -63.712.130
Otros Activos 567.915.482 -6.593.934 561.321.548
TOTAL ACTIVO 7.916.923.673 21.991.130 7.938.914.804
Depdsitos y exigibilidades 4.506.868.000 0 4.506.868.000
Créditos de bancos y
otras obligaciones
financieras 1.326.120.950 0 1.326.120.950
Bonos 946.180.106 -17.439.416 928.740.690
Otros Pasivos 152.229.788 23.906.941 176.136.728
TOTAL PASIVO 6.931.398.844 6.467.525 6.937.866.369
Suscrito y Pagado 858.636.800 0 858.636.800
Reservas 99.034.856 -37.117.992 61.916.864
Resultados Adopcion Por
primera Vez 0 34.071.300 34.071.300
Ganancia No realizada 2.643.025 2.643.025
Utilidades y Pérdida del
Ejercicio 27.852.173 15.928.273 43.780.446
TOTAL PATRIMONIO 985.523.829 15.524.606 1.001.048.435
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Exenciones y excepciones

Findeter de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2784 de 2012, 3023 de 2013,la
resolucion 743 de 2013 de la CGN y demads instrucciones impartidas por las entidades de
vigilancia y control, para preparadores de la Informacién financiera que conforman el Grupo 1
con plazos especiales de grupo 2, asi como lo definido en la Norma Internacional de
Informacién Financiera NIIF 1 “Adopcidén por primera vez de las normas internacionales de
informacién financiera”, aplicéd dichas normas por primera vez al inicio del primero de enero
de 2015. De acuerdo con dichas normas, Findeter en este estado de situacion financiera de
apertura ha:

* Aplicado los mismos principios contables a través de los periodos presentados: 31 de
Diciembre de 2016, 2015 y primero de enero de 2015.

e Aplicado retrospectivamente los estdndares vigentes al 31 de diciembre de 2012
como es requerido en el Decreto 3023 de diciembre de 2013.

 Aplicado ciertas exenciones y excepciones opcionales que son permitidas 6 requeridas
en la NIIF 1, a las cifras en la fecha de transiciéon al 31 de Diciembre de 2015.

A continuacién, se detallan las exenciones y excepciones que fueron aplicadas en la
conversion del estado de situacién financiera de apertura Individual de la Financiera,
elaborado bajo Normas Contables Colombianas, y su conversion a las Normas de Contabilidad
y de Informacién Financiera indicadas para el afio 2015:

A- Exenciones:
i.  Costo atribuido:

La NIIF 1 permite a Findeter medir de manera individual ciertas propiedades y equipo a su
valor razonable o utilizar una revaluacion segun principios contables colombianos anteriores
como el costo atribuido de dichos activos en la fecha de transicion. La financiera opté por usar
el valor razonable de su propiedad y equipo como costo atribuido en la fecha de transicién
para los rubros de terrenos y edificios, mientras que para los demas rubros mantuvo su costo
histérico, lo anterior, de conformidad con lo definido por IFRS 01, Apéndice D, parrafo 5.
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ii.  Medicién al valor razonable de activos o pasivos financieros en su reconocimiento
inicial:

En el desarrollo normal de las operaciones Findeter, en el reconocimiento inicial de ciertas
transacciones de activos o pasivos financieros pueden diferir de su valor razonable en cuyo
caso dichas transacciones requieren ser ajustadas bajo ciertos parametros a su valor
razonable. NIIF1 permite que la aplicacion de esta norma contable se realice de forma
prospectiva a transacciones realizadas a partir de la fecha de transicidn a las NIIF, es decir, el
2015.

iii.  Beneficios empleados:

NIIF 1 no requiere el reconocimiento retrospectivo de las ganancias y pérdidas actuariales
relacionadas con los cdlculos actuariales de los beneficios a empleados. De acuerdo con esta
exencion, Findeter reconocio las ganancias y pérdidas actuariales calculadas que existian en la
fecha de transicion contra las utilidades retenidas para los beneficios a empleados aplicables
(Bonificacidon por Retiro de Pensién y Bonificacion por Quinquenios).

B- Excepciones:

i. Baja de cuentas de activos financieros y pasivos financieros: La NIIF 9 requiere el
cumplimiento de ciertos requisitos para dar de baja a activos financieros del balance.
La NIIF 1 requiere que una entidad que adopta por primera vez las NIIF cumpla con
este requerimiento de forma prospectiva, para las transacciones que tengan lugar a
partir de la fecha de transicion a las NIIF.

ii.  Clasificacién y medicidn de activos financieros: La determinacién de activos y pasivos

financieros que deben medirse al costo amortizado es efectuada sobre la base de los
hechos y circunstancias que existan en la fecha de transicion a las NIIF.

Cambios en politicas contables por la implementacion de las NCIF

En adicién a las exenciones descritas anteriormente, a continuaciéon se explican las
principales diferencias entre las principales politicas contables previamente utilizadas por
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Findeter de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia
(PCGA Colombianos) y las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera Aceptadas
en Colombia.

i. Presentacion de Estados Financieros.

PCGA colombianos: Las normas de la Superintendencia Financiera de Colombia requerian
la presentacion de un balance general, un estado de resultados, un estado de cambios en
el patrimonio y un estado de flujos de efectivo, junto con las notas correspondientes.

NCIF: De acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad NIC 1 “Presentacién de
Estados Financieros” un juego completo de estados financieros comprende: a) un estado
de situacion financiera al final del periodo, b) un estado de resultados y otro resultado
integral del periodo presentados de forma conjunta o separada, c) un estado de cambios
en el patrimonio, d) un estado de flujos de efectivo del periodo y e) notas que incluyan un
resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacidn explicativa que es
mucho mds amplia y profunda que la incluida anteriormente en los estados financieros
locales.

ii. Propiedadesy equipo:

PCGA Colombianos: Las propiedades y equipo se registraban al costo ajustado por
inflacién hasta el afno 2001, posteriormente los activos se depreciaban principalmente con
base en vidas utiles de 20 afios para edificios, 10 afos para maquinaria y equipo y muebles
y enseres y 5 afios para vehiculos y equipos de cémputo.

Adicional a lo anterior, con base en avallos practicados en periodos no superiores a dos
(2) afios se calculaban valorizaciones de dichos activos por la diferencia entre el valor del
avaluo y el valor en libros del activo. Dichas valorizaciones se registraban en el activo en
una cuenta separada denominada valorizaciones con contrapartida en la cuenta
patrimonial denominada superavit por valorizaciones. Si el valor del avallo era inferior al
valor en libros la diferencia se registraba como provisién con cargo a resultados.

NCIF: Las propiedades y equipo de uso propio se registran por su costo el cual incluye los
costos necesarios para colocar el activo en condiciones de uso y los costos financieros
incurridos en el proceso de construccion. La depreciacidn se calcula con base en la vida util
definida en la politica contable para los diferentes activos y en el calculo de dicha
depreciacién Findeter no estimo valor residual.
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Findeter defini6 como medicién posterior para los bienes inmuebles el método del costo
revaluado y para el resto de sus activos el método del costo, tal como lo permiten las
NCIF.

En cada cierre contable, Findeter analizara si existen indicios, tanto externos como
internos, de que un activo material pueda estar deteriorado; si existen evidencias de
deterioro, la entidad analiza si efectivamente existe tal deterioro comparando el valor
neto en libros del activo con su valor recuperable (como el mayor entre su valor razonable
menos los costos de disposiciéon y su valor en uso). Cuando el valor en libros exceda al
valor recuperable, se ajusta el valor en libros hasta su valor recuperable, modificando los
cargos futuros por concepto de depreciacién, de acuerdo con su vida util restante.

iii.  Impuestos diferidos:

PCGA Colombianos: Los impuestos diferidos eran registrados como activos o pasivos
diferidos por las diferencias temporales que originaban un mayor o menor pago de
impuestos en el afo corriente; sin embargo, la Superintendencia Financiera de Colombia
tenia restringido el registro de impuestos diferidos activos sobre pérdidas fiscales y
excesos de renta presuntiva.

NCIF: Los impuestos diferidos son reconocidos sobre diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de los activos y pasivos y los saldos contables reconocidos en los
estados financieros, que dan lugar a valores que son deducibles o gravables al determinar
la ganancia o pérdida fiscal correspondiente a periodos futuros cuando el importe en
libros del activo sea recuperado o el del pasivo sea liquidado.

El impuesto diferido es determinado usando tasas de impuestos que estan vigentes a la
fecha del balance y son esperados a aplicar cuando el activo por impuesto diferido es
realizado o cuando el pasivo por impuesto diferido es compensado. Los impuestos
diferidos activos son reconocidos Unicamente en la extensién que es probable que futuros
ingresos tributarios estaran disponibles contra los cuales las diferencias temporales
pueden ser utilizadas.

iv.  Beneficios a empleados:
PCGA colombianos: Bajo las normas contables colombianas Unicamente se registraban

pasivos para beneficios post-empleo de pensiones de jubilacidén. Dicho pasivo se calculaba
con base en estudios actuariales utilizando para ello asunciones actuariales de tasa de
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mortalidad, incremento de salarios, rotacidon del personal y tasas de interés determinadas
con referencia a la tasa de interés DTF promedio de los ultimos 10 anos.

El valor de dicho pasivo se encontraba causado en 100%. Los beneficios de los empleados
a largo plazo se registraban generalmente cuando se cancelaban o por el sistema de
causacion en los afios que se hacian exigibles. Bajo Norma Findeter no efectuaba el
reconocimiento de ningun Beneficio a futuro

NCIF: Los beneficios futuros que se pagaran a los empleados son asignados a cada periodo
contable en que el empleado presta el servicio. Por lo tanto, el gasto correspondiente por
estos beneficios es registrado en el estado de resultados de Findeter.

Los pasivos por beneficios de empleados a largo plazo son determinados de la misma
forma que los beneficios descritos en el parrafo anterior, con la Unica diferencia de que los
cambios en el pasivo actuarial por cambios en las asunciones actuariales también son
registrados en el estado de resultados.

v.  Bienes entregados en arrendamiento:

PCGA colombianos: Los bienes entregados en arrendamiento eran clasificados en la
cuenta de propiedades y equipo por el costo del bien y se depreciaban en el tiempo de
vida util definido. Y se registraba el ingreso respectivo con cargo a resultados.

NCIF: Los bienes entregados en arrendamiento por Findeter son clasificados como
arrendamientos operativos. Un arrendamiento se clasifica como operativo si no trasfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.

Los contratos de arrendamiento que se clasifiquen como operativos son incluidos dentro
de la cuenta de propiedades de Inversion y estos no se deprecian ya que Findeter ha
optado por registrarlos utilizando su valor razonable.

vi.  Cargos diferidos:

PCGA colombianos: bajo principios contables colombianos, ciertos desembolsos
realizados en Findeter por conceptos tales como remodelaciones, Licencias de uso de
Software etc. eran registrados como cargos diferidos y se amortizaban con cargo a
resultados por el método de linea recta en periodos no superiores a 2 afos.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 47 de 137



NCIF: En la aplicacion de Las Normas

afnos.

5. Nota (5) Resultados de Transicién

los pagos efectuados por concepto de
remodelaciones al momento de su causacién son llevados directamente a resultados. Y las
Licencias de Uso son Amortizadas mediante el método de linea recta en un periodo de 2

En el proceso de aplicacién de las normas internacionales de informacién financiera acorde a
lo establecido por la Superintendencia Financiera de Colombia, con relacién a los periodos de
aplicacion, donde se especificd que para las entidades oficiales especiales como la Financiera,
se determind que el aifo 2015 seria el periodo de transicion para la implementacién; en tal
sentido durante este proceso de transicion la Financiera en la aplicaciéon de las politicas
establecidas, genero unas variaciones frente a la informacion financiera de cierre presentada
para el mismo periodo bajo la aplicacién del marco normativo local (COLGAAP), las cuales se

presentan en siguiente cuadro resumen:

Conciliacion del estado de resultados al 31 de diciembre de 2015

INGRESOS OPERACIONALES
Intereses de cartera
Intereses de inversiones y otros

Utilidad en Valoracion de Derivados
Ajuste en cambio por re expresion de
Activos y Pasivos

Honorarios y Comisiones

Otros (Reintegro Provisiones de cartera)

Subtotal Ingresos Operacionales

COLGAAP 2015 EFECTO NCIF NCIF 2015

471.604.408 1.133.990 472.738.398
17.267.280 1.133.99(; 16.133.290
488.459.978 - 488.459.978
254.887.278 - 254.887.278
70.778.110 - 70.778.110
64.671.218 5.927.777 70.598.995
1.367.668.271 5.927.777 1.373.596.048
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EGRESOS OPERACIONALES

Intereses

Intereses Bonos

Provision Cartera

Otras Provisiones

Comisiones

Gastos de personal

Otros gastos generales

Ajuste en cambio

Pérdida en la Valoracion de Derivados
Honorarios

Otros Impuestos (lva,Patrimonio,lca,Gmf)
Subtotal Egresos Operacionales
INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES
Utilidad operacional

PROVISION PARA IMPUESTO DE RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

305.525.226 0 305.525.226
76.335.164 1.663.230 74.671.933
60.182.659 164.993 60.347.653

7.227.298 1.699.818 8.927.115
9.478.478 1.084.270 8.394.209
31.461.044 73.235 31.534.279
46.592.164 3.993.417 50.585.581
355.306.705 0 355.306.705
399.021.883 0 399.021.883
6.341.318 0 6.341.318
29.680.047 0 29.680.047
1.327.151.986 3.183.962 1.330.335.948
924.111- 924.111 0
39.592.173 3.667.926 43.260.099
11.740.000 12.260.347- 520.347-
27.852.173 15.928.273 43.780.446

La variacién surgida de 15.928 en el periodo de transicion de COLGAAP a NIIF, fue registrada al cierre
de diciembre de 2015 con excepcién del valor correspondiente al impuesto diferido de 12.260 el cual
fue registrado en los estados financieros de NIIF para el cierre de 2016. Por consiguiente y para los
estados financieros de comparacion el valor del impuesto diferido mencionado y sus contrapartidas en
las cuentas de activos diferidos por 25.069 y de pasivos diferidos por 12.809 se muestra en los
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estados financieros del afio 2015. El anterior procedimiento contable no afecta la razonabilidad de los
estados financieros, la generacidn y liquidacidn de impuestos ni la distribucién de utilidades realizadas
de la vigencia 2015.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Concepto Saldo Ajuste Saldo

COLGAAP NIIF
Actividad de Operacion (731,166,461) | 118,684,337 | (612,482,124)
Actividad de Inversion 84,998,349 | (98,534,860) (13,536,511)
Actividades de Financiacion 472,465,507 | (74,502,857) 397,962,650

En la elaboracion del Estado de Flujo de Efectivo en COLGAAP y la aplicacion de las NIIF 2015, su
variacién se presenta en que para NIIF se debié tener en cuenta el disponible de Interbancarios y Cajas
Menores a 31 de diciembre de 2015 (Actividades de Operacién). Asi mismo, se debieron reclasificar las
inversiones registradas en NIIF como Redencién de Inversiones Negociables (Actividad de Operacion) e
Inversiones al Vencimiento (Actividades de Inversion), como la cancelacidn de Intereses de Bonos
Internacionales los cuales se reclasificaron como Actividades de Financiacién.

6. Nota (6) Nuevos pronunciamientos contables

Emitidos por el IASB:
(a) Nuevas normas y modificaciones - aplicable al 1 de Enero de 2016

Las siguientes normas e interpretaciones se aplican por primera vez a los periodos de
presentacion de reportes financieros que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. La
aplicacion de estas normas contables no tuvo algin efecto material en los estados
financieros de la Financiera.

i. Mejoras Anuales a NIIF ciclos 2010-2012 y 2011-2013. Fecha efectiva el 1 de julio de 2014.
En diciembre de 2013, el IASB hizo las siguientes modificaciones:

e NIIF 1 - confirma que los que adoptan por primera vez las NIIF pueden adoptar normas
gue aun no son obligatorias, pero sin obligacién de hacerlo.
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e NIIF 3 - aclara que la obligacién para pagar una contraprestacion contingente se clasifica
como un pasivo financiero o capital, sobre la base de las definiciones de la NIC 32.
También aclara que todas las contraprestaciones contingentes que no son capital se
miden a valor razonable a cada periodo de reporte.

e NIIF 3 - aclara que la norma no aplica a la contabilidad de la creaciéon de cualquier
negocio conjunto.

e NIIF 8 - requiere revelaciones de los juicios empleados por la Administracién para
agregar segmentos operativos y aclara que una conciliaciéon de activos por segmento
sélo deben ser revelada si se reportan activos de segmento.

e NIIF 13 - confirma que las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo pueden
continuar midiéndose a importe factura, cuando el efecto de descuento es inmaterial.

e NIIF 13 - aclara que la excepcion del portafolio de NIIF 13 (midiendo el valor razonable
de un grupo de activos y pasivos financieros en bases netas) aplica para todos los
contratos bajo el alcance de la NIC 39 o NIIF 9.

e NIC 16 y NIC 38 - aclara cémo se trata el valor en libros bruto y la depreciacion
acumulada cuando una entidad mide sus activos con cifras revaluadas.

e NIC 24 - cuando una entidad recibe servicios de personal clave de la gerencia de otra
entidad, la entidad que reporta debe revelar la contraprestaciéon pagada, pero no las
compensaciones pagadas por la otra entidad a sus empleados o directores.

e NIC 40 - aclara que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamente excluyentes cuando se
distingue entre propiedades de inversién y propiedades ocupadas por su duefio y para
determinar si la compra de una propiedad de inversidn es una combinacién de negocios.

ii. Planes de beneficios definidos: Contribuciones de empleados (Modificaciones a la NIC 19).
Fecha efectiva el 1 de julio de 2014. Las modificaciones aclaran la contabilidad para planes
de beneficios definidos que requieren a los empleados o terceros a contribuir al costo de
los beneficios. En la versidn anterior de la NIC 19, la mayoria de las entidades deducian las
contribuciones del costo de los beneficios obtenidos en el afio en que fueron pagadas. Sin
embargo, el tratamiento de la norma revisada al 2011 no era muy claro. Podria ser un poco
compleja de aplicar, ya que requiere una estimacion de las contribuciones por recibir
futuras y una asignacidn de servicios en periodos futuros.
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(b) Futuros requerimientos

Al 31 de Diciembre de 2016, las siguientes normas e interpretaciones habian sido emitidas
pero no eran obligatorias para los periodos terminados el 31 de diciembre de 2015-2016. La
Financiera estd actualmente analizando los posibles efectos de estas nuevas normas e
interpretaciones, no obstante, la Administracién no espera tener algun efecto material en
los estados financieros.

i. NIIF 9 Instrumentos financieros y modificaciones asociadas a otras normas. Fecha efectiva
el 1 de enero de 2018. La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacién y medicién de la
NIC 39 “Instrumentos financieros: Medicién y reconocimiento” con un solo modelo que
inicialmente tiene dos categorias de clasificacién: Costo amortizado y Valor razonable.

La clasificacion de activos de deuda serd conducida por el modelo de negocios de la
entidad para administrar los activos financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda es medido a costo
amortizado si: a) el objetivo del modelo de negocio es mantener el activo financiero para la
obtencién de flujos de efectivo contractuales, y b) los flujos de efectivo contractuales del
instrumento meramente representan pagos del principal e intereses.

El resto de los instrumentos de deuda y capital, incluyendo inversiones en instrumentos de
deuda y de capital complejos, deben ser reconocidos a valor razonable.

Todos los movimientos en activos financieros pasan por el estado de resultados, excepto
por los instrumentos de capital que no son mantenidos para su venta, los cuales pueden
ser registrados en el estado de resultados o en las reservas (sin poderse reciclar
posteriormente al estado de resultados).

Por los pasivos financieros que son medidos a valor razonable, las entidades necesitaran
reconocer parte de los cambios en el valor razonable que se deben a los cambios en el
riesgo de crédito en los otros resultados integrales en lugar del estado de resultados.

Las nuevas reglas de la contabilidad de cobertura (emitidas en diciembre 2013) alinean la
contabilidad de cobertura con practicas de administracién de riesgos comunes. Como regla
general, serd mas facil aplicar la contabilidad de cobertura. La nueva norma también
introduce requerimientos de revelaciones adicionales y cambios de presentacién.
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ii. NIIF 15 Ingresos por contratos con clientes y modificaciones asociadas con otras normas.
Fecha efectiva el 1 de enero de 2018. El IASB emitié una nueva norma para el
reconocimiento de ingresos. Esta reemplaza la NIC 18 que cubre los contratos de productos
y servicios y la NIC 11 que cubre los contratos de construccién.

La nueva norma se basa en el principio que los ingresos son reconocidos cuando se
transfiere el control del producto o servicio al cliente - asi que la nocién de control
reemplaza la nocién actual de riesgos y beneficios.

Estos cambios de contabilidad quizds tengan efectos en las practicas del negocio en
relacién con los sistemas, procesos y controles, planes de bonos y compensaciones,
contratos, planeacién fiscal y comunicacién con inversionistas.

Las entidades tienen opcién de la aplicacion retrospectiva completa, o prospectiva con
revelaciones adicionales.

(c) Nuevos requerimientos contables a nivel Colombia:

En diciembre de 2015, el Gobierno Nacional expidié el Decreto 2420, con el cudl compild
todas las normas contables emitidas hasta la fecha por el Gobierno en el proceso de
adopcidn parcial de las normas internacionales de informacién financiera y el Decreto 2496,
el cual actualizé el anterior Decreto y establecio, entre otras cosas, lo siguiente, que aplican
a la Entidad:

i. Incorporé en la Legislacion Colombiana las Normas Internacionales de Informacion
Financiera vigentes al 31 de diciembre de 2014 con vigencia a partir del 1 de enero de
2017, permitiendo su aplicaciéon anticipada, salvo para la NIIF 15 “Ingreso de
actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”, la cual se aplicarad a
partir del 1 de enero de 2018 y sefialando que el marco conceptual para la informacién
financiera tendra vigencia a partir del 1 de enero de 2016.

ii. Determina como pardmetros para medir los beneficios post empleo de que trata la NIC
19 los parametros establecidos en el Decreto 2783 de 2001, los cuales seran revisados
cada 3 afios por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico. Dicho Decreto establece
para las entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera utilizar en calculos
actuariales de pensiones de jubilacién una tasa de inflacién y de interés DTF promedio
de los ultimos 10 afios en lugar de tasas de interés actuales y de inflacién proyectadas
como establece la NIC 19. Esta modificacion entrd en vigencia a partir del afio 2015, y
aunque los efectos en los calculos actuariales de la Financiera no se consideran
significativos, La Financiera inicio la implementacion de esta norma.
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7. Nota (7) Juicios y Estimados

Uso de juicios y estimados contables con efecto significativo en los estados financieros

Findeter hace estimados y supuestos que afectan los montos reconocidos en los estados
financieros y el valor en libros de los activos y pasivos dentro del siguiente periodo contable.
Los juicios y estimados son continuamente evaluados y son basados en la experiencia de la
Financiera y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son
razonables.

La Financiera también hace ciertos juicios aparte de aquellos que involucran estimaciones en
el proceso de aplicar las politicas contables. Los juicios que tienen los efectos mas
importantes en los montos reconocidos en los estados financieros y los estimados que
pueden causar un ajuste en el valor en libros de los activos y pasivos en el siguiente afio
incluyen los siguientes:

i. Deterioro de Activos Financieros:

Provision de cartera de crédito

Con base en las evaluaciones se clasifican los créditos otorgados por niveles de riesgo y se
constituyen provisiones individuales conforme al Capitulo Il de la Circular Basica Contable y
Financiera 100 de 1995 de la siguiente manera: para la cartera de redescuento aplica el
anexo 6; para la cartera de ex empleados clasificada como de consumo aplica el Modelo de
Referencia de Consumo Anexo 5; para la cartera de ex empleados clasificada como vivienda
aplica el Anexo 1; para la cartera de primer piso que llegase a tener FINDETER después de la
entrada en vigencia del anexo 6, se aplicara el Modelo de Referencia Comercial Anexo 3.

Los créditos de vivienda se encuentran cubiertos al 100% con la garantia hipotecaria.
e Provision de inversiones:

Para la provisidn de sus inversiones La Financiera hace juicios basado en la informacién
financiera de los emisores, la revision de su calidad crediticia y otras variables
macroecondmicas, emitiendo una calificacion interna. Esta calificacion es revisada con la
emitida por los calificadores de riesgo, para aquellas inversiones que la tienen. Cuando hay
probabilidad de deterioro, se estima las provisiones a realizar segun lo establecido en el
Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera en los porcentajes indicados en el
literal d. instrumentos financieros.
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ii. Valor razonable de instrumentos financieros derivados

Informacién sobre los valores razonables de instrumentos financieros de nivel 2, distintos de
los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos
directa o indirectamente, son revelados en la Nota 6. Determinacidn de valores razonables y
valoracion de instrumentos financieros: se determinan de acuerdo con la jerarquia de los
tres niveles de valor razonable que reflejan la importancia de los insumos utilizados en la
medicidon de éste.

La Financiera considera datos observables aquellos datos del mercado que ya estan
disponibles, que son distribuidos o actualizados regularmente, verificables y reflejan los
supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo o pasivo.

iii. Impuesto a las ganancias diferido

Evalla la realizacion en el tiempo del impuesto sobre la renta diferido activo. Representa
impuestos sobre las ganancias recuperables a través de futuras deducciones de utilidades
gravables y son registrados en el estado de situacién financiera. Los impuestos diferidos
activos son recuperables en la extensién que la realizacion de los beneficios tributarios
relativos sean probables. Los ingresos tributarios futuros y el monto de los beneficios
tributarios que son probables en el futuro son basados en planes a mediano plazo
preparados por la gerencia. El plan de negocios es basado en las expectativas de la gerencia
gue se creen son razonables bajo las circunstancias.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se estima que las partidas del impuesto sobre la renta
diferido activo serian recuperables en funcién a sus estimados de ganancias gravables
futuras. Los impuestos diferidos pasivos son reconocidos sobre las diferencias temporarias
asociadas a los distintos rubros del pasivo, excepto cuando controla la reversion de las
diferencias temporarias y es probable que la diferencia no se revierta en un futuro
previsible. Ver nota 15.

iv. Estimacidn para procesos legales

Estima y registra una provisiéon para procesos legales, con el fin de cubrir las posibles
pérdidas por los casos laborales, juicios civiles, mercantiles, fiscales u otros segun las
circunstancias que, con base en la opinién de la Direccién Juridica de la entidad y el comité
de defensa judicial, apoyada en conceptos de los asesores legales externos cuando las
circunstancias lo ameritan, se consideran probables de pérdida y pueden ser
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razonablemente cuantificados. Dada la naturaleza de los reclamos, casos y/o procesos, no es
posible en algunas oportunidades hacer un prondstico certero o cuantificar un monto de
pérdida de manera razonable, por lo cual, las diferencias entre el monto real de los
desembolsos efectivamente realizados y los montos estimados y provisionados inicialmente,
son reconocidas en el periodo en el que son identificadas.

v. Beneficios a empleados

La medicién de las obligaciones derivadas de la convencidn colectiva como son bonificacién
por quinquenios y por retiro de pensiones y otras obligaciones a largo plazo dependen de
una gran variedad de premisas y supuestos a largo plazo determinados sobre bases
actuariales, incluyendo estimados del valor presente de los pagos futuros proyectados de los
beneficios, considerando la probabilidad de eventos futuros potenciales, tales como
incrementos en el salario minimo y experiencia demografica. Estas premisas y supuestos
pueden tener un efecto en el monto y en las contribuciones futuras, de existir alguna
variacion.

Para efectos del calculo se basé en la teoria de seguros para contingencias de vida. De
acuerdo con esto, se establece que la probabilidad de un tiempo futuro de vida para una
persona con caracteristicas poblacionales determinadas, dicha probabilidad se estima a
partir de una tabla de vida con decesos anuales publicada para cada pais o grupo de interés.

vi. Provision de garantias

Las reservas de la linea de garantia VIS se calculan de acuerdo a la siguiente férmula:

- Garantias con mora <= 12 meses a Saldo Crédito Vigente * Tarifa de Riesgo
- Garantias con mora > 12 meses a Saldo Garantia Vigente

Esta politica resulta adecuada en la medida en que permite tener un valor mds ajustado de
reserva, ya que se basa en la pérdida esperada de las garantias VIS para los créditos que
tienen menos de 12 meses en mora.

Para el caso de las garantias con mdas de 12 meses de mora, se reserva el 100% del saldo
garantia, lo cual es equivalente al valor de la siniestralidad.

Estos modelos arrojan el valor minimo de reservas. Para el caso de las garantias con mora
menor o igual a 12 meses, el valor de las reservas podra incrementarse cuando el
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comportamiento de la morosidad indique que la tarifa de riesgo podria no ser suficiente para
cubrir las pérdidas.

Contratos Onerosos

Vii.
Al 31 de diciembre de 2016 segln estudio técnico Findeter no cuenta con contratos onerosos.

El objeto de Findeter consiste en la promocién del desarrollo regional y urbano mediante la
financiacion y la asesoria en lo referente a disefio, ejecucién y administraciéon de proyectos o
programas de inversion relacionados, entre otros, con la actividad de asistencia técnica. En el
marco de lo anterior, FINDETER ha desarrollado un programa denominado “Ciudades
Sostenibles y Competitivas” basado en la metodologia desarrollada por el Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) como parte de la Iniciativa Ciudades Emergentes vy
Sostenibles (ICES). Este programa tiene como propdsito identificar y priorizar las
problematicas urgentes para la sostenibilidad urbana municipal, asi como definir las acciones
estratégicas para su solucion.

El desarrollo de la metodologia en los Municipios que hacen parte del programa, genera un
conocimiento de la entidad territorial y de sus necesidades, que posteriormente permite a la
Financiera colocar créditos, con lo cual se recupera los recursos invertidos en la misma. Por
tanto estos programas buscan por un lado, promocionar el desarrollo regional y urbano de las
ciudades Colombianas (objeto de Findeter) y segundo, ser insumo y herramienta para la
colocacién de créditos por parte de Findeter a las entidades territoriales.

Por otro lado, es importante destacar que Findeter cuenta con un equipo de colaboradores
multidisciplinario que trabaja en los distintos Municipios que hacen parte de los programas de
Ciudades Sostenibles y Competitivas y Ciudades Emblematicas, por tanto se generan
eficiencias y aprovecha adecuadamente el capital de trabajo de la Entidad.

Por ultimo, los recursos que aporta la Financiera para la contratacién de estudios base, se
realizan con cargo al Acuerdo Financiero No. CCO1018 02 suscrito el 5 de noviembre entre
Findeter y la Agencia Francesa de Desarrollo, el cual tiene como objeto fortalecer el programa
de ciudades sostenibles y ciudades emblematicas de Findeter. Por tanto, estos recursos no
son propios de Findeter, sino que provienen de cooperacion internacional.
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8. Nota (8) Estimacion de valor razonable

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se negocian en mercados activos
(como los activos financieros en titulos de deuda y de patrimonio y derivados cotizados
activamente en bolsas de valores o en mercados interbancarios) se basa en precios sucios
suministrados por un proveedor de precios oficial autorizado por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el cual los determina a través de promedios ponderados de
transacciones ocurridas durante el dia de negociacion.

Un mercado activo es un mercado en el cual las transacciones para activos o pasivos se
llevan a cabo con la frecuencia y el volumen suficientes con el fin de proporcionar
informacién de precios de manera continua. Un precio sucio es aquel que incluye los
intereses causados y pendientes sobre el titulo, desde la fecha de emisién o ultimo pago de
intereses hasta la fecha de cumplimiento de la operacién de compraventa o bien hasta la
fecha de valoracién. El valor razonable de activos y pasivos financieros que no se negocian
en un mercado activo se determina mediante técnicas de valoracién determinadas por el
proveedor de precios o por la administracién de la entidad.

La Financiera calcula diariamente el valor razonable de los instrumentos de renta fija y
derivados, empleando informacion de precios y/o insumos suministrados por el proveedor
oficial de precios designado oficialmente (INFOVALMER Proveedor de Precios para la
Valoracién S.A.). Este proveedor ha sido autorizado previo cumplimiento de las normas
aplicables a los proveedores de precios para valoracidon en Colombia, incluyendo su objeto,
reglamento de funcionamiento, proceso de aprobacién de metodologias de valoracion e
infraestructura tecnoldgica requerida, entre otros aspectos. Después de evaluar las
metodologias del proveedor de precios INFOVALMER S.A., se concluye que el valor razonable
calculado para los instrumentos derivados a partir de precios e insumos entregados por el
proveedor de precios, es adecuado.

La Financiera puede utilizar modelos desarrollados internamente para instrumentos que no
posean mercados activos. Dichos modelos se basan por lo general en métodos y técnicas de
valoracion generalmente estandarizados en el sector financiero. Los modelos de valoracidn
se utilizan principalmente para valorar instrumentos financieros de patrimonio no cotizados
en bolsa. Algunos insumos de estos modelos pueden no ser observables en el mercado, y
por lo tanto, se estiman con base en supuestos que se basan en las condiciones del mercado
existentes en cada fecha de reporte.

La salida de un modelo siempre es una estimacidn o aproximacién de un valor que no puede
determinarse con certeza y las técnicas de valoracidn empleadas pueden no reflejar
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plenamente todos los factores pertinentes a las posiciones de la Financiera. Por lo tanto, las
valoraciones se ajustan, en caso de ser necesario, para permitir factores adicionales,
incluidos riesgos del modelo, riesgos de liquidez y riesgos de contraparte.

El valor razonable de los activos no monetarios tales como mantenidos para la venta y
propiedades de inversién es determinado por peritos independientes usando el método del
costo de reposicion.

La jerarquia del valor razonable tiene los siguientes niveles

e Las entradas de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o0 pasivos idénticos a los que la entidad pueda acceder a la fecha de medicion.

e Las entradas de Nivel 2 son entradas diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel
1 que sean observables para el activo o el pasivo, ya sea directa o indirectamente.

e Las entradas de Nivel 3 son entradas no observables para el activo o el pasivo.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad se determina con base en la entrada de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicion del valor razonable en su totalidad. Para ello, la importancia de
una entrada se evalla con relacién a la medicién del valor razonable en su totalidad. Si una
medicion del valor razonable utiliza entradas observables que requieren ajustes
significativos con base en insumos no observables, dicha mediciéon es una medicién de Nivel
3. La evaluacion de la importancia de un insumo particular en la mediciéon del valor
razonable en su totalidad requiere juicio profesional, teniendo en cuenta factores especificos
del activo o del pasivo. Los instrumentos financieros que cotizan en mercados que no se
consideran activos, pero que se valoran de acuerdo con precios de mercado cotizados,
cotizaciones de proveedores de precios o fuentes de precio alternativas apoyadas por
entradas observables, se clasifican en el Nivel 2.

La Financiera considera datos observables aquellos datos del mercado que ya estan
disponibles, que son distribuidos o actualizados regularmente por el proveedor de precios,
gue son confiables y verificables, que no tienen derechos de propiedad, y que son
proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado en
referencia.
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Mediciones de valor razonable sobre base recurrente

Son aquellas mediciones que las normas contables NIIF requieren o permiten en el estado de
situacion financiera al final de cada periodo contable.

La Financiera ha determinado que los activos y pasivos derivados medidos al valor razonable
se encuentran clasificados al Nivel 2 como se observa a continuacion:

2016 2015
Activos medidos a valor razonable en forma
recurrente
Inversiones Negociables 5.049.600  5.063.150
Titulos Participativos- Ashmore 49.802.360 33.946.446
Titulos Deuda 106.381.262 101.013.211
Forward de moneda 1.318.620 4.774.446
Total activo a valor razonable recurrentes 162.551.842 144.797.253
2016 2015
Pasivos medidos a valor razonable en forma
recurrente
Forward de moneda 16.802.920 15.814.189
Total pasivos a valor razonable recurrentes 16.802.920 15.814.189

De acuerdo con las metodologias aprobadas por la Superintendencia Financiera de Colombia
al proveedor de precios, éste recibe la informacién proveniente de todas las fuentes
externas e internas de negociacién, informacidon y registro dentro de los horarios
establecidos.

Las metodologias aplicables a los instrumentos derivados mds comunes son:
e Valoracion de forwards sobre divisas: El proveedor publica curvas asignadas de acuerdo

a la moneda de origen del subyacente. Estas curvas se constituyen de tasas nominales
periodo vencido asociadas a contratos forward de tasas de cambio.
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e Maedicién a valor razonable sobre bases no recurrentes: Al 31 de diciembre de 2016 y
2015 no existen activos o pasivos valorados a valor razonable determinados sobre bases
no recurrentes.

e Valor razonable de activos y pasivos financieros registrados a costo amortizado
determinados Unicamente para propdsitos de revelacion: El siguiente es el detalle de la
forma en que fueron valorados los activos y pasivos financieros manejados
contablemente hasta el vencimiento y que se valoran a valor razonable Unicamente para
propdsitos de esta revelacion.

e Inversiones de renta fija hasta el vencimiento: El valor razonable de las Inversiones de
renta fija hasta el vencimiento fue determinado utilizando el precio sucio suministrado
por el proveedor de precios, los titulos que tienen un mercado activo y cuenten con un
precio de mercado para el dia de la valoracidn se clasifican como Nivel 1, los titulos que
no tienen un mercado activo y/o el precio suministrado por el proveedor sea un precio
estimado (valor presente de los flujos de un titulo, descontados con la tasa de referencia
y el margen correspondiente) se clasifican como Nivel 2.

e Cartera de créditos: Para la cartera de créditos su valor razonable fue determinado
usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de interés que ofrecen los
bancos para el otorgamiento de nuevos créditos teniendo en cuenta el riesgo de crédito y
su periodo de vencimiento, se considera el proceso de valoracién de Nivel 3.

e Obligaciones financieras y otros pasivos: Para las obligaciones financieras y otros pasivos
de corto plazo se considerd el valor en libros como su valor razonable. Obligaciones
financieras de largo plazo su valor razonable fue determinado usando el método de
interés efectivo al cierre de cada periodo. Los bonos en circulacién su valor razonable es
determinado de acuerdo con sus cotizaciones, en cuyo caso la valoracidon es el Nivel 1y
para las demas obligaciones de Nivel 2.

9. Nota (9) Administracion del riesgo financiero

Estructura corporativa de la funcién de riesgo

De acuerdo con las directrices establecidas por La Financiera, la estructura corporativa para
el manejo de los diferentes riesgos, esta compuesta por los siguientes niveles:

e Junta Directiva

e Comités de riesgo
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e Procesos administrativos de gestion de los riesgos

JUNTA DIRECTIVA

La junta directiva de la Financiera es responsable de adoptar, entre otras, las siguientes
decisiones relativas a la adecuada organizacion del sistema de gestion de riesgos:

El SARC y su respectivo manual sera aprobado por la Junta Directiva en sesidn ordinaria.
Dictar las politicas generales para la adecuada gestidon de riesgo.

Establecer los limites de adjudicacién y concentracidn por deudor.

Establecer politicas para constitucion de provisiones.

Establecer politicas de recuperacién.

Aprobar la metodologia para la evaluacién de los intermediarios financieros y de los
emisores permitiendo establecer el VME.

Revisar periédicamente el VME para cada intermediario y la metodologia para su
calculo.

Garantizar la asignacion de recursos técnicos y humanos para asegurar una 6ptima
gestion del riesgo crediticio.

Aprobar el reglamento para operaciones de Redescuento.

Aprobar el VME para cada intermediario y fijar las politicas de otorgamiento.

Fijar los limites de adjudicacién y concentracion por deudor.

Aprobar la politica de constitucion de provisiones.

Aprobar las politicas de recuperacion.

Aprobar la estimacidn del capital econédmico.

Exigir de la administracion, para su evaluacién, reportes periédicos sobre los niveles de
exposicidon al Riesgo de Crédito, sus implicaciones y las actividades relevantes para su
mitigacion y/o adecuada administracion.

DN NI NI N NN

<

<

LSRN NENENENEN

v Sefalar las responsabilidades y atribuciones asignadas a los cargos y dreas encargadas
de gestionar el Riesgo de Crédito.

v' Evaluar las propuestas de recomendaciones y correctivos sobre los procesos de
administracidon que sugiera el representante legal principal, sin perjuicio de la adopcidn
oficiosa de los que estime pertinentes.

v' Aprobar el sistema de control interno del SARC, asignando con precisiéon las
responsabilidades de las areas y empleados competentes, asi como evaluar los informes
y la gestidn del area encargada de dicho control.
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COMITES DE RIESGOS

i. Comité de Riesgos y GAP

NORMATIVIDAD

Circular basica contable y financiera 100 de 1995-SFC.
Acuerdo 10 de 2008 de Junta Directiva.
Circula Interna 9 de 2013.

OBJETIVO GENERAL

Apoyar a la Junta Directiva y a la presidencia de la entidad en la definicidn,
seguimiento, control, implementacién de politicas y procedimientos de la gestién de
riesgos.

COMPOSICION

Presidente de Findeter

Secretario General

Vicepresidente Financiero

Vicepresidente de Operaciones

Vicepresidente Comercial

Vicepresidente de Crédito y Riesgos

Jefe de la Oficina de Control Interno (con voz pero sin voto)

PRINCIPALES FUNCIONES

v’ Establecer procedimientos y mecanismos para la gestion de riesgos.

v’ Asesorar a la Junta Directiva en la definicién de los limites de exposicion.

v' Recomendar estrategias para la estructura del balance en lo referente a plazos,
montos, monedas, tipos de instrumentos y mecanismos de cobertura.

Evaluar el portafolio de activos y pasivos.

Garantizar el cumplimiento de las decisiones de la JD.

Disefiar y aprobar la estrategia de gestion de riesgos y liderar su ejecucién.

ANRNEN
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v' Recomendar a la JD el valor maximo de exposicion para operaciones de
redescuento, inversiones y cobertura.
v’ Evaluar la cartera.

ii. Comité SARC

OBJETIVO GENERAL

Este Comité tiene como objetivo analizar, validar y mantener un control interdisciplinario
de todos los temas relacionados con el riesgo de crédito de los intermediarios vy
beneficiarios, previo al envio de los temas relevantes ante Comité de Riesgo y GAP. El
Comité interno de Riesgo de Crédito se realizara con una periodicidad minima bimestral.

COMPOSICION

Vicepresidente de Crédito y Riesgos.
Jefe de cartera.

Jefe Analisis de Crédito.
Profesionales SARC.

Adicionalmente se invitara a la Vicepresidencia Comercial con voz pero sin voto y a los
empleados de las distintas dreas que deban asistir dado el tema a discutir o tratar.

PRINCIPALES FUNCIONES

v Realizar seguimiento a los indicadores de alerta temprana.

v’ Definir las entidades que deben ser visitadas conforme a los anélisis cuantitativos y
cualitativos.

Analizar el nivel de provisiones de cada intermediario.

Definir presentaciones para Comité de Riesgos.

Analizar las conciliaciones periddicas entre la cartera registrada por FINDETER y |a
registrada por los Intermediarios.

Analizar la cartera de los beneficiarios.

Realizar recomendaciones al Comité de Riesgos.

Analizar las variaciones de los VME propuestos.

AN

ANRNEN
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v' Definir los puntos cualitativos a evaluar de cada intermediario.

Otras que el Vicepresidente de Crédito y Riesgo, y/o el Comité de Riesgos y GAP
consideren.

PROCESOS ADMINISTRATIVOS DE GESTION DE LOS RIESGOS

La Financiera, en el curso ordinario de sus negocios, se expone a diferentes riesgos
financieros, y no financieros.

Conforme a la politica de mejoramiento continuo establecida en la Financiera, se han venido
actualizando y optimizando los procedimientos de identificacion, mediciéon, seguimiento,
control y monitoreo de cada uno de los Sistemas de Riesgos como son: Riesgos Financieros:
Riesgo de Liquidez (SARL), Riesgo de Mercado (SARM), Riesgo Crediticio (SARC), Riesgos no
Financieros Riesgo Operativo (SARO), Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del
Terrorismo (SARLAFT), Sistema De Gestion De Seguridad De La Informacién (SGSI). Cada uno
de estos Sistemas cuenta con modelos, metodologias, politicas y limites, definidos en cada
uno de los respectivos manuales. Todos estos componentes son aprobados por la Junta
Directiva de la Financiera y enfocados a la toma de sus decisiones estratégicas.

PROCEDIMIENTOS:

SARC

v' Asignacion de Valor de Mdxima Exposicion Global, seguimiento y control para
entidades vigiladas por la SFC.

v' Asignacion de Valor de Mdaxima Exposicidon, seguimiento y control para entidades no
vigiladas por la SFC.

v Asignacidn cupos de contraparte, seguimiento y control.
SARL

v" Medicidn y control del riesgo de liquidez

SARM

v" Medicidn y control del riesgo de mercado.
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SARLAFT

Identificacién, monitoreo y control de los riesgos SARLAFT.
Conocimiento del cliente

Conocimiento del mercado

Deteccién e identificacién de operaciones inusuales y sospechosas

AN

SARO

Identificacidon, monitoreo y control del riesgo operativo.

Identificacidn, monitoreo y control del riesgo de Seguridad de la Informacién.
Gestion de Crisis.

Programa Antifraude y Corrupcion.

ANANENEN

SGSI
v’ Identificacién, monitoreo y control riesgos de SI.
SARAS
v" Analisis ambiental y social.
Riesgo de crédito

Findeter tiene implementado dentro de sus sistemas de gestién de riesgos el Sistema de
Administracién de Riesgo de Crédito — SARC. El Riesgo de Crédito principalmente en las
siguientes operaciones:

Redescuento: Se origina en las operaciones de crédito que intermedian los establecimientos
de crédito vigilados por la Superintendencia Financiera y en operaciones que se originaron
en algunas entidades no vigiladas por esta entidad como el caso de las entidades de
desarrollo regional (INFIS). lgualmente, con la creacién de la Linea de Vivienda de Interés
Social VIS, se autorizaron otros intermediarios como son: Cajas de Compensaciéon Familiar
vigilados por la Superintendencia de Subsidio Familiar, Cooperativas de Ahorro y Crédito y
Fondos de empleados vigilados por la Superintendencia de Economia Solidaria. Es
importante aclarar que la cartera asociada a las entidades no vigiladas por la SFC y a los
INFIS, es una cartera que se encuentra exclusivamente en recuperacion es decir no se
realizan operaciones nuevas con este tipo de entidades.
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Interbancarios: Son operaciones realizadas para aprovechar excedentes de tesoreria y sdlo
podran realizarse con otros establecimientos de crédito que estén vigilados por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Inversiones: Son el conjunto de posiciones, que la entidad mantiene con el objetivo de
beneficiarse en el corto plazo de fluctuaciones del precio y de aquellas que son sensibles a
las fluctuaciones del mercado es decir; las negociables y las disponibles a la venta.

Derivados: Son el conjunto de operaciones que la Entidad celebra con el fin de cubrir
posiciones activas y pasivas a las que esta expuesta, en la actualidad esta cobertura se
realiza para las pasivos en ddlares a través de operaciones Forward Non Delivery.

Las anteriores operaciones solo podran realizarse con Entidades a las que la Junta Directiva
les haya aprobado Valor de Maxima Exposicion Crediticia, este valor es discrecional, es decir
serd exclusivamente de manejo interno, podrd modificarse en cualquier momento y no
compromete a la Financiera a contratar operaciones hasta ese valor.

Adicionalmente el Riesgo de Crédito también se encuentra en la cartera de primer piso y la
de exempleados, la primera es el resultado de la liquidacion del intermediario y la atribucidn
gue tiene Findeter en esta instancia para realizar el cobro directo de esa cartera, la segunda
surge en caso de retiro de un colaborador de Findeter que habia obtenido como empleado
de la entidad un préstamo.

Dentro del Sistema de Gestidn Integrado se tiene el Manual del SARC donde se consignan,
las politicas, procedimiento, metodologias y modelos para la correcta gestidén de este riesgo;
dentro de las politicas se encuentran:

e Politicas de otorgamiento, criterios para definir los sujetos de crédito.

e Politicas de limites de exposicion crediticia.

e Politicas de Garantias.

e Politicas de reestructuraciones de cartera.

e Politicas de recuperaciones de cartera.

e Politicas de seguimiento y control.

e Politicas de revelacion de Informacién sobre niveles de riesgo en portafolios de
créditos.

e Politicas de Informacién.

e Politicas de Incentivos, manejo de conflictos de Interés y Etica

e Politicas para la incorporacion de nuevos productos y/o portafolio de créditos.
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e Politicas de Informacion y registro de la evaluacion de cartera.
e Politicas generales de las operaciones de Redescuento.

e Politicas de provisiones.

e Politicas para castigo de cartera.

Los procedimientos asociados al seguimiento son:

e Asignacion de VME de contraparte, seguimiento y control.

e Asignacion de VME para entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de
Colombia, seguimiento y control.

e Seguimiento y control para entidades no vigiladas por la Superintendencia Financiera
de Colombia.

Dentro del Manual del SARC se tiene definidas las siguientes metodologias:

e Metodologia de asignacién de VME, control y seguimiento para entidades vigiladas por
la Superintendencia Financiera.

e Control y seguimiento para Cooperativas y Fondos de Empleados vigilados por la
Superintendencia Solidaria.

e Control y seguimiento para Cajas de Compensacion Familiar vigiladas por la
Superintendencia de Subsidio Familiar.

e Control y seguimiento para Entidades de Desarrollo Regional — INFIS

e Metodologia de asignacién de VME de contraparte (exclusivamente operaciones de la
tesoreria), control y seguimiento para Sociedades Comisionistas de Bolsa.

e Metodologia de asignacion de cupos de contraparte (exclusivamente operaciones de
tesoreria), control y seguimiento para Sociedades Fiduciarias.

e Metodologia de asignacién de cupos de contraparte (exclusivamente operaciones de
tesoreria), control y seguimiento para Sociedades Administradoras de Fondos.

Las metodologias implementadas para evaluar, calificar y controlar periédicamente los
diferentes tipos de intermediarios, se fundamentan en:

e Anadlisis financiero y probabilidad de deterioro: Evaluacion matematica y estadistica
de los estados financieros de los intermediarios. Para cada tipo de Intermediario, el
manual SARC establece la metodologia y los indicadores que seran considerados para
este analisis.

e Aspectos cualitativos, y visitas in situ: El objetivo de esta componente es realizar un
analisis cualitativo a una serie de informacién enviada por el intermediario, con la cual
se pretende profundizar en el conocimiento del cliente y tener un mayor conocimiento
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sobre su modelo de negocio y estrategia, marco de gobierno corporativo. Los temas a

evaluar son:

o Organizacién: Se evalian aspectos como la estructura organizacional de la entidad,
gobierno corporativo y administracion de la misma.

o Aspectos comerciales, estrategia de negocio: Se evallan las politicas comerciales y
estratégicas de la entidad y sus respectivas lineas de negocio.

o Aspectos Financieros: Se busca indagar en aspectos relacionados con el portafolio
de la entidad y en sus alternativas de fondeo.

o Desempeiio Operativo. Se evallan aspectos relacionados con el otorgamiento y la
debida gestion de los créditos.

o Gestion de Riesgos y control: Analisis a los diversos sistemas de gestidén de riesgos
gue tenga implementado el intermediario.

El comité Interno de riesgo de Crédito (Comité SARC) a partir del Analisis Financiero y de la
evaluacién de los aspectos cualitativos, seleccionard los Intermediarios que seran objeto

de visita, en el periodo.

Todos los VME son aprobados exclusivamente por la Junta Directiva de la Financiera.

Exposicion de la cartera:

DIC-16
EXPOSICION PARTICIPACION

\lc|F.olo g o ;g V.N 7.498.674.000 95,99%
SFC

NO VIGILADOS 255.617.000 3,27%

PRIMER PISO 19.122.000 0,24%

EMPLEADOS 25.468.000 0,33%

EXEMPLEADOS 12.762.000 0,16%

7.811.733.000 100,00%

El 95,99% de la cartera de créditos de la Financiera se encuentra en 27 entidades vigiladas
por la Superintendencia Financiera de Colombia, dentro de los no vigilados por esta
Superintendencia encontramos 7 Cajas de Compensacion, 3 Cooperativas de ahorro vy
crédito, 3 Fondos de Empleados y 6 INFIS, para un total de 46 intermediarios de operaciones
de redescuento.
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Riesgos de mercado

El riesgo de mercado es la pérdida potencial por cambios en los factores de riesgo de
mercado que inciden sobre la valoracidn o sobre los resultados esperados de las operaciones
activas, pasivas o causantes de pasivo contingente, tales como tasas de interés, tipos de
cambio, indices de precios, entre otros.

El riesgo de mercado proviene de variaciones adversas de las variables financieras relevantes
de mercado. Asi, los principales riesgos de mercado a los que esta expuesta la Entidad se
pueden clasificar de manera genérica por la exposicién de sus portafolios a variaciones de
los distintos factores de riesgo.

FINDETER emplea el modelo estandar de la Superintendencia Financiera de Colombia para
medir su exposicion a estos riesgos, de esta manera se tiene:

e Riesgo de Tasas de Interés. Es la posibilidad que la entidad incurra en pérdidas
debido a cambios en las tasas de interés. Las entidades financieras estan expuestas al
riesgo de tasa de interés siempre que exista un descalce entre el plazo promedio de
los activos y el de los pasivos. Este riesgo puede ser en moneda legal, moneda
extranjera y en Unidades de Valor Real (UVR).

La siguiente tabla muestra las posiciones afectadas por este factor de riesgo dentro
de lo enmarcado por la SFC como libro de tesoreria:

POSICIONES ACTIVAS

(DERECHOS) dic-16 dic-15

107,833,334 14,240,030

POSICIONES ACTIVAS MONEDA EXT. (DERECHOS)

821,347,719 810,271,956

POSICIONES PASIVAS (OBLIGACIONES)
FORWARD OBLIGACIONES 836,829,719 821,243,434

Posiciones del libro de tesoreria expuestas al riesgo de tasa.

e Riesgo Cambiario o de Divisas. Es la posibilidad que la entidad incurra en pérdidas
debido a variaciones en las tasas de cambio de las diferentes monedas con las cuales
la entidad realiza operaciones o tiene recursos invertidos.

A continuacidn la exposicién de Findeter a este riesgo, de acuerdo con el tipo de operacion
que lo origina:

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 70 de 137



CREDITOS EN DOLARES 499,774,837

268,187,553

COBERTURA FORWARD 821,347,719

810,271,956

DISPONIBLE USD 264,839,794

251,726,780

OTROS ACTIVOS Y CXC 2,106,960

1,061,217

1,588,069,310

1,331,247,506

DEUDA BANCA MULT 1,583,475,738 1,326,120,950
OTROS PASIVOS Y CXP 16,598,515 4,797,746

1,600,074,253 1,330,918,696
DIFERENCIA ABS 12,004,943 328,810
VaR T.C. 660,272 18,085

Posiciones activas y pasivas que determinan el riesgo en tasa de cambio.

Riesgo Accionario. Surge al mantener posiciones abiertas (compra o venta) con
acciones, indices o instrumentos basados en acciones. De este modo se crea una
exposicion al cambio en el precio de mercado de las acciones vinculadas a los indices
o instrumentos basados en éstas.

Findeter cuenta con exposicidn a este riesgo al poseer una participacion en el Fondo
Nacional de Garantias. Findeter ademas participa en Fondos de Inversidon Colectiva
FIC como se muestra a continuacion.

ACCIONES 27,615,085 37,788,868
FICs 53,399,888 33,946,446

Posiciones expuestas a riesgo accionario y por posiciones en FICs.

El valor en riesgo por médulos se muestra en la siguiente tabla:

MES

TASA DE INTERES 4,853,894 2,593,274
TASA DE CAMBIO 660,272 18,085
PRECIO DE ACCIONES 4,059,418 5,554,964
FONDOS DE INVERSION COLECTIVA 7,849,784 4,990,128
VALOR EN RIESGO 17,423,367 13,156,450
PATRIMONIO TECNICO 971,597,401 905,166,113
VaR GLOBAL 1.793% 1.453%

Valor en riesgo por mddulo de acuerdo con el modelo de la SFC.
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El Sistema de Administracidon de Riesgo de Mercado (SARM) tiene el propésito de identificar,
medir, controlar y monitorear el riesgo de mercado al que esta expuesta la entidad en
desarrollo de sus operaciones autorizadas, incluidas las de tesoreria, atendiendo su estructura
y tamano.

La Junta Directiva, mediante el acuerdo No. 005 de Agosto 31 de 2009, modifica y unifica las
Politicas y limites para el manejo de las operaciones de Tesoreria. El Comité de Riesgos y la
Junta Directiva revisara semestralmente los VME para las operaciones de tesoreria relativas a
Interbancarios, Inversiones y Derivados, de acuerdo con las metodologias de cdlculo
consignadas en el Manual del Sistema de Administracion de Riesgo de Crédito (SARC).

0% 1 ———————— e ety 80/
1,0%
6,0% -
3,0% -
4,0% -
30% -
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1,0% -

Grafica 1. Utilizacion del valor en riesgo comparado con el limite aprobado.
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Con relacion al riesgo por variaciones en la tasa de cambio del peso frente a otras monedas al
cual puede estar expuesto FINDETER, la Junta Directiva adoptd la politica de mantener
cubierta la posicién cambiaria global en un porcentaje superior al 95%. Adicionalmente, se
obtiene el VaR de moneda extranjera a partir de las posiciones en estas monedas en el cdlculo
del VaR del modelo estandar, este VaR no debe exceder el 2% de las posiciones pasivas de
Findeter en moneda extranjera.
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Gréfica 2. Valor en riesgo en moneda extranjera con el limite aprobado.

La siguiente tabla reune los informes y medidas de monitoreo que se realizan para la gestidn
de este riesgo en Findeter:

m FRECUENCIA | DESCRIPCION

Informe al Comité de Mensual VaR Global

Riesgos VaR Portafolio
VaR Moneda Extranjera
Informes de utilizacion de VME.
Informe Tasas

Informe Diario de Riesgos Diario VaR por médulos
de Mercado VaR portafolio Diversificado VaR
Individual por titulos y por contratos.

Informes a la Diarioy Formatos 381 a 386
Superintendencia Mensual
Financiera

Exposicion al riesgo de tasas de interés:

A continuacion se comparan las exposiciones a riesgo de tasa de interés con corte a diciembre
de 2016 del balance de FINDETER, las duraciones, el nivel de VaR causado por la variacion de
los factores de riesgo en una ventana de tiempo de un afo, asi como la tasa de interés
promedio ponderada bajo los montos proyectados.
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SALDO VaR TASA ‘
ACTIVO 9,480,105,040 | 2.96 704,196,670 | 7.800%
CARTERA 7,772,018,960 |  3.60 690,622,810 | 8.217%
INVERSIONES 188,848,310 |  2.27 10,020,490 | 7.321%
SWAP - - -| 0.000%
FORWARD 822,494,610  0.17 3,553,360 | 7.050%
CUENTA 696,743,160 - -| 4.094%
PASIVO 7,702,739,240 |  2.57 300,763,840 | 7.141%
cDT 5,173,088,500 |  1.02 149,465,960 | 8.453%
BONO 946,175,000 |  5.85 92,268,180 | 7.875%
DEUDA 1,583,475,740 |  5.66 59,029,700 | 2.415%
DIFERENCIA 1,777,365,800 |  0.40 403,432,820 | 0.659%

Exposicion al riesgo cambiario:

Cumpliendo con lo dispuesto en la Circular Reglamentaria Externa DODM 285 del Banco de la
Republica, en el sentido de cubrir la exposicién cambiaria de la Entidad y con lo dispuesto en
la Circular Externa No. 041 de la Superintendencia Financiera de Colombia en cuanto a la
transmisién de la Posicidon Cambiaria Global, FINDETER ha venido cubriendo la exposicién
cambiaria de sus pasivos en moneda extranjera.

Por lo anterior, la Financiera adoptd la politica de cobertura de sus pasivos en moneda
extranjera con anterioridad a la emision de la normatividad en 2005 dado el estricto
cumplimiento de la Junta Directiva a lo establecido en la Circular Externa 014 de 1998
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia tal como consta en el Acta de Junta
No. 131 del 23 de enero de 2003.

Como parte de su estrategia para reducir su riesgo cambiario durante el afio 2016 FINDETER
realizd operaciones Forward y se efectuaron desembolsos en délares como cobertura natural
para los pasivos en moneda extranjera llegando a $274.100.000 y $166.552.194 USD
respectivamente en el corte de diciembre. El programa de cobertura de los pasivos de la
Financiera cerré 2016 con una cobertura cambiaria de 99,90%.

En la siguiente tabla, se observa el valor de los forwards constituidos por entidad y la
participacién por entidad para el cierre del afio 2016.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros
Pagina 74 de 137



ENTIDAD Operaciones por entidad USD Participacion

BANCO BBVA 39,000,000 14%
BANCOLOMBIA 10,500,000 4%
BANCO DE BOGOTA 55,500,000 20%
BANCO DE OCCIDENTE 43,000,000 16%
CORFICOLOMBIANA 30,000,000 11%
DAVIVIENDA 68,000,000 25%
JP MORGAN CHASE 28,100,000 10%
TOTAL 274,100,000

La posicion cambiaria global con corte a diciembre presentd un valor de -USDS$545.468,
localizandose dentro de los limites permitidos del 20% y -5% con respecto al patrimonio
técnico:

CALCULO POSICION CAMBIARIA GLOBAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

T.R.M. Dic. 31 3,000.71
DERECHOS VALOR USD$
Bancos - 88,259,043
Forward - 274,100,000
Créditos USD - 166,552,194
Cuentas por cobrar - 702,154
TOTAL DERECHOS - 529,613,392
OBLIGACIONES VALOR $ VALOR USDS$
TOTAL OBLIGACIONES - 530,158,860
Posicion Cambiaria Global (USD) -545,468
Miles $ Millones de USD
Patrimonio Técnico mes de octubre 969,350,000 314.15
20% 193,870.000 62.83
-5% -48,468,000 -15.71
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a) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es la contingencia por la que puede pasar una entidad que
incurre en pérdidas excesivas que la llevan a vender parte o la totalidad de sus
activos y a realizar otras operaciones que le permitan lograr la liquidez necesaria para
poder cumplir con sus obligaciones.

El riesgo de liquidez proviene de variaciones adversas de las variables financieras
relevantes de mercado. Los principales riesgos de liquidez a los que esta expuesta la
Entidad se pueden clasificar de acuerdo con los distintos factores de riesgo a los que
estan expuestos sus portafolios. De esta manera se tiene:

e Gestidn inadecuada de activos y pasivos: Se refiere a una mala administracién de los
recursos, bien sea por la calidad o composiciéon del activo, o por la forma de
apalancar su actividad.

e Descalce de plazo y tasas: Es el riesgo que se presenta cuando los plazos o tipos de
interés de los activos no coinciden con los del pasivo.

e Volatilidad de los recursos captados: Variabilidad en la estabilidad de los recursos
captados a término. Estimar la volatilidad permite construir distintos escenarios de
liguidez, evaluar las tasas de captacion frente al mercado y definir limites de
tolerancia.

e Concentracion de captaciones: Se materializa en riesgo de liquidez cuando la
concentracion de captaciones estda acompanada de concentracién de vencimientos.

» Variables ajenas a la entidad y que pueden derivar en una crisis sistémica:

e Variacion adversa de las tasas de interés.
e Deterioro de los sectores econdmicos que se atienden.
e Rumores (Panico financiero).

El SARL debe permitir a la Entidad medir y cuantificar el nivel minimo de activos
liguidos, en moneda legal y moneda extranjera, que debe mantener para prevenir la
materializacién del riesgo de liquidez, es decir, tener la capacidad de pagar de
manera cumplida y oportuna las obligaciones que se tengan en un escenario normal,
como en un escenario de crisis. FINDETER para medir su exposicién al riesgo de
liguidez utiliza la metodologia estdndar sugerida por la Superintendencia Financiera
de Colombia.
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Mes IRL 7 DIAS IRL 30 DIAS
ene-16 539,557 463,219
feb-16 745,061 714,550
mar-16 651,928 674,130
abr-16 526,247 475,897

may-16 612,880 563,619
jun-16 686,823 636,874
jul-16 591,364 553,179
ago-16 476,096 415,135
sep-16 469,991 390,020
oct-16 341,415 293,103
nov-16 541,328 495,113
dic-16 473,611 428,668

Valores calculados del IRL a 7 y 30 dias durante 2016.

$ 800.000
$ 600.000
$ 400.000
$200.000

S-

IRL Mensual 2016
AT P Y S S S S S
s & @’b« ¥ @Qﬁ Y & & e
B IRL 7 DIAS ® IRL 30 DIiAS

Grafica 3. IRL 2016

El modelo interno para el calculo del riesgo de liquidez se basa en el modelo estandar
de la Superintendencia Financiera de Colombia, ampliado a otras bandas de tiempo.
Teniendo en cuenta la naturaleza de las operaciones de FINDETER es importante ver
la proyeccidn del flujo de caja a plazos superiores a 30 dias.

El indicador de Riesgo de liquidez (IRL) se determinara asi:

IRL= ALM - RLN donde:
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ALM: Activos liquidos ajustados por liquidez de mercado, riesgo cambiario y encaje
requerido.
RLN: Requerimiento de Liquidez Neto estimado para la banda de tiempo.

La composicion de los ALM y RLN se realiza de acuerdo con lo dispuesto en el
Capitulo VI, anexo 1 de la Circular Basica Contable y Financiera de la
Superintendencia Financiera.

El grado de exposicidon al riesgo de liquidez, de las posiciones que presentan
vencimientos contractuales en fechas preestablecidas, se estima mediante el analisis
del descalce de los flujos de efectivo de sus activos, pasivos y posiciones fuera de
balance.

Modelo interno calculo riesgo de liquidez - Diciembre 2015

Miles de $ DIAS
DESCRIPCION SALDO 1a7 1a30 31-60 61-90 91 a 180 181 a 360 360 0 mas

DISPONIBLE

INVERSIONES
ACTIVOS
LiQuIDOS
ACTIVOS
LiQuipos
NETOS
EQEBE%SDE 8,973,094 42,139,599 | 101,557,385 96,040,163 | 268,412,344 | 590,315,949 | 8,035,777,752
CDT’'S 3,109,939 | 193,286,939 | 319,459,025 | 226,651,784 | 781,146,969 | 1,462,663,307 | 1,815,038,999
PASIVOS
FINANCIEROS
CON 0 9,440,999 | 14,459,897 | 4,942,001 | 48,142,341 | 61,484,878 | 2,535,061,600
VENCIENTOS
CONTRACTUALES
REQUERIMIENTO
DE LIQUIDEZ -777,485 | -50,681,985
NETO
INDICADOR DE
RIESGO DE 551,852,953 | 501,948,454 | 276,301,687 | 218,489,121 | 11,166,793
LIQUIDEZ
INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

541,238,414

11,392,024

552,630,438

225,646,767 | 271812566 | 507,323 328 | 932,146,239 | 31737:727,655

920,979,446 2,816,748,209

71079% 1090.4% 222.4% 477.9% 105.4% 1.2% 24.6%

Indicador de riesgo de liquidez para diferentes bandas corte diciembre 2016.
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Modelo interno calculo riesgo de liquidez - Diciembre 2016

Miles de $ DIAS
DESCRIPCION SALDO l1a7 1a30 31-60 61-90 91 a180 181 a 360 360 0 mas

DISPONIBLE

INVERSIONES
ACTIVOS
LIQUIDOS
ACTIVOS
LiQuipos
NETOS
CRRITRADE 13,097,146 | 109,627,724 | 107,297,947 | 125,041,701 | 326,505,738 | 685,292,276 | 9,041,909,111
CDT'S 162,004,664 | 337,806,430 | 296,202,467 | 296,721,801 | 693,184,183 | 1,276,218,086 | 2,268,362,004
PASIVOS
FINANCIEROS
CON 16,598,515 | 20,478,772 | 379,888,309 | 302,730,253 | 44,210,336 | 67,589,217 | 4,010,161,524
VENCIENTOS
CONTRACTUALES
REQUERIMIENTO
DE LIQUIDEZ -44,650,795 | -89,593,800
NETO
INDICADOR DE
RIESGO DE 473,610,646 | 428,667,640 | 178,214,760 | 37,965,352
LIQUIDEZ
INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

504,883,375

13,378,065

518,261,440

250,452,880 | 140,249,408 | 410,281,048 | 037,041,928 | 2,798,336,312

372,315,696 | 1,029,357,625 | 1/768/978,687

1161% 578.5% 171.2% 127.1% 9.3% -56.7% 36.8%

Indicador de riesgo de liquidez para diferentes bandas corte diciembre 2015.

Con respecto al riesgo de liquidez, Findeter ha establecido politicas con respecto a la
concentracion de sus obligaciones y la medicién y monitoreo de sus indicadores:

indice de riesgo de liquidez:

Los indicadores de riesgo de liquidez de la entidad para los horizontes de 7 y 30 dias
calendario deben ser siempre iguales o superiores a cero.

Politicas de concentracion:

El Comité de Riesgos establece los limites de concentracién que deba mantener la
entidad en cuanto a:

e Desembolsos de créditos: Si los desembolsos efectuados durante el mes alcanzan el
valor que se tenia presupuestado en el plan financiero, los desembolsos adicionales
deberdn ser aprobados por el Comité de Riesgos y GAP.

e El Comité de riesgos y GAP establecerd el limite de concentracién de vencimientos
para operaciones de captacion de recursos.

e Plan de Contingencia de Liquidez: Se considera que la entidad puede estar
presentando una exposicion significativa al riesgo de liquidez, cuando en un
determinado reporte semanal el IRL a 7 o 30 dias es negativo, para prevenir y actuar
frente a dicho evento se establece el Plan de Contingencia de liquidez.
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Sensibilidad al riesgo de liquidez

Findeter determiné dos escenarios de estrés de liquidez relacionados con el Recaudo
de Cartera, suponiendo que se presenten incumplimientos que lo reduzcan al 75% y
50% de los flujos contractuales.

Estrés - Modelo interno calculo riesgo de liquidez - Diciembre 2016

Millones de $ DIAS

DESCRIPCION SALDO 1a7 1a30 31-60 61-90 91 a 180 181 a 360 360 o mas
DISPONIBLE 504,883,375
INVERSIONES
ACTIVOS 13,378,065
LIQUIDOS
ACTIVOS
LIQUIDOS NETOS
gégﬁ&% 0,822,859 | 82,220,793 | 80,473,460 | 93,781,276 | 244,879,304 | 513,969,207 | 6,781,431,833
CDT'S 162,004,664 | 337,896,430 | 296,292,467 | 296,721,801 | 693,184,183 | 1,276,218,086 | 2,268,362,004
PASIVOS
FINANCIEROS
CON 16,598,515 | 20,478,772 | 379,888,309 | 302,730,253 | 44,210,336 | 67,589,217 | 4,010,161,524
VENCIENTOS
CONTRACTUALES
REQUERIMIENTO
DE LIQUIDEZ -44,650,795 | -89,593,800
NETO
INDICADOR DE
RIESGO DE 473,610,646 | 428,667,640 | 151,443,922 | -20,003,390
LIQUIDEZ
INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

518,261,440

277,223,718 | 171,447,312 | 491,744,230 | ~£28/022,351 | 2,798,336,312

511,747,620 | 1,339,769,972 | 11458/566,341

1161% 578.5% 154.6% 88.3% -4.1% -61.8% 47.9%

Indicador de riesgo de liquidez estresando los ingresos un 25% para diferentes bandas, corte diciembre 2016.

Estrés - Modelo interno calculo riesgo de liquidez - Diciembre 2016

Millones de $ DIAS

DESCRIPCION SALDO 1a7 1a30 31-60 61-90 91 a 180 181 a 360 360 o mas
DISPONIBLE 504,883,375
INVERSIONES
ACTIVOS 13,378,065
LIQUIDOS
ACTIVOS
LIQUIDOS NETOS
CARTERA DE
CREDITOS
CDT'S 162,004,664 | 337,896,430 | 296,292,467 | 296,721,801 | 693,184,183 | 1,276,218,086 | 2,268,362,094
PASIVOS
FINANCIEROS
CON VENCIENTOS
CONTRACTUALES
REQUERIMIENTO
DE LIQUIDEZ -44,650,795 | -89,593,800
NETO
INDICADOR DE
RIESGO DE 473,610,646 | 428,667,640 | 124,619,435 | -78,088,302
LIQUIDEZ
INDICADOR DE
RIESGO DE
LIQUIDEZ
RELATIVO

518,261,440

6,548,573 54,813,862 53,648,973 62,520,851 163,252,869 342,646,138 | 4,520,954,555

16,598,515 20,478,772 379,888,309 302,730,253 44,210,336 67,589,217 4,010,161,524

304,048,204 | 202,707,738 | 573,370,665 | 299,345,420 | 2,798,336,312

651,458,967 | 1,650,804,387 | 1/147,531,925

1161% 578.5% 141.0% 61.5% -13.6% -65.2% 59.0%

Indicador de riesgo de liquidez estresando los ingresos un 50% para diferentes bandas, corte diciembre 2016.
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La siguiente tabla reune los informes y medidas de monitoreo que se realizan para la gestidon
de este riesgo en Findeter:

m FRECUENCIA | DESCRIPCION

Informe al Comité de Mensual Informe IRL semanal para 1-7 y 1-30

Riesgos dias.

Modelo Interno de Riesgo  Mensual IRL para las bandas establecidas.

de Liquidez IRL estresado para 50% y 75% del
recaudo.

Proyeccion del IRL Semanal Proyeccion del cdlculo del indicador a
7 y 30 dias.

Informes a la Semanal y Formatos 458 semanal y mensual.

Superintendencia Mensual Clientes principales 472 mensual.

Financiera

Riesgo operativo

FINDETER tiene implementado el Sistema de Administraciéon de Riesgo Operativo con el cual
se identifican, miden, controlan, monitorean y comunican los riesgos operativos propios de la
Financiera, cumpliendo asi con lo establecido en el Capitulo XllII de la Circular Basica Contable
y Financiera 100 de 1995, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. De
acuerdo a las disposiciones de esta norma, la Financiera cuenta con la Unidad de Riesgo
Operativo — URO —, liderada por la Vicepresidencia de Crédito y Riesgos.

La financiera identifica sus riesgos operativos a partir de los procesos, éstos son valorados y
controlados con el objeto de obtener el riesgo residual. De la consolidacion del riesgo residual
se obtiene el perfil de riesgos para la Entidad. Cada una de las etapas del SARO cuenta con las
respectivas politicas y metodologias que contribuyen a su gestién, estas se encuentran
contenidas dentro del Manual de Politicas del Sistema, el cual ha sido debidamente aprobado
por la Junta Directiva, y ha sido de conocimiento del Comité de auditoria como del Comité de
riesgos y Gestidon de activos y Pasivos — GAP —.
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Adicionalmente, el sistema cuenta con los procedimientos necesarios para desarrollar la
administracion del riesgo operativo, los cuales se encuentran contenidos dentro del Sistema
Integrado de Gestidn. Asi mismo, el sistema cuenta con el registro de eventos de riesgo
operativo, una herramienta fundamental en la gestidon del riesgo que propicia el
fortalecimiento de los procesos al identificar sus fallas y corregirlas, generando de este modo
mayor control y eficiencia operativa al reducir los errores, creando de esta forma un marco
propicio para el desarrollo de la operacidn, asi como de sus diferentes productos y lineas
operativas.

De acuerdo con los resultados del ultimo monitoreo realizado con corte al 31 de diciembre de
2016, el perfil de riesgo residual de FINDETER se concentra en MODERADO, el cual se deriva
de la aplicacién de las metodologias definidas en el Manual para la gestién de los riesgo y
controles asociados a los procesos que la Financiera ha definido para su operacién.

Para el mismo periodo de tiempo, no se registraron pérdidas econdmicas derivadas de la
materializacion de eventos de riesgo operativo. A 31 de diciembre de 2016 se encuentran
registradas provisiones por procesos judiciales por valor de 2.608.881.516,00.

Dentro del SARO se encuentra contenido el Plan de Continuidad del Negocio — PCN — el cual
incluye el Plan de Atencion de Emergencias, estos tienen como objetivo fundamental
responder ante situaciones de interrupcién de la operacion, de tal forma que los procesos
criticos se mantengan operando hasta el retorno a la normalidad. Para tal efecto, la Financiera
ha definido a través del andlisis de impacto del negocio sus procesos criticos, los cuales son
sometidos anualmente a diferentes tipos de pruebas, que buscan asegurar su funcionamiento
en este tipo de situaciones.

Cada prueba es debidamente documentada con el objeto de identificar aquellas actividades
qgue requieren ser fortalecidas en la crisis, estas brechas generan planes de accion los cuales
son objeto de seguimiento por parte del Comité de Riesgos y GAP, quien tiene la
responsabilidad de velar por el cumplimiento del PCN.

Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo

Se tiene implementado el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos vy
Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, el cual contempla las politicas, procedimientos e
infraestructura organizacional, de acuerdo con lo establecido en la Circular Béasica Juridica de
la Superintendencia Financiera de Colombia.
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Se presentan los informes periddicos a la Junta Directiva sobre las actividades realizadas por el
Oficial de Cumplimiento, asi como las transmisiones del Reporte de Operaciones Sospechosas
ROS, y el Reporte Productos a la Unidad de Investigacién de Andlisis Financiero — UIAF.

Se realiza la capacitacion y evaluacién anual a los funcionarios de la Entidad sobre el SARLAFT,
obteniendo para el 2016 un cubrimiento del 97% correspondiente a 394 colaboradores.

De acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica, se efectua el seguimiento al
SARLAFT, mediante la evaluaciéon de los elementos que lo componen, obteniéndose un
resultado éptimo del mismo, buscando de esta forma blindar adecuadamente a la entidad
ante este riesgo.

Riesgo legal

La Divisidn Juridica soporta la labor de gestién del riesgo legal en las operaciones efectuadas
por La Financiera. En particular, define y establece los procedimientos necesarios para
controlar adecuadamente el riesgo legal de las operaciones, velando que éstas cumplan con
las normas legales, que se encuentren documentadas y analiza y redacta los contratos que
soportan las operaciones realizadas por las diferentes unidades de negocio.

La Financiera, en concordancia con las instrucciones impartidas por el ente de control, valoré
las pretensiones de los procesos en su contra con base en anadlisis y conceptos de los
abogados encargados y constituyd las provisiones necesarias para cubrir las probabilidades de
pérdida. En la nota 21 a los estados financieros se detallan los procesos en contra de la
Financiera, diferentes a aquellos calificados como de probabilidad remota

Sistema De Informacion De Atencion Al Cliente

Es un Sistema de Informaciéon de Atencion al Ciudadano creado para brindar proteccién y
respeto al Consumidor Financiero, garantizando a la vez una informaciéon veraz, clara y
oportuna que le permita alcanzar resultados éptimos. El SAC permite el mejoramiento de la
calidad de atencién a los ciudadanos, con la mayor agilidad en las consultas, acceso de
informacién actualizada, control y seguimiento de las sugerencias, peticiones, quejas y
reclamos para brindar una mayor satisfaccion al ciudadano.

En cumplimiento de la Ley 1328 se establecid las principales estructuras del régimen del SAC,
propio de las entidades Vigiladas, el cudl debe propender ciertas actividades involucrando a
FINDETER para:
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- Suministrar informacion

- Atenciény proteccion a los consumidores financieros

10.

Nota (10) Efectivo y equivalentes de efectivo

El saldo del disponible a 31 de diciembre de 2016 y 2015 estaba conformado de la siguiente

manera:
01-Ene-
Moneda Legal 2016 2015 2015
Caja 40.678 35.895

Moneda Nacional Banco Republica (2) 14.060.609 9.553.945 3,713,031
Otros Bancos (1) 251.102.075| 303.871.733 | 366,604,740
Interbancarios(1) 166.700.000 | 119.790.000 | 173,200,000
Moneda Extranjera | Banco Davivienda Miami (1) | 85.809.816| 36.297.527(151,260,308
Bancolombia Panama (1) |179.029.978(215.429.253 (218,256,207
Total 696.743.156 | 684.978.353 | 913,034,286

(1) Al 31 de diciembre de 2016, se clasificaron como equivalentes de efectivo los fondos
interbancarios, por 166.700.000

(1) No existe ninguna restriccion sobre su disponibilidad.

De los 265.162.684 del Disponible — Moneda Nacional, la Direccién de Tesoreria dispuso
recursos por 248.241.710 en cuentas de ahorro que, a 31 de diciembre de 2016, generaban
una rentabilidad promedio del 7.40% (diciembre de 2015 5.42% E.A.), como se detalla a
continuacion:
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ENTIDAD TASAE.A SALDO CALIFICACION
BBVA 8.15% 710.997 AAA
BANCOLOMBIA 7.50% 4.795.504 AAA
COLPATRIA 5.00% 886 AAA
DAVIVIENDA 5.45% 1.619.437 AAA
GNB SUDAMERIS 8.50% 81.645.889 AA+
HELM BANK 7.75% 234.617 AAA
POPULAR 8.50% 107.069.167 AAA
BOGOTA 8.40% 52.143.425 AAA
PICHINCHA 7.40% 21.788 AA
TOTAL 248.241.710

TASA PROMEDIO A DIC 31 2016 7.40%

El Disponible Moneda Extranjera, corresponde a depdsitos en délares americanos en cuentas
remuneradas que devengan intereses como se detalla a continuacién:

CUENTAS AHORROS SALDO TASA E.A.
BANCOLOMBIA PANAMA
usD 179.029.977 0,55%
DAVIVIENDA MIAMI USD 85.809.816 0,25%

FINDETER en sus conciliaciones bancarias a 31 de diciembre de 2016, presenté las siguientes

partidas:

Cheques girados pendientes de cobro 8 (ocho) por 21.162

(2) Ver Nota 30 Compromisos y contingencias - Contragarantias

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A

Notas a los Estados Financieros

Pagina 85 de 137



11. Nota (11) Activos financieros de inversién

e Inversiones negociables

El saldo de estas inversiones al 31 de diciembre lo conforman:

2016 2015 0l1-ene-15
Certificados de Depdsito a termino 61.182.249 52.530.150 134.541.007

Titulos de deuda En pesos colombianos
Emitidos o garantizados por el Gobierno  36.596.787 37.503.880 19.986.856

Colombiano
Titulos de Participacion 53.420.742 41.866.446 179.765.389
Total Inversiones negociables 151.199.778 131.900.476 334.293.252

¢ Inversiones para mantener hasta el vencimiento

El saldo de estas inversiones al 31 de diciembre lo conforman:

2016 2015 Ol-ene-15
Certificados de Depdsito a termino 12.679.279 11.606.851 453.000
Titulos de deuda en pesos colombianos
emitidos o garantizados por otras 34.670.270 4.623.000

instituciones financieras

Titulos de deuda En pesos colombianos
Emitidos o garantizados por el Gobierno  4.886.035 8.122.231
Colombiano

Total Inversiones hasta el vencimiento  52.235.584 19.729.082 5.076.000
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e Inversiones disponibles para la venta en titulos participativos

El saldo de estas inversiones al 31 de diciembre lo conforman:

2016 2015 0l1-ene-15
Acciones con cambios en el ORI 27.615.185 37.788.968 38.213.035
Fondo Nacional de Garantias - FNG 27.614.885 37.788.668 38.212.735
Otros 300 300 300
Derechos en Fideicomiso 18.961.075 16.584.992 12.317.219
Fiduciaria Alianza - Bonos de Agua 1.000 1.000 1.000
Fiduciaria BBVA - BDU 1.101 689 362
Fondo Nacional de Garantias - FNG 7.131.277 5.405.150 -
Fiduciaria Bogota - Asistencia Técnica 11.827.697 11.178.153 12.315.857
Total Inversiones disponibles para la venta 46.576.260 54.373.960 50.530.254

en titulos participativos

La variacién del 2016 con respecto al periodo anterior, 2015, se debe principalmente a la
inversiéon en Bonos Subordinados por valor 29.522.862 Por la naturaleza de titulos
subordinados y de acuerdo a lo establecido en el prospecto de la emision del titulo, las
fechas de pago tanto de intereses como capital estaran sujetas al titulo tipo A y seran
informados por el emisor del titulo.
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e Bandas de tiempo de inversiones

El siguiente es el resumen de los activos financieros por fechas de vencimiento:

2016

Mas de un mes y Mas de tres ; Total
Hasta un . , Mas de un
nomas detres  mesesy no mas ~
mes - aio
meses de un aiio
Inversiones negociables
Certlflcados de depdsito a 5.049.600 5.049.600
termino
Inversiones FNG 106.381.262 106.381.262
Acciones 27.615.184 27.615.184
Derechos en Fideicomisos 18.961.075 18.961.075
Titulos de participacion 49.802.360 49.802.360
Certificados de depdsitoa ) c1/ 507 11.165.032 12.679.279
termino
Instrumentos de deuda 29.522.862 29.522.862
Total 1.514.247 11.165.032 5.049.600 232.282.743 250.011.622
2015
Hastaun Masdeunmesynomdas Masdeun Total
mes de tres meses afno

Inversiones negociables

Certlflcados de depdsito a 5.063.150 5.063.150

termino

Inversiones FNG 91.836.331 91.836.331

Acciones 37.788.868 37.788.868

Derechos en Fideicomisos 16.584.992 16.584.992

Instrumentos de deuda 9.176.880 9.176.880

Titulos de participacidn 33.946.446  33.946.446

Certificados de deposito a 7.585.290 4.021.561 11.606.851

termino

Total 12.648.440 4.021.561 189.333.517 206.003.518
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e Calificacion contraparte inversiones

Contraparte Tipo Titulo Calificacién

TITUCOL TER BBB+
FINDETER CDT AAA
GMAC CDT AA+
F.C.P. ASHMORE FCP NA

Ecopetrol ACCIONES NA

Enertolima ACCIONES NA

Cajanal ACCIONES NA

Fondo Nacional de Garantias ACCIONES NA

Republica De Colombia TES/BONOS NA

Bancolombia CDT/BONOS AAA
FONVAL FONDO INVERSION AAA

COLECTIVA
Banco Corpbanca Colombia S.A CDT/BONOS AAA
Bancoldex CDT/BONOS AAA
Cia. de Financiamiento TUYA CDT AAA
Davivienda CDT AAA
BANCO GNB SUDAMERIS S.A. CDT AA+
Citibank CDT AAA
Banco De Occidente CDT/BONOS AAA
Banco Colpatria Red Multibanca CDT AAA
Banco Falabella CDT AAA
BBVA Colombia CDT AAA
Banco Popular CDT AAA
Leasing Corficolombiana S.A. CDT AA+
Banco De Bogota CDT AAA
ISA Interconexion Eléctrica BONOS AAA
Corficolombiana CDT AAA
Fiduciaria Corficolombiana - Valor Plus FONDO INVERSION AAA
COLECTIVA
Leasing Bancoldex CDT AAA
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¢ Instrumentos financieros derivados
Instrumentos financieros derivados de negociacion

La tabla siguiente expresa los valores razonables al final del periodo de contratos forward de
tasas de cambio, en que se encuentra comprometida La Financiera.

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
Monto Monto Valor
. Valor razonable .
nocional nocional razonable
Derivados activos
Contratos forward
Compra de moneda extranjera 77,000 1,318,620 130,750 4,474,446
Total derivados activos 77,000 1,318,620 130,750 4,474,446
Derivados pasivos
Contratos forward
Compra de moneda extranjera (197,100) (16,802,920) 126,606 (15,814,189)
Total derivados pasivos (197,100) (16,802,920) 126,606 (15,814,189)
Posicion neta (120,100) (15,484,300) 4,144 (10,991,090)

La principal variaciéon de los portafolios de negociacidon corresponde exclusivamente al
manejo estratégico del portafolio debido a las condiciones dadas en el mercado por las
negociaciones en las variaciones y altas fluctuaciones de la TRM.

Los instrumentos financieros derivados contratados por La Financiera son negociados en el
mercado OTC (al mostrador) con contrapartes locales e internacionales. El valor razonable
de los instrumentos derivados tiene variaciones positivas o negativas como resultado de
fluctuaciones en las tasas de cambio de moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 La Financiera tenia obligaciones en el mercado de
contado de transacciones de moneda extranjera de 15.484.300 vy 10.991.090
respectivamente.
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12. Nota (12) Cartera de créditos y operaciones de leasing financiero

La cuenta de activos financieros por cartera de créditos en el balance se muestra clasificada
por cartera comercial, consumo y vivienda, teniendo en cuenta que esta es la clasificacion
adoptada por la Superintendencia Financiera en el nuevo Catdlogo Unico de Informacién
Financiera “CUIF”, se presentan todos los cuadros de la nota de acuerdo con el siguiente

detalle de clasificacion:

Modalidad 2016 2015 01-Ene-2015
Comercial 7.773.502.489 6.835.506.829 6.005.364.583
Consumo 3.013.593 2.826.266 3.976.569
Vivienda 35.216.650 37.783.939 37.474.078

Total cartera

7.811.732.732

6.876.117.034

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos y operaciones de leasing financiero

(cartera) por modalidad:

Préstamos ordinarios

Cartera hipotecaria para vivienda
Créditos a empleados

Créditos a ex empleados
Subtotal

Provision

Total

01-Ene-2015

2016 2015

7.773.502.489 6.835.506.829 6.005.364.583

35.216.650 37.783.938 37.474.077
2.510.229 2.272.218 2.720.596
503.364 554.049 1.255.973

7.811.732.732 6.876.117.034 6.046.815.230

65.413.078 63.712.130 64.228.287

7.746.319.654 6.812.404.904 5.982.586.943

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros

Pagina 91 de 137

6.046.815.230



La cartera por calificacidn es la siguiente:

Comercial
A - Normal
B - Aceptable
C - Apreciable
D - Significativo
E - Incobrable
Subtotal
Consumo
A - Normal
B - Aceptable
C - Apreciable
D - Significativo
E - Incobrable
Subtotal
Vivienda
A - Normal
B - Aceptable
C - Apreciable
D - Significativo
E - Incobrable
Subtotal
Total

31 de diciembre de 2016

Provision
Intereses y Intereses y
Capital componente Capital componente Otros conceptos

financiero financiero
7.763.879.727 53.947.307 54.329.437 1.075 -
938.140 4.815 47.676 245 -
88.181 6.187 12.644 841 -
8.596.441 1.038.116 9.175.313 1.038.117 -
7.773.502.489 54.996.425 63.565.071 1.040.277 -
2.835.031 1.492 55.482 24 1
69.364 270 33.588 569 19
109.197 1.764 89.851 109.718 11.391
3.013.592 3.525 178.920 110.311 11.411
33.690.865 31.254 673.817 - -
563.815 17.236 23.680 172 -
961.970 17.725 971.590 17.725 -
35.216.650 66.215 1.669.087 17.897 -
7.811.732.731 55.066.164 65.413.078 1.168.485 11.411
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Comercial
A - Normal
B - Aceptable
C - Apreciable
D - Significativo
E - Incobrable
Subtotal
Consumo
A - Normal
B - Aceptable
C - Apreciable
D - Significativo
E - Incobrable
Subtotal
Vivienda
A - Normal
B - Aceptable
C - Apreciable
D - Significativo
E - Incobrable
Subtotal
Total

Garantia idonea

31 de Diciembre de 2015

Provision
Intereses y Intereses y
Capital componente Capital componente Otros conceptos
financiero financiero

6.822.655.497 32.148.265 50.417.616 - -
987.649 34.331 - -
9.424.167 9.424.167 - -
2.439.516 21.817 2.439.516 21.817 -
6.835.506.829 32.170.082 62.315.630 21.817 :
2.705.394 972 53.287 16 1
22.846 92 518 2 2
1.564 252 351 59 129
96.462 1.473 82.925 92.520 8.023

2.826.266 2.790 137.082 92.598 8.154
36.402.841 18.089 632.624 - -
619.744 9.186 19.832 92 -
171.545 2.829 17.154 2.829 -
589.808 11.343 589.808 11.343 -

37.783.938 41.447 1.259.419 14.263 -

6.876.117.034 32.214.319 63.712.130 128.678 8.154
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e Cartera por sector econémico

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos por sector econémico:

2016
. . %
Comercial Consumo Vivienda Total
Part

Sectores econdmicos
Suministro de electricidad, gas, 2.085.954.056 - . 2085954056 27
vapor y aire acondicionado
Transporte y almacenamiento 2.095.689.849 - - 2.095.689.849 27
Enseifanza 2.580.529.421 - - 2.580.529.421 33
Otras actividades de servicios 1.011.329.163 - - 1.011.329.163 13
Asalariados 3.013.593 35.216.650  38.230.243 0
(Empleados y Ex empleados)
Total 7.773.502.489 3.013.593 35.216.650 7.811.732.732 100

2015
. . . %
Comercial Consumo Vivienda Total
Part

Sectores econdmicos
Suministro de electricidad, gas, 1.952.865.083 ; _ 1.952.865.083 28
vapor y aire acondicionado
Transporte y almacenamiento 1.928.916.710 - - 1.928.916.710 28
Ensefianza 1.778.515.076 - - 1.778.515.076 26
Otras actividades de servicios 1.175.209.960 - - 1.175.209.960 17
Asalariados  (Empleados y Ex . 2.826.267 37.783.938  40.610.205 1
empleados)
Total 6.835.506.829 2.826.267 37.783.938 6.876.117.034 100
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e Cartera por zona geografica

Garantia idonea 2016

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos por zona geografica:

Capital Intereses

Comercial
Regidon Amazdnica 122.700.741 853.258
Regidn Andina 2.500.188.401 23.221.807
Region Caribe 3.120.449.358 15.832.991
Region Orinoquia 975.011.265 7.798.033
Regidn Pacifica 1.055.152.724 7.290.336
Subtotal 7.773.502.489 54.996.425

Consumo
Regidon Andina 3.013.593 3.525
Subtotal 3.013.593 3.525

Vivienda
Regidon Andina 35.216.650 66.215
Subtotal 35.216.650 66.215
Total 7.811.732.732 55.066.165

Garantia idénea 2015
Capital Intereses

Comercial
Region Amazonica 114.179.016 966.361
Regién Andina 2.299.318.584 16.638.791
Regién Caribe 2.618.420.595 5.991.620
Region Orinoquia 881.070.799 4.361.044
Region Pacifica 922.517.834 4.212.266
Subtotal 6.835.506.828 32.170.082

Consumo
Region Andina 2.826.267 2.790
Subtotal 2.826.267 2.790

Vivienda
Region Andina 37.783.939 41.447
Subtotal 37.783.939 41.447
Total 6.876.117.034 32.214.319
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e Cartera por unidad monetaria

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos por tipo de moneda:

2016
Modalidades Moneda legal Moneda extranjera UVR Total
Comercial 7.240.481.118 499.774.835 33.246.537 7.773.502.490
Consumo 3.013.592 - - 3.013.592
Vivienda 35.216.650 - - 35.216.650
Total 7.278.711.360 499.774.835 33.246.537 7.811.732.732
2015
Modalidades Moneda legal Moneda extranjera UVR Total
Comercial 6.502.362.743 268.187.554 64.956.532 6.835.506.829
Consumo 2.826.267 - - 2.826.267
Vivienda 37.783.938 - - 37.783.938
Total 6.542.972.948 268.187.554 64.956.532 6.876.117.034

e Cartera por periodo de maduracién
El siguiente es el detalle de la cartera de créditos por periodo de maduracion:

2016
Mas de 10
Oalafio 1a3aios 3 a5 aifos 5a 10 aios afnos Total
Comercial 96.249.839 450.923.195 1.010.665.922 4.113.512.688 2.102.150.845 7.773.502.489
Consumo 148.940 746.906 1.206.645 911.101 - 3.013.592
Vivienda 90.123 - 20.356 780.332 34.325.840 35.216.651
Total 96.488.902 451.670.101 1.011.892.923 4.115.204.121 2.136.476.685 7.811.732.732
2015
Mas de 10
0 alaio 1 a 3 aiios 3 a 5 aios 5 a 10 aiios afios Total
Comercial 136.992.643 520.614.447 606.304.790 3.261.203.819 2.310.391.130 6.835.506.829
Consumo 104.984 1.046.317 1.073.031 601.934 - 2.826.266
Vivienda 74.292 46.245 42.049 490.228 37.131.125 37.783.939
Total 137.171.919 521.707.009 607.419.870 3.262.295.981 2.347.522.255 6.876.117.034
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e Cartera de créditos reestructurados

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos reestructurados:

2016
Provisidn

Comercial Capital Intereses Capital Intereses
Ley 550 146.374 769 88.410 461
Ley 617 2.301.761 41.914 1.972.564 25.338
Ordinarios 6.807.945 79.640 95.588 -
Subtotal 9.256.080 122.323 2.156.562 25.799
Consumo
Ordinarios 112.283 1.355 77.553 54.395
Subtotal 112.283 1.355 77.553 54.395
Vivienda
Ordinarios 1.476.415 19.076 898.436 14.206
Subtotal 1.476.415 19.076 898.436 14.206
Totales
Ley 550 146.374 769 88.410 461
Ley 617 2.301.761 41.914 1.972.564 25.338
Ordinarios 8.396.643 100.071 1.071.578 68.601
Total 10.844.778 142.754 3.132.552 94.400

2015

Provisién

Comercial Capital Intereses Capital Intereses
Ley 617 146.374 88.410 -
Ordinarios 3.890.189 36.091 2.367.077 21.817
Subtotal 4.036.563 36.091 2.455.487 21.817
Consumo
Ordinarios 154.723 1.096 72.009 40.695
Subtotal 154.723 1.096 72.009 40.695
Vivienda
Ordinarios 1.553.878 13.885 546.309 10.653
Subtotal 1.553.878 13.885 546.309 10.653
Totales
Ley 617 146.374 - 88.410 -
Ordinarios 5.598.790 51.072 2.985.395 73.165
Total 5.745.164 51.072 3.073.805 73.165
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e Cartera reestructuraciones, acuerdos y concordatos por su calificacion de riesgo

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos reestructurados por calificacién:

Garantia idonea

2016
Provision
No. de
Categoriariesgo  créditos Capital Intereses Capital Intereses Otros
Comercial
A - Normal 3 964.605 16.884 13.406 - -
E - Incobrable 3 1.483.530 25.799 2.047.568 25.799 -
Subtotal 6 2.448.135 42.683 2.060.974 25.799 -
Consumo
A - Normal 3 15.772 79 387 2 0,25
D - Significativo - - - - 10.147
E - Incobrable 4 96.512 1.276 77.166 54.393
Subtotal 7 112.283 1.355 77.553 54,395 10.148
Vivienda
A - Normal 3 497.240 3.254 4.972 - -
B - Aceptable 1 88.545 1.632 2.833 16 -
E - Incobrable 5 890.630 14.189 890.630 14.189 -
Subtotal 9 1.476.415 19.076 898.436 14.206 -
Total
reestructurados 22 4.036.833 63.114 3.036.963 94.399 10.148
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Garantia idonea

2015
Provision
No. de

Categoria riesgo créditos Capital Intereses Capital Intereses  Otros
Comercial

A - Normal 1.597.047 14.273 15.970 - -
E - Incobrable 2.439.516 21.817 2.439.516 21.817 -
Subtotal 0 4.036.563 36.090 2.455.486 21.817 -
Consumo

A - Normal 3 48.102 18 1.251 0 0
B - Aceptable 1 22.844 92 518 2 2
E - Incobrable 4 83.777 985 70.240 40.692 6.656
Subtotal 8 154.723 1.096 72.009 40.695 6.658
Vivienda

A - Normal 3 536.423 281 5.364 - -
B - Aceptable 1 93.062 1.666 2.978 17 -
C - Apreciable 1 171.545 2.829 17.154 2.829 -
E - Incobrable 4 752.849 9.108 520.812 7.808 -
Subtotal 9 1.553.878 13.885 546.309 10.653 -
Total R. 17 5.745.165 51.071 3.073.804 73.165 -

e Créditos reestructurados, acuerdos y concordatos por sector econémico

El siguiente es el detalle de la cartera de créditos reestructurados por sector econémico:

Sectores econémicos
Otras actividades de servicios
Asalariados

Total

Sectores econémicos

Otras actividades de servicios
Asalariados

Total

2016
Comercial Consumo Vivienda Total % Part
2.448.135 - - 2.448.135 61
112.283 1.476.415 1.588.698 39
2.448.135 112.283 1.476.415 4.036.833 100
2015
Comercial Consumo Vivienda Total % Part
4.036.563 - - 4.036.563 70
154.723 1.553.878 1.708.602 30
4.036.563 154.723 1.553.878 5.745.165 100
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e Créditos reestructurados, acuerdos y concordatos por zona geografica
El siguiente es el detalle de la cartera de créditos reestructurados por zona geografica:

Garantia idonea

2016
Provisidn
Capital Intereses Capital Intereses  Otros conceptos

Comercial

Region Caribe 2.448.135 42.683  2.060.974 25.799 -
Subtotal 2.448.135 42.683  2.060.974 25.799 -
Consumo

Region Andina 112.283 1.355 77.553 54.395 10.148
Subtotal 112.283 1.355 77.553 54.395 10.148
Vivienda

Regién Andina 1.476.415 19.076 898.436 14.206 -
Subtotal 1.476.415 19.076 898.436 14.206 -
Total 4.036.833 63.114 3.036.963 94.399 10.148

Garantia idénea
2015
Provision
Capital Intereses Capital Intereses  Otros conceptos

Comercial

Region Caribe 4.036.563 36.090 2.455.486 21.817 -
Subtotal 4.036.563 36.090 2.455.486 21.817 -
Consumo

Region Andina 154.723 1.096 72.009 40.695 6.658
Subtotal 154.723 1.096 72.009 40.695 6.658
Vivienda

Regién Andina 1.553.878 13.885 546.309 10.653 -
Subtotal 1.553.878 13.885 546.309 10.653 -
Total 5.745.165 51.071 3.073.804 73.165 6.658
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e Provision para cartera de créditos

El siguiente es el detalle de la provision para cartera de créditos:

Saldo Inicial Saldo Final
2015 Recuperaciones Cargos 2015
Créditos ex empleados 595.305 295.965 514.524 813.864
Redescuento - Primer Piso 2.850.000 325.060 59.790.690 62.315.630
Provision General 60.153.321 60.153.321 - -
Provisién Cartera Empleados 629.662 47.026 - 582.636
Total 64.228.288 60.821.372 60.305.214 63.712.130
Saldo Inicial Saldo Final
2016 Recuperaciones Cargos 2016
Créditos ex empleados 813.864 73.567 16.532 756.829
Redescuento - Primer Piso 62.315.630 21.487.631 22.703.414 63.531.413
Provisiédn General - 62.860 198.406 135.546
Provisién Cartera Empleados 582.636 103.768 510.422 989.290
Total 63.712.130 21.727.826 23.428.774 65.413.078
Intereses 183.237 109.913 1.152.976 1.226.300
Total PyG 21.837.739 24.581.751
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TITULARIZADORA COLOMBIANA

La Financiera del Desarrollo Territorial-FINDETER, con el propdsito de obtener recursos para el
otorgamiento de nuevos financiamientos dirigidos al desarrollo sostenible de las regiones,
decidioé trabajar en forma  conjunta con la Titularizadora Colombiana para realizar una
titularizacién de créditos de redescuento.

Para ello, la Financiera vendio cartera a la Titularizadora por un valor de 233.900.740, con la
cual se estructuré una emisiéon que permitié ofrecerle al mercado los titulos TER IPC R-1,
compuestos por dos series:

Titulos A por 204.663.100 y Titulos B por 29.237.640.

Este mecanismo de fondeo, permite liberar espacio de la cartera y mejorar los niveles de
solvencia, sin incrementar el pasivo de la entidad.

Al momento de la operacién en mayo de 2016, fueron adjudicados titulos por valor de
233.900.700, como se presenta a continuacion:

CLASES PLAZO | MONTO ADJUDICADO
TASA FINAL % (E.A) | Part. (%)
(MESES) (cop)
TER IPC A R-1 144 204.663.100 IPC+3.65% 87.50%
TER IPC B R-1 180 29.237.640 IPC+4% 12.50%
TOTAL 233.900.740 100.00%

Esta operacion le permite a Findeter contar con la Titularizadora Colombiana como un socio
en la consecucidn de recursos en el mercado de capitales para cubrir las necesidades de
financiamiento de empresas del sector publico y privado.
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13. Nota (13) Otras cuentas por cobrar

El siguiente es el detalle de otras cuentas por cobrar:

2016 2015 O0l-ene-15
Intereses Cartera (1) 54.996.425 32.170.082 29.578.782
Intereses Cartera Empleados

Vi 44.237

y Ex empleados 69.739 3 29.238
Intereses Interbancarios 317.890 179.263 86.387
Intereses Titulos Cartera

1.801.562 - -
Titularizada (2) 801.56
Negocios Fiduciarios 12.861 3.149 2.572
Cuentas por Cobrar Tasa 44.495.422 41.116.054 -
Compensada (3)
Comisiones y honorarios 20.520.971 13.189.572 9.569.212
(convenios) (4)
Cuentas por Cobrar 32.697.151 56.009.475 55.174.956
Titularizacion
Arrendamientos 10.451 16.916 -
Adelantos al personal 94.341 73.489 -
Impuestos Por Cobrar 1.094.350 648.179 423.837
Cartera (comisiones) (5) 1.070.926 141.926 -
Diversas Otras 267.747 275.730 550.978
Subtotal 157.449.836 143.868.072 95.415.962
Provision de otras cuentas (1.226.299) (183.237) (132.427)
por cobrar (6)
Total 156.223.537 143.684.835 95.283.535

(1) A 31 de diciembre de 2016 los Intereses de cartera, ascendieron en 22.826.241 derivados
de la colocacién de créditos y los aumentos en las tasas de crédito.

(2) Durante el Afio 2016 se efectud una titularizacion de cartera donde se adquirieron unos
titulos soporte sobre los cuales al cierre del afio generaron unos intereses por cobrar por
1.801.562 Millones.
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(3) Corresponde al saldo de los intereses por cobrar derivados de los convenios de tasa
compensada (Ministerio de Hacienda, Ministerio de Educacion y los departamentos).

(4) Corresponde a la cuentas por cobrar por los servicios de asistencia técnica prestados por
Findeter.

(5) La Financiera durante el 2016 genero comisiones por compromisos sobre créditos
aprobados y no desembolsados y los cuales generaron el incremento de la cuenta por cobrar

de cartera al cierre por valor de 929.000.

(6)Para el cdlculo de las provisiones de otras cuentas por cobrar se aplica lo dispuesto en el
anexo 6 del capitulo Il de la circular basica 100 de 1993.

El siguiente es el detalle del movimiento de la provisién al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

2016 2015
Saldo al inicio 183.237 132.427
Provisién 1.948.005 447.412
Reintegros -904.943 -396.602
Saldo al final 1.226.300 183.237

14. Nota (14) Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes mantenidos para la venta corresponden fundamentalmente a
bienes recibidos en pago de deudores de cartera de crédito y por consiguiente la intencion
de la Financiera para dichos bienes es venderlos de acuerdo con lo estipulado en la politica
de Bienes recibidos en dacion de pago tal lo establece el capitulo Il de la circular basica 100
de 1993; para lo cual tiene establecido un procedimiento de venta, ya sea en efectivo o con
otorgamiento de financiacion a los posibles compradores en condiciones normales de
mercado y por consiguiente se espera su realizacién en un periodo de 24 meses posterior a
su clasificacion como bien mantenido para la venta. En la nota 7 de riesgo de crédito se
revela informacién de los bienes recibidos en pago, Durante los afos terminados en 31 de
diciembre de 2016 y 2015 no han existido cambios en los planes de venta de los activos no
corrientes mantenidos para la venta.

Al 31 de diciembre de 2016, La Financiera cuenta con 1 bien clasificados como recibido en
dacién de pago, el cual corresponde a 1 bien inmueble (apartamentos).
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El siguiente es el detalle de activos Bienes recibidos en Dacion de Pago:

2016
Costo Provision % Total
Bienes inmuebles
diferentes a vivienda 220.100 0 0 220.100
Total 220.100 - - 220.100

Plan de comercializacion

Para la comercializacién de los Bienes recibidos en Dacidén de Pago, La Financiera adelanta
las gestiones necesarias para su venta, como procedimiento inicial se procedié a ofertar el
inmueble objeto de la comercializacion entre los empleados de la financiera quienes tiene la
primer opcidn para adquirirlo de acuerdo al valor tasado por parte del perito evaluador; del
cual se espera recibir ofertas durante el primer semestre del afio 2017 y hacer efectiva su
venta.

15. Nota (15) Propiedades, planta y equipo

El siguiente es el detalle de las propiedades, planta y equipo:

2016 2015 01-ene-15
Terrenos (revaluado) 9.364.146 8.745.000 4.125.000
Edificios y construcciones 18.997.822 19.878.556 24.655.416
(revaluado)
Muebles, enseres y equipo de 4.329.824 4.016.513 3.389.775
oficina
Equipo informatico 1.746.898 1.689.387 1.657.810
Activo neto 34.438.690 34.329.456 33.828.000
Depreciaciéon acumulada (5.099.105) (4.498.816) (3.829.640)
Total activo 29.339.585 29.830.640 29.998.361
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2016

Depreciacion

Costo Neto
acumulada
Terrenos (revaluado) 9.364.146 - 9.364.146
Edificios y construcciones (revaluado) 18.997.822 536.672 18.461.150
Muebles, enseres y equipo de oficina 4.329.824 2.885.871 1.443.953
Equipo informatico 1.746.898 1.676.562 70.336
Total activo 34.438.690 5.099.105 29.339.585
2015
Depreciacion
Costo Neto
acumulada
Terrenos (revaluado) 8.745.000 - 8.745.000
Edificios y construcciones (revaluado) 19.878.556 308.193 19.570.363
Muebles, enseres y equipo de oficina 4.016.513 2.541.976 1.474.537
Equipo informatico 1.689.387 1.648.647 40.740
Total propiedad planta y equipo 34.329.456 4.498.816 29.830.640
El siguiente es el movimiento del costo de propiedades, planta y equipo:
Ajuste
- . Costo
2015 Adiciones Retiros 2016
Revaluado
(1)
Terrenos (revaluado)(1) 8.745.000 - - 619.146 9.364.146
Edificios y construcciones 19.878.556 - - -880.734  18.997.822
(revaluado)(1)
Muebles, enseres y equipo 4.016.513 313.311 - . 4329824
de oficina
Equipo informatico 1.689.387 57.511 - - 1.746.898
Total activos 34.329.456 370.822 - -(261.588) 34.438.690
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Terrenos (revaluado)(1)

Ajuste

Edificios y construcciones (revaluado)(1)

Muebles, enseres y equipo de oficina

Equipo informatico

Total activos

2014 Adiciones Costo 2015
Revaluado
(1)
4.125.000 - 4620000  8.745.000
24.655.415 - -4776.859  19.878.556
3.389.775 626.738 - 4.016.513
1.657.810 31.577 - 1.689.387
33.828.000 658.315 -156.859  34.329.456

(1)Al 31 de diciembre de 2016 se realizaron los ajustes de costo revaluado para los Terrenos
y Edificios los cuales arrojaron un ajuste del costo para los edificios de -880.734 y los
terrenos de 619.146. ajustando por el 7.08% los costos atribuidos en 2015.

(2)Método de Comparacién o Mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

El siguiente es el movimiento de depreciacion de propiedades, planta y equipo:

Equipos Muebles y
Edificios informaticos Enseres Total

Saldos al 31 de diciembre de 2015 308.193 1.648.647 2.541.977 4.498.817

Depreciacion 228.480 27.916 343.894 600.290

Saldos al 31 de Diciembre de 2016 536.673 1.676.563 2.885.871 5.099.107

Edificios infiorl:‘r:z'?iios MEl;iZIreessy Total

Saldos al 1 de Enero de 2015 - 1.577.562 2.252.078 3.829.640
Depreciacion 308.193 71.085 289.899 669.177
Saldos al 31 de Diciembre de 2015 308.193 1.648.647 2.541.977 4.498.817
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(1) La financiera efectua la depreciacion de sus activos fijos mediante el método de linea Recta,
las vidas utiles determinadas son 80 aiios para Edificios, 6 para Muebles y Enseres y 3 para
Equipos de Cdmputo.

16. Nota (16) Propiedades de inversion

El siguiente es el detalle de propiedades de inversidn:

2016 2015 01-ene-15
Edificios Edificios Edificios
Costo (1) 606.994 566.860 410.000
Total 606.994 566.860 410.000

(1) La propiedad de inversion corresponde a la oficina poseida en la ciudad de Neiva y la cual
se encuentra arrendada generando rentas.

El siguiente es el movimiento del costo de propiedades de inversion:

Edificios Total
Saldos al 31 de diciembre de 2015 566.860 566.860
Cambios en la medicién por valor razonable(1) 40.134 40.134
Saldos al 31 de diciembre de 2016 606.994 606.994

(1) La propiedad de inversidn se ajustd al valor razonable al cierre de 2016.

El siguiente es el detalle de cifras incluidas en el resultado del periodo:

2016 2015
Ingresos derivados de rentas
provenientes de las propiedades de 72.898 69.798
inversion
Total 72.898 69.798
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* Durante los periodos mencionados no se presentaron obligaciones contractuales de
adquisicion de propiedades de inversion.

* No existen restricciones a la realizacion de las propiedades de inversion.

* Para efectos de la medicidn del valor razonable de la propiedad de Inversidn se determina
el nivel de valor 2. Los imputs observables fueron los siguientes: Localizacion del edificio en
un sector de actividad econémica multiple, Ubicacién especifica del edificio muy cerca o préxima
a vias importantes, Las condiciones de reconocimiento, fachada y visualizacion de que goza el
edificio, Las caracteristicas del edificio, en cuanto a su equipamiento, infraestructura y dotacion
de servicios, La calidad de los acabados de las oficinas y de las adecuaciones internas, las normas
urbanas y usos del suelo aplicables, El mercado de inmuebles de similares caracteristicas en el
sector, La vida util remanente asignada al inmueble Y El valor razonable calculado corresponde al
valor comercial del inmueble.

17. Nota (17) Activos intangibles

Movimiento de activos intangibles

El siguiente es el movimiento del costo de los activos intangibles distintos a la plusvalia:

Adquisicion/ Amortizacion Adquisicion/ Amortizacion
1-Ene-15 q. . cargada al 2015 q. . cargada al 2016
Adiciones Adiciones
gasto gasto

Programasy
aplicaciones  1.269.052 334.483 762.342 841.193 1.413.583 1.241.206 1.013.570

informaticas

Total 1.269.052 334.483 762.342 841.193 1.413.583 1.241.206 1.013.570

Los activos intangibles estan conformados por las licencias de software adquiridas para el
uso de entidad, las cuales no presentan indicios de deterioro y son amortizadas en un
periodo de 2 afios, de acuerdo con lo estipulado en el manual de procedimiento contable
de la entidad.
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18. Nota (18) Impuesto a las ganancias

i. Impuestos diferidos por tipo de diferencia temporaria Activo — Pasivo.

Las diferencias entre el valor en libros de los activos y pasivos y las bases fiscales de los
mismos, dan lugar a las siguientes diferencias temporarias que generan impuestos diferidos,
calculados y registrados en los semestres terminados el 31 de diciembre de 2016-2015, con
base en las tasas tributarias vigentes como referentes para los afios en los cuales dichas
diferencias temporarias se revertiran.

Impuestos diferidos activos
Derechos en Fidecomisos
Provisiones Activas

Cargos diferidos y activos
intangibles

Colocacién de Titulos
Valoracidn de Derivados
Provisiones pasivas

Otros

Excesos de Renta Presuntiva
Beneficios a empleados
Subtotal

Impuestos diferidos pasivos
Valoracidén de Derivados
Costo de propiedades,
planta y equipo

Otros

Valoracidn Inversion

Titulos en Circulacidn
Subtotal

Total

Saldol Movimiento Saldo al 31 de Acreditado Saldo a 31 de
Enero 2015 Diciembre (cargado) a diciembre de
2015 de 2015 resultados 2016

4.890.284 -871.592 4.018.692 3.843.733 7.862.425
- 116.527 116.527 44173 160.700

351.315 370.147 721.462 -145.313 576.149

- 5.164.928 5.164.928 -601.452 4.563.476

- 6.325.676 6.325.676 395.492 6.721.168

344.252 2.150.816 2.495.068 4.485.242 6.980.310
19.206 532.583 551.789 -551.789 -

- 4.934.872 4.934.872 -4.934.872 -

- 739.997 739.997 10.769 750.766
5.605.057 19.463.954 25.069.011 2.545.983 27.614.994
- 1.909.778 1.909.778 -1.382.330 527.448
4.503.350 88.203 4.591.553 -666.084 3.925.469
- 289.734 289.734 16.889 306.623

- 262.592 262.592 684.292 946.884
3.177.910 2.577.097 5.755.007 50.252 5.805.259
7.681.260 5.127.404 12.808.664 -1.296.981 11.511.683
-2.076.203 14.336.550 12.260.347 3.842.964 16.103.311
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ii. Determinacién del Impuesto:

Los siguientes son los pardmetros basicos vigentes de la tributacidn sobre la renta en
Colombia:

* Las rentas fiscales se gravan a la tarifa del 25% a titulo de impuesto de renta vy
complementarios.

* A partir del 1 de enero de 2013, la Ley 1607 de diciembre de 2012 cred el impuesto sobre
la renta para la equidad - CREE como el aporte con el que contribuyen las sociedades y
personas juridicas y asimiladas declarantes del impuesto sobre la renta y complementarios
en beneficio de los trabajadores, generacién de empleo y la inversidn social. El impuesto
sobre la renta para la equidad - CREE, para el afio 2014, 2015 y subsiguientes es del 9%.

* A partir del afio 2015 se cred una sobretasa adicional del CREE del 5% para el afio 2015, del
6% para 2016.

* La base para determinar el impuesto sobre la renta y el CREE no puede ser inferior al 3% de
su patrimonio liquido en el ultimo dia del ejercicio gravable inmediatamente anterior.

El siguiente es el detalle de la conciliacidn entre el total de gasto de impuesto a las ganancias
de la Financiera calculado a las tarifas tributarias actualmente vigentes y el gasto de
impuesto efectivamente registrado en los resultados del periodo para los semestres
terminados en 31 de diciembre de 2016 y 2015.
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2016 2015
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 79.672.837 39.592.173
Mas o (menos) impuestos relacionados con los
siguientes conceptos:
Gastos no deducibles 913.480.023 465.684.932
Impuesto al patrimonio 9.853.250 11.498.306

Perdidas en Valoracion de Derivados
Provisiones Deducibles
Gastos Deducibles

(140.502.218)
(24.383.345)
(18.252.482)

(31.970.051)
(39.500.606)
(14.026.448)

Utilidad en Valoracion de Derivados 53.850.854 138.322.560
Intereses y otros ingresos no gravados de impuestos (783.540.923) (550.214.501)
Otros conceptos 16.486.274 -
Total base del impuesto del periodo 106.664.270 19.386.365
Base Inferior al 3% 991.921.447 1.002.896.156
Impuesto 3% 29.757.643 30.086.885
Base de Impuesto de Renta 106.664.270 30.086.885
Impuesto de Renta y Complementarios 26.666.068 7.524.778
Impuesto CREE 9.599.784 2.707.820
Impuesto Sobretasa CREE 6.399.856 1.507.401
Total Provision 42.665.708 11.740.000

iii. Componentes del gasto por impuesto a las ganancias:

El gasto por impuesto a las ganancias de los semestres terminados el 31 de diciembre de
2016 y 2015 comprende lo siguiente:

2016 2015
Provision para posiciones tributarias 42.665.708 11.740.000
Impuestos diferidos (3.842.964) (12.260.347)
Total Impuesto a las Ganancias 38.822.744 (520.347)
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2016 2015
Utilidad antes de impuestos 80.316.916 43.260.100
Tarifa legal 40% 39%
Impuesto tedrico 32.126.766  16.871.439
Mas o (menos) impuestos que aumentan (disminuyen) el
impuesto tedrico:
Gravamen a los movimientos financieros 1.522.152 1.544.217
Impuesto a la riqueza 3.941.300 4.484.339
Gastos por beneficios a empleados 195.960 150.751

Ingresos por recuperaciones operacionales (1) (25.647.296)

Otros gastos no deducibles 1.072.981 -
Ajuste de periodos anteriores - 2.076.204
Otros (36.415) -
Total gasto del impuesto del periodo 38.822.744 (520.346)

(1) Menor valor del impuesto generado por ingreso no gravable por concepto de recuperacion
de provisidn general de cartera de créditos de afios anteriores por cambio de metodologia de
calculo de provision reglamentada por la Superintendencia Financiera y la cual no era
deducible fiscalmente en afios anteriores.

De acuerdo con la NIC 12, los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o
gasto en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado, como lo es el resultado integral, en el
patrimonio. Por lo tanto, durante el periodo terminado el 31 de Diciembre de 2015, se
trasladé a Otro Resultado Integral 2.038.700 en el patrimonio, y como menor valor del gasto
por impuesto diferido 12.260.347, relacionados con operaciones de derivados, Derechos
Fidecomisos, Titulos de Inversidn en circulacidn, y para el afo terminado el 31 de Diciembre
de 2016, se trasladé como menor valor del gasto por impuesto diferido 3.842.964.
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En consecuencia, durante los afios 2015 y 2016 , las bases fiscales de las partidas que se
incluyen en las declaraciones tributarias continuaran inalteradas y la determinacion del
pasivo por el impuesto corriente de renta y el CREE, se realizard con base en las normas
tributarias vigentes, que en algunos casos se remiten a los PCGA Anteriores hasta el 31 de
diciembre de 2014 (Decreto 2649 de 1993 y otras disposiciones complementarias).La
determinacion de la base gravable de los impuestos de renta y CREE por los periodos
terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 se realizé con base en las disposiciones
tributarias aplicables del decreto .

19. Nota (19) Otros activos

El siguiente es el detalle de otros activos:

2016 2015 01-ene-15
Gastos pagados por anticipado (1) 934,253 558.623 1.242.855
Otros (Beneficios Cartera) (2) 923.202 872.022 -
Total 1.857.455 1.430.645 1.242.855

(1) Los gastos Pagados por anticipado corresponde a las pdlizas de seguro pagadas y las
cuales se estan amortizando durante el periodo de cobertura de las mismas, entre las
cuales estan las de responsabilidad y manejo global bancario.

(2) Los beneficios de cartera surgen del calculo efectuado por el diferencial de la tasa interés
otorgado en los créditos a empleados y que son reconocidos en el momento del
desembolso como un activo diferido y amortizado durante la vida del crédito.
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20. Nota (20) Depdsitos y exigibilidades

El siguiente es el detalle de las obligaciones financieras a largo plazo:

2016 2015

Tasa
interés 01-ene-15
promedio

Depdsitos y Exigibilidades

Emitidos Menos De 6 Meses

Emitidos Igual A 6 Meses Y Menor De 12
Meses

Emitidos Igual A 12 Meses Y Menor De
18 Meses

309.000 66.160.000
234.378.000  354.100.000

879.393.000 858.081.000

Emitidos Igual O Superior A 18 Meses 3.641.252.000 3.228.527.000

7,37% 57.105.000
8,66% 91.241.000

9,23%  293.160.000
9,61% 4.292.505.000

Total 4.755.332.000 4.506.868.000

4.734.011.000

El siguiente es el detalle de los vencimientos de los depésitos y exigibilidades:

ANO

CDT

2017

2018

2019
Posteriores al 2019

2.675.479.000
1.735.335.000
145.747.000
198.771.000
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21. Nota (21) Obligaciones Financieras

Obligaciones Banca

Entidad

Préstamo SPDT 4345

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID S.F. 977

Banco Interamericano de Desarrollo-
SPDT BID 1066

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 1967

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 2314

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 2768

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 3392

Banco Interamericano de Desarrollo-
BID 3596

Agencia Francesa de Desarrollo-
AFD101801K

KFW Bankengruppe-KFW 26770

Bco Centroamericano de Inte
Econdmica-BCIE 2142 -178/16

Bco Centroamericano de Inte
Econdmica-BCIE 2142-425/16

Bco Centroamericano de Inte
Econdmica-BCIE 2142-486/16

Bank Of Tokyo

CITI Bank

Total

Tasa de
2016 2015 Ol-ene-  ieres Fecha

2015 . Vencimiento
Vigente

- - 4,865,388 057% 15/05/2015
o)

1616444 5089736 6443936 S574% 0.0
0,

11334353 17844380 18073714 S74% 000
0,

87,520,708 104982333 89,717,250 2.14% (o000
0,

210,049,700 236,210,230 176 434500 %1% 05/08/2030
0,

225,053,250 236,210,250 179,434,500  2.14% /1513037
_ 0,

57,999,727 44,427,662 2.18% 55 107/2035
0,

13,485,523 ) o 21%% 5072041
(o)

526,309,530 602,619,590 1o o (o0 3.29% 0 o0s)

300,071,000 78,736,750 - 425% 29/12/2024
0,

30,007,100 ] . 347% 13005/2023
0,

30,007,100 ] . 3% 30/09/2023
0,

90,021,300 ] . 349% 5511/2023

248,206,500 - - 831% 01/03/2019

169,550,000 - - 1.85% 11/02/2019

2,001,232,236 1,326,120,950 657,403,788

Las bandas de maduracion para las obligaciones de corto y largo plazo se encuentran en la nota

de riesgo de liquidez.
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El siguiente es el detalle de los vencimientos de las obligaciones financieras:

ANO Ot‘)ligac.iones
Financieras
2017 1.616.444
2018 11.334.353
2019 417.756.500
Posteriores al 2019 1.570.524.939

22. Nota (22) Titulos de inversion en circulacion — Bonos

El siguiente es el detalle de los titulos de inversién en circulacién:

2016
Tipo de . Monto de Tasa Fecha de Fecha de
- Serie ., Saldo de ., L
emision emision . , emision vencimiento
interés
Bonos Serie
Emision ordinarios  Unica 0
2014 en el (tasa 928,587,505 928,587,505 7.875%  12/08/2014  12/08/2024
exterior fija)
2015
T
Tipo de . Monto de asa Fecha de Fecha de
- Serie o Saldo de ., o
emision emision . , emision vencimiento
interés
Bonos Serie
Emisién ordinarios  Unica
0,
2014 en el (tasa 928,740,690 928,740,690 7.875% 12/08/2014 12/08/2024
exterior fija)

(1) Los bonos emitidos en el afio 2014, pagaran intereses afio vencido y el capital al vencimiento de
los titulos, estos bonos no tienen garantia otorgada. Cabe sefialar que fueron titulos captados en
Délares pero denominados en pesos.
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El siguiente es el detalle de los vencimientos de los titulos de inversion en circulacién —

Bonos:

5 Bonos Bonos de
ANO . Desarrollo
Internacionales
Urbano

2016 - -
2017 - -
2018 - -
2019 - -
Posteriores al 2019 928.587.505 4,199

23. Nota (23) Beneficios a empleados

De acuerdo con la legislacion laboral colombiana y con base en las convenciones laborales y
pactos colectivos firmados con los empleados, los diferentes empleados de la Financiera
tienen derecho a beneficios a corto plazo, tales como: salarios, vacaciones, primas legales y
extralegales y cesantias e intereses de cesantias con régimen laboral Ley 50 de 1990; y
beneficios a largo plazo, tales como: primas de antigliedad extralegales y beneficios por
retiro, tales como: bonificacidn por retiro y bonificaciones por quinquenios.

A través de sus planes de beneficios al personal, La Financiera esta expuesto a una serie de
riesgos (de tasa de interés y operacional), los cuales trata de minimizar a través de la
aplicacion de las politicas y procedimientos de administracidén de riesgos.

El siguiente es el detalle de los saldos de provisiones por beneficios a empleados al 31 de

diciembre de 2016 y 2015:

Beneficios de corto plazo 3
Beneficios de largo plazo 2

Total 5.627.405

2016 2015 01-ene-15
.146.566 2.687.605 1.900.755
.480.839 2.242.413 1.370.390

4.930.017 3.271.145
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Beneficios a corto plazo

La Financiera otorga beneficios a corto plazo, tales como: salarios, vacaciones, primas de
vacaciones, primas legales y extralegales, auxilios, aportes parafiscales y cesantias e
intereses de cesantias con régimen laboral Ley 50 de 1990.

Otros beneficios a largo plazo:

Con relacion a otros beneficios a largo plazo otorgados por la entidad a sus empleados se
encuentra el beneficio de tasa de interés en créditos de cartera sobre los cuales se elabora
una tabla de amortizacion del crédito con periodicidad quincenal, con las condiciones de
aprobacion: Tasa de interés al momento de otorgar el crédito al empleado, Monto del
crédito y Plazo del crédito. Una vez determinados los valores de los flujos quincenales de
capital e intereses, estos se traen a valor presente en la fecha de desembolso, utilizando la
Tasa de descuento (tasa de oportunidad) para créditos otorgados, este aplica para créditos
otorgados a partir del primero de enero de 2015; Por ultimo el calculo del beneficio, se
obtiene restando del Monto del crédito, el valor presente determinado.

Suposiciones Actuariales

La formulacion empleada se basd en la teoria de seguros para contingencias de vida. De
acuerdo con esto, se establece que la probabilidad de un tiempo futuro de vida para una
persona con caracteristicas poblacionales determinadas, dicha probabilidad se estima a
partir de una tabla de vida con decesos anuales publicada para cada pais o grupo de interés.
En Colombia se emplean las tablas de la resolucién nimero 1555 de 2010.

Las variables utilizadas para el cdlculo de la obligacion proyectada de los diferentes
beneficios por retiro y de otros beneficios a largo plazo se muestran a continuacién:

2016 2015
Tasa de descuento[1] 10,41% 7%
Tasa de inflacion 3% 4%
Tasa de rotacién de empleados[2] 6,73% 7,43%
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Las probabilidades son establecidas a partir de las tablas de vida en la resolucién 1555 de
2010, mientras que las probabilidades de permanencia (o de rotacién) fueron calculadas a
partir de la historia de retiros de Findeter a partir de 2010 y hasta 2015.

La cantidad de afios que le faltan a una persona por llegar a la pensién, se calculan
suponiendo que si es hombre, este se pensionara a los 62 afios y si es mujer lo hard a los 57.

La tasa de descuento asignada para hallar el valor presente actuarial de los beneficios fue la
tasa activa estimada para FINDETER.

Analisis de sensibilidad

El andlisis de sensibilidad del pasivo por beneficios post-empleo de las diferentes variables
financieras y actuariales es el siguiente, manteniendo las demds variables constantes:

Valor presente sin cambios | +1% tasa de descuento | -1% tasa de descuento
1,557,637 1,471,308 1,656,004

24. Nota (24) Provisiones

El siguiente es el movimiento de provisiones:

Procesos legales,
multas, sanciones
e indemnizaciones

(1)

Otras
provisiones Total
diversas (2)

Saldo al 31 de diciembre de 2015 4.444.403 20.790.372 25.234.775
Provisiones nuevas 31.090.366 31.090.366
Incremento (disminucidn) en

provisiones existentes 3.615.803 0 3.615.803
Provisiones revertidas no utilizadas -5.451.324 -6.261.104 11.712.428
Saldo al 31 de diciembre de 2016 2.608.882 45.619.634 48.228.516

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a los Estados Financieros

Pagina 120 de 137



Procesos

legales, multas, Otras
sanciones e provisiones Total
indemnizaciones diversas (2)
(1)

Saldo al 1 de Enero de 2015 2.368.486 16.641.542 19.010.028
Provisiones nuevas 0 6.496.063 6.496.063
Incremento (disminucion) en 2.250.798 0 2.250.798
provisiones existentes
Provisiones revertidas no utilizadas -174.881 -2.347.233 -2.522.114
Saldo al 31 de diciembre de 2015 4.444.403 20.790.372 25.234.774

(1) Las provisiones por procesos legales corresponden a: procesos laborales por 2.608.882;
para estas provisiones no es posible determinar un calendario de desembolsos puesto que
hay diversidad de procesos en instancias diferentes.

(2) Las otras provisiones corresponde a los valores calculados para el cubrimiento de la
estimacion técnica del Fondo nacional de Garantias por 23.825.530 y la provision sobre los
bonos de agua garantizados por la entidad por 18.786.104. Dichas provisiones son
calculadas de acuerdo a las tablas de estimacion técnica donde se detalla los supuestos y
la curvas que determinan la materializacién de los riesgos asociados a los productos
garantizados. Asi como las provisiones de cuentas de pagar de la vigencia 2016. De otra
parte se encuentra registrada la provisién de cuentas por pagar por 3.008.000.
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25. Nota (25) Cuentas por pagar