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Bogota D.C.,
PARA: DIRECCION DE CONTRATACION
DE: WILMAR SEPULVEDA DIAZ
Gerente de Infraestructura
ASUNTO: ESTUDIO PREVIO PARA CONTRATAR LA “INTERVENTORIA INTEGRAL (TECNICA,

ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, CONTABLE, AMBIENTAL, SOCIAL Y JURIDICA)
PARA LA EJECUCION DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y
PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN EN LA SEDE LA GALLERA Y
CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN LA SEDE BOSTON DEL CENTRO DE
INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO DEPARTAMENTO DE SUCRE”

Cordial saludo,

El Servicio Nacional de Aprendizaje — SENA. en el marco de la alineacion de Proyectos de Infraestructura con el Plan
Estratégico Institucional (PEI 2019-2022) y Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022 (Pacto por Colombia, Pacto por la
Equidad) y para dar solucién a la iniciativa estratégica “Fortalecimiento de la infraestructura y la capacidad institucional’,
suscribié con la Banca de Desarrollo Territorial - FINDETER, el Contrato Interadministrativo No. CO1.PCCNTR.2092303
de 2020, cuyo objeto es “ASISTENCIA TECNICA Y ADMINISTRACION DE RECURSOS AL SERVICIO NACIONAL DE
APRENDIZAJE SENA, PARA EL DESARROLLO DE LA CONSTRUCCION DEL ALMACEN, BIBLIOTECA Y ARCHIVO
GENERAL PARA LA SEDE DE LA GALLERA; CUBIERTA DEL PARQUEADERO DE LA SEDE BOSTON Y LOS
ESTUDIOS DE DISENO DE LA ESCUELA GASTRONOMICA DE TOLU.”.

Acorde a lo anterior, se presentan los Estudios Previos para que el grupo a su cargo elabore los Términos de Referencia
y se realicen los tramites para la aprobacion ante los miembros del Comité Técnico Operativo de la contratacion del
asunto, sin perjuicio de dar inicio al proceso de seleccion hasta tanto la Direccion de Contratacion valide que se cumple
con todos los requerimientos necesarios para su inicio.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD A SATISFACER
1.1. MARCO LEGAL QUE FUNDAMENTA LA PRESENTE CONVOCATORIA

La Banca de Desarrollo Territorial S.A.-FINDETER, creada bajo la Ley 57 de 1989, y modificada por el Decreto 4167 de
2011, es una sociedad de economia mixta del orden nacional, del tipo de las anénimas, organizada como un
establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y sometida a vigilancia de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Conforme a lo establecido en el literal h del articulo 270 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, adicionado por
el articulo 28 de la Ley 1328 de 2009, FINDETER en desarrollo de su objeto social, puede prestar servicios de asistencia
técnica, estructuracion de proyectos, consultoria técnica y financiera, y por tanto, en ejercicio de estas facultades legales,
celebra contratos y convenios para el disefio, ejecucion y administracion de proyectos o programas de inversion
relacionados con las actividades sefialadas en el numeral 2° del articulo 268 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero.

Asi mismo, por expresa disposicién del articulo 6 del citado Decreto 4167 de 2011, asi como del articulo 15 de la Ley
1150 de 2007, el régimen de contratacidén de FINDETER es el derecho privado, salvo en lo que se refiere al régimen de
inhabilidades e incompatibilidades previsto legalmente para la contratacién estatal y los principios de la funcién
administrativa y de la gestion fiscal de que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucion Politica.

Por lo anterior, los procesos de contratacion se regirdn de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Civil, Cédigo de
Comercio y demas normas que resulten aplicables.
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1.2. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

El Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA es un establecimiento publico del orden nacional, adscrito al Ministerio del
Trabajo, encargado de cumplir la funcién que le corresponde al Estado de invertir en el desarrollo social y técnico de los
colombianos, ofreciendo y ejecutando la Formacion Profesional Integral gratuita, para la incorporacion y el desarrollo de las
personas en actividades productivas que contribuyan al desarrollo social, econdmico y tecnolégico del pais, y en aras de
alcanzar su visidn estratégica de posicionarse como una organizaciéon de conocimiento para todos los colombianos,
innovando permanentemente en sus estrategias y metodologias de aprendizaje, en total acuerdo con las tendencias y
cambios tecnoldgicos y las necesidades del sector empresarial y de los trabajadores, impactando positivamente la
productividad, la competitividad, la equidad y el desarrollo del pais.

La Institucion esta facultada por el Estado para la inversion en infraestructura necesaria para mejorar el desarrollo social y
técnico de los trabajadores en las diferentes regiones, a través de formacion profesional integral que logra incorporarse con
las metas del Gobiemo Nacional, mediante el cubrimiento de las necesidades especificas de recurso humano en las
empresas, a fravés de la vinculacion al mercado laboral bien sea como empleado o subempleado, con grandes oportunidades
para el desarrollo empresarial, comunitario y tecnoldgico.

Por otra parte, es oportuno precisar que, para facilitar el cumplimiento de su objeto misional, el articulo 15 del Decreto
249 de 2004, enumera las funciones a cargo de la Direccién Administrativa y Financiera, dentro de las que se
encuentran:

(...) Articulo 15. Direcciéon Administrativa y Financiera. Son funciones de la Direccién Administrativa y
Financiera:

2. Dirigir, coordinar, controlar y ejecutar los procesos y actividades requeridas en la Entidad para la
administracién de los recursos fisicos, financieros, y prestacion de servicios generales, con criterios de
eficiencia y eficacia (...)

6. Dirigir en coordinacion con las demés dependencias del SENA los procesos contractuales y de convenios
en que intervenga el SENA y velar por la adecuada organizacion, eficiencia y la observancia de las normas
legales sobre la materia (...)

16. Establecer y aplicar normas, procedimientos y técnicas requeridos para las bajas de bienes muebles, el
manejo y control de inventarios y administrar y actualizar el registro de proveedores de la entidad,
organizando, dirigiendo y controlando los procesos para garantizar los servicios publicos y el mantenimiento
y conservacion de los bienes muebles e inmuebles que requiere la Entidad.

17. Dirigir y controlar los procesos de contratacion para el mantenimiento, conservacion y sequros de bienes
muebles e inmuebles y, autorizar previamente para efectos de la contratacion que realicen los Centros de
Formacion, la celebracion de los contratos de servicios personales, suministro, mantenimiento y reposicion o
mantenimiento del parque automotor (...

El dia treinta y uno (31) de diciembre de 2020 EI Servicio Nacional de aprendizaje SENA y FINDETER suscribieron el
Contrato Interadministrativo No. CO1.PCCNTR.2092303 DE 2020, cuyo objeto es “REALIZAR ASISTENCIA TECNICA
Y ADMINISTRACION DE RECURSOS AL SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA, PARA EL DESARROLLO
DE LA CONSTRUCCION DEL ALMACEN, BIBLIOTECA Y ARCHIVO GENERAL PARA LA SEDE DE LA GALLERA;
CUBIERTA DEL PARQUEADERO DE LA SEDE BOSTON Y LOS ESTUDIOS DE DISENO DE LA ESCUELA
GASTRONOMICA DE TOLU con el fin de realizar las intervenciones en el Centro de Innovacion, la Tecnologia y los
servicios del SENA Regional Sucre.

El Acta de Inicio del Contrato Interadministrativo se firmo el veintiocho (28) de enero de 2021y en Comité Fiduciario No.
1 del 09 de febrero de 2021 se realiza la aprobacion del Manual Operativo del PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER-
SENA REGIONAL SUCRE.

Para el desarrollo del contrato que suplira la necesidad mencionada, FINDETER suscribié con BBVA ASSET MANAGEMENT
SOCIEDAD FIDUCIARIA, un contrato de fiducia mercantil cuyo objeto es ‘) La constitucion de un PATRIMONIO
AUTONOMO con los recursos transferidos por FINDETER o cualquier otra entidad publica a titulo de fiducia mercantil, para
su administracion, inversién y pago. (i) La recepcion, administracion, inversion y pago por parte de la FIDUCIARIA, de los
recursos que le transfiera al SENA con el cual FINDETER suscribi6 el CONTRATO INTERADMINISTRATIVO, para la
ejecucion de los PROYECTOS seleccionados en el COMITE FIDUCIARIO.”, en donde la Fiduciaria a través del Patrimonio
Auténomo Findeter SENA Regional Sucre debera realizar las siguientes actividades: “a) Recibir los RECURSOS en
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administracion fiduciaria entregados por el FIDEICOMITENTE o al SENA. b) Celebrar los contratos derivados en calidad de
vocero y administrador del PATRIMONIO AUTONOMO de conformidad con las instrucciones impartidas por el COMITE
FIDUCIARIO. c) Llevar un control contable y presupuestal independiente para cada CDP en el PATRIMONIO AUTONOMO.
d) Realizara los pagos instruidos por el FIDEICOMITENTE de acuerdo con lo establecido en el MANUAL OPERATIVO. e)
Adelantar las actividades establecidas en el MANUAL OPERATIVO para el proceso de contratacion de bienes y servicios de
conformidad con o instruido por el COMITE FIDUCIARIO. f) Administrar e invertir los RECURSOS recibidos en FONDOS
DE INVERSION COLECTIVA administrados por la FIDUCIARIA, mientras se destinan al cumplimiento del objeto contractual.
g) Realizar las liquidaciones y pagos de impuestos y demas tributos a que haya lugar, en los cuales sea responsable el
PATRIMONIO AUTONOMO, en cumplimiento del objeto, para el cual fue constituido. De igual forma se deberan efectuar
pagos a las entidades recaudadoras de impuestos, de las retenciones liquidas y practicadas a los contratistas y/o prestadores
de servicios. h) Celebrar los contratos derivados del PATRIMONIO AUTONOMO, acorde con las instrucciones impartidas
por el COMITE FIDUCIARIO, de conformidad con las convocatorias adelantadas por el FIDEICOMITENTE.”

Una vez suscrito el contrato interadministrativo, FINDETER adelantdé mesas de trabajo con delegados de la Regional del
SENA Sucre, y con los directivos del Centro de Formacién con quienes se definié el alcance de las obras de la presente
convocatoria.

Posteriormente, y una vez socializadas con el SENA Regional Sucre, las conclusiones producto de las mesas de trabajo
anteriormente mencionadas, mediante comité técnico No. 001 de fecha 04 de marzo de 2021, se priorizd la ejecucion del
almacén en la sede La Gallera y la cubierta en la sede Boston del Centro de innovacion, la tecnologia y los servicios del
SENA Regional Sucre.

En el marco del contrato referido se llevara a cabo la convocatoria.

1.3. NECESIDAD DE LA CONTRATACION

El Plan Nacional de Desarrollo, en el contexto del “Pacto por la Equidad”, sefiala que la “Educacion de Calidad” es
fundamental para la construccion de un futuro con oportunidades para todos. En este sentido, uno de los retos asociados
se refiere especificamente a “Fortalecer la educacion publica”, contexto en el cual el SENA cumple un rol determinante
de acuerdo a las tareas de gobierno encomendadas.

El pacto sefiala en otras estrategias relacionadas con el rol misional del SENA, las siguientes:

o Fortalecer la educaciéon media, con intervenciones y curriculos pertinentes para las necesidades y realidades
de los jovenes.

e Consolidar el Sistema Nacional de Cualificaciones para promover el cierre de brechas entre la formacion y las
necesidades sociales y productivas del pais.

La ruta trazada para el 2030, sefiala que “Los nifios, nifias y jévenes colombianos tendran un mejor futuro, ya que podran
educarse en condiciones que propiciaran su bienestar, el desarrollo de aprendizajes significativos y de competencias
para la construccion de sus proyectos de vida y de trayectorias completas”.

En este sentido, el mejoramiento y ampliacién de las capacidades operativas del SENA, a nivel de infraestructura fisica,
son medios fundamentales para ofrecer “Educacion de Calidad”, soportando transversalmente la amplia oferta de
programas de formacion que ofrece la Entidad, de manera permanente a millones de colombianos.

De la misma manera, el Plan Estratégico Institucional (PEI 2019-2022), especificamente en el contexto del mapa
estratégico y de la perspectiva de “Recursos”, plantea el objetivo estratégico “R.1. Optimizar el uso de los recursos
institucionales”, el cual entre otras consideraciones busca generar acciones encaminadas a realizar la operacion
institucional, tanto de la direccion general como de las regionales y centros de formacidn con un enfoque de coordinacién
institucional, articulacion interinstitucional y eficiencia del gasto, produciendo mejores resultados con los recursos
asignados.

En este contexto, se ha formulado y estructurado la iniciativa estratégica “Fortalecimiento de la infraestructura y la
capacidad institucional’, con indicadores asociados, tales como:

o  Sedes Mantenidas: Busca preservar las condiciones fisicas de los diferentes inmuebles.
e  Sedes Construidas: Busca ampliar y mejorar la infraestructura del SENA en funcién de las necesidades de
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formacién de la poblacion con el cumplimiento de las normas, especificaciones técnicas, arquitectdnicas y
estructurales vigentes.

Acorde a lo descrito, FINDETER realizara una convocatoria publica de acuerdo con lo establecido en el Manual
Operativo del PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER - SENA REGIONAL SUCRE, con el fin de realizar la ejecucion
de la “EJECUCION DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO
DEL ALMACEN EN LA SEDE LA GALLERA Y CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN LA SEDE BOSTON
DEL CENTRO DE INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO DEPARTAMENTO DE SUCRE”

Derivado de lo anterior, se hace necesario contratar una persona natural o juridica que se encargue de la
“INTERVENTORIA INTEGRAL (TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, CONTABLE, AMBIENTAL, SOCIAL Y
JURIDICA) PARA LA EJECUCION DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN EN LA SEDE LA GALLERA Y CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN
LA SEDE BOSTON DEL CENTRO DE INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL
SUCRE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO DEPARTAMENTO DE SUCRE” la cual realice el
acompafiamiento, seguimiento y control a las actividades y obligaciones adquiridas por el contratista de obra.

1.4. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL Y CONSTANCIA DE CERTIFICACION DE RECURSOS.

Teniendo en cuenta el presupuesto a cargo del SENA y de acuerdo con la entrega de los recursos para la ejecucion
del Contrato Interadministrativo No. CO1.PCCNTR.2092303 DE 2020, se define que para la ejecucion del contrato se
cuenta con el siguiente recurso:

ALCANCE VALOR
INTERVENTORIA  INTEGRAL (TECNICA, ADMINISTRATIVA,
FINANCIERA, CONTABLE, AMBIENTAL, SOCIAL Y JURIDICA) PARA
LA EJECUCION DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS,
CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN § 267.343.251.00
EN LA SEDE LA GALLERA Y CUBIERTA EN ZONA DE ORRESh
PARQUEADERO EN LA SEDE BOSTON DEL CENTRO DE
INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA
REGIONAL SUCRE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO
DEPARTAMENTO DE SUCRE.

Para la presente contratacién se cuenta con la constancia de disponibilidad de recursos No. 003 del 12 de abril de 2021
pertenecientes al SENA Regional Sucre, y expedida por la Direccién de Planeaciéon de Negocios Fiduciarios de
FINDETER.

El total de los recursos disponibles para la presente contratacién asciende a la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y
SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS M/CTE
($267.343.251,00), incluido IVA y todos los costos, gastos, tasas, impuestos y demas contribuciones de orden nacional
o territorial a que hubiere lugar, de acuerdo a como se describira mas adelante en estos estudios previos.

El plan financiero anteriormente descrito comprende, los recursos correspondientes a la ejecucion de la
INTERVENTORIA (administrativa, financiera, contable, ambiental, social, juridica y técnica).

2. DESCRIPCION Y ALCANCE DEL OBJETO A CONTRATAR

2.1. OBJETO
CONTRATAR LA: INTERVENTORiA INTEGRAL (TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, CONTABLE,
AMBIENTAL, SOCIAL Y JURIDICA) PARA LA EJECUCION DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS,
CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN EN LA SEDE LA GALLERA'Y CUBIERTA EN

ZONA DE PARQUEADERO EN LA SEDE BOSTON DEL CENTRO DE INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS
SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO DEPARTAMENTO DE
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SUCRE.

2.2. ALCANCE DEL OBJETO A CONTRATAR.

En desarrollo del Contrato Interadministrativo No. CO1.PCCNTR.2092303 de 2020 suscrito entre FINDETER y el SENA, se
puede consultar en la pagina web de FINDETER, la convocatoria publica con el fin de seleccionar el contratista que ejecute
el contrato que tiene por objeto la “EJECUCION DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN EN LA SEDE LA GALLERA Y CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN LA
SEDE BOSTON DEL CENTRO DE INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO DEPARTAMENTO DE SUCRE.”, De conformidad con el objeto a contratar
se realizaran las obras, en las sedes priorizadas por el SENA Regional Sucre, que para la presente convocatoria se resume
en lo siguiente:

Incluye elaboraciéon de estudios técnicos, disefios, construccidn y puesta en
funcionamiento de edificio almacén. El cual se implantard en espacio disponible y en
a) SEDE LA GALLERA | campo abierto dentro del predio de mayor extension de la sede La Gallera el cual tiene un
area aproximada de 870 m2. Para tener en cuenta y como referencia se estiman 600 m2
aproximadamente de construccién para la edificacion del almacén y se estiman 270 m2
para obras exteriores de urbanismo para garantizar ingreso al mismo.

Incluye elaboracion de estudios técnicos, disefios, construccion y puesta en
b) SEDE BOSTON funcionamiento de cubierta en zona de parqueadero para vehiculos y motos de la sede
Boston actualmente en funcionamiento. Para tener en cuenta y como referencia se
estiman 460 m2 aproximadamente de construccion.

Asi las cosas, en el marco de la ejecucion contractual, el proyecto tendréa dos etapas diferentes (i) La etapa de elaboracion
de los estudios técnicos y disefios de todas las intervenciones para las obras priorizadas por el SENA Regional Sucre en cada
una se las sedes relacionadas en el cuadro anterior, asi como la gestién y obtencién de las licencias y permisos que se
requieran; la segunda etapa corresponde a (i) La construccion y puesta en funcionamiento de las obras priorizadas en la
primera etapa de cada una de las sedes y que hacen parte del objeto del proyecto.

Para lo cual se requiere el acompafiamiento de una Interventoria que ejerza el control y vigilancia de las acciones que
el contratista ejecutara en cumplimiento de las obligaciones adquiridas en el contrato de obra, asi como de aquellas
contenidas en sus elementos integrantes (términos de referencia, estudio previo, contrato), especialmente en relacién
con:

Los aspectos y alcances técnicos, sociales y juridicos del objeto contratado.

Actividades administrativas a cargo del CONTRATISTA DE OBRA.

Actividades legales.

Actividades financieras y presupuestales.

Toda estipulacién contractual y de los planes operativos.

Proteccion de los intereses de la Entidad y salvaguarda de su responsabilidad.

Vigilancia permanente de la correcta ejecucion del objeto contratado.

Los plazos, términos y demas condiciones contractuales, garantizando la eficiente y oportuna inversion de los
recursos establecidos contractualmente.

La Interventoria que se contrate como producto del presente proceso de seleccion, realizara la Interventoria Técnica,
Administrativa, Financiera, Contable, Ambiental, Social y Juridica a la ejecucién del contrato de obra, el cual se
puede consultar en la pagina www.findeter.gov.co.

Adicionalmente, la INTERVENTORIA debera presentar cada uno de los informes a los que se obliga en el desarrollo
del contrato y cumplira las demas obligaciones establecidas en este estudio previo y todos los documentos que hagan
parte integral del contrato y de la convocatoria.

La Interventoria integral a contratar tendra el siguiente alcance:

ADMINISTRATIVA: Corresponde al seguimiento, control y evaluacién de las condiciones, procesos y procedimientos
administrativos que deban cumplirse durante la marcha y la elaboracion de estudios y disefios para las obras, a partir
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de la adjudicacién del contrato, hasta la terminacién y liquidacion de este.

FINANCIERA: Realizar los procesos y actividades relacionadas con la revision y control del manejo financiero del contrato
objeto de interventoria. Adicionalmente, en caso de que haya lugar, en la etapa de liquidacién, adelantara todas las
acciones y suministrara los insumos necesarios para la liquidacién definitiva, e informaré al contratante sobre dichas
acciones e insumos, incluyendo la revision y concepto sobre la inversion realizada con sus soportes; revisar, conceptuar
y liquidar las deudas que a la fecha de la liquidacion se presenten, en caso de que las hubiera; revisar y conceptuar
sobre el cumplimiento de las obligaciones contractuales en materia econémica y financiera. Ademas, elaborar los
formatos que, para el proceso de liquidacion, FINDETER O LA CONTRATANTE solicite; bajo disposiciones y normas
aplicables.

CONTABLE: Corresponde al seguimiento y evaluacion de las condiciones, procesos y procedimientos contables y
financieros que deban ser aplicados dentro de la ejecucion del contrato, con el fin de controlar el buen manejo e inversion
de los recursos, bajo las disposiciones y normas aplicables.

AMBIENTAL: Realizar los procesos y actividades enfocadas en la coordinacién de las diferentes actividades y métodos
de control, tendientes a propiciar que las obras, programas y medidas planteadas en el plan de manejo ambiental,
programas de adaptacién de las guias de manejo ambiental y requerimientos ambientales de la autoridad competente,
entre otros, sean implementadas para minimizar los impactos ambientales negativos y maximizar los positivos, de
acuerdo con la normativa aplicable y las directrices que sobre la materia dicten las Autoridades Ambientales Locales y
Nacionales.

SOCIAL: Realizar los procesos y actividades enfocadas en asegurar el cumplimiento de las obligaciones sociales
contenidas en la presente Convocatoria — Lineamientos de Plan de Gestion Social y Reputacional (PGSR) anexo, asi
como el Plan correspondiente presentado por el Contratista; la verificacién del cumplimiento y la implementacion de
todos los componentes y sus respectivos productos; acompafiamiento en las actividades comunitarias correspondientes
al PGSR; seguimiento en la atencién al ciudadano y el tramite de peticiones, quejas, reclamos, sugerencias.

Esta gestion social y reputacional se debe implementar de manera transversal a la elaboracidn de los estudios, disefios,
obray puesta en funcionamiento del proyecto; y su proposito se encamina hacia la construccion de tejido social a través
de estrategias informativas y de creacion participativa; de manera que se promueva la apropiacion y sostenibilidad del
proyecto por parte de la comunidad, asi como las acciones que potencien los beneficios y se minimicen los impactos.

Para cumplir con lo anterior se debe garantizar el desarrollo e implementacion de los productos correspondientes a los
siguientes componentes de gestion social:

Componente de lectura territorial

Componente de comunicacién, divulgacion y acompafiamiento social
Componente de mano de obra de la zona beneficiada

Componente de seguimiento y evaluacion

JURIDICA: Realizar los procesos y actividades enfocadas a verificar la aplicacion y cumplimiento de los aspectos
legales, regulatorios y contractuales relacionados con el respectivo Contrato, asi como apoyar a FINDETER, el SENA,
alaREGIONAL SUCRE y la CONTRATANTE en todos los aspectos juridicos que se susciten en el desarrollo del mismo.

TECNICA: Corresponde al seguimiento, control y exigencia en el cumplimiento de la calidad de los productos
desarrollados en la Etapa | del contrato objeto de interventoria y seguimiento, control y exigencia en el cumplimiento de
la calidad y cantidad para los materiales y su aplicacion, a la calidad y cantidad de los items de construccién ejecutados
y el seguimiento a los procesos y procedimientos correspondientes al sistema constructivo que se aplicara en la
ejecucion de la Obra en la Etapa Il (segun los productos desarrollados en la Etapa I), para lo cual debe tener en cuenta
los materiales a utilizar, las especificaciones técnicas y normas de calidad, los ensayos, las pruebas técnicas y de
laboratorio a materiales y su aplicacidn, equipos y su instalacion, y correcto recibo que garantice su funcionamiento, bajo
las disposiciones y normas aplicables.

Lo anterior sin perjuicio de aquellas obligaciones contempladas en el presente documento.
La actividad de la INTERVENTORIA implica, por su naturaleza misma, una posicion imparcial y neutral para poder

desarrollar sus funciones, por lo tanto, en la interpretacion del control, en la toma de decisiones, en |a inspeccion de los
parametros, metodologia y deméas elementos que contempla el contrato, la INTERVENTORIA debe cumplir con los
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objetivos de su funcién sefialados a continuacién:

Verificar la verdadera situacién y nivel de cumplimiento del contrato, a través de realizacion de visitas permanentes,
reuniones, control de calidad, aplicacién de correctivos, solucion de problemas, toma de decisiones y absolucion de
dudas.

Controlar mediante las funciones de inspeccién, asesoria, evaluacion y aprobacion; determinar si la ejecucion del
proyecto se ajusta a lo dispuesto en el objeto del contrato y si la ejecucion del contrato se esta llevando a cabo conforme
a las especificaciones técnicas, administrativas y legales fijadas y dentro del plazo establecido para su ejecucion.

Exigir el adecuado y oportuno cumplimiento de las clausulas contractuales, so pena de solicitar y/o emprender el inicio
de los procedimientos sancionatorios, conminatorios, compensatorios e indemnizatorios conducentes para tal fin.

Prevenir, garantizar la correcta implementacion de los procesos y procedimientos con miras a precaver los errores que
puedan presentarse durante la ejecucion del contrato, asi como buscar la agil y adecuada correccion de los errores que
lleguen a presentarse dentro de los pardmetros legales, logrando la efectiva ejecucidn del contrato, siempre dentro de
la ley y de los compromisos contractuales que lo rigen.

Absolver, en virtud del principio de mediacion, resolvera y atendera todas las dudas que se presenten en cuanto a la
ejecucion del contrato.

Colaborar, al conformar un equipo que en conjunto deben resolver todos los problemas o dificultades que se presenten
a nivel técnico, juridico, administrativo y financiero, para un adecuado desarrollo de su labor, por lo tanto, debera
integrarse al equipo sin que ello signifique algun tipo de variacion en las responsabilidades de las partes.

Solicitar al CONTRATISTA DE OBRA de manera oportuna que corrija o subsane, prontamente aquellas fallas que no
afecten la validez del contrato. Solicitar que se impongan sanciones al CONTRATISTA DE OBRA por incumplimiento
del contrato, 0 emitir su concepto respecto a la viabilidad de prorrogar, adicionar 0 modificar el mismo, entre otros temas.

2.3. DESCRIPCION DE LAS ETAPAS:

Durante su ejecucién, el contrato de interventoria se desarrollara en las siguientes etapas:

e FEtapa |l - Interventoria a la elaboracion de estudios y disefios, obtencion de licencias y permisos requeridos.
e FEtapall - Interventoria a la construccidn, puesta en funcionamiento y proceso de cierre contractual.

Las herramientas que se empleardn para el desarrollo del proyecto se deberan ajustar a la utilizacién de medios
informaticos, con la consecuente utilizacion del software necesario que aplique a cada especialidad, para posteriormente
ser coordinadas de la siguiente manera: Para especialidades como arquitectura, estructura, redes hidrosanitarias, RCI,
gas, redes eléctricas, voz y datos, control de acceso, HVAC, y las demas que se requieran, deberdn coordinarse
implementando metodologia BIM en formato *.RVT; para la programacion de intervencion se empleara herramientas en
formato *.MPP en Software tipo MSProject o similar; para el presupuesto de obra se empleara herramientas en formato
*XLS en Software tipo Excel o similar; para las presentaciones se empleara herramientas en formato *.PPT, *.PDF,
*.DOC en Software tipo MS Office, Acrobat o similares. No obstante lo anterior, en caso de que FINDETER y/o el SENA
REGIONAL SUCRE requieran la presentacién de uno de los productos en un formato diferente, es obligacién del
contratista atender tal solicitud, y de la interventoria la respectiva revisién y aprobacion.

Con la informacion anterior, se debe implementar la Coordinacion 3D del proyecto bajo metodologia BIM para la cual
se adjunta el Anexo Técnico para la Implementacion de Metodologia BIM (Building Information Modeling). Las revisiones
y entregas finales de los productos a desarrollar mediante metodologia BIM, deberén compartirse en la plataforma
BIM360.

Al igual que el contratista de obra, LA INTERVENTORIA debera utilizar un software 4gil y compatible con el que se
pueda realizar el seguimiento y control de la ejecucion del proyecto, el cual debera permitir el uso compartido con
FINDETER. Software entre los cuales se encuentra el aplicativo MiObra, utilizado por Findeter para el reporte de avance
requerido.

Los productos del contrato de obra deberan ser revisados y aprobados por LA INTERVENTORIA cuando cumplan con
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las especificaciones técnicas y normativas requeridas, y satisfagan las necesidades de FINDETER y el SENA Regional
Sucre, para finalmente ser recibidos por la CONTRATANTE y FINDETER.

En todo caso con la presentacién de la propuesta, el proponente seleccionado mediante la presente convocatoria
certifica el conocimiento de todas las obligaciones derivadas del contrato de obra, garantizando que velara por el total
cumplimiento de las mismas.

Es obligacién de la Interventoria, en los casos que aplique, contemplar dentro de su oferta econdmica los profesionales,
acciones y gestiones que garanticen el cumplimiento de lo siguiente:

NOTA: En cumplimiento del Articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 “Por la cual se establecen medidas enfocadas a la
proteccion del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las edificaciones y el fortalecimiento de la funcion
publica que ejercen los curadores urbanos, se asignan unas funciones a la Superintendencia de Notariado y Registro y
se dictan otras disposiciones”, y del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR — 10" y para los casos que aplique, la Interventoria
debera elaborar el memorial dirigido a la curaduria urbana o la dependencia de la administracién municipal o distrital
encargada de la expedicién de las licencias de construccién, en el cual certificara el alcance de la revision independiente
efectuada sobre los disefios estructurales de las edificaciones, el cumplimiento de las normas establecidas en la Ley
1796 de 2016 y sus decretos reglamentarios, y firmara los planos y demas documentos técnicos como constancia de
haber efectuado la revision. De igual forma, en el marco de la anterior normativa, sera obligacién de la interventoria
adelantar, en caso de que aplique, la supervision técnica independiente durante la ejecucion de la obra, y firmara los
planos y demas documentos técnicos como constancia de haber efectuado esta actividad.

2.3.1. ETAPAI: INTERVENTORIA A LA ELABORACION DE ESTUDIOS Y DISENOS, OBTENCION DE
LICENCIAS Y PERMISOS REQUERIDOS.

La Etapa | del contrato corresponde a la Interventoria técnica, administrativa, financiera, contable, ambiental, social y
juridica para la elaboracion de estudios y disefios, y el tramite y obtencion de las licencias y permisos que permitan la
normal ejecucién de las obras durante la Etapa II.

La INTERVENTORIA debera verificar que la totalidad de los productos derivados del desarrollo de la Etapa | del contrato
de obra se ejecuten de acuerdo a los términos de referencia y el contrato que hacen parte integral de la convocatoria
de obra, garantizando en éstos el cumplimiento de las normas técnicas vigentes aplicables que regulen cada
especialidad (RETIE, RETILAP, RAS vigente, NSR - 10, y deméas normas que apliquen a los disefios), y permitiendo la
normal ejecucidn de los contratos y las obras durante la Etapa II.

Durante esta etapa, el INTERVENTOR debera verificar que el CONTRATISTA DE OBRA tenga en cuenta, entre otras
cosas, las caracteristicas y condiciones particulares del proyecto, optando por soluciones mediante las cuales se lleve
a cabo un dptimo manejo de los disefios técnicos.

Durante la ejecucion de la Etapa |, LA INTERVENTORIA debera acompaiiar al contratista en la Coordinacion logistica
para la Intervencion de obras, garantizando la planificacion y coordinacién de las acciones operativas y de logistica que
permitan, en lo posible, la continuidad en la prestacion del servicio del centro de formacién durante el término de los
trabajos hasta la reposicion de los ambientes debidamente terminados y en funcionamiento. De esta actividad, el
contratista de obra entregara para la correspondiente revisién y aprobacién de LA INTERVENTORIA, un documento
que reporte las actividades y cronograma en detalle de las labores que deben efectuarse de manera coordinada entre
la empresa contratista, la interventoria y el centro de formacién, en el ambito técnico y administrativo, procurando la
continuidad en los programas de formacién académica. Este documento, una vez aprobado por LA INTERVENTORIA,
debera socializarse con el SENA REGIONAL SUCRE y FINDETER.

Adicionalmente, la INTERVENTORIA debera realizar seguimiento a las actividades del contratista de obra relacionadas
con la elaboracion de los estudios y disefios, y los que se requieran para garantizar la correcta funcionalidad y operacion
de las obras objeto de intervencion.

LA INTERVENTORIA debera tener en cuenta, entre otras, la siguiente nota, la cual esta incluida para el contrato de
obra:
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Nota: Se aclara_que el presupuesto, APUs, cantidades de obra, especificaciones de construccion y
programacion de obra, deben corresponder a la totalidad de actividades, estudios y disefios producto del
alcance de la Etapa | del contrato. No obstante lo anterior, el Contratista, como resultado de la consultoria y
conocimiento de la_edificacion, debera entregar la_recomendacion de intervencion mediante un Balance
Presupuestal ajustado al presupuesto adjudicado para la etapa Il. En este se estableceran las actividades de
obra, las cantidades de obra a ejecutar y las areas a intervenir, siempre garantizando la correcta funcionalidad
de los espacios. La anterior propuesta debe ser revisada y aprobada por la interventoria del contrato.

Todo lo anterior debera ejecutarse dentro del plazo contractual de la Etapa I, por lo cual es obligacion del
contratista y la interventoria programar y coordinar correctamente las gestiones, actividades y mesas de trabajo
que garanticen la debida socializacion con el SENA - Regional Sucre y su posterior priorizacion. El Balance
Presupuestal ajustado al presupuesto adjudicado para la etapa Il debe culminar y estar debidamente
aprobado por la interventoria, por lo menos con tres semanas de anticipacién a la terminacién del plazo
contractual de la etapa I.

Este documento, una vez revisado y aprobado por la interventoria, debera socializarse con el SENA Regional
Sucre y FINDETER, quienes finalmente serd la entidad encargada de validar las obras a ejecutar.

En caso de presentarse observaciones, recomendaciones y/o solicitud de cambios por parte del SENA
Regional Sucre o FINDETER se debera adelantar el correspondiente ajuste por parte del contratista, y revision
y aprobacion por parte de la Interventoria hasta su definicién. Una vez se defina esta validacion, el contratista
debera ajustar los documentos producto de este capitulo acorde a la ejecucion avalada, siendo responsabilidad
de la interventoria nuevamente su revision y aprobacion.

Para soportar la validacion mencionada anteriormente, se debera suscribir un acta por parte del contratista de
obra, Interventoria, Findeter y el SENA Regional Sucre”

Asimismo, LA INTERVENTORIA seleccionada mediante la presente convocatoria debera tener en cuenta lo descrito en
los términos de referencia de la convocatoria del contrato de obra respecto a la gestidn para la obtencion de la licencia
de construccion:

“El contratista de obra esta obligado a elaborar todos los formularios, estudios, disefios, planos, memorias,
ensayos, y obtener todos los documentos prediales efc. necesarios para tramitar y obtener la Licencia de
Construccion en la modalidad correspondiente; documentos que debe radicar_en debida forma ante
Curaduria Urbana/Secretaria de Planeacion y/o ante la entidad urbanistica competente dentro de las
ocho (8) semanas siguientes a la suscripcion del acta de inicio o emisién de la orden de inicio del
proyecto en la sede La Gallera y dentro de las seis (6) semanas siquientes a la suscripcion del acta de
inicio o emision de la orden de inicio del proyecto en la sede Boston. Por lo anterior, el contratista
debera prever en su programacion de la Etapa | las actividades necesarias para dar cumplimiento a
estas actividades en los tiempos establecidos.

2.3.2. ETAPAIL INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO (Acorde a lo
priorizado por el SENA Regional Sucre para cada proyecto) Y PROCESO DE CIERRE
CONTRACTUAL

La Etapa Il del contrato corresponde a la Interventoria técnica, administrativa, financiera, contable, ambiental, social y
juridica para la construccion, de acuerdo con los estudios y disefios producto de la Etapa I, la licencia de construccion y
demés permisos requeridos, y la respectiva priorizacién de las obras a intervenir avaladas por el SENA Regional Sucre.

Para el inicio de la etapa Il la interventoria deberd realizar especial seguimiento al componente de coordinacién logistica
para la intervencion de las obras descrito en los estudios previos y términos de referencia del contrato de Obra.

En esta Etapa la interventoria debera realizar la verificacién, seguimiento y acompafiamiento a la construccion de las
obras, objeto del contrato de obra, verificando que sean completamente funcionales e integrales, acordes con los
estudios y disefios desarrollados durante la etapa |.
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Durante esta etapa el INTERVENTOR deberé hacer verificacion, seguimiento y acompafiamiento al CONTRATISTA DE
OBRA, el cual debera ejecutar y entregar las obras de acuerdo con los criterios de calidad exigibles, estudios, disefios,
planos, licencias y permisos, y las especificaciones de construccion ajustadas a los resultados de los productos de la
Etapa [, con sujecion al presupuesto y obras priorizadas y dentro del plazo establecido.

Es deber de LA INTERVENTORIA seleccionada velar por el total cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del
contrato de obra, garantizando los siguientes aspectos:

*  Ejecutar las obras correspondientes de acuerdo con la programacién y dentro del plazo de la etapa.

*  Ejecutar las obras de acuerdo con las normas vigentes aplicables.

* Implementar los frentes de trabajo necesarios para la ejecucion de las obras dentro del plazo contractual. Con el
personal minimo indicado.

*  Entregar lainfraestructura apta para su uso, es decir, correctamente terminada y funcional.

LA INTERVENTORIA hara seguimiento al cumplimiento por parte del contratista de obra del desarrollo del Plan de
Gestion Social y Reputacional encaminado a la apropiacion de las obras y manejo de los impactos ocasionados por la
ejecucion del proyecto, garantizando el desarrollo e implementacidn de los productos correspondientes a los siguientes
componentes de gestion social:

*  Comunicacion, divulgacién y acompafiamiento social.
*  Capacidad de mano de obra.

2.3.3. CIERRE CONTRACTUAL

Una vez sea culminado el plazo contractual de las Etapas | y I, el Interventor deberé iniciar el proceso de recopilacién
de la informacién necesaria para realizar el cierre contractual de los contratos de obra e interventoria, para lo cual tendra
un plazo méaximo de hasta DOS (2) MESES.

Al término del plazo citado el Interventor debera allegar todos los documentos requeridos para el inicio de la liquidacién
de los contratos, los cuales se encuentran discriminados en los formatos de Acta de Liquidacidn Contrato de Obra y el
Acta de Liquidacion final del Contrato de Interventoria.

Igualmente, la Interventoria deberé realizar el acompafiamiento a los procesos de entrega y recibo a satisfaccion de las
obras ejecutadas, coordinando con las distintas entidades este procedimiento.

2.4. PRODUCTOS A ENTREGAR
241. INFORMES SEMANALES

En el informe semanal de interventoria se presenta la informacion general tanto del contrato de interventoria como del
contrato de obra objeto de la interventoria, el seguimiento y control de la programacion del contrato, la cual debe ser
consistente con el plazo establecido en el mismo. Con base en lo anterior y conforme con lo estipulado en los términos
de referencia, el contratista debera presentar a la interventoria para su aprobacion, la programacion que deberd incluir
como minimo los hitos de control mas relevantes que permitan establecer una Curva S para las dos etapas del proyecto.
Adicional a lo anterior el informe semanal de interventoria debera entregarse el primer dia habil de cada semana
y contener como minimo los siguientes aspectos:

Relacién de los Hitos criticos de la Programacion indicando fecha méaxima de cumplimiento.
Indicadores Financieros.

Indicadores Fisicos.

Situaciones problematicas.

Plan de Accion.

Actividades Desarrolladas durante la semana (Ambiental, social, técnica, administrativa, etc.).
Actividades programadas para la siguiente semana.

Comentarios de la Interventoria.

Registro Fotografico.

Detalle de las labores de monitoreo y control de riesgos que se le asignen.
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El informe semanal debera contener el porcentaje (%) de avance programado y el ejecutado durante el periodo, el
porcentaje (%) de avance acumulado y los dias de atraso 0 adelanto que presenta el contrato.

24.2.

INFORMES MENSUALES

La Interventoria presentara mensualmente un informe en donde se consigne el trabajo ejecutado en el mes reportado, el
cual refleje adecuadamente el avance del proyecto, los indices de gestion mensual y el estado de avance con respecto
a lo programado. Como minimo debera incluir;

24.3.

Informe ejecutivo.

Informe técnico.

Acta parcial y balance presupuestal.

Actas de vecindad (cuando aplique).

Avance de cada una de las actividades programadas.

Memoria de calculo de las actividades ejecutadas durante el mes.
Relacion de planos.

Registros fotograficos.

Videos o renders del avance del proyecto.

Resultados de los ensayos de materiales y demas pruebas realizadas al igual que el concepto sobre los
mismos.

Calibracion y control de equipos.

Fotocopia de la bitacora o libro de obra.

Resumen de las actividades realizadas en el mes, analisis y recomendaciones.

Informe de control topogréfico.

Informe de control pélizas y modificaciones contractuales de los contratos de obra einterventoria.
Relacién del personal empleado en la ejecucidn del Proyecto.

Informes semanales presentados y aprobados.

Informe de seguridad industrial.

Informe de manejo ambiental.

Informe de gestion social.

Informe de aplicacion de protocolos de Bioseguridad (Cuando aplique).

Conclusiones y recomendaciones sobre el avance o atrasos de la ejecucion del Proyecto.
Relacién de correspondencia.

Actas de seguimiento al contrato o actas de reuniones en el desarrollo del Proyecto.

Acreditacion que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad
Social Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar — ICBF y las cajas de compensacion familiar, cuando corresponda.

INFORME FINAL.

La Interventoria entregara al terminar los trabajos un informe final cuyo contenido serad como minimo el siguiente:

Aspectos contractuales relevantes.

Breve descripcion de los trabajos.

Ejecucion de los trabajos (Periodo de ejecucion, frentes de trabajo).

Balance econdmico final del contrato.

Planos, figuras y cuadros representativos del desarrollo de los trabajos.

Descripcion de los procedimientos utilizados e innovaciones tecnoldgicas empleadas.
Cierre de las actas de vecindad (cuando aplique).

Recomendaciones sobre cambios en especificaciones, planos, disefios y soluciones dadas a los problemas
mas comunes que se presentaron durante el desarrollo del contrato como aporte para futuros proyectos.
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e Manual de mantenimiento con video de mantenimiento preventivo a los equipos instalados con las respectivas
garantias de calidad y correcto funcionamiento. El manual debera indicar cémo funcionan, y cual debe ser el
mantenimiento de las obras ejecutadas incluyendo redes, asi como de los equipos e instalaciones, el cual debe
ser entregado por el contratista encargado de la ejecucién de las obras y aprobado por la interventoria.

Copia de la bitacora de obra y registro fotografico.

Resultados de los ensayos de laboratorio.

Informe sobre el cumplimiento de las pélizas y garantias exigidas.

Cronograma final de proyecto, en cual se muestre todas las incidencias del mismo.

Revisién de los paz y salvo, por todo concepto, expedidos por los subcontratistas en relacién con las
obligaciones de los contratistas.

e Laevaluacién del porcentaje de poblacion vulnerable utilizada en la ejecucion, asi como la mano de obra no
calificada.

e Elresumen final del proyecto supervisado, las cantidades de obra ejecutadas, los suministros supervisados
y el informe de control presupuestal del proyecto.

Planos record original.

Informe final de control topografico.

Relacién del personal empleado en la ejecucion del proyecto.

Informe final de seguridad industrial.

Informe final de manejo ambiental.

Informe final de gestion social.

Informe de aplicacion de protocolos de Bioseguridad (Cuando aplique).

Remision de las Pélizas actualizadas del contratista y de la interventoria conforme a cada modificacién o
acta suscrita (cuando aplique) incluyendo el acta de recibo a satisfaccion.

A continuacién, se presenta la definicidén de términos expuestos anteriormente:

e Plan de Gestion Social y Reputacional: Ayuda de memoria en la cual se lleve el registro y la trazabilidad en
relacion con la verificacién y acompafiamiento realizado al CONTRATISTA DE OBRA durante el desarrollo e
implementacion de su Plan de Gestion Social y Reputacional.

e Bitacora: Libreta oficial y de carécter legal que sirve como instrumento de comunicacién entre la
INTERVENTORIA y EL CONTRATISTA DE OBRA, en la cual se asientan los hechos y asuntos sobresalientes
que de alguna manera afecten al proyecto o a la misma ejecucion de la obra. Los asistentes a la obra
relacionados con la ejecucion de las mismas pueden consignar comentarios o recomendaciones.

e Actas contractuales: Documentos en el cual se deja constancia del inicio del contrato o proyectos,
modificaciones al plazo contractual (suspension o reinicios), actas de reuniones, acta de entrega y recibo y
acta de liquidacion. En todas ellas se deja constancia de las obligaciones o tareas a ejecutar en marco del
contrato suscrito.

e Actas de pago parcial: Documento generado por EL CONTRATISTA DE OBRA e INTERVENTORIA que
debe anexarse con los documentos requeridos para el pago en el cual se evidencien las actividades
ejecutadas en un periodo de tiempo establecido.

e Acta de terminacion. Documento en el cual se deja constancia de la terminacién del contrato en el plazo
establecido para el efecto, verificando el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

e Acta de entrega y recibo a satisfaccion final: Documento en el cual se deja constancia de la entrega y
recibo a satisfaccion del objeto contractual.

e Actade liquidacién: Documento mediante el cual el contratante y el contratista, realizan un cruce de cuentas
y cierre parcial, liberando saldos o reintegrando recursos al cliente.

¢ Informe ejecutivo y demas informes que se requieran por parte de la Contratante a través del supervisor
designado: Documento que relaciona el estado del contrato o proyecto en el que indican avances,
requerimientos, seguimiento realizado por interventor, actividades adelantadas y fotografias.

¢ Informe Final: Documento que relaciona detalladamente el proceso de la ejecucion de un contrato o proyecto
indicando resultados finales de las actividades adelantadas, en este documento debe indicar el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en el contrato de obra.

Es obligacion de la Interventoria, en los casos que aplique, contemplar dentro de su oferta econdmica los profesionales,
acciones y gestiones que garanticen el cumplimiento de lo siguiente:
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NOTA: En cumplimiento del Articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 “Por la cual se establecen medidas enfocadas a la
proteccion del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las edificaciones y el fortalecimiento de la funcion
publica que ejercen los curadores urbanos, se asignan unas funciones a la Superintendencia de Notariado y Registro y
se dictan otras disposiciones”, y del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR -10" y para los casos que aplique, la Interventoria
debera elaborar el memorial dirigido a la curaduria urbana o la dependencia de la administracion municipal o distrital
encargada de la expedicién de las licencias de construccién, en el cual certificara el alcance de la revision independiente
efectuada sobre los disefios estructurales de las edificaciones, el cumplimiento de las normas establecidas en la Ley
1796 de 2016 y sus decretos reglamentarios, y firmara los planos y demas documentos técnicos como constancia de
haber efectuado la revision. De igual forma, en el marco de la anterior normativa, sera obligacién de la interventoria
adelantar, en caso de que aplique, la supervision técnica independiente durante la ejecucion de la obra, y firmara los
planos y demas documentos técnicos como constancia de haber efectuado esta actividad.

3. PLAN DE GESTION SOCIAL POR PARTE DEL CONTRATISTA DE OBRA
ETAPA |

El contratista debe garantizar el desarrollo de los productos y componentes del Plan de Gestion Social y Reputacional,
de acuerdo a los lineamientos, asi como la proyeccion de actividades y metodologias a implementar durante la etapa
de obra durante la etapa | el planteamiento del Plan de Gestién Social, Manejo Ambiental y Reputacional de acuerdo a
los lineamientos del anexo correspondiente.

Se debe garantizar el desarrollo e implementacion de los productos correspondientes a los siguientes componentes de
gestion social:

1. Lectura territorial
2. Comunicacion, divulgacion y acompafiamiento social (Comunicacién participativa)

El Plan de Gestién Social y Reputacional debe ser entregado al finalizar la etapa para aprobacion de Interventoria. Este
plan debe contener cronogramas estimados y las metodologias de los productos, ya que sera la hoja de ruta para que
el Contratista implemente las gestiones pertinentes durante la ejecucion de la obra en la etapa Il.

ETAPAII

El Contratista debe garantizar durante la etapa Il el desarrollo del Plan de Gestion Social, Manejo Ambiental y
Reputacional encaminado al fortalecimiento del tejido social, procesos de apropiacion comunitaria de las obras, y manejo
de los impactos ocasionados con ocasién del proyecto.

Para cumplir con lo anterior se debe garantizar el desarrollo e implementacién de los productos correspondientes a los
siguientes componentes de gestion social;

o  Comunicacion, divulgacién y acompafiamiento social
e  (Capacidad de mano de obra en la zona
e  Seguimiento y evaluacién

4. OTRAS ACTIVIDADES

4.1. PROGRAMAS DETALLADOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO (ETAPAS | Y Il) A CARGO DEL
CONTRATISTA DE OBRA

El interventor validara y dara su aprobacién al Programa detallado para la ejecucion del proyecto presentado por el
contratista de ejecucidn, quien lo debera allegar dentro de los 3 dias posteriores a la suscripcién del contrato, en las
condiciones establecidas en el correspondiente proceso contractual. El programa para la ejecucion se debe entregar en
un diagrama de Gantt y LPU o PERT, que muestre la ruta critica, fecha de iniciaciones primeras y ultimas, fechas de
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finalizacién primeras y Ultimas y holgura de cada actividad; expresada en dias calendario, programa de inversion
mensual en Microsoft Project, las memorias de rendimientos de obra, nimero de cuadrillas por actividad y programacion
de equipos a utilizar. Se debe entregar un flujo de caja semanal sobre obra ejecutada incluyendo el valor del A.l.U. e
IVA sobre Utilidad.

El Programa debera abarcar todas las actividades de modo que se identifiquen claramente todos los frentes y grupos
de obra que se ejecutaran, con sus precedencias, tiempos de ejecucion, determinacion de la ruta critica, recursos de
personal y requerimientos de equipos necesarios para cumplir el programa de obra propuesto. El contratista de obra de
acuerdo con su propia metodologia de trabajo, disponibilidad de equipos y demas consideraciones particulares, podra
establecer libremente la secuencia de desarrollo de las obras, siempre y cuando garantice la terminacion de las obras
dentro de los plazos establecidos en el contrato.

En todo caso, una vez presentado por el contratista de obra al interventor el Programa detallado para la ejecucion del
proyecto, se entendera que la responsabilidad en el cumplimiento de estos sera asumida en su totalidad por el contratista
de obra, y del cual la Interventoria velara por su estricto cumplimiento.

El interventor y el contratista de obra deberan realizar un reporte conjunto con el fin de determinar el porcentaje de
ejecucion de las obras, asi como reportar, en caso de que se presente, la existencia o no de obras pendientes de ejecutar
por el contratista, y que son necesarias para cumplir con la totalidad de las obligaciones del proyecto. El interventor
debe tener presente que, si al vencerse el plazo previsto para cada actividad el contratista no cumple con la terminacion
de la misma, se entendera que la ha incumplido con y, por lo tanto, se hara acreedor de las multas y sanciones
establecidas en el Contrato, desde el vencimiento del plazo para el cumplimiento hasta el instante en que cumpla con
el ciento por ciento (100%) de las obras respectivas.

Asi mismo, el INTERVENTOR debera verificar que dentro de la programacién elaborada por el CONTRATISTA DE
OBRA contemple como plazos maximos y de obligatorio cumplimiento las siguientes actividades:

e Radicar en debida forma ante Curaduria Urbana/Secretaria de Planeacién y/o ante la entidad urbanistica
competente dentro de las ocho (8) semanas siguientes a la suscripcién del acta de inicio 0 emisién de
la orden de inicio del proyecto en la sede La Gallera y dentro de las seis (6) semanas siguientes a la
suscripcién del acta de inicio o emisién de la orden de inicio del proyecto en la sede Boston

e El Balance Presupuestal ajustado al presupuesto adjudicado para la etapa Il debe culminar y estar
debidamente aprobado por la interventoria, por lo menos con tres (3) semanas de anticipacion a la
terminacion del plazo contractual de la etapa I.

El contratista debe entregar a su vez la metodologia general de ejecucion de la obra, la cual debe estar acorde con la
programacion presentada.

5. ACTAS DEL CONTRATO
5.1. ACTA DE INICIO U ORDEN DE INICIO DEL CONTRATO.

La INTERVENTORIA y la CONTRATANTE a través de quien designe para tal efecto, deben suscribir el acta
correspondiente, 0 se debera emitir orden de inicio correspondiente, la cual debe contener entre otros aspectos los
siguientes:

1. Lugar y fecha de suscripcion del acta.

2. Nombre e identificacion completa de los intervinientes.
3. Plazo.

4. Fecha de Terminacion prevista.

5. Valor.

6. Informacién de la Interventoria.

Se suscribira un Acta de Inicio para la ejecucion del Contrato y su suscripcion procedera una vez se verifique el

cumplimiento, entre otros, de los siguientes requisitos que deberan ser entregados en un plazo no mayor a TRES (3)
DIAS posteriores a la suscripcion del contrato asi:
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a. Programacion para la ejecucion de las etapas | y Il (programa de actividades, programa detallado del recurso
humano)

b. Personal profesional requeridos para las Etapas | y I

c.  Aprobacion de garantias. (Documento para legalizacion del contrato)

d. Presentacion de la Oferta Econdmica discriminada.

Nota 1: Legalizado el contrato, el interventor debera suscribir el Acta de Inicio dentro de los TRES (3) dias siguientes.
Si vencidos los plazos para la suscripcion del acta de inicio y cumplidos los requisitos de ejecucion, no se firma el
documento por causa injustificada, la entidad podra expedir la orden de inicio del contrato.

Nota 2: Se suscribira un acta de inicio u orden de inicio para cada uno de los proyectos por EL CONTRATISTA DE OBRA,
la INTERVENTORIA y la CONTRATANTE.

Nota 3: Vencido el plazo de ejecucion de la etapa | por cada proyecto, se debera suscribir el acta de inicio para la etapa |l
de cada uno de ellos. La suscripcion de estas actas se considera como condicion suspensiva del plazo contractual.

5.2. ACTA DE TERMINACION.

Una vez cumplido el plazo estipulado para las Etapas | y Il del contrato, El CONTRATISTA, la INTERVENTORIA y la
CONTRATANTE a través de quien designe para el efecto, deben suscribir la correspondiente acta de terminacion.

Nota: Se suscribira un acta de terminacion para cada uno de los proyectos por EL CONTRATISTA DE OBRA, la
INTERVENTORIA 'y la CONTRATANTE.

5.3. ACTA DE RECIBO A SATISFACCION DE LOS PRODUCTOS DE LA ETAPA |

Una vez verificado y aprobado por parte de LA INTERVENTORIA el contenido y los productos desarrollados de la Etapa
I'y se hayan realizado las recomendaciones y pronunciamientos por parte de la CONTRATANTE, FINDETER y el SENA
REGIONAL SUCRE, se procedera al RECIBO A SATISFACCION del Informe de la Etapa | por cada proyecto, vencido
el plazo para la ejecucion en la Etapa | contado a partir de la suscripcion del ACTA DE INICIO u ORDEN DE INICIO del
Contrato.

5.4. ACTA DE ENTREGA Y RECIBO A SATISFACCION DEL CONTRATO.

Vencido el plazo de ejecucion de cada proyecto (Etapa | + Etapa Il, contado a partir de la suscripcion del Acta de Inicio
u Orden de Inicio, LA INTERVENTORIA debera validar la entrega de la obra objeto de la Etapa Il y de la ejecucion del
contrato por cada uno de ellos, con el lleno de los requerimientos técnicos y condiciones de funcionalidad. Del recibo por

parte del SUPERVISOR se dejara constancia mediante Acta de Entrega y Recibo a satisfaccion Final de la Interventoria,
suscrita entre la CONTRATANTE, la Interventoria y la Supervision, por cada proyecto.

6. LOCALIZACION DEL PROYECTO

Acorde a la priorizacion efectuada por el SENA Regional Sucre, los lugares en donde se ejecutara el contrato seran:

SEDE OBRAS A EJECUTAR
Almacén a ejecutar en area abierta de aproximadamente
LA GALLERA en 870 m2 en lote disponible dentro de predio de mayor

extension de la sede La Gallera

Estructura y cubierta para estacionamiento de vehiculos
BOSTON y motos en zona de parqueadero existente de la sede
Boston.

Estos corresponden al CENTRO DE INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE.
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1) ALMACEN EN LA SEDE LA GALLERA

Ubicado en la direccion Kilémetro 5, via Sampués, Corregimiento La Gallera predio bajo titulo del SENA,
identificado mediante Certificado de Tradicién y Libertad con matricula No. 340-100279 de 9 de mayo de 2013,
segun Escritura Publica No. 2.634 de 02 de diciembre de 2008 registrada en la Notaria 2° del Circulo de Sincelejo.

g \

»
SENAl'alGallera

Restaurante la Mona @ \d
;

Fotografia 2. Ubicacion especifica del almacén en la Sede La Gallera.
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2) CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO DE LA SEDE BOSTON

Ubicado en la direccion calle 25 B No. 31 — 260, Avenida Mariscal Sincelejo — Sucre, predio bajo titulo del SENA,
identificado mediante Certificado de Tradicion y Libertad con matricula No. 340-20340 de 09 de mayo de 2013, segln
Escritura Publica No. 962 de 25 de noviembre de 1970 registrada en la Notaria 2° del Circulo de Sincelejo.

Fotografia 2. Ubicacion General de sede Boston en el municipio.
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Fotografia 3. Ubicacion especifica del parqueadero en la Sede Boston.

6.1. CONOCIMIENTO DEL SITIO DEL PROYECTO:

Sera responsabilidad del proponente conocer las condiciones del sitio de ejecucion del proyecto y actividades a ejecutar,
para ello el proponente podra hacer uso de los programas informaticos y las herramientas tecnolégicas disponibles,
teniendo como punto de referencia la ubicacion de las sedes La Gallera y Boston del CENTRO DE INNOVACION, LA
TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SINCELEJO,
DEPARTAMENTO DE SUCRE. En consecuencia, correra por cuenta y riesgo de los interesados, inspeccionar y
examinar los lugares donde se proyecta realizar los trabajos, actividades, obras, los sitios aledafios y su entorno e
informarse acerca de la naturaleza del terreno, la forma, caracteristicas, accesibilidad del sitio, disponibilidad de canteras
0 zonas de préstamo, asi como la facilidad de suministro de materiales e insumos generales. De igual forma, la ubicacion
geografica del sitio del proyecto, historial de comportamiento meteorologico de la zona y demas factores que pueden
incidir en la correcta ejecucion del proyecto.

Con la presentacién de la propuesta, el proponente declara que conoce de manera integral todas las condiciones del
sitio de ejecucion del proyecto, las actividades a ejecutar y las circunstancias legales, técnicas, ambientales, econémicas
y sociales para el desarrollo del proyecto, en especial aquellas que puedan afectar la ejecucion de las actividades y/o
del proyecto e influir en el calculo del valor de la propuesta. Por lo tanto, el desconocimiento de estos aspectos no servira
de excusa valida para posteriores reclamaciones.

7. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo general del contrato es de DIEZ (10) MESES Y QUINCE (15) DIAS CALENDARIO, que se contabilizara a
partir de la suscripcion del acta de inicio o emision de la orden de inicio del contrato. Cada etapa contara con plazos
individuales, para cada proyecto. En todo caso, para determinar el plazo total del contrato se tendra en cuenta la fecha
de terminacion de la etapa Il del proyecto con mayor plazo.

El acta de inicio o emision de orden de inicio del CONTRATO DE INTERVENTORIA debera firmarse simultaneamente
con el acta de inicio 0 emisién de orden de inicio del contrato de obra, segun lo establecido en los documentos y plazos
de la presente convocatoria, previa aprobacion de las polizas respectivas y demas requisitos previos.

El plazo del contrato sera uno solo, no obstante sera discriminado por cada sede, como se presenta a continuacion:
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ALMACEN EN SEDE LA GALLERA

DESCRIPCION DE LAS ETAPAS PLAZO DE EJECUCION PLAZO TOTAL

ETAPA |: ELABORACION DE ESTUDIOS

TECNICOS Y DISENOS, OBTENCION DE | CUATRO (4) MESES Y QUINCE (1)

DIiAS CALENDARIO *

LICENCIAS Y PERMISOS REQUERIDOS DIEZ (10) MESES Y
ETAPA Il: CONSTRUCCION Y PUESTA EN QUINCE (15) DIAS
FUNCIONAMIENTO (Acorde a lo priorizado - CALENDARIO *
por el SENA Regional Sucre) Y PROCESO SEIS (06) MESES

DE CIERRE CONTRACTUAL

CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON

DESCRIPCION DE LAS ETAPAS PLAZO DE EJECUCION PLAZO TOTAL

ETAPA |: ELABORACION DE ESTUDIOS

TECNICOS Y DISENOS, OBTENCION DE | DOS (2) MESES Y QUINCE (15) DIAS

LICENCIAS Y PERMISOS REQUERIDOS CALENDARIO SEIS (6) MESES Y
ETAPA Il: CONSTRUCCION Y PUESTA EN QUINCE (15) DIAS
FUNCIONAMIENTO (Acorde a lo priorizado - CALENDARIO *
por el SENA Regional Sucre) Y PROCESO CUATRO (04) MESES

DE CIERRE CONTRACTUAL

*El plazo determinado para la ejecucion de la Etapa | contempla la obtencién de licencias y permisos, y en todo caso
debe dar cumplimiento a la programacién exigida al contratista de obra.

**El plazo determinado para la ejecucién de la Etapa Il, contempla un periodo de hasta DOS (2) MESES como méximo,
para el proceso de cierre contractual y liquidacién, plazo que inicia una vez vencido el plazo de ejecucion del contrato
de obra.

Los plazos se han determinado de acuerdo con el tiempo requerido para cada etapa. La distribucion de plazos descrita
anteriormente debera tenerse en cuenta independientemente al momento de elaborar la propuesta econémica.

El incumplimiento en el plazo individual establecido para cada etapa del proyecto daré lugar a la aplicacién de las
clausulas contractuales a que haya lugar, conforme a los atrasos reportados por la interventoria segun la evaluacién
de la programacién y cumplimiento del plazo de ejecucion.

EL INTERVENTOR se obliga a emitir comunicacion a la supervision y al contratista de obra en un plazo no mayor a
dos (2) dias, posteriores al cumplimiento de la totalidad de las siguientes condiciones:

1. Obtencion de los permisos del proyecto, otorgada por parte de la autoridad competente en los casos en que se
requieran.

2. Obtencidn de los permisos o autorizaciones correspondientes, por parte de la autoridad ambiental competente (En
el caso en que aplique).

3. Aprobacion por parte de la interventoria del contrato de las hojas de vida del personal minimo del contratista de
obra exigido para la etapa Il del contrato.

4.  Aprobacion por parte de la supervision del contrato de interventoria de las hojas de vida del personal minimo del
contratista de interventoria exigido para la etapa Il del contrato.

Se debe dar inicio a la Etapa Il (ejecucion de obras) de cada proyecto junto con el contratista en un plazo maximo de
dos (02) dias siguientes a la comunicacién descrita previamente y emitida por la interventoria; en todo caso las
actividades descritas previamente no podran superar el tiempo definido para la Etapa I.

LA CONTRATANTE no reconocera por ningin motivo mayores permanencias, ni valores adicionales a los establecidos
en el Contrato.

Por lo tanto, es responsabilidad del INTERVENTOR, verificar que el CONTRATISTA DE OBRA adopte los
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procedimientos y planes pertinentes que le permitan planificar la realizacién de los estudios y disefios y la obtencién de
licencias y permisos que se requieran para realizar el proyecto en la Etapa Il.

8. ANALISIS DE LAS CONDICIONES ECONOMICAS DEL CONTRATO.
8.1. DETERMINACION DEL PRESUPUESTO

8.1.1. METODO PARA LA DETERMINACION DE LA ESTRUCTURA DE COSTOS Y SISTEMA DE PAGO.
ETAPAS 1Y I

El método para la determinacion del valor de las Etapas | y Il del Contrato es por PRECIO GLOBAL FIJO SIN FORMULA
DE AJUSTE. En consecuencia, el precio previsto, incluye todos los gastos, directos e indirectos, derivados de la
celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato. Por tanto, en el valor pactado se entienden incluidos, entre otros, los
gastos de administracion, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal, incrementos salariales y
prestacionales, dotacion, implementacién de protocolos de bioseguridad; desplazamientos, transporte, alojamiento y
alimentacion del equipo de trabajo minimo delinterventor; desplazamiento, transporte y toda clase de equipos necesarios;
honorarios y asesorias en actividades relacionadas con la ejecucion del Contrato de Interventoria; computadores,
licencias de utilizacién de software; la totalidad de tributos originados por la celebracién y ejecucion del contrato, y
suscripciéon del acta liquidacion del mismo; las deducciones a que haya lugar; la remuneraciéon para LA
INTERVENTORIA, imprevistos, su utilidad y en general, todos los costos en los que deba incurrir LA INTERVENTORIA
para el cabal cumplimiento de ejecucion del contrato. LA CONTRATANTE no reconocera, por consiguiente, ningin
reajuste realizado por LA INTERVENTORIA en relacion con los costos, gastos o actividades adicionales que aquel
requeria para la ejecucion de las etapas del contrato de Interventoria y que fueron previsibles al momento de la
presentacion de la oferta.

8.1.2. METODOLOGIA DE CALCULO - PRESUPUESTO ESTIMADO (PE) ETAPAS 1 Y II

El valor del presupuesto para las dos etapas del proyecto, incluye salarios del personal utilizado para la realizacion del
trabajo, incluyendo dominicales y festivos aportes legales y partidas que tengan efectos sobre las prestaciones sociales,
como las primas de localizacién afectados por el factor multiplicador, gastos administrativos, implementacion de
protocolos e implementos de bioseguridad, costos directos (arriendo oficina principal, computadores, muebles,
papeleria, ploteo de planos, servicios publicos, copias, fotografias, desplazamiento aéreo, desplazamiento terrestre,
hospedaje, ensayos de laboratorio, equipos de topografia, equipos especiales, entre otros costos directos) y demas
tributos o impuestos que se causen por el hecho de su celebracidn, ejecucion y liquidacién, asi como los gastos
administrativos generados durante la ejecucién del mismo.

Para la determinacion de este presupuesto, FINDETER se bas6 en el modelo de andlisis de costos mencionado y en los
precios topes definidos por FINDETER para sueldos y demas gastos que inciden en los contratos de consultoria y/o
prestacion de servicios, mediante la cual se determina el punto de referencia para realizar los analisis de estudio de
precios de mercado y del factor multiplicador.

LACONTRATANTE para la ejecucién de la ETAPA | del Contrato ha estimado un factor multiplicador de 204.46% para el
almacén en la sede La Gallera y de 226.78% para la cubierta en zona de parqueadero en la Sede Boston el cual
aplicd a los costos del personal requerido para la ejecucion de dichaetapa.

De acuerdo con la metodologia expuesta en este capitulo se determind un Presupuesto para el desarrollo del Contrato de
Interventoria en la ETAPA | de NOVENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL ONCE
PESOS M/CTE ($99.432.011,00) de los cuales OCHENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESOS M/CTE ($81.749.371,00) corresponden para el almacén en la sede La
Gallera y DIECISIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE
($17.682.640,00) corresponden para la cubierta en zona de parqueadero de la sede Boston, incluido costos, gastos,
impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere lugar.

Nota: El valor estimado para la Etapa |, incluye el valor correspondiente al proceso seguimiento en el tramite de
obtencion de licencias y permisos, por parte del contratista de obra, plazo que debe sujetarse a la programacion de las
actividades obligatorias del contrato de obra.

Sien desarrollo de la Etapa |, se llegare a presentar una modificacidn en el alcance de dicha etapa o en las condiciones
establecidas para la elaboracion y entrega de cada producto, la contratante a través de la supervision tendra la potestad
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de solicitar un ajuste de las dedicaciones y las demas condiciones que se requieran para la ejecucion del contrato, a
partir de las condiciones establecidas dentro de la oferta econdmica del INTERVENTOR, adjuntando los debidos
soportes técnicos y juridicos que sustenten dicha modificacion.

A su vez, la INTERVENTORIA, deber solicitar, el ajuste de las condiciones establecidas dentro de la oferta econémica
del CONTRATISTA DE OBRA, adjuntando los debidos soportes técnicos y juridicos que sustenten dicha modificacion.

LA CONTRATANTE para la ejecucion de la ETAPA Il del Contrato ha estimado un factor multiplicador de 195.50% para
el almacén en la SEDE LA GALLERA y de 218.60% para la cubierta en zona de parqueadero en la SEDE BOSTON
el cual aplic6 a los costos del personal requerido para la ejecucion de dicha etapa.

De acuerdo con la metodologia expuesta en este capitulo se determiné un Presupuesto para el desarrollo del Contrato de
Interventoria en la ETAPA Il de CIENTO SESENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA PESOS M/CTE ($167.911.240,00) de los cuales CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS M/CTE ($145.833.760,00) corresponden para el almacén
en la sede La Gallera y VEINTIDOS MILLONES SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS
M/CTE ($22.077.480,00) corresponden para la cubierta en zona de parqueadero de la sede Boston, incluido costos,
gastos, impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere lugar.

Nota: El valor estimado para la Etapa I, incluye el valor correspondiente al proceso de cierre contractual, el cual se

consider6 en un plazo de hasta DOS (2) MESES como maximo, para ello, deberéa disponer del personal solicitado en los
documentos de la convocatoria. Plazo que inicia una vez vencido el plazo de ejecucion del contrato de obra.

8.2. RESUMEN COSTOS DEL PROYECTO:

ALMACEN EN SEDE LA GALLERA

ETAPA DESCRIPCION PRESUPUESTO OBSERVACION
INTERVENTORIA A LA ELABORACION DE
EtaAa | ESTUDIOS Y DISENOS, OBTENCION DE $ 81 ch?f’E”’“ grrsgnguﬁ)s;gl
P LICENCIAS Y PERMISOS REQUERIDOS. )
INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION Y
B PUESTA EN FUNCIONAMIENTO (Acorde a la $145.833.760,00 Presupuesto
Etapa Il | priorizado por el SENA Regional Sucre) Y MI/CTE. Precio Global
PROCESO DE CIERRE CONTRACTUAL
c VALOR TOTAL PRESUPUESTO OFICIAL $227.583.131,00
(A+B)
CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON
ETAPA DESCRIPCION PRESUPUESTO OBSERVACION
INTERVENTORIA A LA ELABORACION DE
A o P $17.682.640,00 Presupuesto
Etapa | ESTUDIOS Y DISENOS, OBTENCION DE MICTE. Precio Global

LICENCIAS Y PERMISOS REQUERIDOS.

INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION Y
B PUESTA EN FUNCIONAMIENTO (Acorde a la $ Presupuesto

Etapa Il | priorizado por el SENA Regional Sucre) Y 22'076}3.0'5’00 Precio Global
PROCESO DE CIERRE CONTRACTUAL )
c VALOR TOTAL PRESUPUESTO OFICIAL $ 39.760.120,00

(A+B)

A continuacién, se resumen los valores minimos y maximos para cada una de las Etapas y el valor total estimado
de la Interventoria:
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ALMACEN EN SEDE LA GALLERA
ETAPA DESCRIPCION VALOR MiNIMO VALOR MAXIMO
A | INTERVENTORA A LA ELABORACION DE | o0y oo Hasta la suma de
Etapa | | ESTUDIOS Y DISENOS, OBTENCION DE WCTE. §1.749.371.00
P LICENCIAS Y PERMISOS REQUERIDOS. ' "MICTE.
INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION Y
B | PUESTA EN FUNCIONAMIENTO (Acorde a la $131.250.384, Hasta la suma de
. ) 00 $ 145.833.760,00
Etapa Il | priorizado por el SENA Regional Sucre) Y MICTE M/CTE
PROCESO DE CIERRE CONTRACTUAL
C &'&?R UL AN 0 AL $204.824.818,00 $ 227.583.131,00
CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON
ETAPA DESCRIPCION VALOR MiNIMO VALOR MAXIMO
A | INTERVENTORIA A LA ELABORACION DE | ¢\0 s 50c 0o Hasta la suma de
Etapa | | ESTUDIOS Y DISENOS, OBTENCION DE WCTE. $ 17.682.640,00
P LICENCIAS Y PERMISOS REQUERIDOS. ' MICTE.
INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION Y
B | PUESTA EN FUNCIONAMIENTO (Acorde a $19.869.732,00 H$a;tzao'f,‘7szgsaoge
Etapa Il | la priorizado por el SENA Regional Sucre) Y MI/CTE M /C:I'E ’
PROCESO DE CIERRE CONTRACTUAL
c mlé?R TOTAL PRESURUESTO OFICIAL $ 35.784.108,00 $ 39.760.120,00

De acuerdo con lo anterior, el Presupuesto Estimado — PE (ETAPA | + ETAPA Il) TOTAL PARA LA EJECUCION DE
LA INTERVENTORIA ES DE DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS M/CTE ($267.343.251,00) incluyendo todos los costos, gastos,
impuestos, tasas y demas contribuciones de orden nacional y local a que hubiere lugar.

La oferta del proponente debera realizarse teniendo como referencia, los valores minimos para cada etapa por
proyecto, los topes maximos de Administracion e Imprevistos, y en general el presupuesto contenido en el Formato
“Presupuesto del Proyecto” presentado a continuacién, y en el cual se detalla el presupuesto oficial.

NOTA. Con el valor del presupuesto de la Etapa Il se debe garantizar la ejecucion de la totalidad de las actividades
propias de la Interventoria, de conformidad con los productos a entregar a la Supervision del Contrato.

NOTA: El valor estimado para la Etapa Il, incluye el valor correspondiente al proceso de cierre contractual, el cual se
considerd en un plazo de hasta DOS (2) MESES como maximo, para ello, debera disponer del personal solicitado en los
documentos de la convocatoria. Plazo que inicia una vez vencido el plazo de ejecucion del contrato de obra

El valor minimo establecido corresponde al valor que podria ofrecer el proponente para la ejecucion de la Interventoria
garantizando los estandares de calidad requeridos y cumpliendo con las condiciones minimas exigidas dentro de los
documentos de la convocatoria, por lo que el valor de la oferta econdmica y de cada una de sus etapas no podré ser
inferior al valor minimo, ni superior al maximo del presupuesto, so pena de rechazo de la oferta.

8.3. IMPUESTOS
El proponente debera considerar en su oferta todos los costos correspondientes a impuestos nacionales,
departamentales y municipales que apliquen, tributos, tasas, contribuciones o gravdmenes, entre otros que se causen
con ocasion de la suscripcion, ejecucion y liquidacion del contrato,
Adicionalmente, se deben tener en cuenta, los costos de las pdlizas incluidas en el numeral GARANTIAS del presente

documento y todos los demas impuestos que se generen por la celebracion de este contrato.
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Es responsabilidad exclusiva del PROPONENTE realizar las averiguaciones, los célculos y estimaciones que considere
necesarios para elaborar su propuesta econdmica y, por ende, le asiste la obligacién de consultar ante las diferentes
entidades recaudadoras qué impuesto le es aplicable en caso de ser adjudicatario, todo esto enmarcado en el hecho de
que el PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER - SENA REGIONAL SUCRE, es EL CONTRATANTE vy realiza la
contratacion bajo el Régimen Juridico del derecho privado.

8.4. ABONO DE LA OFERTA

Si el representante legal o apoderado del proponente (individual o plural), persona natural o juridica nacional o
extranjera, no posee titulo de Ingeniero Civil o Arquitecto, la oferta debera ser avalada por un Ingeniero Civil o Arquitecto,
en ambos casos, debera adjuntar copia de la matricula profesional y del certificado de vigencia de matricula profesional
expedida por la autoridad competente, segln corresponda, el cual debe encontrarse vigente.

9. PERSONAL

LA INTERVENTORIA debera suministrar y mantener para la ejecucion del objeto contractual el personal minimo
solicitado y el que resulte pertinente con las dedicaciones necesarias, hasta la entrega a satisfaccion del proyecto, el cual
debera cumplir con las calidades técnicas o profesionales y la experiencia general y especifica exigida.

9.1. PERSONAL Y DEDICACIONES MiNIMOS

LA INTERVENTORIA debera presentar al supervisor del contrato, previo a la suscripcion del acta u orden de inicio del
contrato y en la oportunidad por éste exigida, el personal minimo requerido, el cual debera tener dedicacion necesaria
para la ejecucion de las Etapas 1y Il, junto con los soportes correspondientes que acrediten las calidades y la experiencia
general y especifica de este personal. Lo anterior, debera ser aprobado por el supervisor.

Asi mismo LA INTERVENTORIA deberad mantener durante la ejecucion del proyecto EL PERSONAL MINIMO
REQUERIDO en los términos de referencia, so pena de inicio de procedimiento para la aplicacion de las sanciones
correspondientes establecida en el contrato por este concepto. Realizados maximo tres (3) requerimientos al
INTERVENTOR, el Supervisor solicitara al PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER - SENA REGIONAL SUCRE el inicio
de un proceso de incumplimiento parcial del contrato.

9.1.1. ETAPAI

PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA |

ALMACEN EN SEDE LA GALLERA

Porcentaje

No. de de
Contratos | Dedicacion
minima

Formacion Experiencia

Académica General Experiencia Especifica

Cant. Cargo

Experiencia  profesional en  disefio
arquitectdnico en contratos de estudios o
disefios o interventoria a: disefios u obras,
de edificaciones institucionales definidas en

Arquitecto )
la presente convocatoria. 2

1 Disefiador y Arquitecto 4 afios
director

30%

La sumatoria del area de disefio o de
interventoria a disefio acreditada mediante
los contratos aportados, debera ser igual o
superior a 609 m2.

Experiencia profesional como especialista
estructural de proyectos de interventoria a
disefios u obras de edificaciones
institucionales definidas en la presente 2
convocatoria.

Ingeniero Civil
con posgrado 6 afios
en estructuras

Especialista N
Estructural 15%
La sumatoria del area de disefio o de
ejecucién en obra, o de interventoria a
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PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA |

ALMACEN EN SEDE LA GALLERA

Porcentaje
Cant. Cargo Form:acl.o n AR Experiencia Especifica A2 ED .de .l
Académica General Contratos | Dedicacion
minima
disefio 0 en obra en los contratos aportados,
debera serigual o superior a 609 m2.
Experiencia profesional como especialista
Ingeniero civil hidrosanitario en contratos de estudios o
o Ingeniero disefios o de interventoria a estudios y
Sanitario con disefios de edificaciones institucionales
1 Especia!istg po§grado enel 4 afios definidas en la presente convocatoria. 2 10%
Hidrosanitario dreadela
hidraulica o la La sumatoria del area de interventoria a
Ingenieria disefio o disefiada acreditada mediante los
Sanitaria contratos aportados, debera ser igual o
superior a 609 m2.
Experiencia profesional como especialista
eléctrico en contratos de estudios o disefios
o de interventoria a estudios y disefios de
. edificaciones institucionales definidas en la
Especialista Ingeqlero . presente convocatoria.
1 o Eléctrico o 4 afios 2 10%
Eléctrico .
Electricista . . . .
La sumatoria del area de interventoria a
disefio o disefiada acreditada mediante los
contratos aportados, deberd ser igual o
superior a 609 m2.
Experiencia profesional como especialista
en geotecnia en contratos de estudios o
disefios o interventoria de Estudios o
Ingeniero Civil disefios para edificaciones institucionales
1 Especialistg en con estudios 4 afios definidas en la presente convocatoria. 2 10%
Geotecnia de posgrado
en Geotecnia La sumatoria del area de interventoria a
disefio o disefiada acreditada mediante los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 609 m2.
Ingeniero Civil
con estudios Experiencia profesional en la elaboracién de
Especialista de posgrado N Planes ambientales para edificaciones
1 . ? 2 afios L - 2 5%
ambiental en ambiental institucionales definidas en la presente
ylo Ingeniero convocatoria.
ambiental
Experiencia en programacién de obra,
Profesional de . elaboracién de presupuestos y
o Arquitecto o ~ . -
1 Programacion y | . O 3 afios especificaciones técnicas para proyectos 2 10%
ngeniero Civil e T, -
Presupuesto en edificaciones institucionales definidas
en la presente convocatoria.
Profesional en
Profesional de Salud
Seguridad ocupacional,
Industrial Y Salud arquitecto,
Ocupacional y ingeniero civil Experiencia profesional como encargado de
1 medio ambiente | o areas afines 2 afios seguridad industrial y salud ocupacional y 2 59
(SISOMA) O ala medio ambiente para proyectos de
Profesional construccion infraestructura civil.
Técnico en que cuente
Aseguramiento de | con licencia en
Calidad salud
ocupacional
. . Areas nicleo del < Experiencia profesional en
! Profesional social conocimiento en 2afios acompafiamiento social en proyectos de 2 20%
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PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA |

ALMACEN EN SEDE LA GALLERA

Porcentaje
Cant Cargo e e AR Experiencia Especifica A2 ED B
’ Académica General Contratos | Dedicacion
minima
ciencias sociales infraestructura civil. Debe acreditar un (1)
0 ciencias afio de experiencia especifica en trabajo
humanas o con comunidades.
educativas,
economicas o
administrativas
Ingeniero civil 0 Experiencia profesional en coordinacién de
1 Coordinador Arquitecto 4 afos metodologia BIM para proyectos en 2 15%
metodologia BIM certificado en edificaciones institucionales definidas en la °
BIM manager presente convocatoria.
Ingeniero civil 0 Experiencia profesional como profesional
1 Especialista Arquitecto 3 afios en el uso de metodologia BIM para 2 20%
metodologia BIM | certificado en proyectos en edificaciones institucionales
BIM manager definidas en la presente convocatoria.
Recién egresado con o sin experiencia y
Ingeniero Civil que cuente con méximo dos afios de
Ingeniero Auxiliar | o Arquitecto egresado contados a partir de la obtencion
1 ylo Profesional de (Programa 0a2afios | de latarjeta profesional. N/A 50%
apoyo Primer
empleo). Promedio académico definitivo en la carrera
igual o superior a tres ocho (3,8).
Experiencia profesional como especialista
p . Arquitecto con bioclimatico en contratos de estudios o
rofesional I " P . . o 0
1 bioclimatico espe.ual]za’c!on 2 afos dlsen9§ 0 mterve_ntona a estudios 0 Q|senos 2 10%
en bioclimatica de edificaciones institucionales definidas en
la presente convocatoria.
PERSONAL MiNIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA |
CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON
Porcentaje
Cant Cargo IS (O] SGElEEE Experiencia Especifica o e
’ Académica General Contratos | Dedicacion
minima
Experiencia  profesional en  disefio
arquitectdnico en contratos de estudios o
disefios o interventoria a: disefios u obras,
. de edificaciones institucionales definidas en
Arquitecto la presente convocatoria
1 Disefiador y Arquitecto 4 afos ' 2 10%
director La sumatoria del area de disefio o de
interventoria a disefio acreditada mediante
los contratos aportados, debera ser igual o
superior a 322 m2.
Experiencia profesional como especialista
estructural de proyectos de interventoria a
disefios u obras de edificaciones
. - institucionales definidas en la presente
Especialista Ingeniero Civl . convocatoria.
1 P con posgrado 4 afios 2 10%
posg
Estructural en estructuras
La sumatoria del area de disefio o de
ejecuciéon en obra, o de interventoria a
disefio 0 en obra en los contratos aportados,
debera ser igual o superior a 322 m2.
1 Especialista Ingeniero civil 4 afos Experiencia profesional como especialista 2 5%
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PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA |

CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON

Porcentaje
Cant. Cargo Form:acl.o n AR Experiencia Especifica A2 ED .de .l
Académica General Contratos | Dedicacion
minima
Hidrosanitario o Ingeniero hidrosanitario en contratos de estudios o
Sanitario con disefios 0 de interventoria a estudios y
posgrado en el disefios de edificaciones institucionales
areadela definidas en la presente convocatoria.
hidréulica o la
Ingenieria La sumatoria del area de interventoria a
Sanitaria disefio o disefiada acreditada mediante los
contratos aportados, deberd ser igual o
superior a 322 m2.
Experiencia profesional como especialista
eléctrico en contratos de estudios o disefios
o de interventoria a estudios y disefios de
. edificaciones institucionales definidas en la
Especialista Ingeqlero . presente convocatoria.
1 " Eléctrico o 4 afios 2 5%
Eléctrico .
Electricista . . . ]
La sumatoria del area de interventoria a
disefio o disefiada acreditada mediante los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 322 m2.
Experiencia profesional como especialista
en geotecnia en contratos de estudios o
disefios o interventoria de Estudios o
Ingeniero Civil disefios para edificaciones institucionales
Especialista en con estudios . definidas en la presente convocatoria.
1 ; 4 afos 2 5%
Geotecnia de posgrado
en Geotecnia La sumatoria del area de interventoria a
disefio o disefiada acreditada mediante los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 322 m2.
Ingeniero Civil
con estudios Experiencia profesional en la elaboracion de
1 Especialista de posgrado 2 af Planes ambientales para edificaciones o
. ? afios e . 2 5%
ambiental en ambiental institucionales definidas en la presente
ylo Ingeniero convocatoria.
ambiental
Experiencia en programacién de obra,
Profesional de . elaboracién de presupuestos y
1 Programacion y Arqu.ltecto 0 3 afios especificaciones técnicas para proyectos 2 5%
Presupuesto Ingeniero Civi en edificaciones institucionales definidas
en la presente convocatoria.
Profesional en
Profesional de Salud
Seguridad ocupacional,
Industrial Y Salud arquitecto,
Ocupacional y ingeniero civil Experiencia profesional como encargado de
1 medio ambiente | o areas afines 2 af seguridad industrial y salud ocupacional y o
afios ! . 2 5%
(SISOMA) O ala medio ambiente para proyectos de
Profesional construccion infraestructura civil.
Técnico en que cuente
Aseguramiento de | con licencia en
Calidad salud
ocupacional
Areas nicleo del Experiencia profesional en
conocimiento en acompariamiento social en proyectos de
1 Profesional social C'enocﬁzrfgzgles 2 afios infraestructura civil. Debe acreditar un (1) 2 8%
humanas o afio de experiencia especifica en trabajo
educativas, con comunidades.
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PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA |

CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON

Porcentaje
Cant. Cargo Form:acl.o n AR Experiencia Especifica A2 ED .de .l
Académica General Contratos | Dedicacion
minima
econdmicas o
administrativas
Experiencia profesional como especialista
p ; Arquitecto con bioclimatico en contratos de estudios o
rofesional i " PR . . o 0
1 bioclimatico espe_mal_lza’c!on 2 afos dlsen9§ 0 |.nterve_nt0(|a a estudios 0 (ﬁsenos 2 10%
en bioclimatica de edificaciones institucionales definidas en
la presente convocatoria.

Nota 1: El personal anteriormente descrito, debera estar disponible durante la elaboracién de los productos de la etapa
|. Durante el tramite de Licencias y Permisos, el INTERVENTOR debera contar con el personal y disponibilidad necesaria
para la obtencion de los mismos. Los cuales estan incluidos dentro del presupuesto estimado en la etapa I.

Nota 2: En desarrollo del componente social, la interventoria seleccionada debera garantizar que el Profesional Social
tenga domicilio en la zona de influencia del proyecto (Sincelejo); adicionalmente, este profesional debera aprobar y
acompafiar todas las actividades sociales a desarrollar durante la Etapa |, como lo son el plan de gestién social,
caracterizaciones, reuniones, conformaciéon de comités de seguimiento, cartografia para identificacion de riesgos
sociales, caracterizacion de actores institucionales y no institucionales, y las demas que se requieran para garantizar el
cumplimiento de los parametros estipulados en el Plan de Gestidén Social. En los casos en los que la interventoria
demuestre la imposibilidad de cumplimiento de esta condicién, el supervisor debera evaluar dicha situacion y autorizar
la contratacién de un profesional sin domicilio en la zona.

Nota 3: El Arquitecto Disefiador y Director de Interventoria debera estar presente en la toma de decisiones, en los
Comités de Seguimiento (a realizar en desarrollo de las etapas correspondientes del contrato) y cuando FINDETER lo
requiera.

Nota 4: El personal anteriormente descrito, deberé estar disponible durante la etapa |. Durante el tramite de Licencias y
Permisos, el INTERVENTOR debera contar con el personal y disponibilidad necesaria para la obtencién de los mismos.
Los cuales estan incluidos dentro del presupuesto estimado en la etapa I.

Nota 5: Especialista Estructural**: En caso de que durante la ejecucidn de la etapa | sea necesario una intervencion
de caracter mayor a la inicialmente prevista y que afecte la estructura existente, el Especialista Estructural debera
garantizar el cumplimiento de las normas establecidas en el Titulo || Capitulo | de la Ley 1796 de 2016, articulos 3y
siguientes, que modific la Ley 400 de 1997, asi como aquellas que las modifiquen o sustituyan.

Es obligacion de la Interventoria, en los casos que aplique, contemplar dentro de su oferta econdmica los profesionales,
acciones y gestiones que garanticen el cumplimiento de lo siguiente:

En cumplimiento del Articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 “Por la cual se establecen medidas enfocadas a la proteccién
del comprador de vivienda, el incremento de la sequridad de las edificaciones y el fortalecimiento de la funcién publica
que ejercen los curadores urbanos, se asignan unas funciones a la Superintendencia de Notariado y Registro y se dictan
otras disposiciones”, y del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR —10" y para los casos que aplique, la Interventoria debera
elaborar el memorial dirigido a la curaduria urbana o la dependencia de la administracion municipal o distrital encargada
de la expedicion de las licencias de construccidn, en el cual certificara el alcance de la revisién independiente efectuada
sobre los disefos estructurales de las edificaciones, el cumplimiento de las normas establecidas en la Ley 1796 de 2016
y sus decretos reglamentarios, y firmara los planos y demas documentos técnicos como constancia de haber efectuado
la revision. De igual forma, en el marco de la anterior normativa, sera obligacién de |a interventoria adelantar, en caso
de que aplique, la supervision técnica independiente durante la ejecucion de la obra, y firmara los planos y demas
documentos técnicos como constancia de haber efectuado esta actividad.
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Adicionalmente al personal descrito en el cuadro anterior, el INTERVENTOR, debera contar con el siguiente personal
minimo para la ejecucién de los trabajos:

¢ Unacomision de topografia, integrada como minimo con un (1) topdgrafo profesional y un (1) auxiliar cadenero
junto con equipos de precision debidamente calibrados: estacién total, nivel de precision, prismas, cintas
métricas y plomadas, con una dedicacién acorde con las necesidades del proyecto.

e Una (1) secretaria, un (1) mensajero, un (1) contador y un (1) asesor juridico con dedicacion acorde a las
necesidades del proyecto.

e Profesionales designados - plan de gestién social durante el plazo de ejecucion de los trabajos.

El personal minimo anteriormente descrito para la Etapa | del contrato sera de caracter obligatorio en el proyecto, por lo
cual los proponentes lo deberan tener en cuenta y considerar en su totalidad, al momento de elaborar su oferta

economica.

Adicionalmente, EL INTERVENTOR debera verificar y garantizar que el personal propuesto no supere para cada uno el
100% de la dedicacion acumulada teniendo en cuenta su participacion en la ejecucion de otros contratos con FINDETER
o con otras entidades, ya que de ser advertida esta situacion la contratante a través del supervisor podra solicitar el cambio
del personal que supere esta dedicacion.

9.1.2. ETAPAII
PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA II
ALMACEN EN SEDE LA GALLERA
Porcentaje
Formacion Experiencia Aroref . No. de de
ey A Académica General SpELEE e Contratos | Dedicacion
minima
Director de Interventoria a obra en
proyectos de edificaciones institucionales
. definidas en la presente convocatoria.
Director de .
. Arquitecto o ~ 0
1 Interventoriaa | . . il 4 afios L ia del 4rea de ei ., | 2 20%
Obra ingeniero Civi a sumqtona el area de ejecucion en la
obra objeto de la interventoria en los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 609 m2.
Residente de Interventoria a obra en
proyectos de edificaciones institucionales
definidas en la presente convocatoria.
1 Residente de Arquitecto o 3 afios 2 100%
Interventoria ingeniero civil La sumatoria del area de ejecucion en la
obra objeto de la interventoria en los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 609 m2.
Experiencia profesional como especialista
estructural de proyectos de interventoria a
disefios u obras de edificaciones
| . institucionales definidas en la presente
ngeniero )
. 2 convocatoria.
Especialista Civil con - 0
1 6 afios 2 5%
Estructural posgrado en . . i
estructuras La sumatoria del area de disefio o
ejecucion en obra, o de interventoria a
disefio o ejecucion en obra en los contratos
aportados, debera ser igual o superior a
609 m2
Ingeniero civil Experiencia profesional como especialista
Especialista 0 Ingeniero hidrosanitario en contratos de estudios o
1 -specialista Sanitario con 4 afos disefios o de interventoria a estudios y 2 5%
Hidrosanitario S e P
posgrado en disefios de edificaciones institucionales
el areadela definidas en la presente convocatoria.
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hidraulica, o
la Ingenieria La sumatoria del area disefiada acreditada
Sanitaria mediante los contratos aportados, debera
ser igual o superior a 609 m2
Experiencia profesional como especialista
eléctrico en contratos de estudios o
disefios o de interventoria a estudios y
o Ingeniero disefios de edificaciones institucionales
1 Especialista Eléct < . . 0
L éctrico o 4 afios definidas en la presente convocatoria. 2 5%
Eléctrico .
Electricista
La sumatoria del &rea disefiada acreditada
mediante los contratos aportados, debera
ser igual o superior a 609 m2
Experiencia en programaciéon de obra,
Profesional de Arquitecto 0 elaboracion  de  presupuestos y
1 Programacion y Ingeniero 3 afios especificaciones técnicas para proyectos 2 5%
Presupuesto Civil en edificaciones institucionales definidas
en la presente convocatoria.
Areas del
nicleo del Experiencia profesional en
1 Profesional conocimiento - acompafiamiento social en proyectos de ) 0%
social esr:)(c;ilzlrécslas anos infraestructura civil. Debe acreditar un (1) 0
Ciendasy afio de experiencia especifica en trabajo
humanas con comunidades.
Profesional de Profesional
Seguridad en Salud
Industrial Y ocupacional,
Salud arquitecto, . .
X . ) . Experiencia profesional como encargado
Ocupacional y | ingeniero civil ok X >
. . . ~ de seguridad industrial y salud ocupacional 0
1 medio ambiente 0 dreas 2 afios medio ambiente para brovectos de 2 40%
(SISOMA) O afines ala y °nie para proy
. i infraestructura civil.
Profesional construccion
Técnico en que cuente
Aseguramiento | con licencia
de Calidad en salud
ocupacional
Especialista Ingeniero civil o Exper||enc|a profesional <|:on]o pécl),:‘/cleswnal
1 metodologia Arquitecto 4 afos en el uso de . metgdo ogia BIM para 2 15%
BIM certificado en proyectos en edificaciones institucionales
BIM manager definidas en la presente convocatoria.
| . Recién egresado con o sin experiencia y
ngeniero iy N
Civil 0 que cuente con maximo dos afios Ic’ie
. . egresado contados a partir de la obtencion
Profesional de Arquitecto « . . 0
1 O0a2afios | dela tarjeta profesional. N/A 20%
apoyo (Programa
Primer Promedio académico definitivo en la
empleo). . X
carrera igual o superior a tres ocho (3,8).
PERSONAL MiNIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - ETAPA II
CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON
Porcentaje
Cant Carao Formacion Experiencia Experiencia Especifica No. de de
: 9 Académica General P P Contratos | Dedicacion
minima
Residente de Interventoria a obra en
proyectos de edificaciones institucionales
definidas en la presente convocatoria.
Residente de Arquitecto o . 50%
1 . . . L 3 afios . . N 2
Interventoria ingeniero civil La sumatoria del area de ejecucion en la
obra objeto de la interventoria en los
contratos aportados, deberd ser igual o
superior a 322 m2.
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Areas del
nicleo del Experiencia profesional en
Profesional conocimiento i acompafiamiento social en proyectos de ,
social O inloe s 2 afios infraestructura civil. Debe acreditar un (1) 2 10%
cienciasy afio de experiencia especifica en trabajo
humanas con comunidades.
Profesional de Profesional
Seguridad en Salud
Industrial Y ocupacional,
Ocu§:c|;lijg naly | i nzg#g?:t;;/” Experiencia profesional como encargado
. X . < de seguridad industrial y salud ocupacional 0
medio ambiente 0 areas 2 afios . ; 2 15%
(SISOMA) O afines ala y medio amblgnte para proyectos de
Profesional construccion Infra@structura civil
Técnico en que cuente
Aseguramiento con licencia
de Calidad en salud
ocupacional

El Director de Interventora debera estar presente en la toma de decisiones, en los Comités de Seguimiento (a realizar
en desarrollo de las etapas correspondientes del contrato) y cuando FINDETER lo requiera, dentro del proyecto debe
coadyuvar en el seguimiento estricto de los Protocolos de Bioseguridad implementados.

Nota 1: Para el proyecto de cubierta de parqueadero, y en caso de que se requiera consulta de alguna especialidad
que no se contemple dentro de los profesionales asignados la misma debera ser resuelta mediante apoyo de

profesionales del proyecto La Gallera.

Nota 2: El residente de interventoria a obra deberd tener una dedicacion del 100% y deberd garantizar junto con el
profesional SISOMA el cumplimiento de los Protocolos de Bioseguridad y el plan de aseguramiento de calidad de la
obra.

Nota 3: En desarrollo del componente social, la interventoria seleccionada debera garantizar que el Profesional Social
tenga domicilio en la zona de influencia del proyecto (Sincelejo); adicionalmente, este profesional debera aprobar y
acompafiar todas las actividades sociales a desarrollar durante la Etapa I, como lo son la elaboracién de las actas de
vecindad, mesas de apropiacién social, reuniones, desarrollo de microproyectos, jornadas de armonizacién con
trabajadores, atencion de PQRs, y las demas que se requieran para garantizar el cumplimiento de los parametros
estipulados en el Plan de Gestion Social. En los casos en los que la interventoria demuestre la imposibilidad de
cumplimiento de esta condicion, el supervisor debera evaluar dicha situacion y autorizar la contratacién de un profesional
sin domicilio en la zona.

Nota 4: Laimplementacion del personal anteriormente descrito seré de obligatorio cumplimiento durante todo el plazo del
proyecto, incluso en caso de que se presenten atrasos en la ejecucion de la obra o incumplimiento del cronograma del
proyecto.

Nota 5: El interventor debera contar con el acompafiamiento de los especialistas durante la etapa Il toda vez que ellos
son los responsables de la revision y supervision de los productos de la etapa |, realizados por EL CONTRATISTA DE
OBRA.

Nota 6: Todo el personal anteriormente descrito para el proyecto sera de caracter obligatorio durante la ejecucion del
contrato de interventoria, por lo cual, el (los) proponente(s) lo(s) debera(n) tener en cuenta y considerarlos en su totalidad,
asi como el personal necesario para la liquidacion, y aquel que resulte necesario para la adecuada ejecucion del objeto
contractual, al momento de elaborar su ofertaeconémica.

Nota 7: Durante la Ejecucion de Obra, EL CONTRATISTA DE OBRA, debera propender, en los casos que sea posible,
UNA JORNADA DE TRABAJO EXTENDIDA DE DIEZ (10) HORAS COMO MINIMO, con el fin de cumplir los plazos de
ejecucion establecidos en el presente documento. A razén de lo anterior, EL INTERVENTOR debera aplicar de igual
manera una jornada de trabajo en iguales condiciones a las exigidas AL CONTRATISTA DE OBRA.

Nota 8: El Interventor debe garantizar que, de requerirse la participacion de alguno de los profesionales que participaron
durante las etapas | y Il en el desarrollo de las actividades de cierre y liquidacion, se podra contar con ellos sin que
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signifique costos adicionales para FINDETER o LA CONTRATANTE.

Nota 9: El personal minimo requerido, sus hojas de vida y las certificaciones que la acompafien, NO deben presentarse
con la propuesta. Estos documentos solo deben presentarse por el proponente que resulte seleccionado previo a la
suscripcion del acta de inicio u orden de inicio del contrato. Los soportes del personal antes indicado deben aportarse
en el plazo establecido en los términos de referencia, en caso de incumplimiento por parte del interventor, se procedera
a la aplicacion de las sanciones contractuales correspondientes.

Adicionalmente, EL INTERVENTOR debera verificar y garantizar que el personal propuesto no supere para cada uno el
100% de la dedicacion acumulada teniendo en cuenta su participacion en la ejecucion de otros contratos con FINDETER
o con otras entidades, ya que de ser advertida esta situacion la contratante a través del supervisor podra solicitar el cambio
del personal que supere esta dedicacion.

Nota 10: Especialista Estructural**: En caso de que durante la ejecucién de la etapa |l sea necesario una intervencion
de caracter mayor a la inicialmente prevista y que afecte la estructura existente, el Especialista Estructural debera
garantizar el cumplimiento de las normas establecidas en el Titulo Il Capitulo | de la Ley 1796 de 2016, articulos 3 y
siguientes, que modificd la Ley 400 de 1997, asi como aquellas que las modifiquen o sustituyan.

Es obligacion de la Interventoria, en los casos que aplique, contemplar dentro de su oferta econdmica los profesionales,
acciones y gestiones que garanticen el cumplimiento de lo siguiente:

En cumplimiento del Articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 “Por la cual se establecen medidas enfocadas a la proteccion
del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las edificaciones v el fortalecimiento de la funcién publica
que ejercen los curadores urbanos, se asignan unas funciones a la Superintendencia de Notariado y Registro y se dictan
otras disposiciones”, y del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR —10" y para los casos que aplique, la Interventoria debera
elaborar el memorial dirigido a la curaduria urbana o la dependencia de la administracion municipal o distrital encargada
de la expedicion de las licencias de construccion, en el cual certificara el alcance de la revision independiente efectuada
sobre los disefios estructurales de las edificaciones, el cumplimiento de las normas establecidas en la Ley 1796 de 2016
y sus decretos reglamentarios, y firmara los planos y demas documentos técnicos como constancia de haber efectuado
la revisién. De igual forma, en el marco de la anterior normativa, sera obligacion de la interventoria adelantar, en caso
de que aplique, la supervision técnica independiente durante la ejecucion de la obra, y firmara los planos y demas
documentos técnicos como constancia de haber efectuado esta actividad

Ademés del personal relacionado anteriormente se debera contar con el siguiente personal:

o Una comision de topografia, integrada como minimo con un topdgrafo profesional y un (1) auxiliar cadenero junto con
equipos de precision debidamente calibrados: estacion total, nivel de precision, prismas, cintas métricas y plomadas,
con una dedicacion acorde a las necesidades del proyecto.

e Un (1) Inspector de interventoria con una dedicacion del 100%, Una (1) secretaria, Un mensajero, Un asesor juridico y
Un (1) contador y un (1) dibujante con dedicacion acorde con las necesidades del proyecto.

e Profesionales designados en el Anexo, plan de gestion social.
9.1.3. CIERRE Y LIQUIDACION

Para la ejecucion del cierre y liquidacion dentro de la etapa I, el Contratista de Interventoria debera garantizar el personal minimo
requerido para el desarrollo de la misma segun lo descrito a continuacion:

PERSONAL MIiNIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - CIERRE CONTRACTUAL
ALMACEN EN SEDE LA GALLERA
Porcentaje
Cant Cargo TG ST Experiencia Especifica b5 600 ko
: Académica General Contratos | Dedicacion
minima
Director de Interventoria a obra en
Director de Arquitecto o edificaciones institucionales definidas en
1 Interventoriaa | .- 1o il 4 afios la presente convocatoria. 2 10%
Obra ingeniero civi
La sumatoria del area de ejecucion en la
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obra objeto de la interventoria en los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 609 m2

Residente de

Arquitecto o

Residente de Interventoria a obra en
edificaciones institucionales definidas en
la presente convocatoria.

1 | . . . L 3 afios . . o 2 30%
nterventoria. ingeniero civil La sumatoria del area de ejecucion en la
obra objeto de la interventoria en los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 609 m2
PERSONAL MiNIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - CIERRE CONTRACTUAL
CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN SEDE BOSTON
Porcentaje
Cant. Cargo LG ST Experiencia Especifica A2k G o
: Académica General Contratos | Dedicacion
minima
Residente de Interventoria a obra en
edificaciones institucionales definidas en
la presente convocatoria.
1 :?esidente ge IArqulitectolo. 3 afios . ' . - 2 20%
nterventoria. ingeniero civil La sumatoria del &rea de ejecucion en la
obra objeto de la interventoria en los
contratos aportados, debera ser igual o
superior a 420 m2

NOTA 1: No obstante, el INTERVENTOR debe garantizar que, de requerirse la participacion de alguno de los
profesionales que participaron durante cualquiera de las etapas en el desarrollo de las actividades de cierre y liquidacion,
se podra contar con ellos sin que signifique costos adicionales para FINDETER o LA CONTRATANTE.

NOTA 2: La validacion de la formacién académica se hara con base en lo establecido por el Ministerio de Educacion
Nacional en el SNIES.

Todo el personal anteriormente descrito para el proyecto seré de caracter obligatorio durante la ejecucién del contrato,
por lo cual, el (los) proponente(s) lo(s) debera(n) tener en cuenta y considerar en su totalidad para el plazo del contrato
y tenerlo en cuenta en la elaboracion de la oferta econdmica, de comprobarse dedicacion inferior a la aprobada se podra
solicitar que se dé inicio a las sanciones a las que hubiere lugar. No obstante, el contratista garantizara que dispondréa de
todo aquel que sea necesario para la ejecucion completa y adecuada del objeto contractual

Adicionalmente, EL INTERVENTOR deberé verificar y garantizar que el personal propuesto no supere el 100% de la
dedicacién acumulada teniendo en cuenta su participacion en la ejecucién de otros contratos con FINDETER o con otras
entidades, ya que de ser advertida esta situacion la contratante a través de la interventoria podra solicitar el cambio del
personal que supere esta dedicacion.

EL INTERVENTOR debe asumir el costo de las visitas 0 consultas a la obra de los Especialistas que participaron en la
Etapa | para la revision y analisis de los productos de la etapa |, esto con el propésito de hacer verificacion y seguimiento
al proyecto cada vez que se requiera

CONTRATACION PRIMER EMPLEO DE PERSONAL CALIFICADO

En concordancia con lo establecido en la ley 1780 de 2016, a través de este proyecto se debera promover el primer
empleo. Para este proceso de seleccion, EL INTERVENTOR debe vincular el Ingeniero Auxiliar y/o profesional de apoyo
teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

La promocioén, recepcion de hojas de vida, la seleccion y contratacion estara a cargo DEL INTERVENTOR, quien debera
propender por mano de obra calificada cuya eleccion debera realizarse mediante un proceso de seleccién de personal
que aplique EL INTERVENTOR, garantizando una escogencia objetiva, idénea y transparente donde el promedio
académico juegue el papel preponderante.
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Las condiciones que el Ingeniero Aukxiliar y/o profesional de apoyo debe acreditar son las siguientes:

e Perfil de recién egresado sin experiencia o que cuente con un maximo de dos afios contados a partir de la
obtencién de la tarjeta profesional.

e  Promedio académico definitivo en la carrera igual o superior a tres ocho (3,8).

10. MODALIDAD Y CRITERIOS DE SELECCION
10.1. MODALIDAD

E El presente proceso de seleccion se adelanta mediante la modalidad de seleccion de que trata el numeral
“MODALIDADES DE SELECCION” del MANUAL OPERATIVO del PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER - SENA
REGIONAL SUCRE. EI procedimiento a seguir sera el previsto en el numeral 4.5 “PROCEDIMIENTO PARA LAS
CONVOCATORIAS PUBLICAS Y PRIVADAS’ del precitado manual.

10.2. CRITERIOS MINIMOS DE SELECCION HABILITANTES

La Gerencia de Infraestructura de FINDETER, teniendo en cuenta las actividades que se desarrollaran durante la
ejecucion del contrato, su tipo, alcance, magnitud y complejidad, y en aras de propender por la seleccion de un
interventor idéneo que ejecute el contrato con las mejores calidades, ha determinado que el proponente debera cumplir
con los siguientes requerimientos minimos:

10.2.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE

Para la presente convocatoria los proponentes deberan aportar maximo TRES (03) contratos terminados y recibidos
a satisfaccion antes de la fecha de cierre del proceso, cuya experiencia corresponda a:

INTERVENTORIA A LA: CONSTRUCCION O AMPLIACION DE EDIFICACIONES INSTITUCIONALES.
Los contratos con los que se pretenda acreditar la experiencia deberan estar recibidos a satisfaccién (a manera de
ejemplo: cumplido al 100% el objeto del contrato o ejecutado en su totalidad o sin pendientes de ejecucion) previamente

a la fecha de cierre del proceso, que cumplan las siguientes condiciones:

a. La sumatoria del valor de los contratos aportados, deberd ser igual o mayor a 1.5 veces el valor del
PRESUPUESTO ESTIMADO (PE), expresado en SMMLV.

b. Uno de los contratos aportados debera ser igual o mayor a 0.7 veces el valor total del PRESUPUESTO
ESTIMADO (PE) del proceso, expresado en SMMLV.

En los casos en que el contrato aportado contemple objetos, actividades o alcances diferentes a las requeridos, sélo se
tendra en cuenta para la acreditacion de la condicién de valor, los montos asociados a las actividades relaoiongdas con
la experiencia especifica, excepto en el evento en que la documentacion aportada acredite la INTERVENTORIA A LA:
CONSTRUCCION O AMPLIACION DE EDIFICACIONES INSTITUCIONALES con un AREA CUBIERTA
CONSTRUIDA O AMPLIADA MINIMA de 1330 m2, caso en el cual la entidad tendra en cuenta el valor total del contrato.
NOTA 1: Para efectos de la presente convocatoria se tendrén en cuenta las siguientes definiciones:

CONSTRUCCION: Toda obra civil orientada al desarrollo de una edificacién nueva.

AMPLIACION: Toda obra civil orientada al incremento del area construida, de una edificacion existente.

AREA CUBIERTA: Es la parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas
y areas sin cubrir o techar.

EDIFICACIONES INSTITUCIONALES: Aquellas construcciones que se encuentran definidas en el Titulo K2.6. GRUPO
DE OCUPACION INSTITUCIONAL - Norma NSR-10.
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NOTA 2: La experiencia especifica del proponente deberéa ser acreditada mediante los documentos establecidos como
vélidos en el numeral de REGLAS DE ACREDITACION DE LA EXPERIENCIA ESPECIFICA,

NOTA 3: Todos los contratos validos para la acreditacion de la experiencia deben haber sido ejecutados en el territorio
nacional de Colombia.

NOTA 4: La norma NSR - 10 fue consultada en el siguiente link el cual sera tenido en cuenta para efectos de precisar
las definiciones y el listado de edificaciones permitidas (Referencia:
https://www.idrd.gov.co/sitio/idrd/sites/default/files/imagenes/1 1titulo-k-nsr-100.pdf

NOTA 5: LA SUBSANACION O ACLARACION DE LA EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE SOLO
PODRA EFECTUARSE SOBRE LA EXPERIENCIA APORTADA.

10.2.2. REQUISITOS FINANCIEROS

Los requerimientos financieros de la convocatoria seran definidos por el &rea financiera de FINDETER en los términos de
referencia de la convocatoria.

10.2.3. REQUISITOS JURIDICOS

Los requerimientos juridicos de la convocatoria seran definidos por la Direccién de Contrataciéon de FINDETER en los
términos de referencia de la convocatoria.

10.2.4 CRITERIOS DE EVALUACION Y CALIFICACION DE LAS PROPUESTAS

La asignacion del puntaje a las propuestas, de acuerdo con los patrones preestablecidos en los términos de referencia,
ser realizada por los evaluadores de la CONTRATANTE. Se seleccionaré la propuesta mejor calificada y que por ello
resulte ser la mas favorable para la entidad y para los fines que ella busca con esta contratacion, para esto se tendraen
cuenta que el puntaje maximo de la evaluacién sera de cien (100) puntos, resultantes del siguiente factor y criterio de
evaluacion:

FACTOR DE CALIFICACION PUNTAJE
Evaluacion Econdmica 100 puntos
TOTAL 100 puntos

11. LICENCIAS, PERMISOS APLICABLES

Sera responsabilidad de LA INTERVENTORIA garantizar que el CONTRATISTA DE OBRA adelante las siguientes
gestiones:

El CONTRATISTA esta obligado a elaborar y radicar todos los estudios, planos, memorias, ensayos, etc. necesarios
para tramitar y obtener la Licencia de Construccion en la modalidad correspondiente, ante la Curaduria
Urbana/Secretaria de planeacién y/o ante la entidad urbanistica competente durante el plazo de ejecucion de la etapa
I; del mismo modo, esté obligado a asistir a cualquier tipo de reunién que se citare con este fin y a responder, a su costa,
los requerimientos de la Curaduria Urbana/Secretaria de planeacion y demas entidades competentes, hasta obtener y
entregar a FINDETER la correspondiente Licencia de Construccion debidamente ejecutoriada, incluyendo la Licencia
de Urbanismo si a ello hubiere lugar previa verificacion por parte de la interventoria, para lo cual debera realizar, entre
otros los siguientes tramites:

o Radicacion POR PARTE DEL CONTRATISTA DE OBRA ante Curaduria Urbana o la Secretaria de Planeacion
Municipal, de los formularios, documentos prediales, disefios, estudios y demas soportes técnicos v juridicos
necesarios para el tramite y expedicion de la Licencia de Construccion pertinente, requerida para la ejecucion
del proyecto.

e Radicacion POR PARTE DEL CONTRATISTA DE OBRA ante las empresas prestadoras de los servicios
publicos en el Municipio, de los disefios, estudios y deméas soportes técnicos y juridicos necesarios para el
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tramite y expedicién de las viabilidades o factibilidades que permitan la conexién y/o modificacién de los
servicios publicos al proyecto, asegurando bajo su responsabilidad, la operatividad o funcionabilidad del
proyecto.

e Radicacion POR PARTE DEL CONTRATISTA DE OBRA ante las autoridades ambientales del orden local o
nacional (en caso de requerirse), para el tramite y expedicion de las licencias, permisos o autorizaciones
necesarios para la ejecucién del proyecto.

Sin embargo, en el caso que durante la ejecucién del contrato se requiera el trdmite de algun tipo de licencia o permiso
adicional, sera responsabilidad del contratista adelantar las gestiones necesarias ante las autoridades competentes que
permitan el desarrollo normal del contrato y de las obras.

En todo caso, y durante el plazo de ejecucién de la etapa |, sera responsabilidad del contratista prever y adelantar todas
las gestiones y actividades que garanticen la obtencién de la licencia de construccion en la modalidad que corresponda,
al igual que los permisos ambientales, de movilidad, de intervencién de espacio publico, y los deméas que apliquen y se
requieren para el normal desarrollo del contrato y de las obras en la Etapa Il.

De igual forma, es obligacién de la Interventoria, en los casos que aplique, contemplar dentro de su oferta econémica
los profesionales, acciones y gestiones que garanticen el cumplimiento de lo siguiente:

NOTA: En cumplimiento del Articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 “Por la cual se establecen medidas enfocadas a la
proteccién del comprador de vivienda, el incremento de la sequridad de las edificaciones y el fortalecimiento de la funcion
publica que ejercen los curadores urbanos, se asignan unas funciones a la Superintendencia de Notariado y Registro y
se dictan otras disposiciones”, y del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR —10" y para los casos que aplique, la Interventoria
deberéa elaborar el memorial dirigido a la curaduria urbana o la dependencia de la administracion municipal o distrital
encargada de |a expedicion de las licencias de construccion, en el cual certificara el alcance de la revision independiente
efectuada sobre los disefios estructurales de las edificaciones, el cumplimiento de las normas establecidas en la Ley
1796 de 2016 v sus decretos reglamentarios, y firmara los planos y demas documentos técnicos como constancia de
haber efectuado la revision. De igual forma, en el marco de la anterior normativa, sera obligacién de la interventoria
adelantar, en caso de que aplique, la supervisidn técnica independiente durante la ejecucion de la obra, y firmara los
planos y demas documentos técnicos como constancia de haber efectuado esta actividad.

12. CONDICIONES DEL CONTRATO
LA CONTRATANTE realizara el pago a la Interventoria del valor por el cual fue adjudicado el contrato, asi:
12.1. FORMA DE PAGO

LA CONTRATANTE pagaré al interventor el valor por el cual le fue adjudicado el contrato, de acuerdo con la siguiente
forma de pago, para cada proyecto por etapas:

1211 ETAPAI

1. Se pagara el SETENTA POR CIENTO (70%) del valor total de la ETAPA I, correspondiente a la Interventoria a la
elaboracion de los Estudios y Disefios, previa suscripcidn del acta de recibo a satisfaccién de los productos de la etapa
I, junto a la radicacién en debida forma de la solicitud de la licencia de construccion y los demés permisos requeridos
con los respectivos soportes ante las entidades respectivas, previa aprobacion de los informes de interventoria
correspondientes.

2. El saldo correspondiente al TREINTA POR CIENTO (30%) del valor de la ETAPA |, se pagara una vez se haya
entregado la licencia de construccion y deméas permisos necesarios debidamente aprobados, dicha entrega sera
realizada a FINDETER, previa aprobacion de los informes de interventoria correspondientes.
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121.2. ETAPAII
La CONTRATANTE pagara la etapa Il del contrato de INTERVENTORIA, para cada proyecto, de la siguiente manera:

1. Un CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valor de la Etapa Il, mediante pagos mensuales iguales previa presentacion
de los informes establecidos en las obligaciones, los cuales deben ser aprobados por la supervision del contrato.

2. Un CUARENTA POR CIENTO (40%) del valor de la Etapa Il, se pagara proporcional al avance de ejecucion de la
obra. Para este pago, se verificara el porcentaje de avance mediante las actas de recibo parcial de obra soportado
con la programacién de obra y previo visto bueno del supervisor del contrato.

3. EI DIEZ POR CIENTO (10%) restante del valor de la Etapa Il, se pagara previo recibo a satisfaccién de la obra
contratada y la suscripcion del acta de liquidacion del contrato de interventoria.

NOTA 1: Para cada pago el contratista presentara, a satisfaccion del supervisor del contrato, comprobante de pago de los
aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y de los aportes parafiscales, asi como la factura o documento equivalente
correspondiente conforme a la legislacion tributaria vigente.

NOTA 2: En los casos en que sea necesario la suscripcion de prérrogas al contrato de interventoria por causas no
imputables al contratista, Unicamente se pagaran los costos fijos establecidos en la presente forma de pago durante el
término de la prérroga.

Para todos los pagos, el interventor debera acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos
al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF y las Cajas de Compensacion Familiar, cuando corresponda, o certificacion del
pago de los aportes de Pensién, Riesgos Laborales y de Caja de Compensacion Familiar, de todo el personal vinculado
directamente a la ejecucidn del proyecto, incluido el personal independiente que preste sus servicios para la ejecucién
del proyecto.

Para los pagos, se debe contar con el visto bueno del Supervisor al informe de interventoria y se efectuaran dentro de
los TREINTA (30) DIAS CALENDARIO siguientes a la radicacion en debida forma de la respectiva factura en FINDETER
con el cumplimiento de los requisitos indicados.

12.2. OBLIGACIONES
12.2.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATO

Las obligaciones del INTERVENTOR estan encaminadas a controlar, exigir, absolver, acompafar y verificar el
cumplimiento de las obligaciones del contrato de ejecucion del proyecto. A continuacion, se presentan las obligaciones
de caracter general que deben ser entendidas en armonia con las obligaciones y productos correspondientes, asi:

a) Responder por los resultados de su gestion y por las decisiones técnicas, sociales, administrativas y
presupuestales tomadas durante el pazo de ejecucion del contrato.

b) Vincular un minimo de cincuenta por ciento (50%) de mujeres en la contratacion de personal calificado. Dicha
condicion seré verificada por el Supervisor y en los casos en los que se demuestre la imposibilidad de
cumplimiento de esta condicion por circunstancias que afecten la ejecucion del contrato, el supervisor debera
evaluar dicha situacion y autorizar el ajuste en el porcentaje.

c) Verificar el cumplimiento de las condiciones administrativas, técnicas, presupuestales, ambientales, seguridad
industrial, legal y social del contrato objeto de interventoria.

d) Verificar el cumplimiento de la normatividad vigente por parte del contratista de obra en la ejecucion del contrato
y su cierre y liquidacion.

e) Verificar que se dé cumplimiento a los requerimientos exigidos en cada una de las licencias o permisos dados
por las entidades competentes para el desarrollo del contrato.

f) Verificar el cumplimiento de la entrega del Plan de Gestion Social y Reputacional, de acuerdo con los
lineamientos del anexo correspondiente.

g) Asegurar el desarrollo e implementacion de todos los componentes y productos contenidos en el Plan de Gestion
Social y Reputacional por parte del CONTRATISTA DE OBRA.

h) Asegurar que el CONTRATISTA DE OBRA en la ejecucidn del contrato se cifia a los plazos, términos,
especificaciones técnicas y demas condiciones pactadas.
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i) Asegurar en la elaboracién de los productos de la etapa I, el cumplimiento por parte del CONTRATISTA DE
OBRA del Anex¢ técnico que forma parte integral de los Términos de Referencia del contrato objeto de la
presenteinterventoria.

j) Mantener permanente comunicacion con el contratista de obra y con LACONTRATANTE.

k) Evitar que se generen conflictos entre las partes y adoptar medidas tendientes a solucionar eventuales
controversias.

[) Velar porque la ejecucion del contrato no se interrumpa injustificadamente.

m) Certificar el cumplimiento o no de las obligaciones del contratista de obra acorde con la realidad de la
ejecucién contractual.

n) LA INTERVENTORIA debera hacer llegar oportunamente los registros y documentos a LA CONTRATANTE,
con el fin de que éste pueda realizar el control correspondiente.

0) Mantener durante la ejecucion del proyecto el personal minimo requerido en los términos de referencia. Por
cada profesional o técnico propuesto que no cumpla con los minimos requeridos o que no esté laborando, se
aplicaran las sanciones correspondientes, previo requerimiento que sobre el particular efectué el supervisor en
maximo fres (3) requerimientos, el cual solicitara a la CONTRATANTE el inicio del proceso por presunto
incumplimiento parcial del contrato.

p) Informar de hechos y circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas
punibles, o que pongan en riesgo el cumplimiento del contrato; asi como entregar los soportes a los que tenga
acceso.

q) Contar con una herramienta que permita desarrollar las actividades necesarias para supervisar y controlar, en
tiempo real, la ejecucion del contrato.

r) Mantener actualizado el Registro en la Camara de Comercio durante la ejecucién del contrato.

s) Cuando el término de duracion de la sociedad no contemple el término de liquidacién del contrato y cinco (5)
afios mas, EI INTERVENTOR se obliga a ampliarlo ante la Camara de Comercio, para lo cual tendra un plazo
maximo de 30 dias contados a partir de la adjudicacién de la convocatoria, sin que este tramite sea requisito
que impida la suscripcién del contrato. La misma obligacion aplica para el integrante del proponente plural
persona juridica.

t) Dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 039 del 14 de enero de 2021, referente a los
elementos de bioseguridad de la obra, o cualquier norma que la modifique, sustituya o adicione.

u) Las demés que, por ley términos de referencia y contrato correspondan o sean necesarias para el cabal
cumplimiento del mismo.

12.2.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

Adicional a las obligaciones generales contempladas para el desarrollo del contrato de Interventoria, las establecidas
en la Minuta del Contrato, en los Términos de Referencia y demas que apliquen; teniendo en cuenta el alcance de
las actividades a desarrollar en el proyecto, se considera conveniente incorporar las siguientes obligaciones
especificas:

OBLIGACIONES PREVIO A LA SUSCRIPCION DEL ACTA DE INICIO O EMISION DE ORDEN DE INICIO DEL
CONTRATO

Presentar a la supervision del contrato, los Programas detallados para la ejecucion de las etapas |y Il (programa
detallado de actividades, programa detallado del recurso humano), para su revisién y aprobacion. Los
Programas detallados deberan ser elaborados hasta el nivel de subtitulos, teniendo en cuenta la informacion
presentada en la oferta, utilizando un software tipo Project, o similar, en un diagrama de barras discriminado por
semanas y conteniendo la programacién para cada una de las etapas, para el respectivo seguimiento y control.
Los programas se sujetaran, en todo caso, al plazo de ejecucion del objeto contractual, y seran, como minimo:

+  Secuencia y duracion de cada una de las actividades.

+ Indicacion de inicio y final de cada una de las actividades.

+ Laindicacion de la duracién de la ejecucidn del proyecto objeto del presente proceso de seleccion.
+  Ruta critica.

LA INTERVENTORIA, presentara a la supervision para su aprobacion, la oferta econémica discriminada de las
dos etapas, conforme al formato Propuesta Econdmica detallada y Factor Multiplicador que para tal efecto
dispondra la Entidad en los términos de referencia, donde se presente el personal ofrecido para las etapas | y
Il conforme al personal minimo exigido en el proceso de seleccion y de acuerdo a las dedicaciones minimas
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requeridas para la ejecucion de dicha etapa, asi como los demés costos directos e indirectos necesarios para
el normal desarrollo de las actividades.

Entregar a La CONTRATANTE las garantias exigidas contractualmente para la revisién de los amparos
correspondientes.

Presentar para revision y aprobacion del supervisor del contrato, las hojas de vida del personal de acuerdo con
los perfiles exigidos para los profesionales definidos en los documentos de la convocatoria. Para la verificacion
se realizara la revision de los contratos de trabajo o los contratos de prestacion de servicios suscritos entre el
personal y el CONTRATISTA o uno de los integrantes del proponente plural. De igual forma se verificaran los
soportes de la afiliacion y pago de seguridad social integral vigente de todo el personal propuesto.

Si vencidos los plazos para la suscripcion del acta de inicio y cumplidos los requisitos previos para la suscripcion
de los mismos no se procede con la firma del documento, por causa injustificada, la entidad podra expedir la
orden de inicio del contrato.

Para efectos de su aprobacion, LA INTERVENTORIA debera entregar al Supervisor del Contrato quien verificara
y aprobara el cumplimiento de los perfiles minimos exigidos para los profesionales definidos en la oferta para la
ejecucion de las etapas | y Il de la interventoria. Igualmente verificara los contratos de trabajo y/o los contratos
de prestacion de servicios suscritos entre el personal y LA INTERVENTORIA o uno de los integrantes del
proponente plural. De igual forma, verificara los soportes de la afiliacién y pago de seguridad social integral
vigente de todo el personal propuesto. LA INTERVENTORIA entregara previamente a la suscripcion del acta de
inicio u orden de inicio, los documentos soporte que acrediten la calidad y experiencia del personal profesional
requeridos para las dos etapas.

12.2.3 OBLIGACIONES ADMINISTRATIVAS:

El INTERVENTOR se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones de caracter administrativo con el fin de cumplir
con el objeto contractual:

OBLIGACIONES PREVIAS AL INICIO DEL CONTRATO OBJETO DE INTERVENTORIA

Suscribir conjuntamente con la CONTRATANTE el acta de inicio del CONTRATO DE INTERVENTORIA.

Suscribir conjuntamente con LA CONTRATANTE y el CONTRATISTA DE OBRA el acta de inicio del contrato
objeto de interventoria.

Emitir la orden de inicio del contrato objeto de interventoria si hay lugar a ello.

Solicitar a LA CONTRATANTE, o a quien éste indique, la documentacién e informaciéon necesaria para
desarrollar adecuadamente la Interventoria.

Establecer mecanismos agiles y eficientes para el desarrollo de la Interventoria a su cargo.

Revisar y estudiar los documentos e informacién que dieron origen al contrato objeto de Interventoria, con el
proposito de establecer criterios claros y precisos sobre el alcance del contrato, que le permitan adelantar con
efectividad las labores encomendadas, solicitando a LA CONTRATANTE las aclaraciones del caso.

Revisar en detalle, el CONTRATO DE OBRA objeto de la Interventoria con el fin de enterarse de cada una de
las clausulas contractuales, plazos, y obligaciones del CONTRATISTA DE OBRA.

Revisar y verificar toda la documentacion técnica, social, legal, ambiental, seguridad industrial y econémica
requerida para la ejecucion del proyecto, con el objeto de proponer recomendaciones para poder desarrollar el
contrato de obra sin ninglin contratiempo y dando cumplimiento al marco normativo que le pueda afectar.

Revisar y aprobar, previo a la suscripcién del acta u orden de inicio del contrato de obra las hojas de vida del
equipo de trabajo presentado por el CONTRATISTA DE OBRA, de conformidad con lo establecido en los
términos de referencia. Para el efecto debera revisar la formacion académica y las certificaciones de experiencia
general y especifica de conformidad con los criterios y metodologia establecida en los términos de referencia
que dieron origen al contrato objeto de Interventoria.

Verificar que el personal propuesto por el CONTRATISTA DE OBRA se encuentre vinculado al mismo mediante
contrato de trabajo o de prestacion de servicios, asi como estar afiliado y al dia con los pagos al Sistema de
Seguridad Social Integral.

Revisar y verificar que los amparos correspondientes a las garantias suscritas por el CONTRATISTA DE OBRA
se hallen conforme a lo exigido en los términos de referencia del contrato objeto de esta interventoria, para
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efectos de su presentacion y aprobacion por parte de laCONTRATANTE.

[) Aprobar la metodologia y programacion de actividades del contrato de obra. Asi mismo el Programa detallado
del recurso humano requerido para la ejecucién de los trabajos y el flujo de inversion del contrato, presentados
por parte del CONTRATISTA DE OBRA.

m) Verificar las condiciones de ejecutabilidad del proyecto.

n) Verificar y aprobar toda la documentacion requerida para la suscripcion del acta u orden de Inicio del contrato
objeto de interventoria.

o) Aportar toda la documentacién requerida para la suscripcion del acta u orden inicio del contrato para la
aprobacion de la supervision.

DURANTE LA EJECUCION DEL CONTRATO OBJETO DE LA INTERVENTORIA

a) Cumplir y hacer cumplir del CONTRATISTA DE OBRA durante el desarrollo del contrato lo establecido en los
Términos de Referencia, referente a los requisitos exigidos de los perfiles profesionales del recurso humano y el
tiempo de dedicacion de los mismos al contrato, asi como el equipo exigido para la ejecucion de los trabajos.
Ademas, de ser necesario, podra exigir el cambio de personal 0 equipos, siempre y cuando esté de acuerdo con lo
establecido en el contrato.

b) Si el CONTRATISTA DE OBRA solicita cambios de personal durante la ejecucion del contrato, la Interventoria
debera revisar y aprobar cualquier relevo o cambio en el equipo de trabajo del CONTRATISTA, y verificar que
cumpla con lo establecido en los términos de referencia, dejar el registro respectivo e informar a LA
CONTRATANTE.

c) Programar y coordinar con el CONTRATISTA DE OBRAy LA CONTRATANTE, las reuniones de seguimiento a la
ejecucién del contrato. En estas reuniones se presenta el estado de avance del mismo, asi como se tratan y analizan
temas y problemas relacionados con el desarrollo del proyecto, acordando entre las partes soluciones practicas y
oportunas.

d) Convocar y liderar cuando se requiera, al prestador de servicios publicos a los comités de seguimiento que se
desarrollen semanalmente durante la ejecucion del Proyecto, el cual estara integrado como minimo por EL
CONTRATISTA DEOBRAY EL INTERVENTOR. Los comités de seguimiento son reuniones en las que se revisaran
las actas de las reuniones anteriores, con el fin de comprobar el avance de todos los acuerdos establecidos ademés
de realizar una revision del estado actual del proyecto (en cualquiera de sus etapas) en los diferentes aspectos:
sociales, ambientales, técnicos, financieros, SISOMA y comunitarios, en dichos comités se pueden establecer
compromisos, requerimientos, solicitudes de gestion, inconvenientes presentados, entre otros, en pro de cumplir
con el objeto de esta convocatoria en los términos establecidos. Los comités deben realizarse semanalmente y
dejar registro de los mismos conforme a los formatos que LA CONTRATANTE indique para ello.

e) Atender o responder las observaciones o aclaraciones que solicite LA CONTRATANTE, méximo dentro de los
TRES (3) DIAS siguientes al requerimiento.

f) Proyectar, aprobar y firmar segun corresponda, las actas de inicio, recibo parcial, seguimiento, suspensién, reinicio,
terminacion, entrega y recibo a satisfaccion final y liquidacion del CONTRATO DE OBRA y del CONTRATO DE
INTERVENTORIA, asi como el acta de entrega al cliente y las demas actas necesarias en el marco del CONTRATO
DE OBRA, allegando la documentacion requerida, de acuerdo con los lineamientos y plazos establecidos por LA
CONTRATANTE. Atender los requerimientos de la Contratante y el supervisor delegado hasta lograr la suscripcién
de las actas por parte del CONTRATISTA DE OBRA.

g) Enlos casos en que sea necesario suspender la ejecucion del contrato objeto de esta Interventoria, debera remitir a
LA CONTRATANTE un concepto técnico en el cual se soporte la solicitud a fin de que el Supervisor manifieste su
aval o rechazo. En caso afirmativo, el INTERVENTOR debera diligenciar y suscribir el acta de suspension para el
contrato de ejecucion y para el de Interventoria, simultdneamente y remitirlos a LA CONTRATANTE previo visto
bueno del Supervisor. Una vez resuelta la situacién que motivé la suspension de los contratos, el INTERVENTOR
daré aviso a LA CONTRATANTE y a FINDETER vy remitird diligenciadas y suscritas las correspondientes actas de
reinicio para visto bueno, junto con la modificacién de las pélizas.

h) Realizar seguimiento y monitoreo constante al cumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA DE
OBRA, en las condiciones de calidad exigidas y en la oportunidad pactada, para lo cual debera solicitar informes,
aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucidn contractual, de tal forma que se generen alertas
tempranas sobre los aspectos que pueden dificultar, retrasar o afectar la ejecucién del Proyecto.

i) Acopiar de manera ordenada en medio fisico y magnético, la documentacién producida en la ejecucion del proyecto,
de tal manera que la CONTRATANTE tenga acceso a la misma en cualquier momento.

j) Establecer mecanismos 4giles y eficientes para el desarrollo de la INTERVENTORIA a su cargo.

k) Llevar estricto control sobre la correspondencia que se produzca con el CONTRATISTA DE OBRA, durante el
desarrollo del CONTRATO, de tal forma que la CONTRATANTE cuente con los insumos para intervenir
oportunamente frente a las solicitudes presentadas.

[) Adelantar cualquier otra actuacién, necesaria para la correcta administracion del contrato objeto de interventoria.
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m) Estudiar las sugerencias, consultas y reclamaciones presentadas por el CONTRATISTA DE OBRA y emitir un
concepto a LA CONTRATANTE para la resolucion final de las mismas.

n) Estudiar, analizar, conceptuar y absolver de manera oportuna las sugerencias, reclamaciones, peticiones y
consultas que presente el CONTRATISTA DE OBRA. Las respuestas deberan estar soportadas y documentadas
con la debida justificacion técnica, financiera, contable, administrativa y juridica, segin corresponda, en los casos
y términos que se soliciten, remitiéndolas al supervisor del contrato.

o) Elaborar, revisar, suscribir y radicar las actas y demas documentos necesarios para la ejecucion del contrato.

p) Elaborar actas de todas las reuniones que se produzcan con ocasion a la ejecucion del contrato y entregar copia
de las mismas a cada uno de los participantes al término de lareunion.

q) Velar por el oportuno tramite de las solicitudes y peticiones que hagan los particulares o las autoridades en relacién
con el desarrollo del proyecto.

r) Recomendar por escrito las acciones necesarias para la mejor ejecucion del contrato apuntando a su optimizacién
técnica, financiera, contable, administrativa y juridica.

s) Atender oportunamente durante la etapa contractual y post contractual del CONTRATO DE INTERVENTORIA, las
solicitudes que le formule la CONTRATANTE o FINDETER en el marco de la asistencia técnica en procesos
administrativos o judiciales, segun el caso, que se lleguen a adelantar con ocasion de la ejecucion del proyecto.

t) Acompafiar ala CONTRATANTE o FINDETER, en los procesos administrativos y judiciales que se lleguen a iniciar
en cualquier momento, alin después de haber realizado la liquidacion del CONTRATO DE INTERVENTORIA, y
tramitar aquellas actuaciones a que haya lugar.

u) Realizar todos y cada uno de los tramites necesarios para que el personal de LA INTERVENTORIA porte un
documento que lo acredite como tal.

v) Cumplir y atender de manera oportuna las instrucciones impartidas por LA CONTRATANTE y/o supervisor
designado.

w)Informar a la CONTRATANTE con frecuencia semanal, cuales han sido las gestiones adelantadas por parte del
personal profesional del CONTRATISTA DE OBRA, y por parte del personal de LA INTERVENTORIA, tendientes
a solucionar de fondo los inconvenientes que vayan surgiendo durante la ejecucién del proyecto.

X) Poner en conocimiento de la CONTRATANTE y el Supervisor designado, de manera oportuna todas las
comunicaciones que se generen en el ejercicio del Contrato de Interventoria.

y) Suministrar de manera oportuna a LA CONTRATANTE toda la base documental que de fe del cumplimiento de su
contrato y del seguimiento y control del contrato objeto de sulnterventoria.

z) Exigir al CONTRATISTA DE OBRA la informacién que considere necesaria, recomendar lo que estime y contribuya
ala mejor y 6ptima ejecucion del contrato.

aa)  Dejar constancia escrita de todas sus actuaciones. Las 6rdenes e instrucciones que imparta son de obligatorio
cumplimiento siempre y cuando estén en concordancia con la ley y lopactado.

bb)  Verificar que se tramiten en debida forma y se obtengan las licencias o permisos necesarios para la ejecucién
de la obra, asi mismo revisar los requisitos exigidos por las entidades competentes a través de dichos permisos con
el fin de garantizar su implementacion antes de su inicio.

cc)  Exigir al CONTRATISTA DE OBRA la entrega del presupuesto con sus correspondientes andlisis de precios
unitarios.

dd)  Revisar periddicamente la implementacién efectiva del plan de acompafiamiento social, de acuerdo con las
clausulas contractuales establecidas. Debera verificar las actividades realizadas, la vinculacion adecuada de
personas vulnerables y sus condiciones de trabajo, el cumplimiento de indicadores, ademas de revisar y validar las
fuentes de verificacion remitidas por el CONTRATISTA DE OBRA.

ee)  Canalizara oportunamente hacia LA CONTRATANTE, las quejas y reclamos que presente la comunidad sobre
el proyecto.

ff) Exigir al CONTRATISTA DE OBRA la implementacion de programas de comunicacion permanente con la
comunidad, e informar a la comunidad donde se desarrollaran las obras, sobre el alcance, magnitud, impacto y
beneficio de las mismas.

gg)  Suscribircon el CONTRATISTA DE OBRA un acta del estado inicial del entorno de la obra o actas de vecindad,
para comparar al final si pudo existir algun deterioro a propiedades de terceros. Es muy importante tener una resefia
fotografica o filmica de los posibles puntos aledafios a la obra, que presenten agrietamientos o deterioros notables
antes del inicio de la misma para que al final no haya lugar a reclamaciones. También se debe realizar al finalizar la
obra, la firma de paz y salvo del acta de vecindad de cierre, en donde se deje registrado las afectaciones que pudo
haber sufrido las edificaciones contiguas y las reparaciones que el contratista realizo, con el respectivo recibo a
satisfaccion de cada uno de los vecinos del proyecto segun corresponda.

hh)  Velar porque se realice la socializacion de la obra al SENA Regional Sucre y demas actores involucrados
antes de iniciar la ejecucion de la obra fisica, de acuerdo al componente de Comunicacion, Divulgacién y
Acompafiamiento Social descrito en los Lineamientos de Gestion Social y Reputacional, anexo. De igual manera
informar de manera oportuna a LA CONTRATANTE vy al supervisor designado los inconvenientes encontrados.

i) Cumplir y hacer cumplir al CONTRATISTA DE OBRA en lo referente a la afiliacién al Sistema General de Seguridad
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Social (salud, pensiones y riesgos profesionales), asi como el cumplimiento de pago de obligaciones parafiscales
de todo el personal a su cargo de acuerdo con lo dispuesto en la ley. Cuando la INTERVENTORIA establezca que
existe incumplimiento en este aspecto por parte del CONTRATISTA DE OBRA informaré, en primera instancia a la
CONTRATANTE para efecto de las sanciones previstas por presunto incumplimiento.

i) Cumplir y hacer cumplir al CONTRATISTA DE OBRA las obligaciones laborales que se generen con relacion al
contrato suscrito.

kk)  Exigir al CONTRATISTA DE OBRA la implementacién del Programa de Seguridad y Salud Ocupacional
elaborado para la obra, informando oportunamente los avances y actividades desarrolladas en este tema.

) Velar porque en el cumplimiento de los Planes de Manejo Ambiental, Manejo de Trafico y de Seguridad Industrial,
se minimicen los riesgos e impactos que la obra genera tanto en la comunidad como en el medio ambiente.

mm)  Informar de manera inmediata y por escrito los accidentes de trabajo que se presentan en la obra, su analisis
y acciones a tomar para que no se vuelvan a presentar.

nn)  Cumplir con la entrega de los informes semanales, mensuales y final requeridos por LA CONTRATANTE al
supervisor designado, en los cuales se presente el estado de ejecucion, avance, registro fotografico y terminacion del
contrato. El Informe semanal debera presentarse el primer dia habil de la semana y el mensual debera presentarse
dentro de los TRES (3) DIAS siguientes al vencimiento del mismo, en los cuales se evidencien los aspectos méas
relevantes de las actividades desarrolladas, segun el formato establecido.

00) Incluiry mantener actualizada la informacién del cronograma del proyecto en la plataforma digital que Findeter
determine, para el monitoreo y seguimiento integral de obras conforme al contrato, las modificaciones contractuales
que se presenten y la periodicidad que el supervisor determine. Lo anterior se debe efectuar a partir de la entrega
del usuario y contrasefia que le sea informado por Findeter para el manejo de la plataforma digital.

pp)  Elaborar y llevar un registro fotogréafico y filmico de manera cronolégica del avance de la obra, y donde se
evidencien el estado del antes, durante y el después, de la zona intervenida.

qq)  Exigir al CONTRATISTA DE OBRA vy su equipo de trabajo, el cumplimiento de las normas de seguridad,
higiene, protocolos de bioseguridad, salud ocupacional y ambiental que sean aplicables al proyecto, y cumplirlas al
interior de su equipo de trabajo.

rr) Verificar el cumplimiento por parte del CONTRATISTA DE OBRA de vincular a la ejecucion de la obra, como minimo
en un Setenta por ciento (70%) del personal de obra no calificado, a individuos de la zona de influencia de la misma,
dando prioridad a los habitantes de la urbanizacién beneficiaria donde se esté desarrollando el proyecto y evaluar en
los casos en los que el contratista demuestre la imposibilidad de cumplimiento por circunstancias que afecten la
ejecucion de la obra, con la finalidad de ajustar este porcentaje.

ss)  Verificar el cumplimiento por parte del CONTRATISTA DE OBRA que el personal calificado del proyecto
vinculado corresponda como minimo a un cincuenta por ciento (50%) de mujeres. Dicha condicion sera verificada
por el Interventor y en los casos en los que se demuestre la imposibilidad de cumplimiento de esta condicién por
circunstancias que afecten la ejecucién del contrato, la Interventoria debera evaluar dicha situacién y autorizar el
ajuste en el porcentaje.

tt) El interventor deberd conocer el proyecto objeto de intervencion, conforme a los soportes y documentacion
publicada en la convocatoria. Sera responsabilidad del contratista saber el estado actual del terreno, y asi mismo,
revisar, evaluar y determinar la suficiencia permanente de los planos, disefios, estudios técnicos, entre otros.

uu)  Las demés que de conformidad con la normatividad vigente y con su naturaleza correspondan a la funcién de
Interventoria en lo que a obligaciones administrativas se refiere.

POSTERIOR A LA TERMINACION DEL CONTRATO OBJETO DE INTERVENTORIA:

a) Elaborar y suscribir oportunamente el acta de terminacion por proyecto y dejar consignadas las observaciones
pertinentes que no permitieron el recibo a satisfaccion del proyecto, en caso de que hubiere lugar a ello.

b) Elaborar y suscribir el acta de recibo a satisfaccion por proyecto (Acta de entrega y recibo a satisfaccion final
del objeto contractual).

c) Elaborar el proyecto de Acta de liquidacion del contrato objeto de la Interventoria en un tiempo maximo de
cuarentay cinco 45 dias calendario contado a partir de la fecha de terminacién del contrato de obra y remitirla a
LA CONTRATANTE para su revisién y aprobacién final junto con la totalidad de los soportes.

d) Exigir y obtener del CONTRATISTA DE OBRA los paz y salvos a los que haya lugar segun la naturaleza del
contrato.

e) Garantizar el proceso de liquidacion del CONTRATO DE OBRA y el CONTRATO DE INTERVENTORIA.

12.2.4. OBLIGACIONES JURIDICAS:

EICONTRATISTA DE INTERVENTORIA se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones de caracter juridico, con el fin

Pagina 41|56



El futuro , Fi ndeter %

es de todos

de cumplir con el objeto contractual:

Adoptar las medidas necesarias para que el CONTRATO DE OBRA se desarrolle en condiciones de eficacia,
eficiencia y oportunidad.

Verificar y exigir que se otorguen las garantias establecidas, y que estas permanezcan vigentes de acuerdo con las
condiciones estipuladas en el contrato, realizar al CONTRATISTA DE OBRA los requerimientos del caso, cuando
sea necesario modificar las mismas en valor o en plazo. En caso de que el CONTRATISTA DE OBRA no realice las
ampliaciones a que haya lugar, LA INTERVENTORIA deberé informar a LA CONTRATANTE de este evento, con el
fin de que se tomen las medidas respectivas.

Entregar informacién a la CONTRATANTE y al Supervisor designado, relacionada con el presunto incumplimiento
del CONTRATO DE OBRA, con hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como
conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del CONTRATO DE OBRA.

En caso de cualquier tipo de presunto incumplimiento del contrato, LA INTERVENTORIA deber4 entregar al
Supervisor designado un concepto, el cual debe contener los hechos que puedan constituir un retraso en la ejecucién
total o parcial de las obligaciones adquiridas en virtud del contrato, o del incumplimiento de una o varias de las
obligaciones a cargo de El CONTRATISTA DE OBRA segun el caso, aportando las evidencias que asi lo soporten;
asi como la tasacion por los presuntos retrasos o incumplimientos.

Informar de manera oportuna sobre cualquier situacion que pueda llegar a implicar una modificacién contractual.
Velar por el cumplimiento de las obligaciones laborales y aportes parafiscales que se generen con relacion al
contrato suscrito, en especial verificando que los empleados del CONTRATISTA DE OBRA se encuentren afiliados
al Sistema de Seguridad Social (salud, pensiones y riesgos profesionales) y se dé cumplimiento a la Ley 789 de
2002, Ley 797 de 2003 y sus decretos reglamentarios y deméas normas concordantes, asi como aquellas normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Estudiar y conocer la organizacion y normatividad vigente de la CONTRATANTE, para su aplicacion y cumplimiento
en el contrato principal y en el CONTRATO DE INTERVENTORIA, en especial lo establecido en el Manual Operativo
del Patrimonio Auténomo.

Cumplir y atender las instrucciones impartidas por la CONTRATANTE vy el supervisor designado, que en materia
juridica y legal se formulen.

Poner en conocimiento de la CONTRATANTE vy el supervisor designado, de manera oportuna todas las
comunicaciones que se generen en el ejercicio del Contrato de Interventoria.

Suscribir el Acta de liquidacion del contrato, una vez se cumplan todas las obligaciones necesarias para tal fin, tales
como, la terminacion del contrato suscrito por las partes, la debida entrega del archivo a FINDETER y la aprobacion
por parte de la interventoria de los documentos de liquidacién finales presentados a la terminacion del contrato. En
todo caso el tramite de suscripcidn de la respectiva acta de liquidacion debera corresponder a los procedimientos
establecidos por FINDETER.

Las demas que de conformidad con la normatividad vigente y con su naturaleza correspondan a la funcién de
interventoria en lo que a obligaciones juridicas y legales se refiere.

12.2.5. OBLIGACIONES TECNICAS:

EI INTERVENTOR se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones generales de caracter técnico con el fin de cumplir
con el objeto contractual:

a) Conocer previamente a la iniciacion de los contratos (interventoria y el contrato obra objeto de esta), la
localizacion de las obras en el terreno, para identificar qué areas de interés ambiental se van a intervenir y
cuales son las exigencias de la autoridad ambiental competente para su intervencion.

b) Verificar y aprobar la localizacion de los trabajos y de sus condiciones técnicas para iniciar y desarrollar el
objeto del contrato.

c) Verificar, exigir y controlar permanentemente que el CONTRATISTA DE OBRA cuente con la infraestructura
fisica y el recurso humano suficiente para adelantar la implementacion y cumplimiento de los requerimientos
exigidos por las entidades competentes a través de las licencias o permisos otorgados para el desarrollo del
contrato.

d) Asegurar y verificar el cumplimiento por parte del CONTRATISTA DE OBRA de todas las condiciones,
entregables y especificaciones técnicas contenidas en el documento Anexo Recomendaciones Minimas de
Construccion del proceso objeto de la presente interventoria.

e) Verificar que el CONTRATISTA DE OBRA cumpla las normas y especificaciones técnicas establecidas para
el desarrollo del contrato. En caso de identificacién de cambios en las especificaciones técnicas, debera
informar a LA CONTRATANTE, para su evaluacién y aprobacion. Para tal efecto debera tener disponible para
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consulta inmediata un compendio impreso de las normas y especificaciones aplicables segun el tipo de
proyecto.

Revisary aprobar el resultado de los productos de la etapa | realizados por el CONTRATISTA DE OBRA, antes
del vencimiento del plazo de dicha etapa, para la posterior verificacion por parte de LA CONTRATANTE.
Revisar y aprobar el Plan de Manejo Ambiental y el Plan de Manejo de Transito elaborados por el
CONTRATISTA DE OBRA, segun aplique.

Asegurar la realizacion de los comités de disefio, uno (1) por semana, donde se incluya presentacion audiovisual
de los avances por parte del CONTRATISTA DE OBRA.

Verificar el cumplimiento del CONTRATISTA DE OBRA, frente a la obligacion de identificacion y gestion de
permisos y licencias necesarias para la ejecucion del proyecto, asi como el costo de las mismas, los cuales
dependen de su naturaleza, esto incluye permisos de vertimientos, ocupacion de cauces, servidumbres y
legalidad de lotes, permisos ambientales, licencia de construccién, entre otros (si aplica).

En los casos que aplique, contemplar dentro de su oferta econdmica los profesionales, acciones y gestiones
que garanticen el total cumplimiento del Articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 “Por la cual se establecen medidas
enfocadas a la proteccién del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las edificaciones y el
fortalecimiento de la funcién publica que ejercen los curadores urbanos, se asignan unas funciones a la
Superintendencia de Notariado y Registro y se dictan otras disposiciones”, y del Decreto 945 del 05 de junio
de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NSR -10" y para los casos que aplique, la Interventoria debera elaborar el memorial dirigido a la
curaduria urbana o la dependencia de la administracion municipal o distrital encargada de la expedicion de las
licencias de construccion, en el cual certificara el alcance de la revision independiente efectuada sobre los
disefios estructurales de las edificaciones, el cumplimiento de las normas establecidas en la Ley 1796 de 2016
y sus decretos reglamentarios, y firmara los planos y demas documentos técnicos como constancia de haber
efectuado la revision. De igual forma, en el marco de la anterior normativa, sera obligacién de la interventoria
adelantar, en caso de que aplique, la supervisidn técnica independiente durante la ejecucion de la obra, y
firmaré los planos y deméas documentos técnicos como constancia de haber efectuado esta actividad.
Verificar los requerimientos exigidos en las licencias, permisos, resoluciones y demas requisitos
indispensables para el desarrollo normal del contrato. Para el efecto debera tener disponible para consulta
inmediata un compendio impreso de los permisos y resoluciones aplicables segun el tipo de proyecto.

Emitir los conceptos que LA CONTRATANTE, solicite en marco de la ejecucion de su contrato dentro del plazo
requerido.

Emitir los conceptos técnicos de aprobacion correspondiente a los productos derivados de la Etapa | del
contrato de obra.

Cualquier cambio que se requiera efectuar a un disefio, debe ser previamente autorizado por LA
CONTRATANTE a través del Supervisor. Por ningin motivo se deben efectuar cambios a los disefios por su
cuenta, porque en ese momento la responsabilidad del disefiador sobre las obras pasa a ser de LA
INTERVENTORIA.

Asegurar y acompafiar el proceso de socializacién de los productos de la etapa |, de acuerdo al componente
de Comunicacion, Divulgacién y Acompafiamiento Social descrito en los Lineamientos de Gestién Social y
Reputacional.

Velar por el cumplimiento por parte del CONTRATISTA DE OBRA de la normatividad ambiental y plan de
manejo ambiental. Para el efecto debera contar en obra con un compendio impreso de las normas vigentes
aplicables segun el tipo de proyecto que se ejecute.

Adelantar revisién permanente de todas las obligaciones y productos del CONTRATO DE OBRA, de forma
que controle la correcta ejecucién del objeto contractual y el cumplimiento de las condiciones de calidad y
oportunidad a las que se obligd el CONTRATISTA DE OBRA.

Revisar y aprobar el disefio propuesto por parte del CONTRATISTA DE OBRA para el cerramiento provisional
de la obra o de las zonas por intervenir, de manera tal que se proteja los sitios de construccién de la obra del
acceso de personas ajenas a los trabajos, evite perturbaciones de transito e incomodidades a los vecinos y a
transeuntes internos y externos. De igual forma debera revisar y aprobar las acciones propuestas por el
contratista de obra, direccionadas a proteger los equipos especiales que por caracteristicas propias impidan
retirarlas de las areas de formacion a intervenir.

Evaluar y aprobar el cronograma presentado por el contratista de obra solicitando los ajustes pertinentes,
hacerle seguimiento en tiempo real a los mismos; requerir al CONTRATISTA DE OBRA que explique las
desviaciones del cronograma que se generen y promover conjuntamente medidas de reaccién para superar
las causas que dieron lugar a las desviaciones del cronograma; si las causas de las desviaciones no se superan,
generar alertas oportunas a LA CONTRATANTE vy al supervisor delegado, reflejando toda la trazabilidad y
gestion, sin perjuicio de las facultades que a LA CONTRATANTE le corresponden.
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Velar por el cumplimiento del cronograma y flujo de inversion del contrato, efectuando controles periddicos de
las actividades programadas suscribiendo el acta respectiva, asi mismo recomendar los ajustes a los que haya
lugar. En caso de incumplimiento, LA INTERVENTORIA debera informar oportunamente a LA CONTRATANTE
y sugerir si es el caso la aplicacion de los procedimientos sancionatorios establecidos en el contrato.
Promover con el CONTRATISTA DE OBRA planes especiales de reaccion, con acciones eficaces para
solucionar y superar las situaciones que dificulten la ejecucién del contrato o que representen riesgos de
gestion y hacerle seguimiento permanente al cumplimiento de dichos planes.

Estudiar y resolver oportunamente los requerimientos de caracter técnico que no impliquen modificaciones al
CONTRATO DE OBRA. En caso de requerir modificaciones, el INTERVENTOR debera comunicarle de
manera inmediata a la CONTRATANTE y al Supervisor designado, para su decision, comunicacion que debera
ir acompafiada de su concepto y soportadas con la debida justificaciéon técnica, financiera, contable,
administrativa y juridica, segun corresponda.

Abrir, llevar y tener la custodia del libro o bitacora para registrar en él, el personal diario, tanto del
INTERVENTOR como el personal del CONTRATISTA DE OBRA con sus respectivas firmas, los equipos, las
novedades, drdenes e instrucciones impartidas durante el plazo del contrato, garantizando su permanencia
en la obra.

Impartir por escrito las instrucciones de caracter obligatorio al CONTRATISTA DE OBRA de conformidad con
lo establecido, en el marco de la ley y de lo pactado contractualmente.

Requerir al CONTRATISTA DE OBRA el cumplimiento de las obligaciones previstas en el contrato y en las
leyes y normas que le sean aplicables de manera escrita informando oportunamente a la CONTRATANTE y al
Supervisor designado.

Revisar durante la ejecucion del proyecto la permanencia de las referencias topograficas y exigir al
CONTRATISTA DE OBRA su proteccién, traslado o reposicion cuando sea necesario.

Asesorar y suministrar la informaciéon que requieran la CONTRATANTE, el Supervisor designado o las
Entidades de control de manera oportuna.

Emitir documento de justificacion técnica de cualquier modificacion a los productos de la etapa | (debidamente
soportada), cuando a esto hubiere lugar y presentarla ante el supervisor designado.

Emitir concepto sobre la pertinencia de suscribir prérrogas, suspensiones, prorroga de las suspensiones o
cualquier otra modificacion al CONTRATO DE OBRA, acompafiando las justificaciones correspondientes y
presentando las recomendaciones y el plan de reaccidn con medidas efectivas para conjurar las causales que
las motivaron. Estas modificaciones deben ser razonables y proporcionales.

Revisar las solicitudes de prorrogas, modificaciones, suspensiones, etc., presentadas por el CONTRATISTA
DE OBRA y emitir un concepto técnico al respecto a LA CONTRATANTE. Adicionalmente, debera elaborar,
revisar y remitir dichas solicitudes para su aprobacién con la suficiente antelacién a la fecha requerida para su
implementacion. Dichas solicitudes deben estar claramente justificadas.

Constatar la informacion suministrada por el CONTRATISTA DE OBRA frente a la verificacién de cantidades
de obra incluidas en el presupuesto y de las actividades requeridas para la ejecucion del proyecto.

Revisar y conceptuar que las especificaciones técnicas propuestas por el CONTRATISTA DE OBRA sean
iguales o superiores a las establecidas en el Anexo Técnico adjunto al proceso objeto de la presente
interventoria.

Conceptuar sobre la necesidad de efectuar modificaciones al contrato en lo que respecta a modificaciones del
alcance del proyecto, remitiendo los soportes correspondientes a la CONTRATANTE y al supervisor
designado. Le esta prohibido al INTERVENTOR aprobar la ejecucion de actividades de obra que no estén
contemplados inicialmente en el CONTRATO, sin que previamente la CONTRATANTE haya suscrito el
respectivo contrato adicional. Cualquier actividad que se ejecute sin la celebracién previa de la modificacion
contractual, sera asumida por cuenta y riesgo del INTERVENTOR y del CONTRATISTA DE OBRA.

Advertir de manera oportuna situaciones que puedan poner en riesgo las inversiones o que puedan
comprometer la funcionalidad del proyecto.

Asistir y participar activamente en los comités técnicos o reuniones, convocadas por la CONTRATANTE, el
SENA Regional Sucre o el supervisor designado.

Verificar y aprobar la existencia y calidad de planos, disefios, licencias, autorizaciones, estudios, calculos,
especificaciones y demas consideraciones técnicas que estime necesarias para iniciar la obra por parte del
CONTRATISTA DE OBRA.

Controlar e inspeccionar permanentemente la calidad de los trabajos, equipos, materiales, bienes, insumos y
productos. Para lo anterior, LA INTERVENTORIA exigira al CONTRATISTA DE OBRA efectuar los ensayos
de laboratorio o pruebas necesarias para el control de calidad de los mismos, asi como realizar los ensayos
de laboratorio o pruebas requeridas para verificar y aprobar que el CONTRATISTA DE OBRA esté cumpliendo
con las normas y especificaciones técnicas establecidas para el contrato. En caso de que estas pruebas o
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ensayos no cumplan con los resultados, LA INTERVENTORIA debera dejar registro de la implementacion y
verificacion de las acciones correctivas pertinentes.

Il)  Aprobar los laboratorios donde se llevaran a cabo ensayos de acuerdo con las necesidades del proyecto, los
cudles deben ser certificados.

mm) Verificar calibracion de equipos de topografia y demas utilizados durante la ejecucion del proyecto.

nn) Verificar la permanencia, calidad y cumplimiento de las condiciones técnicas de los diferentes equipos
ofrecidos por el CONTRATISTA DE OBRA para la ejecucion del proyecto.

00) Verificar que los materiales pétreos de obra provengan de canteras debidamente aprobadas por la autoridad
competente, solicitando al CONTRATISTA DE OBRA los documentos necesarios para este fin.

pp) Solicitar la demolicion, reconstruccion o reparacion de las obras que no cumplan con las calidades y
especificaciones técnicas exigidas.

qq) Verificar y garantizar la disposicion final de los escombros en los sitios autorizados paraello.

rr)  Aprobar los procedimientos constructivos, de forma tal que sean compatibles, no solo con los requerimientos
técnicos necesarios, sino con las disposiciones legales, las normas especiales para la gestion y obtencion de
las autorizaciones y permisos especificos requeridos para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales.
En caso de que no se dé cumplimiento a lo anterior LA INTERVENTORIA podra ordenar la modificacion de
los procedimientos o la suspension de los trabajos.

ss) Verificar la instalacion de las Vallas por el contratista de obra, en las condiciones y cantidades exigidas por LA
CONTRATANTE, las cuales deberan actualizarse y permanecer legibles durante todo el plazo de ejecucion
del CONTRATO DE OBRA.

tt) Revisar, verificar y aprobar cualquier solicitud de cambio en el equipo de trabajo del CONTRATISTA DE OBRA
durante la ejecucion del CONTRATO, con el fin de que cumpla con lo ofertado, asi como con lo establecido en
los términos de referencia, para lo cual deberd emitir un informe y remitirlo a la CONTRATANTE y AL
SUPERVISOR designado.

uu) Poner en conocimiento de LA CONTRATANTE y el Supervisor designado, de manera oportuna todas las
comunicaciones que se generen en el gjercicio del contrato de Interventoria.

w) Llevar un registro de la provision, consumo y existencia de los materiales explosivos utilizados en la obra, asi
como la medida de las obras que se realicen con su aplicacién, el equipo utilizado y el personal encargado de
su manejo. Ademas del cumplimiento de las normas vigentes establecidas por el Ministerio de Defensa para
su manejo y control. Si aplica.

ww) Dar visto bueno a las modificaciones técnicas en procedimientos que sean convenientes para resolver
problemas que pueden afectar las obras en construccion, previamente presentadas por el CONTRATISTA DE
OBRA.

xx) Verificar que el CONTRATISTA DE OBRA entregue los planos definitivos de la obra construida, los cuales
deben incluir las modificaciones realizadas durante la ejecucidn del proyecto y aprobar su contenido.

yy) Revisar, estudiar, conceptuar y aprobar los planos record y manuales de operacién y mantenimiento de obras y
equipos elaborados por el CONTRATISTA DE OBRA o el PROVEEDOR cuando aplique.

zz) Realizar de manera conjunta con el CONTRATISTA DE OBRA las mediciones de cantidades de obra,
registrandolas de manera ordenada y clara, en una bitacora diferente.

aaa) Tomar las acciones que sean pertinentes y necesarias con el fin que el CONTRATISTA DE OBRA
cumpla con los equipos y en las cantidades ofrecidas.
bbb) Solicitar la implementacion de los frentes de trabajo necesarios para la dptima ejecucion del proyecto

dentro del plazo establecido y verificar que el CONTRATISTA DE OBRA cumpla con esto.

cce) Verificar que el CONTRATISTA DE OBRA adelante los monitoreos ambientales (agua, aire, ruido, inventarios)
a que haya lugar estipulados en el PMA, en la respectiva licencia ambiental o frente al tramite, solicitud y
requerimiento de permiso ambiental; cuando aplique.

ddd) Tener en cuenta que la programacion inicial del proyecto, la cual permite comparar el avance real
Vs. el avance planificado, con el propésito de establecer las desviaciones del proyecto y tomar acciones
correctivas oportunas, el INTERVENTOR debera revisar y aprobar la programacién presentada por EL
CONTRATISTA DE OBRA con base en los puntos de obligatorio cumplimiento segin los términos de
referencia del proceso de obra. Su no cumplimiento sera causal de las sanciones respectivas.

eee) Implementar frentes de trabajo simultaneos a los del CONTRATISTA DE OBRA, en los casos en que
sea posible que en todo caso debe ser como minimo UNA (01) jornada de trabajo EXTENDIDA de diez (10)
horas como minimo para dar cumplimiento al cronograma de ejecucion del proyecto exigiendo al
CONTRATISTA DE OBRA las condiciones adecuadas para el desarrollo de las actividades.

fff) Revisar y aprobar el plan de trabajo y la programacion para la ejecucion del contrato presentados por el
CONTRATISTA DE OBRA antes de la suscripcion de acta de inicio. Lo anterior representado en un diagrama
de Gantt y PERT, identificando actividades asociadas a los productos entregables concretos, duracién,
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relaciones de precedencia entre actividades, y definicién de la ruta critica del proyecto.

gg9) Analizar y conceptuar sobre el alcance y el presupuesto efectivo del proyecto, resultado de la revision
de la documentacién presentada por el contratista, si se llega a requerir alguna modificacién al alcance del
mismo, el interventor debera verificar que el CONTRATISTA DE OBRA haya cumplido la formulacién del
presupuesto o analisis de precio unitario propuesto, que no se encuentre dentro de la lista de precios unitarios
efectuando comparaciones de precios, mediante estudios o consultas de las condiciones del mercado de la
zona de ejecucion del proyecto.

hhh) Aprobar pagos al CONTRATISTA DE OBRA de los suministros, accesorios y equipos, unica y
exclusivamente cuando se encuentren debidamente instalados, probados y recibidos a satisfaccion por parte
del INTERVENTOR. Si aplica

iii) Verificar oportuna y permanentemente las actividades establecidas en el contrato, a partir de la informacion
suministrada y presentar un informe a LA CONTRATANTE sobre los aspectos que repercutan en el normal
desarrollo de los contratos (obra e interventoria) y que puedan implicar modificaciones a los mismos.

jii) Llevar a cabo las demas actividades conducentes al desarrollo del objeto contractual, conforme con los
requerimientos técnicos pertinentes, certificando el cumplimiento técnico del contrato en sus diferentes etapas
de ejecucion.

kkk) EL INTERVENTOR, verificara el cumplimiento por parte del contratista de obra del manejo de los posibles
impactos derivados de la ejecucion de la obra, teniendo en cuenta lo relacionado con el manejo de los
sobrantes provenientes de la obra y su debida disposicién acorde a las normas legales en materia de Zodmes
(Zona de Manejo de Escombros de Excavaciones) asi como el manejo paisajistico una vez terminada la obra.

Ill) En caso de requerirse, revisar y aprobar los ajustes, complementaciones, aclaraciones o modificaciones al
disefio y todas las soluciones técnicas que plantee el contratista de obra, con el personal dispuesto en el
presente documento.

mmm) Las demas actuaciones que de conformidad con la normatividad vigente y con su naturaleza sean
necesarias para el cumplimiento del objeto contractual, y el normal desarrollo de las obras y los contratos.

12.2.6. OBLIGACIONES SOCIALES Y AMBIENTALES:

EI INTERVENTOR se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones generales de caracter social y ambiental con el fin
de cumplir con el objeto contractual:

a) Verificary garantizar el desarrollo e implementacidn en su totalidad del Plan de Gestién Social y Reputacional,
de acuerdo con los componentes y productos relacionados en los lineamientos anexos.

b) Asegurar que el Contratista debe garantizar el desarrollo del proyecto y del plan de gestién social con todos
sus componentes y productos de manera virtual y/o presencial, dando cumplimiento al distanciamiento social
siempre y cuando se tenga condiciones de la pandemia COVID-19 decretada por el Gobierno Nacional, lo cual
se puede acreditar con la grabacion de la reunion y el listado de asistencia a la misma.

c) Solicitar, verificar y asesorar los cronogramas, herramientas de comunicacion y divulgacion, y las
metodologias requeridas para el desarrollo e implementacion de todos los productos contenidos en el Plan de
Gestion Social y Reputacional del Contratista.

d) Velary actuar por el bienestar social en bengficio de la comunidad.

e) Asegurar acompafiamiento social durante la ejecucion del contrato, con el fin de atender inquietudes de las
comunidades asociadas a la ejecucién del mismo y medicién de impactos.

12.2.7. OBLIGACIONES FINANCIERAS Y CONTABLES:

EI INTERVENTOR se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones de caracter financiero y contable con el fin de cumplir
con el objeto contractual:

a) Garantizar la eficiente y oportuna inversién de los recursos establecidos en los contratos.

b) Elaborar junto con el CONTRATISTA DE OBRA las actas de avance en laejecucion.

c¢) Revisar, aprobar y conceptuar, previo cumplimiento de las obligaciones contractuales, sobre las solicitudes de
pago formuladas por el CONTRATISTA DE OBRA, con el fin de garantizar el cumplimiento de los requisitos
establecidos por LA CONTRATANTE y la normatividad vigente.

d) Llevar un registro cronoldgico de los pagos, ajustes y deducciones efectuadas. Asi como de la relacion de los
documentos que allegue EL CONTRATISTA DE OBRA para tal efecto.
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e) Verificar que el CONTRATO DE OBRA cuente con los recursos econdmicos disponibles durante todo el plazo
de ejecucion.

f) Realizar el seguimiento al avance fisico y financiero al CONTRATO DE OBRA, de acuerdo con el cronograma,
de tal manera que si se detectan atrasos e incumplimientos parciales o totales, se requiera oportunamente al
CONTRATISTA DE OBRA y se adopte un plan de contingencia adecuado y, de continuar con los mismos, se
adopten las medidas pertinentes o se inicien las acciones legales a que haya lugar.

g) Controlar en detalle el estado financiero, legal y contable del CONTRATO DE OBRA, llevando un registro de
cada una de las operaciones.

h) Realizar un balance semanal de la obra mediante la medicién de cantidades de obra que se realizan con el
CONTRATISTA DE OBRA.

i) Verificar y controlar el balance de ejecucion del contrato, para garantizar el cumplimiento del objeto dentro del
presupuesto y cronograma asignados.

j) Verificar antes de cada pago que el CONTRATISTA DE OBRA haya cumplido cabalmente con todas sus
obligaciones relacionadas con pagos de seguridad social en salud, pensiones y riesgos profesionales, asi
como en parafiscales de SENA, ICBF, Caja de compensacion familiar y liquidaciones del personal que se retire
de laobra.

k) Efectuar el balance presupuestal de ejecucion del contrato para efectos de la liquidacion del mismo.

13. NORMATIVIDAD APLICABLE

Se enumera a continuacion parte de la normativa técnica aplicable que debe ser tenida en cuenta para la ejecucion y
desarrollo del Proyecto por parte del CONTRATISTA y objeto de seguimiento por parte de la INTERVENTORIA (Las
que apliquen de acuerdo con el objeto del contrato):

o Ley 388 de 1997 Ordenamiento Territorial.

e  Plan de Ordenamiento Territorial de los Municipios 0 norma de ordenamiento que aplique.

o Norma vigente con relacién al “Plan de ordenamiento Territorial” previo a la radicacién del proyecto para los
tramites de obtencion de la licencias o permisos.

o Ley 400 de 1997. Reglamento colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aquellas normas que la
modifiquen o desarrollen.

o NSR-10y sus decretos reglamentarios, complementarios y cualquier otra norma vigente que regule el disefio
y construccion sismo resistente en Colombia.

o Ley 361 de 1997 “por la cual se establecen mecanismos de integracién social de las personas con limitacién
y se dictan otras disposiciones.”, y aquellas normas que la modifiquen o desarrollen, en lo que resulte aplicable
al presente proyecto. NTC. 4144, NTC. 4201, NTC. 4142, NTC. 4139, NTC. 4140, NTC. 4141, NTC. 4143,
NTC. 4145, NTC. 4349, NTC. 4904, NTC. 4960.

e Ley 1618 de 2013 — Disposiciones para Garantizar el Pleno Ejercicio de los Derechos de las Personas con
Discapacidad.

e Legislacidn de Seguridad Industrial Salud Ocupacional. Analisis y aplicacidn de las normas de Construccion y
Adecuacion en Salud Ocupacional, segun Resolucion 2400 de 1979.

o Normas INVIAS para rellenos granulares y especificaciones de pavimentos y demas aplicables al proyecto.

o Normas de Transito (disposiciones vigentes para el impacto de tréfico, vehiculos y maquinaria de obra).

e Normas de Salubridad (entre otras: ley 09 de 1979, NTC 920-1 de 1997, NTC 1500 de 1979, NTC 1674 de
1981, NTC 1700 de 1982).

o Normas Ambientales Ley 373 de 1997 Uso eficiente y racional del agua, Decreto 1753 de 1994, GTC 24 de
1989.

e  Decreto 1575 DE 2007 por el cual se establece el Sistema para la Proteccién y Control de la Calidad del Agua
para Consumo Humano.

o Analisis y aplicacion de normas ambientales, gestion ambiental y manejo de residuos.

e Reglamentacion de manejo ambiental y recursos hidricos. Legislacién ambiental Municipal y Nacional.

e  Emisiones atmosféricas, Decreto 948 05/06/1995 Min Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial Establece
normas de prevencion y control de la contaminacién atmosférica y la proteccion de la calidad del aire.

o NFPA 101 Cédigo de Seguridad Humana.

e Resolucion 2413 22/05/1979 Min. De Trabajo y seguridad social. Establece el Reglamento de Higiene y
seguridad en la construccion.
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e  Resolucién 1409 de julio 23 de 2012, reglamento de seguridad de trabajo en alturas.

e Resolucién 627 07/04/2006 Ministerio de Medio Ambiente por la cual se establece la norma nacional de
emisién de ruido y ruido ambiental.

o  Normas NFPA-NEC y Cédigo Nacional de Incendios.

e Reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento basico, RAS — 2000 y aquellas normas que la
modifiquen o desarrollen.

e  (Codigo colombiano de fontaneria NTC-1500.

o NORMAS AISC, AISI.

o NFPA 13 Norma para sistemas de sprinklers, cuando haya lugar.

o NFPA 14 Norma para Sistemas de columnas de agua y gabinetes contra incendio.

o  NFPA 20 Norma para bombas centrifugadas contra incendios.

e NFPA 72 Cédigo para sistemas de alarma contra incendio.

e  (Codigo para suministro y distribucion de agua para extincion de incendios en edificaciones, NTC-1669. Cuando
aplique.

o  Normativas ASHRAE referentes a eficiencia energética (90.1) y confort térmico (62.1).

e  Codigo Eléctrico Nacional, norma NTC 2050.

¢ Reglamento técnico vigente de instalaciones eléctricas Resolucion No. 18 0398 de 7 de abril de 2004,
Resolucion No. 90708 de 30 de agosto de 2013 expedidas por el Ministerio de Minas y Energia (RETIE).

e Las normas vigentes de la empresa de energia encargada del suministro y control de la energia.

e Reglamento técnico de instalaciones eléctricas, RETIE y NTC 2050, Reglamento Técnico de lluminacion y
Alumbrado Publico RETILAP.

o Normas de las empresas locales de servicios publicos o con las que se proveera los servicios.

e Legislacién de transito vehicular y peatonal vigente.

o Normatividad vigente a nivel nacional para la movilizacién de maquinaria y equipo pesado expedido por la
entidad competente segun el tipo de obra, por la entidad competente.

o Norma NTC 2505 y demas Normas Técnicas de las empresas prestadoras de los servicios.

¢ Recomendaciones NEHRP para evaluacion de edificaciones existentes (boletin técnico No. 46 de A.l.S.)

o  Estudio de micro zonificacion sismica del lugar donde se desarrollara el proyecto.

o Demas normas aplicables para los diferentes aspectos del Proyecto de acuerdo a las particularidades del
disefio y construccion del mismo, determinadas por factores del entorno (localizacién del Proyecto) y su
regulacion especifica.

o  Decreto nacional 1285 de 2015 (junio 2015): Por el cual se modifica el Decreto 1077 de 2015.

e  Resolucion 0549 de 2015 (julio 2015): Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del Titulo 7 de la parte 2, del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los parametros y lineamientos de construccion sostenible y se
adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones.

e Resolucion 2674 del Ministerio de salud.

e Decreto 945 de 2017 — Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

e Documento Anexo Técnico — Recomendaciones Minimas de Construccion suministrado por FINDETER.

o  (Cartilla de Andenes de Bogota, vigente (Decreto 561-15). Cuando el municipio no cuenta con reglamentacion
al respecto

o Norma Técnica Colombiana NTC 5610 - “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Sefializacion tactil”.

o Norma Técnica Colombiana NTC 4109 — “Prefabricados de Concreto. Bordillos, Cunetas y Tope llantas de
Concreto”.

o  Norma Técnica Colombiana NTC 4595.

e  Guia Disefio De Pavimentos Para Bajos Volimenes De Transito Y Vias Locales Para Bogota D.C.

e  Resolucion 4100 de 2004 modificada — Resolucién 1782 de 2009.

e Circular conjunta 001 del 11 de abril de 2020.

e  Decreto 039 del 14 de enero de 2021 o cualquier otra norma que la modifique, derogue o adicione.

o Demas Normas municipales, departamentales y nacionales que influyan en el proyecto.

e Lasdemas normas técnicas especificadas en el anexo técnico y las que correspondan para la debida ejecucion
del contrato.

14. SUPERVISION
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La supervision del contrato sera ejecutada por un funcionario designado de la Vicepresidencia Técnica de FINDETER,
quien de manera permanente realizara el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable, ambiental y juridico
del contrato desempefiando las funciones previstas en el Manual de Supervision vigente, los Términos de Referencia y
el contrato, verificando ademas la correcta ejecucion del objeto contratado.

El Supervisor del contrato esta facultado para solicitar aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion
contractual y sera responsable por mantener informado a LA CONTRATANTE de los hechos o circunstancias que
puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles o que puedan poner o pongan en riesgo el
cumplimiento del contrato, o cuando se presente incumplimiento.

En ningln caso el Supervisor goza de la facultad de modificar el contenido y alcance del contrato suscrito entre EL
INTERVENTOR y LA CONTRATANTE, ni de eximir, a ninguno de ellos, de sus obligaciones y responsabilidades.

15. GARANTIAS

15.1. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA

El proponente debera constituir a su costa, y presentar con su oferta, una péliza de seguro expedida por una compafiia

de seguros legalmente constituida en Colombia que ampare la seriedad de la propuesta en FORMATO ENTRE
PARTICULARES con las siguientes caracteristicas:

EL PROPONENTE se constituira como TOMADOR Y AFIANZADO, y EL CONTRATANTE como ASEGURADO Y
BENEFICIARIO.

La poliza de seriedad de la oferta debera contener expresamente el NUMERO y el OBJETO de la convocatoria.
Tratdndose de proponente plural, deberé indicar sus integrantes y porcentaje de participacion.

Con la presentacion oportuna de la propuesta, se entiende que la misma es irrevocable y que el proponente mantiene
vigentes todas las condiciones durante toda la vigencia de la péliza, incluidas las prérrogas de los plazos que llegaren
a presentarse en las respectivas adendas a los Términos de Referencia.

Esta garantia debera sefialar expresamente que:
La aseguradora cubre a LA CONTRATANTE de los perjuicios imputables al proponente, en los siguientes eventos:

La no suscripcién del contrato sin justa causa por parte del proponente seleccionado.

La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el término previsto en los términos de
referencia o las reglas de participacion se prorrogue, o cuando el término previsto para la suscripcién del contrato se
prorrogue, siempre y cuando esas prorrogas no excedan un término de tres (3) meses.

El retiro de la oferta después de vencido el término fijado para la presentacion de las propuestas.

La no presentacion por parte del proponente seleccionado de la garantia de cumplimiento exigida por LA ENTIDAD para
amparar el incumplimiento de las obligaciones del contrato.

El proponente debera constituir a su costa, y presentar con la oferta, una garantia de seriedad de la propuesta la cual
debera contener las siguientes caracteristicas:

CONTRATANTE: PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER- SENA REGIONAL SUCRE identificado con NIT.
830.052.998-9

AMPAROS:; La Garantia de Seriedad debera cubrir los perjuicios derivados del incumplimiento de la oferta y tendra
caracter indemnizatorio.

VALOR ASEGURADO: La Garantia de Seriedad de la oferta debera ser equivalente al 10% del valor total del
presupuesto de la convocatoria.

VIGENCIA: Debera tener una vigencia de cuatro (4) meses contados a partir de la fecha de cierre del proceso. En caso
de ampliarse la fecha de cierre, debera ajustarse la vigencia de la poliza.

Presentada oportunamente la garantia, verificado que corresponde al proceso de seleccidn, si no contiene los
requerimientos de los términos de referencia, el proponente debera aclarar o subsanarlos, para luego remitir
las modificaciones dentro del término perentorio fijado en el cronograma del proceso, so pena del rechazo de
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El proponente debe aportar el soporte de pago de la prima correspondiente. No se admitira la certificacion de

No expiracion por falta de pago, ni el soporte de transaccion electronica.

15.2. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

Con el objeto de respaldar el cumplimento de todas y cada una de las obligaciones que surjan a cargo del
INTERVENTOR frente a la entidad, por razén de la celebracion y ejecucion del contrato, el estudio de necesidad
efectuado vy la prevision de los posibles riesgos en la ejecucion del mismo, el INTERVENTOR debera constituir las
garantias, expedidas por una compafiia de seguros legalmente constituida en Colombia, con los siguientes amparos,
cobertura y vigencia para cada uno de los proyectos:

Sede La Gallera:

MONTO DEL

AMPARO VIGENCIA
AMPARO
. 30% del valor del | Vigente por el plazo de ejecucion del proyecto y seis (6)
Cumplimiento oroyecto meses Mas
De Salarios, prestaciones
sociales e 10% del valor del Vigente por el plazo de ejecucion del proyecto y tres (3)
indemnizaciones proyecto afios mas.
laborales
Vigente por cinco (5) afios contados a partir de la
0,
Calidad del Servicio 2?o/oectc?el valor - del suscripcion del Acta de entrega y recibo a satisfaccion final
Y del proyecto
Sede Boston:
AMPARO NONIDIREL VIGENCIA
AMPARO
. 30% del valor del | Vigente por el plazo de ejecucion del proyecto y seis (6)
Cumplimiento oroyecto meses Mas
De Salarios, prestaciones
sociales e 10% del valor del Vigente por el plazo de ejecucion del proyecto y tres (3)
indemnizaciones proyecto afios mas.
laborales
Vigente por cinco (5) afios contados a partir de la
0,
Calidad del Servicio igo/yoect:el valor al suscripcion del Acta de entrega y recibo a satisfaccion final

del proyecto

15.3. GARANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

GARANTIA MONTO DEL VIGENCIA
AMPARO
Responsabilidad Civil | 20% del valor del | Vigente por el plazo de ejecucion de del
Extracontractual Contrato contrato.

Para las garantias sefialadas EI CONTRATISTA se constituird como TOMADOR, EL CONTRATANTE como
ASEGURADO y BENEFICIARIO y EL SENA Regional Sucre como BENEFICIARIO.

o PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER - SENA REGIONAL SUCRE, identificado con NIT 830.052.998-9.
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e SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA, identificado con NIT 899.999.034-1.

Las garantias deberan aportarse para su aprobacion acompafiadas de los respectivos anexos, soportes de la misma y
el soporte de pago de la prima correspondiente. No seré valido para el proceso la certificacion de No expiracion por falta
de pago ni el soporte de la transaccion electrénica.

La aprobacion de las garantias por parte del PATRIMONIO AUTONOMO FINDETER - SENA REGIONAL SUCRE
identificado con NIT 830.052.998-9 es requisito previo para el inicio de la ejecucion del contrato, razon por la cual, ningln
contrato en el que se haya previsto la existencia de garantias podra iniciar su ejecucion o de la Etapa sin la respectiva
aprobacion de estas.

16. CLAUSULAS ESPECIALES A TENER EN CUENTA

Considerando que el contrato de interventoria es accesorio al CONTRATO DE OBRA (principal), el acaecimiento de las
situaciones que dan lugar a que operen las condiciones resolutorias del CONTRATO DE OBRA, le son oponibles al
interventor y por lo tanto, generan la resolucién del contrato de interventoria frente a dicho contrato, segln corresponda.
Dichas circunstancias son las establecidas en la convocatoria que se adelanta para CONTRATAR la “EJECUCION DE
ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN EN LA
SEDE LA GALLERA Y CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN LA SEDE BOSTON DEL CENTRO DE
INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE SINCELEJO DEPARTAMENTO DE SUCRE.”

El CONTRATISTA DE OBRA podra dar inicio a la ejecucion y entrega de obras, SI'Y SOLO SI, se cumplen los siguientes
aspectos:

1. Acta de entrega y recibo a satisfaccion de los productos de la Etapa | del contrato por cada proyecto
debidamente suscrita por la interventoria.

2. Licencia de construccion expedida y ejecutoriada por parte de la Curaduria Urbana o entidad que corresponda.

3. Permisos que se requieran para la ejecucién de las obras.

4. Los estudios y disefios deben estar debidamente aprobados por las entidades que intervengan con el
desarrollo del proyecto (empresas de servicios publicos, entidades del orden territorial, corporaciones
ambientales, etc.). (si aplica)

5. Acta de priorizacion de obras a ejecutar de cada proyecto suscrita por el Contratista, Interventoria, FINDETER
y el SENA Regional Sucre.

6. Contar con la correcta implementacion de las actividades correspondientes al componente de coordinacién
logistica para la intervencion de obras, con el fin de garantizar espacios libres para el desarrollo de las
actividades de ejecucion, esto debidamente coordinado con las Directivas del Centro de Formacion.

En caso en que el CONTRATISTA DE OBRA advierta su posicion con respecto a la no continuacién del contrato (Etapa
Il), la INTERVENTORIA y la entidad CONTRATANTE verificaran sus argumentos y con base en los mismos decidiran si
se da o no por terminado anticipadamente el contrato. En caso de que los argumentos entregados no justifiquen la solicitud
del CONTRATISTA DE OBRA la entidad CONTRATANTE podra dar inicio a los procedimientos sancionatorios a que
haya lugar por presunto incumplimiento.

17. CONDICIONES RESOLUTORIAS

Considerando que el contrato de interventoria es accesorio al CONTRATO DE OBRA (principal), el acaecimiento de las
situaciones que dan lugar a que operen las condiciones resolutorias del CONTRATO DE OBRA, le son oponibles al
interventor y por lo tanto, generan la resolucion del contrato de interventoria frente a dicho contrato, segtin corresponda.
Dichas circunstancias son las establecidas en la convocatoria que se adelanta para CONTRATAR la “EJECUCION DE
ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN EN LA
SEDE LA GALLERA Y CUBIERTA EN ZONA DE PARQUEADERO EN LA SEDE BOSTON DEL CENTRO DE
INNOVACION, LA TECNOLOGIA Y LOS SERVICIOS DEL SENA REGIONAL SUCRE UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE SINCELEJO DEPARTAMENTO DE SUCRE.”

Si como resultado de la verificacion de las condiciones de ejecucion del proyecto en la Etapa inicial del contrato, se
presentara alguno de los eventos listados a continuacién, se entendera que dicho presupuesto factico constituye el
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acaecimiento de una condicion resolutoria y por lo tanto dara origen a la resolucion del contrato y a la cesacién de los
efectos que de éste se deriven:

a. Exista oposicion de la comunidad a la construccion del proyecto, asi dicha circunstancia no haya sido evidenciada
en el informe producto de la etapa I. Dicha oposicién de la comunidad debera tener la entidad suficiente para hacer
imposible la ejecucién total o parcial del proyecto, de tal forma que no pueda adoptarse una solucion técnica viable
economicamente. Es responsabilidad del CONTRATISTA evidenciar que persiste la oposicién de la comunidad
después de implementadas las acciones del Plan de Gestiéon Social y Equidad de Género que incluye las
actividades de socializacion, concertacion y negociacion, si hubiese lugar. Si al finalizar estas acciones permanece
la oposicion de los lideres y la comunidad, se debera demostrar con la suficiencia de soportes, que no es posible
continuar con la ejecucion debido a esta situacion. Es responsabilidad de la INTERVENTORIA verificar y corroborar
la informacion y la documentacion de respaldo entregada por el CONTRATISTA frente a la oposicion de la
comunidad.

b. Imposibilidad en la obtencién de permisos o licencias. Ocurre cuando se advierte que el proyecto requiera licencias
0 permisos que no se puedan obtener por parte del CONTRATISTA a cuyo cargo esté |a responsabilidad.

c. Falta de servidumbres o predios. Ocurre cuando el proyecto requiera la imposicion de servidumbres u obtencion
de predios que impliquen costos que el SENA Regional Sucre no puedan sufragar. El SENA Regional Sucre debera
pronunciarse al respecto dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la comunicaciéon que haga la
CONTRATANTE informando tal situacién. Si en dicho término el SENA Regional Sucre no ha manifestado la
disponibilidad de recursos para el efecto, se entendera acaecido el hecho objeto de la condicién resolutoria.

d. Falta de servidumbres, permisos de paso y de otros requisitos prediales necesarios para la ejecucion del proyecto
(En los casos que aplique).

e. Reubicacion de poblacion. Ocurre cuando en la confrontacion de las condiciones de ejecucion, trazado, o
modificacién del proyecto, se advierta que la ejecucion del proyecto requiere de la reubicacion de poblacion, y esta
no es atendida previamente por el SENA Regional Sucre. (En los casos que aplique).

f.  Sila contratante o FINDETER tienen conocimiento de que la adjudicacion del contrato se obtuvo por medios
fraudulentos o mediante engafio.

g. Una vez suscrito el contrato, en el evento de no cumplir con los plazos previstos para aportar las garantias
establecidas o que las mismas no sean aprobadas por causas imputables al contratista, se constituira en causal
resolutoria, sin perjuicio de que se haga efectiva la péliza de seriedad de la oferta. En aquel evento, se suscribira
el contrato con el proponente clasificado en segundo lugar en el orden de elegibilidad y asi sucesivamente.

h. POR INCUMPLIMIENTO de EI CONTRATISTA y quedard deshecho extraprocesalmente, en los siguientes
eventos: a) Cuando el CONTRATISTA, pese a la imposicion de la clausula penal, persista en el incumplimiento de
la obligacion de presentar los requisitos o documentos para la legalizacion y ejecucién del contrato, caso en el cual
se dar4 por terminado, ademas las partes convienen facultar a EL CONTRATANTE para hacer efectiva la garantia
de seriedad de la oferta de conformidad con el Cadigo de Comercio y para adjudicar y suscribir un nuevo contrato
con persona distinta; segun lo establecido en este contrato; b) En caso de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones contractuales por parte del CONTRATISTA que afecte de manera grave y directa la ejecucién del
contrato y evidencie que puede conducir a su paralizacién, para lo cual no sera necesaria la declaracién judicial,
bastando que EL CONTRATANTE constate el (los) hecho (s) que dan origen al mismo, previa posibilidad de
presentar descargos por parte del CONTRATISTA; Una vez EL CONTRATANTE le haya comunicado al
CONTRATISTA la configuracion de la condicion de resolucién o terminacion del contrato por incumplimiento,
operaran los siguientes efectos: i) No habra lugar a indemnizacién para el CONTRATISTA, i) Quedaran sin efecto
las prestaciones no causados a favor del CONTRATISTA, iii) Se haran efectivas la Clausula Penal y las garantias
a que haya lugar; iv) Se suspenderan los pagos que se hubieren librado o fueren a librase o entregarse a favor del
CONTRATISTA, hasta tanto se realice la liquidacion del contrato; v) En general se procedera a las restituciones
posibles, conforme a lo previsto en el articulo 1544 del Codigo Civil y demas normas concordantes, sin que se
impida la estimacion y reclamacion de los mayores perjuicios a que tenga derecho EL CONTRATANTE derivados
del incumplimiento por parte del CONTRATISTA y demas acciones legales. Comunicada al CONTRATISTA la
decisién del CONTRATANTE sobre la resolucion o terminacion del contrato, se ordenara su liquidacion en el estado
en que se encuentre. En la liquidacién del contrato se realizard un cruce de cuentas y se consignaran las
prestaciones pendientes a cargo de las partes y en general todos los aspectos juridicos, técnicos, econémicos
inherentes a la ejecucion de la aceptacion de oferta, de tal suerte que las partes puedan declararse a paz y salvo,
sin perjuicio de las salvedades a que haya lugar. d) Si suspendidas por las partes todas o algunas de las
obligaciones emanadas del presente contrato, el CONTRATISTA no reanuda, sin justificacion vélida, la ejecucion
de las mismas dentro del plazo acordado entre las partes en el acta de suspensién o de reinicio. €) Cuando
unilateralmente el contratista suspenda la ejecucion total o parcial de las actividades u obligaciones emanadas del
presente contrato y no reanuda las mismas de acuerdo con la instruccion dada por el INTERVENTOR y/o EL
CONTRATANTE.
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i. POR MUTUO DISENSO O RESCILIACION ENTRE LAS PARTES: Las partes en cualquier momento de la
ejecucion del plazo del contrato podran darlo por terminado, de conformidad con lo previsto en los articulos 1602
y 1625 del Cédigo Civil.

j-  POR VENCIMIENTO DEL PLAZO DEL CONTRATO: Una vez vencido el plazo de ejecucion y abandono
injustificado y comprobado de las obras.

k. POR RAZONES DE INTERES GENERAL: Cuando las exigencias del servicio publico lo requieran o la situacion
de orden publico lo imponga.

. POR MUERTE O INCAPACIDAD PERMANENTE DE LA PERSONA NATURAL O DISOLUCION DE LA
PERSONA JURIDICA O PROPONENTE PLURAL CONTRATISTA: Por muerte o incapacidad permanente de la
persona natural CONTRATISTA o por disolucién de la persona juridica del CONTRATISTA, o de una de las
personas juridicas que integran el respectivo consorcio 0 union temporal 0 su modificacién sin autorizacién del
CONTRATANTE, si aplica.

m. POR CESACION DE PAGOS, CONCURSO DE ACREEDORES, EMBARGOS JUDICIALES O INSOLVENCIA
DEL CONTRATISTA: Por cesacion de pagos, concurso de acreedores, embargos judiciales o insolvencia del
CONTRATISTA, que puedan afectar de manera grave el cumplimiento del contrato.

n. POR SUBCONTRATACION, TRASPASO O CESION NO AUTORIZADA: Cuando el CONTRATISTA subcontrate,
traspase, ceda el contrato o ceda los derechos economicos de éste, sin previa autorizacion expresa y escrita de
EL CONTRATANTE.

0. POR INTERDICCION JUDICIAL O INICIO DE PROCESO LIQUIDATARIO DEL CONTRATISTA.

pP. POR SOBRECOSTOS. En el evento en que EL CONTRATANTE verifique que el CONTRATISTA en su propuesta
0 durante la ejecucién del contrato incorpord precios con desviacion sustancial de precios respecto a las

condiciones del mercado para el momento de la oferta o de la incorporacion al contrato en la etapa de ejecucion.
g. Inclusion en la lista ofac (Clinton).
r. Cuando el contrato se hubiere celebrado contra expresa prohibicion legal.
S. Cuando el contrato se haya celebrado con una persona incursa en causales de inhabilidad,
incompatibilidad o conflicto de interés.
t. Cuando se hubieren declarado nulos los actos que sirven de fundamento al contrato.

U. Cuando el contratante encuentre que el contratista para efectos de la celebracion del contrato o su
ejecucion la indujo en error.

Ademas de las causas sefialadas en los numerales anteriores, el presente documento se terminara en el estado en que
se encuentre cuando opere cualquier causa legal que asi lo determine.

NOTA: Acaecida cualquier condicién resolutoria de las anteriormente descritas, los derechos y obligaciones del
CONTRATO se extinguirén en los términos del articulo 1536 del Cédigo Civil, quedando resuelto el contrato, por lo tanto,
el mencionado contrato de terminara de mutuo acuerdo de manera anticipada y entrara en etapa de cierre, balance
financiero y ejecucion, sin que se cause ningun reconocimiento econdmico distinto al valor de la Etapa | del CONTRATO.

Por ningin motivo la CONTRATANTE pagara a EL CONTRATISTA un valor superior al pactado para la etapa de
ESTUDIOS Y DISENOS Y DE OBRA.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando a criterio de la interventoria del proyecto la condicién resolutoria surja por una accién
u omision imputable al contratista, se entendera que es responsable por la resolucion del contrato y como consecuencia,
LA CONTRATANTE podra exigirle a su arbitrio enervar la causal que suscit6 el acaecimiento de la condicion resolutoria
o la indemnizacion de perjuicios.
18. CLAUSULA DE INDEMNIDAD

EI INTERVENTOR se obliga a:

a. Mantener indemne al CONTRATANTE, a FINDETER y EL SENA (directivos, socios, miembros de la Junta Directiva,
trabajadores, colaboradores, clientes, representantes o apoderados) de cualquier reclamacion, pleito, queja, demanda,

sancion, condena o perjuicio fundamentados en actos u omisiones de EL INTERVENTOR, en ejecucion del contrato.

b. Desplegar todas las acciones necesarias para evitar que sus empleados, familiares de los mismos, acreedores,
CONTRATISTAS, proveedores, SUBCONTRATISTAS o terceros presenten reclamaciones judiciales o extrajudiciales
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contra EL CONTRATANTE, FINDETER, y EL SENA, con ocasion de acciones u omisiones suyas derivadas de la
ejecucion del contrato.

Todos los gastos que implique la defensa de los intereses del SENA, la CONTRATANTE y FINDETER deberan ser
asumidos por el CONTRATISTA.

PARAGRAFO: Si durante la vigencia del contrato o con posterioridad se presentan reclamaciones judiciales o
extrajudiciales contra LA CONTRATANTE, FINDETER, y EL SENA, estos podran requerir al INTERVENTOR o vincularlo
bajo cualquier figura procesal que resulte aplicable a su defensa o acordar con EL INTERVENTOR la estrategia de
defensa que resulte mas favorable a los intereses de LA CONTRATANTE, FINDETER y EL SENA.

19. CLAUSULA DE GESTION DE RIESGOS

Se encuentra necesario incluir el requisito de gestidn de riesgos para el contratista en los siguientes términos:

19.1. GESTION DE RIESGOS.

El INTERVENTOR previamente a la celebracion del contrato ha hecho sus propios calculos y estimaciones, con base
en los cuales ha dimensionado su oferta. Tales estimaciones y calculos deben haber considerado el contexto en el cual
se ejecutara el contrato, asi como todos los fendmenos, que puedan afectar la ejecucion del contrato. En la ejecucién del
contrato, el INTERVENTOR se obliga a realizar todas las actividades y buenas préacticas que dicta el estado del arte
en el campo del objeto contractual, con el fin de realizar la gestion de los riesgos que puedan afectar la ejecucién del
contrato. Dicha gestion debe contemplar como minimo las siguientes actividades:

a. La identificacion de los riesgos

b. El analisis cuantitativo y cualitativo mediante el cual estime la probabilidad y la consecuencia de la ocurrencia
de los riesgos identificados, asi como la priorizacion de cada uno de ellos.

C. Realizar el respectivo plan de respuesta a los riesgos identificados, en el que se determinen las acciones que
se ejecutaran con el fin de mejorar las oportunidades y reducir las amenazas que se originen en los riesgos
identificados.

d. Realizar las actividades de monitoreo y control aplicable con base en la priorizacién de riesgos realizada, con

lo cual determinara si hay cambios en la priorizacion de los riesgos, si han surgido nuevos riesgos frente a los
inicialmente identificados, como también si las acciones definidas en el plan de respuesta al riesgo evidencian
la efectividad prevista.

Para la realizacion de la gestion de riesgos descrita, el INTERVENTOR deber4 presentar a LA SUPERVISION para
su aprobacion un documento que contenga la siguiente informacién como minimo;

a. Un plan de Gestién del Riesgo que debe incluir la metodologia que utilizara, los roles y responsabilidades del
equipo de trabajo con relacion a la gestién del riesgo, la categorizacion que utilizara para priorizar los riesgos,
la periodicidad con la que realizar las actividades de gestion de los riesgos durante la ejecucion del contrato,
las escalas de probabilidad y consecuencia y la matriz de riesgos con las que realizara los andlisis cualitativos
y cuantitativos de los riesgos, asi como la politica de gestion de riesgos a partir de la cual el INTERVENTOR
determina la tolerancia al riesgo que da lugar a la activacion de las acciones de gestién de los riesgos.

b. Un Registro de Riesgos que debe incluir los riesgos identificados, las posibles respuestas, las causas de los
riesgos, asi como la calificacién del riesgo de acuerdo con la categorizacién definida en el Plan de Gestion del
Riesgo.

C. Un Plan de Respuesta de Riesgos que debe incluir las acciones previstas para mitigar los riesgos incluidos en
el Registro de Riesgos.
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19.2. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL
EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO - MATRIZ DE RIESGOS

De acuerdo al proceso de la referencia, en la matriz de riegos contractuales que hace parte integral de los términos de
referencia y por lo tanto del contrato que se suscriba, se establece la tipificacion, estimacidn y asignacion de los riesgos
previsibles que puedan afectar el proceso a adelantar; La matriz es resultado de un ejercicio de identificacion, valoracion
y distribucion de dichos riesgos.

Para el presente proceso contractual, entiéndase por riesgo en materia contractual, la probabilidad de ocurrencia de
eventos aleatorios que afecten el desarrollo del mismo, generando una variacion sobre el resultado esperado, tanto en
relacion con los costos como con las actividades a desarrollar en la ejecucion contractual.

Asi las cosas, con respecto a la matriz, se deberan tener en cuenta lo siguiente:

1. La matriz de riesgos contractuales hace parte integral de los términos de referencia y por lo tanto del contrato
que se suscriba.

2. Los proponentes declaran que para la preparacion y presentacion de su oferta conocieron, aceptaron, valoraron
e incluyeron los riesgos contractuales contenidos en la matriz.

3. La estructura de matriz de riesgo previsibles se ha elaborado como resultado de un proceso de gestién del

conocimiento y lecciones aprendidas, retroalimentado por el equipo técnico y juridico de FINDETER, en el marco
de la estrategia de asistencia técnica - gestion del conocimiento de FINDETER.

4, En el elemento de la asignacién de riesgos, al indicar a una de las partes contractuales se entiende que ésta
asume el 100% del riesgo.

De acuerdo con lo anterior, no procederan reclamaciones del INTERVENTOR, basadas en la ocurrencia de alguno de
los riesgos que se encuentren en cabeza de él, y, en consecuencia, la Contratante no hara ningun reconocimiento, ni
ofrecera garantia alguna, que permita eliminar o mitigar los efectos causados por la ocurrencia de alguno de estos
riesgos, salvo que dicho reconocimiento o garantia se encuentren expresamente pactados en el Contrato.

Silos interesados estiman que existen riesgos contractuales no previstos en la matriz de riesgos contractuales propuesta
por la CONTRATANTE, deberan anunciarlo en la etapa de presentacion de observaciones, para que sean evaluados, y
de ser pertinentes, sean incorporados en la matriz referida. No seré posible entonces alegar desequilibrio econémico
del contrato por factores que pudieron ser previstos en la etapa precontractual con base en el conocimiento de la
convocatoria, los documentos y estudios del proyecto, asi como de su contexto, y que no hayan sido anunciados por el
contratista en dichaetapa.

Los mitigantes sugeridos al INTERVENTOR corresponden a tratamientos indicativos o sugeridos, sin perjuicio de que
el INTERVENTOR pueda definir unos de mejor cobertura frente a la gestion de la probabilidad o impacto de los riesgos
identificados.
Consecuente con lo anterior, partiendo de la debida diligencia y con fundamento en el principio de la buena fe
precontractual de que trata el articulo 863 del Codigo de Comercio, que debe tener el proponente al realizar su oferta, se
entiende que todos los riesgos previsibles del contrato fueron tenidos en cuenta al momento de elaborar su propuesta.
Una vez iniciado el contrato durante las etapas | y II, es responsabilidad del INTERVENTOR junto a la gestion social,
realizar la actualizacion de los controles de riesgos. La identificacion de las probables oportunidades y riesgos que puede
ocasionar la obra deberan ser previstas y atendidas a tiempo, para evitar las conflictividades que puedan afectar el
desarrollo, apropiacion y sostenibilidad del proyecto. Para ello tener en cuenta el anexo social.

20. NIVEL DE IMPACTO
El nivel de impacto de la contratacion es alto, dado que se trata del cumplimiento de compromisos contraidos por la
Financiera en desarrollo de su objeto del negocio.

21. LIQUIDACION DEL CONTRATO

Las partes acuerdan liquidar el contrato dentro de los seis (6) meses siguientes a su terminacion. Para ello, se suscribira
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el Acta correspondiente, en la cual constaré el cierre contractual, balance financiero y de ejecucion del contrato en todos
los aspectos juridicos, técnicos, econdmicos. Igualmente, se realizara un cruce de cuentas y se consignaran las
prestaciones pendientes a cargo de las partes, con el fin de declararse a paz y salvo por todo concepto. Asi mismo, se
incluiran los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos, transacciones y conciliaciones que
logren las partes para poner fin a las divergencias que pudieran presentase. De otro lado, se incorporaran las salvedades
que en su momento pudiera considerar EL INTERVENTOR.

En caso de que LA INTERVENTORIA no se presente a la liquidacion previa notificacion o convocatoria que le haga EL
CONTRATANTE, o no se llegue a un acuerdo sobre su contenido, EL CONTRATANTE dentro de los dos (2) meses
siguientes al agotamiento del plazo para liquidarlo de comun acuerdo, elaborard el Acta y dejara constancia de la
ejecucion fisica y presupuestal del contrato, de la funcionalidad del proyecto y de los deméas aspectos relevantes. Lo
anterior, sin perjuicio de las medidas que se estimen pertinentes frente a presuntos incumplimientos por parte de LA
INTERVENTORIA.

La liquidacion del presente contrato estara condicionada a la liquidacion del contrato sobre el cual se realiza vigilancia
e interventoria. Por lo tanto, LA INTERVENTORIA solo podra exigir la liquidacion del contrato de interventoria una vez
haya realizado todas las gestiones necesarias para la liquidacion efectiva del contrato sobre el cual realiza vigilancia.

Atentamente, VoBo,
(ORIGINAL FIRMADO) (ORIGINAL FIRMADO)
WILMAR SEPULVEDA DIAZ JUAN JOSE OYUELA SOLER
Gerente de Infraestructura Vicepresidente Técnico

Proyectd: Ing. Maria Camila Gémez - Profesional Gerencia de Infraestructura
Proyecto: Arq. Leonardo Martinez - Profesional Gerencia de Infraestructura
Reviso: Ivan Ramirez - Coordinador Contratacion Derivada

Reviso: Lina Marcela Ardila Torres - Profesional Vicepresidencia Técnica
Reviso: Daniela Alvear P- Abogada Contratacion Derivada

Revis6: Ana Maria Giraldo Ruiz - Abogada Contratacion Derivada

Revis6: Camilo Adolfo Trujillo Polania — Grupo de Responsabilidad Social

Anexo:

0. Modelo Babero Interventoria (PDF)

1. Plantilla Estudio Previo Interventoria (Word y PDF)

2. Matriz de Riesgos Interventoria (Excel)

3. Formato 4 Presupuesto - Interventoria (Excel)

4. Anexo técnico - Recomendaciones Minimas de Construccién Obra Nueva (PDF)
5. Anexo técnico para la implementacion de la metodologia BIM (PDF)

6. Costeo Interventoria a Consultoria (Excel y PDF)

7. Costeo Interventoria Tramite Licencias (Excel y PDF)

8. Costeo Interventoria a Obra (Excel y PDF)

9. Costeo Interventoria Cierre Contractual (Excel y PDF)

10. Lineamientos Gestion Social, Manejo Ambiental y Reputacional (PDF)
11. Constancia de Disponibilidad de Recursos (PDF)

12. Contrato De Fiducia Mercantil P.A. FINDETER - SENA final (PDF)

13. Anexo al contrato FINDETER SECOP (PDF)

14. M Operativo FINDETER-SENA - Versién Final. (PDF)
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