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1.1. Generalidades

Localizacion

1.1.1.
El predio del Centro Agropecuario de Buga - Hacienda La Julia Caisa / La Julia, ubicado en el lote de terreno Cr 24

# 1 sur -40, carretera central variante Buga Tulud y linea férrea se encuentra ubicada en el departamento de Valle del
Cauca (Ilustracion 1), dentro del perimetro de expansion de Buga (Ilustracion 2). La sede se localiza en el perimetro del
corregimiento Quebradaseca (Ilustracion 3), dentro de Zona de Expansion Sur del municipio (Ilustracion 4) segtn la
informacion registrada en el POT Acuerdo No. 068 de 2000, particularmente en el plano con codigo No. 01 del POT, el cual

establece cartograficamente los suelos urbanos, de expansion urbana, suburbano, el rural y de Proteccion.

llustracion 2. Localizacion area urbana del municipio.
Fuente: Ssiglwps.igac.gov.co. (3 de mayo/2016)

llustracion 1. Localizacién del municipio de
Buga en el departamento de Valle del Cauca.

Fuente: Es.wikipedia.org. “Buga, Valle del Cauca” (3 de mayo/2016)
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llustracién 4. Localizacion del predio en Zona de expansién Sur.
Fuente: geoportal.igac.gov.co (3 de mayo /2016)

llustracion 3. Localizacién del Corregimiento
de Quebradaseca en el area rural del municipio.
Fuente: geoportal.igac.gov.co (3 de mayo /2016)
Tabla 1. Localizaciéon del predio.
Fuente:Equipo diagnostico







2 DIAGNOSTICO
JURIDICO






Se advierte para el desarrollo del presente diagnostico juridico, se consolido la informacion de la Hacienda la Julia
Caisa Centro de formacion y Hacienda la Julia Caisa Lote, por cuanto una vez realizado el analisis de la documentacion
relacionada con los dos centros se determind que juridicamente era imposible definir como era la division de los centros
teniendo en cuenta que las escrituras publicas y los certificados de tradicion y libertad confundian la informacion entre estos
dos predios. Por tal motivo, para los Centros ubicados en Buga estdn conformados en un mismo diagndstico.

Los inmuebles objeto del presente estudio corresponde al Centro Agropecuario de Buga del Servicio Nacional de
Aprendizaje —SENA- estan conformados por los predios ubicado en la Carrera 24 Nro. Sur -40 y Carretera Central Variante
Buga —Tulud y en la Carrera 24 Nro. 1 Sur -40; Carretera Central Variante Buga — Tulud y linea férrea.

Predio 1

En la actualidad el Centro Educativo se encuentra ubicado en el departamento de Valle del Cauca, en el municipio de
Guadalajara de Buga en la vereda zona de expansion urbana sector Angel Cuadros.

Para llevar a cabo la ubicacion, localizacion y nomenclatura oficial de esto predio se consultaron los siguientes documentos:
Certificados de Tradicion y Libertad Matriculas Nros. 373-26637 de 12 de mayo de 2016, la Escritura Publica Nro. 070 de
4 de febrero de 1966 de la Notaria Primera de Buga, el Avaluo Comercial Rural realizado por el Instituto Agustin Codazzi
realizado en el ultimo trimestre del afio 2013 y el tltimo recibo de pago del impuesto predial afio gravable.

Una vez cotejada la informacion recogida se pudo establecer que: i) solamente en el avalto realizado por el IGAC, se
encuentra mencionada la nomenclatura del predio con base en la documentacion allegada por parte del SENA, asi como
informacion interna de la Entidad; ii) en el Certificado de Matricula Inmobiliaria Nro. 373-26637 de 12 de mayo de 2016,
no se encuentra actualizada la direccion descrita en el avalto figurando como direccion “BELEN FRANCCION DEL
CHIRCAL”. iii) Se advierte que en el certificado de tradicion y libertad el predio estan clasificado como RURAL.

Predio 2

En la actualidad el Centro Educativo se encuentra ubicado en el departamento de Valle del Cauca, en el municipio de
Guadalajara de Buga en la vereda Alejandro Cabal Pombo.

Para llevar a cabo la ubicacion, localizacion y nomenclatura oficial de esto predio se consultaron los siguientes
documentos: Certificado de Tradicion y Libertad Matricula Nro. 373-26652 de 12 de mayo de 2016, la Escritura Publicas
nro. 931 de 23 de agosto de 1967 de la Notaria Segunda de Buga, el Avaltio Comercial Rural realizado por el Instituto
Agustin Codazzi realizado en el ultimo trimestre del afio 2013 y el ultimo recibo de pago del impuesto predial afio gravable.

Una vez cotejada la informacion recogida se pudo establecer que: 1) solamente en el avaluo realizado por el IGAC, se
encuentra mencionada la nomenclatura del predio con base en la documentacion allegada por parte del SENA, asi como
informacion interna de la Entidad; ii) en el Certificado de Matricula Inmobiliaria Nro. 373-26652 de 12 de mayo de 2016,
no se encuentra actualizada la direccion descrita en el avaltio figurando como direccion “LA JULIA™. iii) Se advierte que en
el certificado de tradicion y libertad el predio esta clasificado como RURAL.
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El Centro Agropecuario de Buga del Servicio Nacional de Aprendizaje -SENA- hace parte de una zona de expansion
urbana del municipio de Guadalajara de Buga en limites entre la zona urbana y el corregimiento de Quebradaseca; el sector
se encuentra delimitado ast:

Al Oeste: con el limite de la zona de expansion urbana y el corregimiento de Quebradaseca.
Al Este: por el limite de la zona de expansion urbana.

Al Sur: con la Autopista Panamericana Buga-Cali o variante central Buga - Tulua.

Al Norte: por el limite del perimetro urbano.

Considerando que el citado centro lo conforman dos predios, se advierte que para ambos el Instituto Agustin Codazzi
a través de Certificado Catastral Nacional Nro. 4344-153549-47787-19259089 de 22 de agosto de 2016, certifico que el
predio en el cual hoy funciona el Centro Institucional posee la siguiente informacion:

i) Departamento:-76- Valle

il) Municipio:-111- Buga

iii) Numero Predial: 00-01-00-00-0002-0316-0-00-00-0000
iv) Numero Predial Anterior: 00-01-0002-0316-000

v) Matricula: 373-26637/26652

vi) Direccion: CARRETERA VARIANTE

vii) Area Terreno: 68Ha 8093,00m2

viii) Area Construida: 18.633m2

ix) Avalto: $ 9.042.102.000

x) Propietarios: SENA-Servicio Nacional de Aprendizaje

Se advierte que el citado certificado incluy6 otro certificado de tradicion y libertad por tal motivo se confunden los predios.

Predio 1

Segun la informacion contenida en la Escritura Pablica Nro. 070 de 4 de febrero de 1966 de la Notaria Primera de Buga,
y la informacion contenida en el Certificado de Tradicion identificado con el nimero Matricula Inmobiliaria 373-26637 de
12 de mayo de 2016, bajo la anotacion nimero 02 se expresa que a titulo de compraventa el sefior Guillermo Ortiz Zapata
dio el predio rural denominado particularmente “BELEN”, en fraccion del “EL CHIRCAL” a favor del Servicio Nacional
de Aprendizaje -SENA-.

Predio 2

Revisados los datos y la informacion contenida en el Certificado de Tradicion identificado con el numero Matricula
Inmobiliaria nro. 373-26652 de 12 de mayo de 2016, bajo la anotacion niimero 02 se expresa que la sefiora Maria Vergara de
Vergara transfirio el lote denominado “LA JULIA” a favor del Servicio Nacional de Aprendizaje -SENA-, acto que quedo
consignado en la Escritura Publica nro. 931 de 23 de agosto de 1967 de la Notaria Segunda de Buga y en la cual se sefiald
que conforme a lo ordenado por la sentencia de 2 de noviembre de 1965 del Juzgado Segundo Civil de Circuito la sefiora



Vergara como albacea le fue adjudicada la hijuela especial de deudas.

2.3. Revision y confirmacion del area del predio y de los linderos que aparecen en
la documentacion legal.

Predio 1

La informacion encontrada y consultada respecto del area y linderos de los predios donde se encuentra ubicada la
institucion educativa es la siguiente, tomada del Certificado de Tradicion y Libertad Matricula Nro. 373-26637 de 12 de
mayo de 2016 y la Escritura Ptblica Nro. 070 de 4 de febrero de 1966 de la Notaria Primera de Buga:

Se trata de un predio rural denominado particularmente “BELEN”, en fraccion de “EL CHIRCAL” integrado por 6
plazas de terrenos planos alinderados asi:

Por el Norte: zona de la actual carretera nacional Buga — Madrofal - Buenaventura.

Por el Sur: en parte al mismo predio que hoy es del SENA y en parte predio de Nelson Cruz.
Por el Oriente: predio que fue de Santiago Vergara Crespo, hoy del mismo SENA.

Por el Occidente: el mismo predio de Nelson Cruz.

Sin perjuicio de lo descrito anteriormente, es necesario precisar que en el certificado de tradicion y libertad bajo la
anotacion nro. 08 registra que a través del Oficio RVAL 0430 de 11 de febrero de 2003 el Instituto Nacional de Vias de Cali
realizo oferta de compra de bien rural del SENA sobre un area de 6.612,20 metros cuadrados.

De otra parte, conforme a los documentos aportados se verifica que existen diferencias en el area del bien inmueble asi:

Certificado de tradicion y libertad NO REGISTRA BELEN FRANCCION DEL CHIRCAL
Carrera 24 Nro. Sur -40 y Carretera Central

Avalto 17 Ha 1295 metros cuadrados Variante Buga — Tulud
Escritura Publica 6 PLAZAS (38.000 metros cuadrados) “BELEN”, en fraccion de “EL CHIRCAL”
Recibode NO REGISTRA CARRETERA VARIANTE CALI'Y LINEA
Impuesto Predial Unificado
AREA LEGAL 6 PLAZAS (38.000 metros cuadrados)

Table 1. Area de tradicion y libertad
Fuente:Equipo diagnostico

Aunado lo anterior en un principio podria definirse que el area a adoptar legalmente es la sefialada en la Escritura Pablica
nro. 070 de 4 de febrero de 1966 de la Notaria Primera de Buga, es decir, 6 plazas; sin embargo, revisadas las diferentes
anotaciones del certificado de tradicion y libertad es claro que dicha area es completamente incorrecta, de modo que se
tomara la sefialada en el avaliio teniendo en cuanta que es mas coherente a la realidad. Asi mismo, es necesario tener en
cuenta la medida cautelar, razén por la cual se tiene:

Area Legal 38.000 metros cuadrados
Medida cautelar 6.612,20 metros cuadrados
AREA TOTAL 31.787,8 metros cuadrados

Table 2. Area de tradicion y libertad
Fuente:Equipo diagnostico
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Predio 2

La informacion encontrada y consultada respecto del area y linderos del predio donde se encuentra ubicada la institucion
educativa es tomada del Certificado de Tradicion y Libertad Matricula Nro. 373-26652 de 12 de mayo de 2016 y la Escrituras
Publica nro. 931 de 23 de agosto de 1967 de la Notaria Segunda de Buga:

Se trata de una porcion de terrenos del predio cominmente conocido como hacienda “La Julia”, en fraccion del Chircal
del municipio de Buga integrado por 128 plazas y 4992 metros cuadrados separada en dos lotes por la actual variante
occidental de la Carretera Central del Valle alinderados asi:

LOTE UNO
Por el Norte: predio de “Avicola Santa Rita-Rogerio Tenorio S.C.
Por el Sur y Occidente: zona actual variante de la Carretera Central
Por el Oriente: zona del ferrocarril del Pacifico.
LOTE DOS
Por el Norte: predios de Alfonso Zapata y Zona de la Carretera Biga — Madrofial - Buenaventura.
Por el Sur: predio “El Libano” del sefior Ulpia no Tascon y hacienda “Sepulturas” de la Sociedad Campo Cabal
Hnos. Ltda.

Por el Oriente:  zona de la actual variante de la Carretera Central.
Por el Occidente: el mismo predio de “Campo Cabal Hnos. Ltda.” Y predios de Jestus Maria Correa Rengifo, Pablo y
Nelson Cruz y Alfonso Zapata.

De otra parte, en el certificado de tradicion se consignaron varias anotaciones que es prioritario traer a colacion:

- La anotacion nro. 08 se registro el Oficio nro. 007697 de 28 de junio de 2007 del Instituto Nacional de Con-
cesiones de Bogota que a través del cual se realizd oferta de compra en bien rural sobre tres franjas de terreno
asi: zona uno 38.016,88 metros cuadrados; zona dos 7.829,80 metros cuadrados y zona tres 3.414,02 metros
cuadrados para el proyecto de malla vial del Valle del Cauca y Cauca.

- Anotacion 012 en la cual se indica que mediante Escritura Publica nro. 1198 de 23 de julio de 2014 de la
Notaria Segunda de Guadalajara de Buga, el SENA vendi6 parcialmente un terreno de 381,53 metros cuadrados

a la Agencia Nacional de Infraestructura.

- Igualmente, en la citada escritura se declaré6 como parte restante un area de 823.810,47 metros cuadrados,
lo cual quedo consignado en el certificado de tradicion en la anotacion nro. 13.

Asi, conforme a los documentos aportados se verifica que existen diferencias en el area del bien inmueble asi:



Certificado de tradicion y libertad 823.810,47 metros cuadrados LA JULIA
Avaluo 66Ha 38757 7metros cuadrados Carrera 24 Nr(.), Sur-40y Carretyera Central
Variante Buga — Tulua
Escritura Ptblica 128 plazas y 4992 metros cuadrados
(824.192 metros cuadrados) LA JULIA
Recibo de

Impuesto Predial Unificado NO REGISTRA CARRETERA VARIANTE
Levantamiento Topografico 1 633.297,97 metros cuadrados NO REGISTRA
Levantamiento Topografico 2 166.491,91 metros cuadrados No registra

AREA LEGAL 823.810,47 metros cuadrados

Table 3. Area del bien inmueble

Fuente:Equipo diagnostico

Aunado lo anterior en un principio podria definirse que el area a adoptar legalmente es la sefialada en la el certificado

de tradicion y libertad, es decir, 823.810,47 metros cuadrados; sin embargo, se procede a verificar con la documentacion

aportada y el mentado certificado si se contabilizé correctamente el area disminuyendo la venta parcial y el proyecto de
malla vial del Valle del Cauca y Cauca, razén por la cual se tiene:

Escritura Publica 128 plazas y 4992 metros cuadrados
38.016,88 metros cuadrados
Medida cautelar 7.829,80 metros cuadrados
3.414,02 metros cuadrados
Venta parcial (ANI) 381,53 metros cuadrados
AREA TOTAL 774.549,77 metros cuadrados

Table 4. Area de tradicion y libertad
Fuente:Equipo diagnostico

2.4. Naturaleza juridica del inmueble

Para poder definir este punto en especifico, es necesario contar con informacion dada por la Curaduria u Oficinas de
Planeacion encargadas de indicar la naturaleza del bien. Sin embargo es importante resaltar que en virtud del articulo 1°
de la Ley 119 de 1994, el SENA es un establecimiento publico del orden nacional con personeria Juridica, patrimonio
propio e independiente y autonomia administrativa, adscrita al Ministerio del Trabajo segun el Decreto 4108 de 2011;
por consiguiente los inmuebles que se encuentran bajo su propiedad estan clasificados como Bienes Fiscales, es decir,
con fundamento del inciso final del Articulo 674 del Codigo Civil son aquellos que pertenecen al Estado pero no estan al
servicio libre de la comunidad, sino destinados al uso privativo de la administracion, para los fines que le son propios.

De otra parte en los avaltios realizados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi en el tltimo trimestre del aflo 2013, se
indico que los predios son rurales y tienen una destinacion agricola y tierras de labor e institucional educativo.
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Predio 1

De conformidad con el Certificado de Tradicion con Matricula Inmobiliaria Nro. 373-26637 de 12 de mayo de 2016, se
verifica que sobre el bien inmueble existen las siguientes particularidades que limitan el dominio:

a. A través de la Escritura Publica nro. 120 de 29 de abril de 1997 de la Notaria de San Pedro se registré una
servidumbre de gaseoducto pasiva sobre un area de 16 metros de ancho por 560 metros de largo o sean 8.960 me-
tros (Anotacion nro. 05).

b.  Por medio de la Escritura Publica nro. 120 de 29 de abril de 1997 de la Notaria de San Pedro se registr6é una
servidumbre de transito pasiva sobre un area de 16 metros de ancho por 560 metros de largo o sean 8.960 metros
(Anotacion nro. 06)

c.  Mediante Oficio RVAL 0430 de 11 de febrero de 2003 el Instituto Nacional de Vias de Cali realizo oferta
de compra de bien rural al SENA sobre un area de 6.612,20 metros cuadrados, medida cautelar registrada bajo la
anotacion nro. 08 del mentado certificado y que tiene como fin comprar el area referida para algtin proyecto de la
Regional del Valle.

Predio 2

De conformidad con el Certificado de Tradicion con Matricula Inmobiliaria Nro. 373-26652 de 12 de mayo de 2016, se
verifica que sobre el bien inmueble existen las siguientes particularidades que limitan el dominio:

a.  Mediante Oficio nro. 007697 de 28 de junio de 2007 el Instituto Nacional de Concesiones de Bogota realiz6
oferta de compra en bien rural sobre tres franjas de terreno asi: zona uno 38.016,88 metros cuadrados; zona dos
7.829,80 metros cuadrados y, zona tres 3.414,02 metros cuadrados para el proyecto de malla vial del Valle del
Cauca y Cauca. Medida cautelar registrada bajo la anotacion nro. 08.

En virtud del Acuerdo Nro. 020 de 29 de diciembre de 2008 “POR EL CUAL SE UNIFICA Y ACTUALIZA EL
ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA DE BUGA”, el predio en el cual se encuentra
ubicada Centro Agropecuario de Buga del Servicio Nacional de Aprendizaje —SENA-, debe pagar los siguientes tributos:

1. - Impuesto Predial Unificado
2. - Sobretasa al medio ambiente

El predio segtin los ultimos recibos de pago del impuesto predial se encuentra al dia en los citados tributos.



El Centro Agropecuario de Buga del Servicio Nacional de Aprendizaje —-SENA- conforme al avaltio del IGAC cuenta con los
servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, teléfono, internet, recoleccion de basuras y gas domiciliario.

El Lote del Centro Agropecuario de Buga del Servicio Nacional de Aprendizaje -SENA- conforme al avaluo del IGAC
carece de servicios publicos instalados.

1. Una vez analizados y verificados todos los soportes documentales y teniendo en cuenta que se advirtid que existe
una confusion en la documentacion y en los linderos y areas registradas en las diferentes escrituras publicas y certificados
de tradicion y libertad, no fue posible establecer las areas adoptar, por tanto, se tendra en cuenta lo previsto por el area
normativa por ser esta que analiz6 los diferentes planos, documentos y levantamientos.

2. Teniendo en cuenta que no se tiene claridad entre las areas legales, y que el levantamiento topografico realizado por la
Universidad Distrital refleja la realidad de los predios, el SENA deberia realizar un procedimiento de aclaracion y correccion
de areas y linderos, para asi, una vez estén legalizadas las nuevas areas y linderos, la entidad pueda adoptar las decisiones
presupuestales pertinentes en la ejecucion de sus proyectos prioritarios y de expansion sin afectar predios colindantes.

Es pertinente que el SENA adelante el procedimiento de aclaracion y correccion de areas y linderos, para lo cual debera
acudir a lo previsto en la Instruccion Administrativa Conjunta 01 de IGAC y 11 de la Superintendencia del 20 de mayo de
2010 el cual determina lo siguiente:

Correccion de areas

La correccion a nivel catastral puede tener lugar por tratarse de areas mal calculadas. En estos casos, se cuenta con
linderos claros en los titulos de dominio registrados ante las Oficinas de Registro de Instrumentos Ptblicos y son verificables
claramente en terreno, pero el area comprendida dentro de ellas esta mal calculada, ya sea en los titulos mismos y/o en los
documentos catastrales.

En este evento, la autoridad catastral debe revisar los documentos catastrales, verificar en campo lo expuesto en los titulos
registrados y si encuentra que esta mal calculada el area, la corrige en los documentos catastrales, mantendra los linderos de
que tratan los titulos de propiedad inscritos en el registro pblico inmobiliario y expedira la resolucion catastral individual que
servira de base para la emision del certificado catastral a presentar para la elaboracion de las escrituras publicas de correccion.

Si el propietario solicita a catastro una modificacion de la informacion catastral, que conlleve cambiar la identificacion
fisica del inmueble, porque se trata de un predio mas grande o mas pequefio, o con otra forma, o con distinta ubicacion,
debe acreditar el titulo de dominio debidamente inscrito en el registro de instrumentos publicos que soporte su peticion. Lo
anterior debera verificarse por la autoridad mediante (i) visita de campo, (ii) citacion a todos los interesados en el tramite, y
(iii) decreto y practica de pruebas para decidir a través de la resolucion catastral individual. De conformidad con este acto
administrativo y seglin sea lo aplicable a cada caso, el peticionario debe adelantar el proceso judicial o gestionar la escritura
publica de aclaracion y/o correccion de area y/o linderos.
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Aunado lo anterior, previo a realizar los procedimientos descritos se recomienda acercarse al IGAC con el fin de verificar
los planos e informacion cartografica con la que esta pueda contar, asi como confirmar si esta autoridad ya se realiz6 algun
proceso de actualizacion para el predio ubicado en este Municipio. De comprobarse que la informacion no corresponde,
realizar los procedimientos mencionados allegando no solo los titulos y certificados pertinentes sino también es necesario
allegar informacion topografica y demas estudios técnicos que soporten la solicitud de actualizacion y/o correccion.

2. En relacion con las medidas cautelares del predio 1 la “OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL”, se pone de
presente que esta medida consiste que previas las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio
del cual se disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa (en este caso el Oficio nro. 007697
de 28 de junio de 2007 el Instituto Nacional de Concesiones de Bogota y el Oficio RVAL 0430 de 11 de febrero de 2003
el Instituto Nacional de Vias de Cali), dichos actos administrativos contendran la oferta de compra, la trascripcion de las
normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble y el precio base
de la negociacion.

De modo que el inmueble asi afectado queda fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion del oficio, y mientras
subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por
primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra puesto
que sera nulo de pleno derecho en virtud de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9* de 1989.

3. En relacion con las medidas cautelares del predio 2 la “OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL”, se pone de
presente que esta medida consiste que previas las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio
del cual se disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa (en este caso el Oficio nro. 007697 de
28 de junio de 2007 el Instituto Nacional de Concesiones de Bogota realizo oferta de compra en bien rural sobre tres franjas
de terreno asi: zona uno 38.016,88 metros cuadrados; zona dos 7.829,80 metros cuadrados y, zona tres 3.414,02 metros
cuadrados para el proyecto de malla vial del Valle del Cauca y Cauca. Medida cautelar registrada bajo la anotacion nro. 08),
dichos actos administrativos contendran la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacion
voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble y el precio base de la negociacion.

De modo que el inmueble asi afectado queda fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion del oficio, y mientras
subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por
primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra puesto
que sera nulo de pleno derecho en virtud de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9* de 1989.

3. El predio se encuentra afectado con las siguientes limitaciones de dominio: 1) una servidumbre de gaseoducto pasiva
sobre un area de 16 metros de ancho por 560 metros de largo o sean 8.960 metros; y ii) una servidumbre de transito pasiva
sobre un area de 16 metros de ancho por 560 metros de largo o sean 8.960 metro.

4. Igualmente, es necesario realizar una actualizacion en la documentacion legal de los predios, Predial y Catastral,
en lo que a la nomenclatura se refiere ya que difieren estos documentos a la que se encuentra en la Escritura Publica y
el Certificado de Tradicion y Libertad. La nomenclatura es fundamental para que cualquier propiedad quede inscrita de
manera correcta en el Catastro Municipal.

El IGAC requiere de esta para el reconocimiento predial, la formacion y actualizacion catastral. Ademas, socialmente
Facilita la orientacion de los usuarios, agiliza los servicios de emergencia, entrega de correo, etc.



Para el tema de la Nomenclatura es preciso tener en claro lo siguiente:

- La expedicion del Certificado de Nomenclatura consiste en ratificar la existencia de un predio asignando una
relacion alfanumérica que permite identificar las vias y edificaciones siguiendo un sentido de orientacion predeter-
minado.

- La Asignacion de Nomenclatura consiste en asignar nomenclatura a un nuevo predio, debido que se ha gene-
rado producto de un desenglobe o englobe de predios. Son los casos en los que el usuario no tiene una nomencla-
tura que le permita identificar y ubicar su predio.

- La modificacion o correccién de Nomenclatura consiste modificar la nomenclatura asignada a un predio, de-
bido que se ha cambiado de posicion el acceso principal al inmueble, que puede ser producto de una remodelacion
arquitectonica. Es el documento mediante el cual se corrige la identificacion alfanumérica de un predio basado en
su ubicacion espacial respecto a las calles y carreras.

Para el presente caso, se debe hacer una actualizacion de nomenclatura en el certificado de tradicion y libertad y una vez
se cuente con esta se debera solicitar el ajuste en los demas documentos en los que se identifique el predio.

5. Teniendo que en cuenta que en virtud del Articulo 674 del Codigo Civil los bienes del SENA son bienes fiscales puesto
que constituyen instrumentos materiales para la operacion de los servicios estatales como lo es la educacion, de modo que
son objeto de proteccion legal frente a eventos en los cuales los particulares pretendan apropiarse de ellos. Ahora bien, los
bienes de propiedad de las entidades de derecho publico (bienes fiscales), también tienen derecho a que se les proteja su
propiedad. Dichos bienes fiscales son del Estado quien los tiene por intermedio de sus entes territoriales con tratamiento
semejante al de la propiedad privada y su uso no pertenece generalmente a todos los habitantes. Estos bienes tienen como
caracteristica que son enajenables, imprescriptibles y embargables y se rigen, por norma general, por la legislacion comun.

Asi las cosas, la condicion de imprescriptibilidad esta contenida en el numeral 4° del articulo 375 del Codigo General del
Proceso el cual prevé:

ARTICULO 375. DECLARACION DE PERTENENCIA. En las demandas sobre declaracion de pertenencia de bienes
privados, salvo norma especial, se aplicaran las siguientes reglas:

[-]

La declaracion de pertenencia no procede respecto de bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de
derecho publico.

El juez rechazara de plano la demanda o declarara la terminacion anticipada del proceso, cuando advierta que la
pretension de declaracion de pertenencia recae sobre bienes de uso publico, bienes fiscales, bienes fiscales adjudicables
o baldios, cualquier otro tipo de bien imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de derecho publico [...].
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3 DIAGNOSTICO
NORMATIVO






El inmueble hace parte de la zona de expansion urbana del municipio de Guadalajara de Buga en limites entre la zona
urbana y el corregimiento de Quebradaseca; el sector se encuentra delimitado;

Norte: Por el limite del perimetro urbano

Oriente/este: Por el limite de la zona de expansion urbana

Sur: Con la Autopista Panamericana Buga-Cali o variante central Buga-Tulua.
Occidente/oeste: Con el limite de la zona de expansion urbana y el corregimiento Quebradaseca.

El predio del SENA se localiza al costado oriental de la Carretera Panamericana que comunica los municipios de Palmira
con Buga y Tulué (corredor inter-regional- Buga-Palmira CIR3) frente a las instalaciones del Centro Agropecuario de Buga,
y al costado occidental del corredor férreo. El predio se localiza en la Zona de Expansion Urbana Sur del municipio de
Guadalajara de Buga, delimitado su permitieron en el articulo 21 del POT, asi;

Desde el punto 1 localizado en el extremo sur del Puente sobre la doble calzada (C.I.R. 1) en linea recta hasta el punto
2 en el cruce del lindero occidental del SENA con la margen norte de la via Buga-Buenaventura (C.LR. 2); desde el punto
2 siguiendo el limite occidental del Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA) hasta el punto 3 localizado en el vértice de
este predio con el limite sur del mismo en el punto 3; desde el punto 3 continuando por el limite sur del SENA hasta el cruce
de la doble calzada (C.I.R. 3) con la via férrea en el punto 4; desde el punto anterior siguiendo con la parte occidental de la
doble calzada (C.I.R. 3) hasta su cruce con la proyectada Calle 26 Sur en el punto 5; desde el punto 5 siguiendo por la Calle
26 Sur hasta la interseccion de esta con el eje de la proyectada via arteria principal (V.A.P.) en el punto 6; desde el punto
anterior por la proyectada via arteria secundaria y en linea recta hacia el oriente hasta el punto 7 localizado en el cruce con la
Carrera 12; desde el punto 7 hacia el occidente hasta el punto 8 localizado en el cruce de la margen oriental de la Acequia EI
Albergue con prolongacion de la proyectada V.A.S; desde el punto 8 continuando aguas ,arriba por la misma margen hasta
el punto 9, coincidente con el punto 26 que define el perimetro urbano. Esta poligonal cierra por el norte con el limite sur del
perimetro urbano definido por los puntos 25, 24, 23, 22, 21, 20, 19, 18, 17, 16 y el punto 1 del area de expansion cerrando
asi la poligonal que define el area de expansion urbana al sur.

En cuanto a infraestructura urbana, la zona cuenta con red de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, teléfono,
internet, recoleccion de basuras, y gas domiciliario, segin Informe de avalu6 comercial rural del IGAC de 2013. No obstante
la dotacion de infraestructura de la zona, el predio no tiene los servicios instalados salvo la concesion de agua superficial para
uso agropecuario (riego) por parte de la CVC (Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca).

La sede esta conformada por un unico predio rural con informacion juridica y catastral compartida con el predio
vecino, también propiedad del SENA (Centro Agropecuario de Buga, Kr 24 # 1 Sur -40 Carretera Central Variante Buga-
Tulud) al compartir mismo Ntimero de Matricula Inmobiliaria (373-26652). A continuacion se presenta la informacion de
identificacion de la sede;
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llustracion 5. Identificacién catastral del lote del SENA.
Fuente: IGAC, Plano predial rural 76111.

llustracioén 6. Acceso principal desde Via Buga-Palmira.
Fuente: Google maps1 , (03 de mayo/2016).

CARRETERA VARIANTE A CALI'Y LINEA FERREA

Rl Fuente: IGAC, Mapa de Sistema Nacional Catastral (3/05/2016)
La Julia Fuente: Certificado de tradicion y Libertad. Expedido el 12 de mayo de 2016 por la oficina de instrumentos publicos
de Buga
Perimetro de expansion urbana municipal (Fuente: Secretaria de Planeacion)
Zona Zona de Expansion Sur (Fuente: POT. Articulo 21)

Barrio: Alejandro Cabal Pombo (Fuente: POT. Plano No. 08 y 09)

Codigo catastral

Anterior: 76111000100020200000
Nuevo: 761110001000000020200000000000
Fuente: IGAC, Mapa de Sistema Nacional Catastral (3/05/2016)

Chip

No aplica

Matricula inmobiliaria

373-26652
Fuente: Certificado de tradicion y Libertad. Expedido el 12 de mayo de 2016 por la oficina de instrumentos ptblicos
de Buga

Tabla 5. Identificacion del predio
Fuemte: equipo diagnostico.

1 https://www.google.com.co/maps/place/Guadalajara+de+Buga,+Valle+del+Cauca/@3.8820935,-76.3131269,3a,60y,99.49h,82.51t/data=!3m6!1e1!13m4!1sBlh02ZZgc8PpF T-
FOUUKhfg!2e0!7i13312!8i6656!4m2!3m1!1s0x8e39ec93c47a211b:0xade3dc568e433f40!16m1!1e1?hi=es,



3.1.3. Linderos y dimensiones segln escrituras

Los linderos y dimensiones fueron tomados con base a la informacion juridica relacionada en el certificado de tradicion
y libertad 373-26652 de acuerdo a la informacion del sistema de informacion catastral del IGAC, la cual evidencia la
subdivision de un predio de mayor extension de 128 plazas y 4.992m?2, en dos lotes independientes (Tabla 5), los cuales, por
descripcion de linderos, corresponden a las dos sedes del SENA en el municipio de Buga;, Calle 24 Nro. Sur 40 (Centro
Agropecuario de Buga) cuyos linderos y dimensiones estan relacionados en la Tabla 6 ; y a la sede ubicada en la Carretera
Central Variante Buga-Tulua y Linea Férrea (sede del presente diagnostico) cuyos linderos y dimensiones estan registrados
en, Tabla 7, respectivamente, informacion que se relaciona a continuacion;

Numero/ Fecha Notaria Observacion
Escritura P “blllga679 31 del 23-08- Notarfa 2° de Buga COMPRAVENTA

Medida cautelar, oferta de compra en bien rural parcial
de tres franjas de terreno asi; zona un area 38.016,88m2,
zona dos area de 7.829,80m2, y zona tres area de
3.414,02m2 proyecto malla vial del Valle del Cauca y
Cauca.

Instituto Nacional de Concesiones de Bogota

Oficio 007697 del 28-06-2007 D.C.

Contrato promesa de Compra-

venta 24 de oct de 2007 Notaria 33 de Bogota D.C. Promesa de Compraventa

Cancelacion por voluntad de las partes de oferta.

Escritura Publica 1198 del 23- Notarfa 2° de Buga Compraventa parcial lote del SENA con area de
07-2014* & 381.153m2 por parte de la ANI

Declaracion parte restante — area de 823.810,47m2.

Aclaracion a la escritura 1198 del 23-07-2014 en cuanto a
manifiesta que la oferta de compra sobre las zonas de te-

Oficio 9542-1 del 08-05-2015* ANI rreno 38.016,88m2 — 7.829,80m2 y 3.414,02m2 continua
vigente, que solo se cancela en cuanto a la zona con area
de 381,53m2.

Tabla 6.Informacion juridica relacionada en certificado, Certificado de tradicion y libertad 373-26652.
Fuente: Equipo diagnostico

Nota:

La Escritura 1198 del 23-07-2014 y el Oficio 9542-1 del 08-05-2015 relacionados en Certificado de tradicion y libertad
373-26652, no fueron suministrados.

3.1.3.1. Lote de mayor extension (segun Certificado 373-26652)

Segun escritura Pblica No. 931 del 23-08-1967, una porcion de terrenos del predio comiinmente conocido como hacienda
“La Julia”, en fraccion del Chircal, integrada dicha porcion por ciento veintiocho plazas y cuatro mil novecientos noventa y
dos metros cuadrados (128 pls. 4.992m?2), esta separada en dos lotes por la actual variante occidental de la Carretera Central
del Valle, determinados dichos lotes asi;
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Norte predio de Avicola Santa Rita-Rogerio Tenorio S.C.
Oriente zona del ferrocarril del Pacifico
Sur zona actual variante de la Carretera Central
Occidente zona actual variante de la Carretera Central

Tabla 7. Linderos Primer Lote.
Fuente: escritura Publica No. 931 del 23-08-1967

Norte predios de Alfonso Zapata y Zona de la Carretera Buga-Madrofal-Buenaventura
Oriente zona de la actual variante de la Carretera Central
Sur predio “El Libano” del sefior Ulpiano Tascon y hacienda “Sepulturas” de la sociedad Campo Cabal Hnos.
Ltda”
Occidente el mismo predio de “Campo Cabal-Hnos. Ltda”, y predios de Jesus Maria Correa Rengifo, Pablo y Nelson
Cruz y Alfonso Zapata.

Tabla 8. Linderos Segundo Lote.
Fuente: escritura Publica No. 931 del 23-08-1967

De acuerdo a informacion contenida en el Certificado de tradicion y libertad 373-26652, en la anotacion 012 se indica
que mediante Escritura Publica nro. 1198 de 23 de julio de 2014 de la Notaria Segunda de Guadalajara de Buga, el SENA
vendié parcialmente un terreno de 381,53 metros cuadrados a la Agencia Nacional de Infraestructura. Igualmente, en
la citada escritura se declar6é como parte restante un area de 823.810,47 metros cuadrados, lo cual quedo consignado en
el certificado de tradicion en la anotacion nro. 13. De igual manera, en anotacion Nro 14, la ANI manifiesta una oferta de
compra vigente sobre tres zonas de terreno (38.016,88m? - 7829,80m? y 3.414,02m?).

Asi, conforme a los documentos aportados se verifica que existen diferencias en el area asi;

128 plazas y 4992 metros cuadrados

Escritura Publica Nro. 931 del 23 de agosto de 1967 (824.192m?)

Venta parcial (ANI) 381,53 metros cuadrados
Declaracion parte restante Certificado de tradicion y libertad 373-26652 823.810,47 metros cuadrados
Medida cautelar, oferta de compra sobre tres zonas de terreno por la ANI 38.016,88m? - 7829,80m? y 3.414,02m?
AREA LEGAL 774.549,77 metros cuadrados

Tabla 9. Area legal Segundo Lote.
Fuente: Certificado 373-26652 con fecha de expedicién 12/05/2016.

Levantamiento Topografico UD Sede 39 633.297,97 metros cuadrados
Levantamiento Topografico UD Sede 40 166.491,912 metros cuadrados
AREA TOPOGRAFICO 799.789,882 metros cuadrados

Tabla 10. Area topografica sede 39 y sede 40 Buga.
Fuente: Levantamiento topografico realizado UD.



Nota:

*  Dado que la descripcion de linderos del Lote 1 y Lote 2 correspondientes al Predio de mayor extension (relacio-
nados en el Certificado de tradicién 373-26652) y la totalidad de su area (de 823.810,47m?) se aproxima al area
Levantada topograficamente por la Universidad Distrital de los dos predios del SENA (166.491,91 m2), sera
esta el area legal tomada para el diagndstico normativo de la sede No. 39. Centro Agropecuario de Buga (Kr 24
#1 Sur-40 Buga-Tulua, Carretera Variante), y para la sede objeto del presente diagnostico No. 40. Cultivo para
Formacion (KR 24 # 1sur - 40 carretera central variante Buga Tulud y linea férrea).

*  De acuerdo a la descripcion de linderos, el lote de la sede es el correspondiente al Lote 1 del Predio de mayor
extension del diagndstico juridico (Tabla 4).

* Aunque el area legal de ambas sedes (823.810,47m2) varia respecto al levantamiento topografico realizado
por la Universidad Distrital de ambas sedes (166.491,91 m2) en 657.318,56, para el desarrollo del diagndstico
integral de la institucion educativa es recomendacion adoptar la menor area, que corresponde a la registrada en
el levantamiento topografico, que para el caso de la sede actual, corresponde a 166.491,912m2. No es posible
identificar y descontar las areas de las medidas cautelares en cada uno de los predios del SENA.

3.2. Informacion Tecnica
3.2.1. Informacion urbanistica

Como base para la elaboracion del diagndstico normativo se tomo la informacion urbanistica contenida en las diferentes
fuentes disponibles, tales como plano topografico, manzana catastral, el avalto catastral, entre otros. El estado de estas
fuentes de la Informacion Urbanistica se relaciona a continuacion;

Levantamiento topografico realizado en septiembre de 2016
Plano topografico X - por la Universidad Distrital, a cargo del topografo Juan
Carlos Latorre Bohorquez.

Territorial Risaralda plano predial rural 76111. Vigencia
catastral 01/01/2014. Instituto Geografico Agustin Codazzi

IGAC. Radicacion N° 8002013ER 10591-01 septiembre 06
de 2013.

Manzana catastral X -

Avalio X -

Tabla 11. Informacién urbanistica.
Fuente: Equipo diagnostico
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3.2.2. Analisis area de terreno.

IGAC 17Ha 5.524 m2

Fuente: http://geoportal.igac.gov.co/ Fecha:
12/11/2016

Area folio de matricula inmobiliaria
o certificado de tradicion y libertad 823.810,47m2
373-26652

Certificado de tradicion y libertad con fecha
12/05/2016.

Descripcion y linderos contenidos en la sentencia
del 02 de noviembre de 1965 juz.2.civ.mpal de
Buga. Partida par de 1967 partida 918 par de 1967
se deja constancia del area de reserva que es de
823.810.47 m2 seglin consta en la escritura 1.198 del
23/07/2014 notaria segunda de Buga.

Area escritura publica No. 931 del Total: 128 plazas y 4.992m2
23-08-1967 (es decir 824.192m2)

Escritura registrada en Certificado de tradicion y
libertad 373-26652.

Primer Lote

Norte: predio de Avicola Santa Rita-Rogerio Tenorio
S.

Oriente: zona del ferrocarril del Pacifico

Sur y Occidente: zona actual variante de la Carre-
tera Central

Area impuesto predial -

Impuesto predial Unificado Factura No. 100-859719
Fecha: 20-Enero-2016

Area topogréfico 166.491,912 m2

Distancias tomadas del levantamiento topografico
UD (Ver Ilustracion 7)

Norte (del punto 57 al 64): 211.46m

Oriente (del punto 26 al 57): 877.756m
Sur-occidente (del punto 18 al 26): 324.578m
Occidente (del punto 64 al 1, del punto 1 al 18):
629.84m

Nota:

Tabla 12. Area de terreno.
Fuente:Equipo diagnostico

»  Para efectos del diagnostico, se realizd la equivalencia a hectareas (una plaza equivale a 6.400 m? o 0,64 hecta-

reas).

» El area tomada para el diagndstico normativo del lote es 166.491,912 m2, la cual corresponde a la registrada en

el Levantamiento Topografico realizado por la Universidad Distrital.

»  Existe una diferencia entre certificado de tradicion y libertad y plano topografico de 657.318,558m2.

»  Existe una diferencia de 9.032,088 m2 entre el area registrada en el IGAC y el plano topografico.
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Zona verde

Reservorio

llustracién 7. Poligono, levantamiento topografico y referencia a zonas con bloques construidos.
Fuente: Levantamiento topografico realizado en septiembre de 2016, por la Universidad Distrital.
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Seglin consulta de los archivos de la Curaduria Urbana de Guadalajara de Buga, a abril 28 de 2016, mediante radicado
CU-0035-2016, con fecha de 28 de abril de 2016, el SENA no ha tramitado Licencia Urbanistica en el predio.

Area del predio segun licencia de construc- - Curaduria Urbana Guadalajara de Buga,
cion y/o urbanismo Radicado CU-0035-2016.
No existen licencias tramitadas en el predio.
Area impuesto predial 2016 - Impuesto predial Unificado Factura No. 100-
859719 Fecha: 20-Enero-2016
Area avaltio comercial - En el predio no existen construcciones que

sean susceptibles de avaluo.

Area levantamiento arquitectonico - No se realiz6 levantamiento arquitectonico.

Tabla 13. Area construida.
Fuente:Equipo diagnostico

Nota:

*  No se evidencio en el predio ningtn tipo de construccion, por tanto no se consideraran areas construidas para el
diagndstico normativo.

*  No hay informacion que evidencie la presencia de licencias urbanisticas y/o de construccion.

» El area adoptada para el diagndstico normativo del lote es de 166.491,912 m2, que corresponde a la registrada
en el Levantamiento Topografico, dado que representa una menor area respecto a las demas fuentes. Respecto
a lo interior y en relacion con la diferencia existente entre el area legal registrada en certificado de tradicion y
libertad y la registrada en el levantamiento topografico, se recomienda un proceso de cabida y linderos.

*  No se va a tomar para el diagnostico normativo area construida dado que no existe al interior del predio ningtin
registro de edificaciones y no se tiene informacion que evidencie la presencia de algun tipo de licencias urbanis-
tica y/o de construccion en el predio.

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial POT del Municipio de Buga Acuerdo No. 068 de 2000, la sede del SENA se
inscribe dentro del perimetro de expansion urbana municipal (ver Ilustracion 4.) definido y delimitado en su perimetro en
el articulo 21 del POT

Segun concepto de norma, el predio de la sede esta clasificado con Tratamiento de Consolidacion Urbana 2 (CU2),
conforme el componente urbano, etapa de formulacion del POT, cartografia de soporte plano No. 07 (Ver Ilustracion 8) que
segun articulo 140 es el dirigido a los sectores con dotacion de espacio publico, infraestructura y equipamientos inadecuados
e insuficientes, supliendo su déficit a través de la generacion de nuevas dotaciones y mejoramiento de las existentes.



Segun articulo 148 del POT, los predios con frente a los ejes principales del sistema vial de la ciudad se consideraran como
Area de Actividad Mixta y su uso se determinara por tramos. Segun articulo 144, al documento técnico y su delimitacion
en el plano de formulacion con codigo No. 08, el predio esta ubicado dentro del perimetro de expansion urbana en area de
actividad Mixta Industrial (M-IND) (Tlustracion 9).

Para la determinacion de los usos de suelo, el POT en el articulo 149, define para los suelos urbanos, de expansion
urbana y suburbana, de acuerdo a las areas de actividad, su correspondiente tratamiento urbanistico y los usos principal,
complementario, restringido y prohibido, para este caso, segin concepto de Secretaria de Planeacion, mediante Radicado
No.: 201614000107031 con fecha 26-07-2016, y Plano No.08 Zonificacion por Areas de Actividad del POT, la sede se
localiza dentro del perimetro de expansion urbana municipal y cuenta con vocacion actual de uso del suelo conforme al POT
de caracter Mixto Industrial (M-IND).

Segun documento técnico del POT, el uso Industrial corresponde a aquellas actividades relacionadas con la transformacion
de materias primas, manual, quimica o mecénicamente en bienes de consumo. Las actividades econdmicas industriales son
aquellas destinadas a la transformacion de materias primas y/o a la produccion de articulos manufacturados. Se clasifican
en diferentes categorias que van desde la industria artesanal hasta la industria pesada con base en la consideracion de los
impactos generados por varios aspectos.

Segun esta clasificacion y seglin la matriz de Usos del suelo urbano adoptado por el POT Acuerdo 068 de 30 de octubre
de 2000, los usos principales (P) para el Area de Actividad (M-IND) son:

AREA DE ACTIVIDAD

3112 Fabricacion de productos lacteos

3113 Envasados y conservacion de frutas y legumbres

3119 Elaboracion del cacao y articulos de confiteria

3121 Elaboracion de productos diversos

3123 Elaboracion de compuestos dietéticos y otros

3131 Destilacion y mezcla de bebidas

3132 Industrias vinicolas

3133 Bebidas malteadas

3134 Fabricacion de bebidas no alcohdlicas y gaseosas

3140 Preparacion del tabaco y sus productos

3211 Hilado, tejido, acabado de textiles

3212 Articulos confeccionados de textiles, no prendas

3213 Fabricacion de tejidos de punto

3214 Fabricacion de tapices y alfombras

3215 Fabricacion de cordeleria

3216 Tejidos y manufacturas de y sus mezclas

3217 Tejidos y manufacturas de lanas y sus mezclas

3220 Fabricacion de prendas de vestir, excepto calzado

3233 Fabricacion de productos de cuero, no prendas de vestir

3240 Fabricacion calzado y partes, no-caucho o plastico

g |w|w|Y|Y|(w|w|T|W|W|T|PY|T|T|T|W|P|T|T|T|T

3319 Fabricacion de articulos de madera y corcho N.E.
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3320

Fabricacion de muebles y accesorio accesorios no metalicos

3411

Fabricacion de pulpa de madera, papel y carton

3412

Fabricacion de envases y cajas de papel y carton

3419

Fabricacion articulos de pulpa, papel y carton N.E.

3420

Imprentas, editoriales e industrias conexas

3610

Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana

3812

Fabricacién muebles, accesorios metalicos eléctricos

3813

Fabricacion de elementos estructurales metalicos

3814

Fabricacion articulos de fontaneria y calefaccion

3819

Fabricacion productos metalicos N. E., no maquinaria

3844

Fabricacion motocicletas, bicicletas y sus partes

3849

Fabricacion material de transporte N.E.

3851

Fabricacion material profesional y cientifico

3861

Fabricacion aparatos telematica, robotica, microelectronica, biotecnologia

3852

Fabricacion aparatos fotograficos e instrumentos de Optica

3902

Fabricacion de instrumentos de musica

3903

Fabricacion articulos de deporte y atletismo

3909

Otras industrias manufactureras diversas

6100

Comercio por mayor productos alimenticios envasados, procesados, enlatados

6101

Comercio al por mayor de alimentos frescos sin procesar

6102

Comercio al por mayor de textiles

6103

Comercio al por mayor de prendas de vestir

6104

Comercio al por mayor de maquinaria y herramientas

6105

Comercio al por mayor medios de transporte y accesorios

6106

Comercio al por mayor instrumental y equipo cientifico

6107

Comercio al por mayor equipos y articulos de uso eléctrico

6108

Comercio al por mayor drogas, cosméticos y productos quimicos

6109

comercio al por mayor de materias primas

6110

Comercio al por mayor materiales de construccion

6111

Comercio al por mayor de minerales

6112

Comercio al por mayor elementos de decoracion

6113

Comercio al por mayor de elementos de papeleria

6114

Comercio por mayor de jugueteria y articulos de deporte

6115

Comercio al por mayor de cuero

6117

Comercio por mayor articulos de reciclaje

6150

Comercio al por mayor de empaques

6223

Comercio al detal de materiales para construccion

6224

Comercio al detal articulos de Ferreteria

6226

Comercio al detal de vehiculos

6227

Comercio de accesorios y repuestos para vehiculos

6236

Comercio al detal de muebles y accesorios

6237

Comercio articulos de vidrio, cristal, loza y marqueteria

6238

Comercio agropecuario al por menor

6239

Comercio de empaques

6260

Comercio al detal articulos no especificados

6261

Supermercados

6262

Almacenes de cadena
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6263

Centros comerciales

6310

Restaurantes, pizzerias, cevicheras, hamburgueserias

7300

Deposito y almacenamiento de mercancias

7301

Deposito de material reciclable

8330

Alquiler y arrendamiento de maquinaria y equipo

8331

Alquiler y arrendamiento de equipo comercial y de servicio

8340

Servicios de colocacion de articulos al por mayor

9200

Servicios de saneamiento y fumigacion

9512

Servicios alistamiento y mantenimiento vehiculos

9513

Reparacion de vehiculos automoéviles y motocicletas

9710

Servicios de reparacion de maquinaria y equipo no doméstico

o | |w|Y|PY|(w|T|T|T|T|T

3111

Tabla 14. Usos Principales (P) para areas de actividad Industrial.

Fuente: matriz Usos del suelo area urbana, adoptado por Acuerdo 068 de 30 de octubre de 2000.

Preparacion y conservacion de frutas Carnes

3116

Productos de molineria

3122

Elaboracion de alimentos para animales

3218

Tejidos y manufacturas artificiales y sintéticas

3219

Fabricacion de textiles no clasificados antes

3522

Fabricacion productos farmacéuticos y medicamentos

3523

Fabricacion de productos de tocador y limpieza

3621

Otros productos de vidrio

3825

Construccién maquinaria oficina, calculo y contabilidad

3827

Construccion maquinaria y equipo N.E. no eléctrica

3829

Construccion maquinas, aparatos y equipos N.E.

3831

Construccion maquinas y aparatos eléctricos industriales

3832

Fabricacion equipos y aparatos radio. T.V. y Telecom

3833

Fabricacion aparatos y accesorios eléctricos uso doméstico

3839

Fabricacion aparatos y suministros eléctricos

3843

Fabricacion de vehiculos y sus partes

4101

Luz y fuerza eléctrica

5000

Instalaciones de empresas constructoras

6118

Comercio agropecuario al por mayor

6311

Cremeria, heladeria y cafeteria

6312

Cenaderos, loncherias fritanguerias y similares

6313

Fuentes de soda y estadero

6314

Tabernas, bar, sifoneria, café concierto, centro artistico

8324

Servicio técnicos y Arquitectonicos

8329

Otras oficinas de servicio

9391

Iglesias y comunidades religiosas

9413

Emisiones de radio y television

9492

Servicios de diversion con juegos de destreza

9493

Establecimientos dedicados a la practica deportiva

ajlaja|lalajlalalajlajlajalalalalalalalalajlajlalajlalalajlalalala

9519

Otros servicios de reparaciones domésticas

(@)

Tabla 15. Usos Complementarios (C) para areas de actividad Industrial.

Fuente: Usos del suelo area urbana, adoptado por Acuerdo 068 de 30 de octubre de 2000.
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De acuerdo al mismo documento, los usos de; Agricultura silvicultura y pesca (con codigo CIIU 1000); Agricultura
(1100); y Produccion Agropecuaria (1110), asi como el uso Educacion secundaria clasica o técnica y profesional (9312), no
aplican (-) en areas de actividad Mixta Industrial M-IND.

1000 Agricultura, silvicultura y pesca -

1100 Agricultura -

1110 Produccion Agropecuaria -

1112 Servicios agricolas y ganaderos R

Tabla 16. Usos prohibidos en areas de actividad Industrial.
Fuente: Usos del suelo area urbana, adoptado por Acuerdo 068 de 30 de octubre de 2000.

Como alternativa a los usos anteriores, el uso de Servicios agricolas y ganaderos (Codigo CIIU 1112) esta clasificado
como uso de caracter Restringido (R). Los demas usos Complementarios (C), y Restringidos (R) se encuentran en el
documento anexo, “Usos del suelo area urbana” adoptado por Acuerdo 068 de 30 de octubre de 2000.

1112 Servicios agricolas y ganaderos R

Tabla 17. Uso agricola restringido en areas de actividad Industrial.
Fuente: Usos del suelo area urbana, adoptado por Acuerdo 068 de 30 de octubre de 2000.

Ademas, el POT en el articulo 28, incluye las concesiones del cauce principal del rio Guadalajara y demas acequias que
transporten agua para consumo humano, regadio, usos agricola o pecuario, como Suelo de Proteccion en 30 metros a cada
lado de su cauce (Ver Ilustracion 15).

Esta informacion y sus respectivos planos complementarios, se pueden ver en la siguiente tabla



Acuerdo No. 068 de 2000 (30 de octubre) “Por el cual se adopta el plan de ordenamiento territorial del

Instrumento normativo, modifica- municipio de Guadalajara de Buga”

ciones 0 anexos

Matriz Usos del suelo area urbana, adoptado por Acuerdo 068 de 30 de octubre de 2000.

Secretaria de Planeacion, Alcaldia municipal de Guadalajara de Buga.
Radicado No.: 201614000107031 con fecha 26-07-2016.

Dlormetio il ohins Radicado No.: 201614000138561 con fecha 21-10-2016.

Tratamiento de Consolidacion Urbana Dos — CU2
Fuente: Secretaria de Planeacion

Tratamiento POT 2.000, Plano No. 07 (Ver Ilustracion 8)
MIXTO INDUSTRIAL M-IND
El predio se localiza dentro del area de actividad del perimetro de Expansion Urbana.
[ .. Area de actividad de uso del suelo de caracter MIXTO INDUSRIAL (M-IND)
Area de actividad

Las definiciones de estas areas se encuentran en el documento técnico y su delimitacion en plano de for-
mulacion con codigo No. 08, segun articulo 144 del POT 2000. (Ver Ilustracion 9)

Dentro del perimetro de expansion urbana municipal, cuenta con vocacion actual de uso del suelo confor-
me al POT de caracter Mixto Industrial (M-IND)
Fuente: Concepto de Norma Radicado No.: 201614000107031 (Ver Ilustracién 9)

Uso del suelo

Suelo de proteccion por Cuenca hidrografica
Fuente: POT, articulo 28.

VIS

Cu2

llustracion 9. Zonificacién por areas de
actividad y clasificaciéon de usos del suelo.
Fuente: POT 2000. Plano No. 08 Zonificacién
por Areas de Actividad

llustracién 8. Tratamiento Urbanistico.
Fuente: POT 2000. Plano No. 07 Zonificaciéon
por Tratamientos Urbanisticos

CONSOLIDACION CU2 MIXTA INDUSTRIAL (M-IND)

Tabla 18. Norma del sector.
Fuente:Equipo diagnostico
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Observaciones:

*  Dado que la determinacion de los usos permitidos en el predio esta definido por el area de actividad Mixto In-
dustrial, se entienden como prohibido el uso agropecuario actual del predio, entre otros relacionados en la Tabla
13, de acuerdo a decreto 4065 de 2008

*  Como alternativa a los anteriores, se pone a consideracion del SENA, el uso Agricola y ganadero, de condicion
restringida, que en caso de desarrollarse, serd evaluada su localizacion de manera particular por parte de la ofici-
na de Planeacion. En caso de permitir su localizacion, la autoridad de Planeacion del municipio debera estable-
cer condiciones especificas de diseflo y/o manejo del establecimiento enfocadas a la mitigacion o reduccion de
los posibles impactos que se generen. Lo anterior estd supeditado al tratamiento del area de actividad donde se
localiza el bien inmueble, podra ser expedido en forma condicionada y debera cumplir para su funcionamiento
con el concepto que emita la secretaria de planeacion municipal con los requisitos que se establezcan para tal
fin y/o con la reglamentacion especifica o de localizacion existentes, de acuerdo con la clasificacion de usos del
suelo del POT contenida en el articulo 147 del POT.

El POT establece en el articulo 283, que para los procesos de parcelacion, urbanizacion y construccion de los terrenos
en suelos de expansion seran ejecutados exclusivamente a través de Planes Parciales ya sean de iniciativa publica, privada
o bajo figuras de asociacion o corporacion entre éstas segiin las previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial, y en
todo caso seran a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y las obras de infraestructura correspondientes a redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones
para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios. (Fuente:
POT 2000. Articulo 283. Urbanizacion en suelos de expansion, y Articulo 284. Normas para la urbanizacion de terrenos).
De igual manera en la Ley 1469 de 2010, Articulo 4, Licencia de urbanizacion, establece que las licencias de urbanizacion
en suelo de expansion urbana solo podran expedirse previa adopcion del respectivo plan parcial.

En caso de determinarse el instrumento de Plan Parcial con tratamiento de Desarrollo, instrumento normativo de caracter
nacional, sera el Plan Parcial el que establezca sus particularidades en cuanto a localizacion, usos principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos y las densidades, indices basicos de edificabilidad y demas contenidos técnicos
de planificacion y gestion que permitan su aplicacion real, de acuerdo a decreto 4065 de 2008.

El POT 2.000 de Buga define en el articulo 87 a los Planes Parciales como los instrumentos de planificacion mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, en los términos previstos en la Ley 388 de 1997.
EI procedimiento para la formulacién y adopcion de los planes parciales se rige por la Ley 388 de 1.997 y el Decreto Ley
1507 de agosto de 1.998.

No obstante lo anterior, Secretaria de Planeacion mediante Radicado No.: 201614000138561, expresa, que para
tramite de licencia de construccion en el predio no se realiza exclusivamente por el instrumento de Plan Parcial;
este solo sera necesario cuando por su desarrollo se tipifiquen acciones urbanisticas en los predios que impliquen la
consolidacién definitiva dentro del tejido urbano, entiéndase proyectos urbanisticos que requieran su integracion total
a la infraestructura vial y de servicios publicos.



Segun concepto de norma emitido por la Secretaria de Planeacion, las alturas permitidas, indices de ocupacion y
construccion se encuentran determinadas en las normas generales de construccion del POT y dependen del tipo de desarrollo
constructivo que se pretenda, que para uso principal es de Desarrollos Urbanisticos mixto-industriales, que se encuentran
en el Titulo XII, capitulo 7 (Desarrollos urbanisticos Industriales).

De acuerdo al uso asignado Mixto Industrial al predio del SENA vy al articulo 373 del POT, es permitido el desarrollo
de urbanizaciones industriales para adecuar el terreno primordialmente a labores de produccion o de bodegaje industrial,
admitiendo usos complementarios. El planeamiento y disefio de urbanizaciones industriales, se rigen por las normas
generales de las urbanizaciones de acuerdo con sus caracteristicas.

Sin embargo, mediante radicado No.: 201614000138561, Secretaria de Planeacion entregd indices de edificabilidad,
y otras normas volumétricas, los cuales se relacionan a continuacion, ademas de las normas generales de construccion
contenidas en el POT;

Es el porcentaje que multiplicado por el area neta del lote, da como resultado el area maxima para POT, articulo
ocupar con la edificacion en el primer piso. (p.p. 129 Glosario) 415

Concepto
de norma.
1,0 Radicado No.:
20161400
0138561

Indice de ocupacién
maximo

Cociente de relacionar el area construida de una edificacion con el area bruta del terreno en que se POT, articulo
localiza. (p.p. 129 Glosario) 415

Concepto
de norma.
3,0 Radicado No.:
2016140
00138561

Indice de construc-
cion

Los predios ubicados frente a ejes principales, secundarios y colectores que atraviesen Areas de Acti-
vidad dentro del perimetro urbano en areas ya urbanizadas, tendran el siguiente tratamiento especial:
1. En los ejes principales del sistema vial de la ciudad (con dos o mas calzadas) se podra lograr una
altura maxima de 6 pisos con piso adicional y SEMISOTANO, cumpliendo con todas las normas

generales del POT. POT, articulo

2. Cuando los lotes con frente a estas vias tengan un area 120 m2 y un frente de 10 mts, se permitira 418
edificaciones con alturas mayores a las estipuladas en el presente articulo y estos proyectos deberan
ajustarse con relacion a los predios vecinos y seran concertados con la autoridad de planeacion
i municipal.
Altura maxima
Concepto
de norma.
Cinco pisos o veinte (20) metros medidos en la fachada o paramento. No aplica la restriccion de de(;iz(ii (I)\(I)O':
alturas para estructuras no habitables tales como torres de telecomunicaciones, de publicidad exte- 0138561
rior vidual, montajes industriales y estructuras similares. Se podran superar las alturas permitidas al Radicado No.-
interior del predio respetando el indice de construccion. 20161400
0138561
Concepto
Se requiere a parte de los aislamientos que por los derechos de via y el perfil vial establecido en de norma.
el POT para sus costados de fachada, un aislamiento en todos sus costados de minimo 10.00m en Radicado No.:
Aislamiento posterior, Zona verde interna y las areas libres para patios establecidos en el articulo 376 del POT (ver Tabla Radicado No.:
Aislamiento lateral ~ 18)- 20161400
0138561

Cuando se planteen varias edificaciones con alturas diferentes, los aislamientos contra predios
vecinos se contabilizaran sobre cada una de las alturas y entre edificaciones sobre el promedio de
alturas propuestas. Los aislamientos se exigiran desde el nivel del terreno.

POT, articulo
241
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Entre edificaciones con fachadas cerradas 3.00m
Entre edificaciones con fachadas semi-abiertas 6.00m
Entre edificaciones con fachadas abiertas 9.00m

Concepto
de norma.
Radicado No.:
2016140
00138561

El aislamiento minimo entre edificaciones es de tres metros (3.00m) siempre y cuando ello corres-
ponda a aislamientos entre fachadas cerradas.

FACHADAS SEMICERRADAS: La fachada semicerrada es la que tiene una altura minima entre
el sillar y el piso acabado del nivel correspondiente de un metro con sesenta (1,60 m) y no permite
la visual al exterior.

Para el caso de fachada sobre vacios interiores se admitira un sillar inferior a un metro con sesenta
centimetros (1,60 m) siempre y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo esmerilado o
grabado de forma que permita el paso de la luz pero no la visual exterior a partir de esta altura se
permitira la ventilacion.

POT, articulo
245

Cerramiento de
edificios aislados

Edificaciones nuevas

Se concedera la autorizacion de cierre al momento en que se aprueban los planos, a solicitud expre-
sa del interesado previo cumpliendo con todos los requisitos establecidos para ello. Los desarrollos
urbanisticos y edificios aislados aprobados con anterioridad a la presente reglamentacion y sin
recibo de construccion podran cerrarse siempre y cuando no incluyan dentro del area de cerra-
miento areas publicas. No obstante, las caracteristicas del cerco deben cumplir con los requisitos
contemplados en este capitulo.

POT, articulo
277

Antejardin

. Por regla general el tratamiento de antejardines sera de zona verde y debe preservar el
antejardin como tal y no sera posible su transformacion total en zona dura, la cual correspondera
exclusivamente al acceso peatonal y vehicular. Se debera tener en cuenta las siguientes disposicio-
nes...

. No se admite la ocupacion de andenes y antejardines con estacionamientos, parqueade-

ros, establecimientos comerciales, sin previa autorizacion de la autoridad competente. En todo caso
el area de antejardin debera permanecer libre y no podra ocuparse con construcciones ni destinarse

para uso distinto, con el fin de uso publico.

. Cuando se proyecte semisotano, las escaleras para el acceso al primer piso ningun caso
podran desarrollarse sobre zonas de antejardin, segun Articulo 256.

POT, Articulo
192
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Voladizos

En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permitira la construccion de balcones o espacios
cerrados en voladizo a partir del paramento y de la losa de cubierta del primer piso sobre andenes,
antejardines o retiros privados, de la forma siguiente:

2. Frente a vias o servidumbres con seccion inferior a cuatro (4.5 m) no se permitiran voladizos.
Frente a vias o servidumbres con seccion superior a ocho metros (8 m) las edificaciones podran
volar 0.80 metros en paramento cerrado o en balcon.

3. Cuando el desarrollo de un voladizo sea afectado por la localizacion de un poste de transmision
y distribucion de energia, alumbrado publico o telefonia, la autoridad de planeacion exigira a la
empresa responsable la relocalizacion del mismo. Dicha relocalizacion se debera dar en un término
no superior a sesenta (60) dias.

4. Los voladizos deberan quedar a una altura no inferior a un piso con respecto al nivel del andén.
En terreno con pendiente la altura minima se tomara en el extremo correspondiente a la cota mas
alta, medida al nivel del andén.

5. La dimension maxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la linea del paramen-
to definitiva del primer piso fijada por el alineamiento, el andén minimo, o el retiro adicional si lo
hubiere adoptandose la mayor de estas tres dimensiones.

6. Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos los balcones deberan retirarse a un metro
(1m) del lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o cerraran con un muro que

impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.
POT, articulo

8. Los lotes que tengan reglamentado retiro laterales o de fondo podran construir voladizo en 247

fachada cerrada hasta 0.30 m. Sobre retiros a quebradas la dimensién maxima de proyeccion del
voladizo sera de 0.80 metros.

9. Sobre areas publicas definidas como parques, zonas verdes o recreativas, las edificaciones
podran volar hasta 0.80 metros siempre y cuando entre ambos medie un sendero peatonal de ocho
metros (8 m) de ancho minimo.

5. La dimension maxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la linea del paramen-
to definitiva del primer piso fijada por el alineamiento, el andén minimo, o el retiro adicional si lo
hubiere adoptandose la mayor de estas tres dimensiones.

6. Conel fin de evitar registros sobre los predios vecinos los balcones deberan retirarse a un metro
(1m) del lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o cerraran con un muro que
impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.

8. Los lotes que tengan reglamentado retiro laterales o de fondo podran construir voladizo en
fachada cerrada hasta 0.30 m. Sobre retiros a quebradas la dimension maxima de proyeccion del
voladizo sera de 0.80 metros.

9. Sobre areas publicas definidas como parques, zonas verdes o recreativas, las edificaciones
podran volar hasta 0.80 metros siempre y cuando entre ambos medie un sendero peatonal de ocho
metros (8 m) de ancho minimo.

Mezanine

POT, articulo

Se permiten para los usos institucionales, comerciales. 237

Sotanos

Se permitiran sdtanos que se desarrollen a partir del paramento de construccion o hasta el andén POT, articulo
conservando la altura de éste. 237.

Semisdtano

Se permitiran semisotanos siempre y cuando estos no sobrepasen los 1.50 m sobre el nivel del piso, ~ POT, articulo
tomando como nivel la altura del mismo. En caso contrario se contabilizara como primer piso. 237.

Se considera semisotano el nivel que no sobresale, en su parte superior o nivel de piso acabado del
piso inmediatamente mas alto, mas de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m.) con relacion al
nivel de anden.

POT, articulo

En las vias con pendiente y en los lotes en esquina se tomara como referencia la cota mas baja del 556

andén.

Cuando se proyecten semisotano, las escaleras para el acceso al primer piso ningun caso podran
desarrollarse sobre zonas de antejardin.
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Rampas

Se permite la excepcion de ocupacion del espacio publico de rampas a sdtanos y semisdtanos en
areas de antejardin, segun articulo 187.

Toda circulacion con pendiente mayor del 5% serd considerada como rampa. Las rampas en circu-
laciones interiores de edificaciones, cumpliran, entre otros, los siguientes requisitos:

1. Su pendiente no serd mayor del 9%.

2. Su ancho no sera menor de 1.50 metros.

3. Altura libre entre piso y techo o cielorraso de 2.20 metros.

4. La longitud méaxima por tramo de rampa sera de 9.00 metros.

5. El descanso entre tramos de rampas tendra como minimo, las siguientes dimensiones:
Si no hay cambio de direccion o hay cambio a 900, descanso de 1.50 metros de largo y el ancho el

de la rampa. POT, articulo

Si hay cambio a 1800, descanso de 1.50 metros de largo con un ancho igual a dos veces el ancho de 253

la rampa.
6. En una misma edificacion, el ancho de las rampas se mantendra constante en todo su desarrollo.

7. El piso de rampas sera de material antideslizante y de textura y color diferentes a los pisos adya-
centes. Este tipo de material, se colocara en los descansos y antes del inicio y después de terminar
la rampa, en longitud no menor de 0.30 metros.

8. Se colocaran barandas con altura entre 0.75 metros y 0.85 metros en los lados de rampas cuando
den espacios libres.

9. Se aceptaran otras configuraciones arquitectonicas siempre y cuando la separacion entre sus
elementos no sea mayor de 0.12 metros.

10. Se colocaran pasamanos a ambos lados a altura de 0.90 metros. Cuando la edificacion esté des-
tinada fundamentalmente a poblacion infantil se prolongaran antes del inicio y al final de la rampa
en longitud de 0.30 metros paralelas al piso.

Estacionamientos

Normas Generales de Parqueaderos: Los parqueaderos privados o para visitantes al servicio de las
edificaciones se podran disponer en superficie, en sotano, semisotano, o en altura de acuerdo con
las normas técnicas:

1. Deben estar ubicados en forma tal que no causen conflictos en la via publica.

2. Si el parqueadero se proyecta en sotano o semisotano, las rampas de acceso y salida deberan ser
desarrolladas en el interior del area 1til del lote, salvo en los sectores residenciales en los cuales se
permitiran ocupando el antejardin inicamente si son para descender, desde las vias de servicio. Si
se proyectan frente a vias existentes pertenecientes a los sistemas viales troncal, regional y arterial
primario, la construccion de la rampa se hara a partir del paramento de la edificacion. En ningtin
caso se permitiran rampas que atraviesen el andén y la zona verde publica.

3. El area maxima destinada a garajes en sotano y semisotano que exceda la de ocupacion de edifi-
cio podra extenderse frontalmente hasta el limite del borde interior del antejardin.

POT, articulo
4. Los retiros laterales y de fondo podran destinarse unicamente para sétanos, en ningun caso 387
podran sobrepasar el nivel original del terreno, ni presentar mayores alturas que los niveles de piso
o terreno de los lotes colindantes.

5. La distancia minima de los accesos y las salidas, medida a partir de los bordes exteriores de an-
denes a la esquina mas proxima, sera de quince metros (15 m). Cuando el area del lote es menor a
dos mil metros cuadrados (2.000 m2) y el inico frente con posibilidad de acceso sea igual o menor
a quince metros (15m), se accedera al lote por el extremo opuesto a la esquina.

6. Los accesos y salidas estaran unificados e interrumpiran en una sola vez el andén, el antejardin y
la zona verde, se efectuaran en forma perpendicular y se disefiaran de modo que ofrezcan una ade-

cuada visibilidad sobre el andén y la calzada facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresan

y salen del parqueadero.
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Estacionamientos

7. El acceso a los parqueaderos desde vias troncales, arterias o de transporte publico debera efec-
tuarse en forma indirecta a través de una via de servicio, bahia, o antejardin. Cuando la seccion
de la via no contemple antejardin y por su dimension resulte insuficiente, se debera retroceder o
ampliar el acceso al parqueadero con relacion al paramento buscando mejorar la visibilidad desde
los vehiculos a la via y al andén. No se podra acceder a parqueaderos desde senderos peatonales.

8. Los parqueaderos para visitantes seran de facil y libre acceso, ademas tendran la sefializacion
apropiada segun las normas de transito.

9. La terraza que cubre los sotanos, semisotanos o los niveles destinados a parqueaderos que hagan
parte integral de la edificacion, que excedan el area de ocupacion permitida, se conservara libre de
todo tipo de construccion y se le dara tratamiento en piso duro ornamental, pudiendo ser destinadas
a actividades comunes que armonicen con el disefio general de la edificacion y la destinacion en el
primer piso. Se admitiran parasoles.

10. Los parqueaderos construidos en superficie e independientes a la edificacion, ya sean privados

o para visitantes, podran disponer de cubierta y hacerse sin muro de cierre; Se tomara el cincuenta POT, articulo
por ciento (50%) de esta area tratada para contabilizarla en el indice de ocupacion, no se conta- 387
bilizara en el indice de construccion, pero se tendra en cuenta para los fines de liquidacion del

impuesto de construccion segun las tarifas respectivas.

11. Los parqueaderos a nivel en sectores residenciales, se ubicaran en el area 1til del lote pudiendo
ocupar solo uno de los retiros laterales obligatorios; Este retiro podra asimismo ocuparse con una
via o rampa de acceso y en ningun caso podra sobrepasar el nivel original del terreno o cubrirse.

12. La seccion del carril de circulacion sera seis (6 m) para parqueo a noventa (90°) grados en doble
crujia y cinco con cincuenta (5.50 m) metros para parqueo en doble crujia en angulo diferente o
para parqueo a noventa (90° ) grados en un solo costado.

13. La pendiente maxima de las rampas rectas tanto de acceso como de circulacion interna sera
veinte por ciento (20%).

14. Los parqueaderos de varios pisos, que no tengan ascensor, deberan tener los espacios reserva-
dos para conductores minusvalidos, solamente en piso de acceso. Cuando existan ascensores €stos
cumplirdn con los requisitos y requerimientos de la seccion sobre ascensores.

Concepto de
norma. Radica-

Se exige una celda de parqueadero por cada 50 metros cuadrados construidos (50.00m2). Como do No.: 20161
predio con uso Mixto Industrial, ademas se exigen estacionamientos para cargue y descargue (ver 400013856120
Tabla 18). 161400013856
120161400013

8561

Célculo de estaciona-
mientos

Para el célculo de estacionamiento se debe tener en cuenta el tipo de construccion, su uso y
area construida, cumpliendo con las disposiciones particulares para cada tipo de edificacion o
urbanizacion.

Cuando el célculo de cupos de estacionamientos resulten fracciones iguales o superiores a cinco
décimas (0.5), se aproximara a la unidad inmediatamente superior.

Cuando a mas de un uso, de cupos de establecimientos serd la resultante de la suma de las exigen-
cias para los distintos usos.

Las exigencias de establecimientos son aplicables a las edificaciones que sean objeto de amplia-
cion. Los cupos de estacionamientos se aplicaran al area de ampliacion.

Las edificaciones que contemplen cambio de uso, deberan cumplir en su totalidad con las cuotas de
estacionamiento exigidas para el nuevo uso.

POT, articulo
399

Dimensiones estacio-
namientos

as celdas de estacionamientos deberan tener las siguientes dimensiones minimas:

Para industria clase I y IT:

El porcentaje se podra variar de acuerdo con el tipo de vehiculo, areas de produccion y demanda de

materias primas.

Para industria clase I1I:

Vehiculos livianos 4.50 m. X 2.30 m. En un 40%. POT, articulo
Vehiculos pesados 10.00 m. X 3.00 m. En un 60%. 398.
Las areas de estacionamiento deben contar con piso pavimentado en asfalto o concreto o adoquina-

da con la base de sustentacion debidamente compactada en su totalidad.

El piso debe tener la respectiva sefializacion que permita diferenciar las zonas de circulacion y

parqueo.




Los parqueaderos construidos en superficie e independientes a la edificacion, ya sean privados o
para visitantes, podran disponer de cubierta y hacerse sin muro de cierre; Se tomara el cincuenta
por ciento (50%) de esta area tratada para contabilizarla en el indice de ocupacion, no se conta-
bilizara en el indice de construccion, pero se tendra en cuenta para los fines de liquidacion del
impuesto de construccion segun las tarifas respectivas.

POT, articulo
395

Area de parqueaderos
para I.C.

Edificaciones nuevas
Se concedera la autorizacion de cierre al momento en que se aprueban los planos, a solicitud expre-
sa del interesado previo cumpliendo con todos los requisitos establecidos para ello. Los desarrollos
Cerramiento de urbanisticos y edificios aislados aprobados con anterioridad a la presente reglamentacion y sin POT, articulo
edificios aislados recibo de construccion podran cerrarse siempre y cuando no incluyan dentro del area de cerra- 277
miento areas publicas. No obstante, las caracteristicas del cerco deben cumplir con los requisitos
contemplados en este capitulo.

Toda urbanizacion y condominio, debera realizar una malla vial interna, articulada con el sistema
vial de la ciudad. Para ello todo urbanizador debera guiarse por los siguientes criterios;

1. Que constituya una malla vial vehicular, semipeatonal o peatonal, conectada con el sistema vial
urbano y con los desarrollos aledafios.

2. Que los accesos al sistema vial se realicen de acuerdo a obras y proyectos existentes, de tal

. o . . . . POT, articulo
Mala vial interna manera que faciliten la circulacion vehicular y la movilidad de las personas. u

208

3 Que se cumpla con los criterios de jerarquia vial y de perfiles estipulados en este Acuerdo.

4. Estas vias seran proyectadas por el urbanizador con la aprobacion de la Secretaria de Planeacion
o la dependencia municipal que tenga sus funciones. Una vez aprobadas seran incorporadas al
proyecto de urbanizacion como vias obligatorias.

5. Que cumplan la distancia de ochenta (80) metros maximo, entre vias vehiculares locales.

Toda via consignada en el Plan Vial, tendra el caracter de via obligada y la autoridad de planeacion
municipal esta en el deber de suministrar la informacion técnica necesaria al interesado para la
planificacion de su proyecto urbanistico. Para el efecto debera tenerse en cuenta lo dispuesto en el
presente Acuerdo.
POT, articulo
Las vias obligadas comprendidas dentro de un lote no urbanizado que no hayan sido cedidas y 203
que sean objeto de ejecucion prioritaria de conformidad con el Plan Vial vigente seran construi-
das por el Municipio y forman parte de las cesiones que a titulo gratuito deben entregarse a este.
Estas inversiones deberan ser recuperadas a través de Plusvalia, Valorizacion u otro sistema que se
considere conveniente.

Vias obligadas

Cuando un interesado en desarrollar un terreno que esta afectado por el proyecto de alguna de las
vias establecidas en el Plan Vial sea via arteria primaria, secundaria o via marginal paisajistica
Construccion de las  y esta no ha sido ejecutada ni su proceso de ejecucion esté dispuesto a corto plazo, el interesado

q . . . ., . . POT, articulo
vias en los desarrollos debera construir el tramo correspondiente a su terreno acogiéndose a las especificaciones del pro- ’

fes . . . - . 204
urbanisticos yecto, de acuerdo con las exigencias de la Secretaria de Obras Publicas y las Empresas de Servicios
Publicos. El interesado respetara el alineamiento del proyecto vial y dejara libre de construccion la
franja requerida.
., , Todo constructor y urbanizador construira las vias cifiéndose a los criterios contenidos en el articu- POT, articulo
Construccion de vias 10 205 205

Tabla 19. Normas generales de Edificabilidad.
Fuente: POT 2000

Ademas de las normas generales de construccion, el POT establece las normas generales de construccion para Industria
en el articulo 373 (Desarrollos urbanisticos industriales), en el articulo 374 y en el articulo 375 (Edificios industriales).

Las nuevas edificaciones donde se vayan a desarrollar actividades de tipo Industrial, Bodegaje o Almacenamiento, deberan
cumplir con las disposiciones que sobre usos del suelo se definen en el POT, complementado con el plano respectivo, y con
las siguientes especificaciones:



Vias

Las urbanizaciones industriales deberan disponer de vias, tanto de acceso directo como internas
o de servicio, las cuales tendran como seccion minima que tomara como referencia los perfiles
dados en el Plan Vial y de acuerdo con los flujos internos y las necesidades particulares de la
urbanizacion.

La urbanizacion industrial debe disponer zonas verdes de aislamiento o de transicion por todos
los costados del terreno por 1o menos de diez metros (10 m) de ancho.
Cuando dichas zonas verdes queden ubicadas entre edificaciones o medianerias con otras pro-

POT. Titulo XII,
capitulo 7. articulo

piedades publicas o privadas, incluyendo vias deberan mantenerse como areas libres privadas y 374
Zonas verdes no pueden, en ningun caso, ser ocupadas con adiciones y ampliaciones de las edificaciones, ni
como areas de almacenamiento o deposito a la intemperie.
Si las zonas verdes quedan ubicadas con frente directo a una via ptblica, podran ser cedidas al
municipio.
Area minima del lote 500 m2
F ini 1
rente minimo de 12 1m0
lote

Se dispondra en cada local o bodega, dentro o fuera de la construccion, permitiéndose en este POT Titulo XII
caso una ocupacion de solo el 10% del 4rea de antejardin. capitulo 7. articulo

area para cargue y 375

descargue

Las areas de la edificacion donde se genere ruido que trascienda al exterior, deben estar cu-
biertas con materiales aislantes, que eliminen como minimo el 60% del ruido, evitando causar
molestias al vecindario.

Indice de ocupacion

100% del area util, después de cumplir con la cesion, el antejardin y los retiros obligatorios.

Es el porcentaje que multiplicado por el area neta del lote, da como resultado el area maxima
para ocupar con la edificacion en el primer piso.

POT, articulo 415

indice de construccion
maximo

Cociente de relacionar el area construida de una edificacion con el area bruta del terreno en que
se localiza

POT, articulo 415

Tabla 20. Normas generales para urbanizaciones industriales.

Fuente: POT 2000

Ademas de las normas urbanisticas generales y de espacio publico, en caso de desarrollar Edificios Industriales, el

proyecto planteado debera cumplir con lo siguiente:

Areas libres
para patios

Para edificaciones en lotes de 300 metros cuadrados area libre para patios 30 metros cuadrados.
Para edificaciones en lotes de 700 a 1.000 metros cuadrados area libre para patios 10% del area
construida.
Para edificaciones en lote de mas de 1.000 metros cuadrados area libre para patios 15% del area
construida.

POT Titulo XII,
capitulo 7. articulo
376

Estacionamientos para
cargue y descargue

Deberan estar provistos de areas para estacionamiento interior o exterior para cargue y descargue
de vehiculos pesados y livianos, en la siguiente proporcion:

Para edificaciones en lotes de 300 metros cuadrados el 8% del area construida.

Para edificaciones en lotes de 300 a 600 metros cuadrados el 10% del area construida.

Para Para edificaciones en lote de mas de 1.000 metros cuadrados el 12% del area construida.

Condiciones
Higiénicas

Las edificaciones industriales se proveeran de equipos de control de la contaminacion, los
cuales deben eliminar por lo menos en un 90%,dichas contaminaciones del aire, por ruido o por
vertimientos.

El disefio de la edificacion debera aprovechar la luz natural para su iluminacion interna.

El disefo y planteamiento de las construcciones debe permitir la libre circulacion de aire entre
sus diferentes secciones interiores.

Cuando el local industrial albergue mas de 10 operarios, debera acondicionarse el ambiente con
sistemas de ventilacion o similares de tipo mecanico, para mantener temperaturas que permitan
trabajar o ejercer funciones comodamente.

Debera estar provisto de cuartos de aseo o bafos, para hombres y mujeres, dotados de sanita-
rios, lavamanos y duchas a razén de 1 por cada 10 empleados.

POT, articulo 377

47
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Condiciones de
Seguridad

Contra Accidentes.

Las instalaciones especiales tales como sub-estaciones, transformadores, tableros eléctricos,
deberan ser protegidos con cerramientos en mallas, colocados a una distancia de por lo menos
1.50 metros del borde exterior de los equipos que se van a proteger.

Contra Incendio.

Todo local industrial debera cumplir con las exigencias y recomendaciones minimas del Cuerpo
de bomberos en lo que hace referencia a dotacion de equipos y medidas de seguridad y emer-
gencias.

Es condicion para su funcionamiento dotar el local de sitios adecuados para prestacion de
primeros auxilios.

Todo local industrial mayor de 300 metros cuadrados debera dejar previsto en algun lugar
visible de la fachada de por menos una toma o salida para hidrante.

POT, articulo 377

Contra Rayos.

Todo local industrial mayor de 300 metros cuadrados de construccion deberd estar protegido
por sistema de pararrayos, protectores contra descargas eléctricas de acuerdo con las normas de
seguridad.

Tabla 21. Normas generales para edificios industriales.
Fuente: POT 2000

En caso de desarrollar Industria aislada, se desarrollara de acuerdo a las siguientes disposiciones:

Toda construccion para industria aislada debera retirarse frontalmente, el equivalente al 15%

POT, articulo 377

Retiros . . [
del area bruta del terreno, el cual debera tratarse como antejardin.
Culatas Las culatas en construcciones de industria aislada, deberan tener igual tratamiento al de las
fachadas principales.
. . Toda industria aislada debera poseer las areas internas necesarias, debidamente adecuadas, para
Estacionamientos

el estacionamiento de vehiculos de abastecimiento y carga.

Dimensiones estacio-
namientos

Las celdas de estacionamientos deberan tener las siguientes dimensiones minimas:

Para industria clase Iy I1:
El porcentaje se podra variar de acuerdo con el tipo de vehiculo, areas de produccion y deman-
da de materias primas.

Para industria clase III: POT, articulo 398.
Vehiculos livianos 4.50 m. X 2.30 m. en un 40%.

Vehiculos pesados 10.00 m. X 3.00 m. en un 60%.

Las areas de estacionamiento deben contar con piso pavimentado en asfalto o concreto o ado-

quinada con la base de sustentacion debidamente compactada en su totalidad.

El piso debe tener la respectiva senalizacion que permita diferenciar las zonas de circulacion y

parqueo.

Tratamientos de
residuos

Toda industria aislada requiere fuentes adecuadas de suministro de servicios ptblicos y

proveerse de plantas para el tratamiento de sus residuos liquidos y solidos, que garanticen la

proteccion del ambiente.

Las plantas de tratamiento de aguas residuales de estas industrias, deben garantizar que las POT, articulo 378
aguas tratadas tengan una capacidad de remocion de minimo el 90% de los agentes contami-
nantes, antes de su vertimiento al cauce mas proximo o a la red de alcantarillado, disponiendo
adecuadamente y por separado de los elementos retenidos.

Tabla 22. Normas generales para Industria Aislada.
Fuente: POT 2000

El predio no esta exento de cumplir con areas de cesion segiin Secretaria de Planeacion en Concepto de norma
(Radicado No.: 201614000138561). Respecto areas de cesion, el POT en el Titulo XIII establece lo siguiente:
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Monto de las
cesiones

En todo proceso de urbanizacion se debera ceder a favor del municipio de Guadalajara de Buga
a titulo gratuito y mediante escritura publica el 20% del 4rea neta urbanizable para areas verdes
recreativas y equipamientos comunitarios, mas las areas necesarias para vias publicas que de-
termine el esquema basico de la via contenido en el Plan Vial o por el esquema bésico de la via
local suministrado por la Autoridad de Planeacion Municipal y las demas vias resultantes del
proyecto de urbanizacion, en cuyo caso la sumatoria de las areas para vias no podra ser inferior
al 25% del 4rea neta urbanizable.

POT, articulo 402

Espacio publico

De conformidad con el articulo 117 de la Ley 388 de 1.997, el espacio publico resultante de los
procesos de urbanizacion y construccion se incorporara con el solo procedimiento de registro
de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Instrumentos publicos, en la
cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas para su localizacion
y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse antes de la iniciacion de las ventas del
proyecto respectivo.

POT, articulo 403

Cesiones en procesos
de edificacion,
redesarrollo y

renovacion urbana

En aquellos procesos de edificacion en areas consolidadas y de redesarrollo o renovacion urba-
na se debera ceder, adicionalmente, el 5% del area construida cuando esta sea igual o mayor a
ochocientos metros cuadrados (800 M2.), entendiendo como area construida la correspondiente
a la suma de las areas de los distintos niveles o pisos, excluyendo azoteas y areas duras sin
cubrir o techar, con el objeto de compensar las mayores densidades obtenidas con relacion al
promedio del aprovechamiento construido actual en la zona y equilibrar la relacion entre mayo-
res densidades Vs. mayor oferta de espacio publico efectivo.

POT, articulo 404

Localizacién y carac-
teristicas

Para los distintos tipos de urbanizaciones y dentro de los limites establecidos por las normas
consignadas en el presente Acuerdo, la Autoridad de Planeacion Municipal podra definir la
localizacion y las caracteristicas de las areas a ceder por el urbanizador para zonas verdes pu-
blicas y aprobara o modificara las areas para servicios colectivos, buscando en ambos casos que
las zonas sefialadas sean utiles y adecuadas para los fines recreativos o de servicios a que hayan
de destinarse y se articulen al sistema general de espacio publico, atendiendo las reglamentacio-
nes establecidas para su localizacion y parametros de las areas de cesion, de las que ademas se
ajustaran al planteamiento urbanistico mas conveniente para el sector y la ciudad, bajo el crite-
rio fundamental de que la poblacion debe gozar de un adecuado y suficiente espacio publico.

POT, articulo 405

Cesion en 1.Oy I.C.

Las franjas que los propietarios de la urbanizacion transfieran al Municipio de Guadalajara

de Buga a titulo oneroso, no seran computadas dentro de los indices o porcentajes de cesion
exigidos por las normas minimas para zonas verdes y de servicios colectivos, y se descontaran
del area bruta del lote, para efectos de la aplicacion de indices de ocupacion y construccion.

POT, articulo 406

Areas de cesion vias

Los propietarios de lotes por los cuales pasan vias arterias deberan dejar la franja de terreno
correspondiente al perfil determinadas en el Plan Vial que el presente Acuerdo adopta.

1. Si el Municipio tiene proyectada la construccion de una via en el terreno donde se desarrollara
el proyecto urbanistico, el urbanizador, parcelador o constructor estara obligado a cederla en toda
su seccion y extension, sin importar para ello que colinde con otra propiedad.

2. Cuando se trate de vias de cuatro o mas calzadas, el urbanizador o constructor debera
adecuar la calzada lateral incluido el andén y el separador que da frente al globo de terreno a
desarrollar.

3. Cuando se trate de vias de dos calzadas debera adecuar la calzada que da frente al globo de
terreno a desarrollar.

4. Cuando se trate de vias de una calzada debera adecuar la media calzada que da frente al
globo de terreno a desarrollar.

5. Las vias que sean proyectadas al interior de un globo de terreno que se pretende urbanizar o par-
celar, deberan ser adecuadas en su totalidad, salvo lo dispuesto en el numeral 2 del presenta articulo.

6. Toda persona natural o juridica que proyecte realizar una urbanizacion o parcelacion sobre
un globo de terreno que colinde con vias publicas ya trazadas pero no pavimentadas, procedera
a su adecuacion en asfalto o concreto de acuerdo con las normas establecidas para tal efecto.

7. El urbanizador, parcelador o constructor responsable debera adecuar, empradizar, arborizar e
iluminar las areas verdes de las vias segun las normas establecidas para tal efecto.

POT, articulo 407
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Un urbanizador estd exento de la obligacion de ceder al municipio el porcentaje correspondien-
te para areas libres y para usos comunales solamente cuando desarrolle proyectos tales como:

1. Un proyecto residencial no integrado a un conjunto habitacional.
2. De infraestructura de servicios publicos.

3. De servicio Asistencial.
POT, articulo
4. De servicio social, educacion o salud. 412

Excepcion a

X 5. Recreativo deportivo.
Cesiones

6. Cultural o religioso.
Otros que por su mismo uso requiera de la dotacion de areas o zonas libres. Dichas areas deben

estar integradas a un todo en el proyecto a aprobarse y dichas areas estaran destinadas para
actividades recreativas, deportivas o de esparcimiento.

Los nuevos propietarios de predios desenglobados, del terreno de mayor extension, no tendran
la obligacion de ceder area alguna al municipio por segunda vez, al momento de desenglobe
del terreno de mayor extension y cuando no se vaya a aumentar las densidades poblacionales
permitidas cuando se hizo la cesion.

POT, articulo 406

Tabla 23. Normas generales de Cesiones.
Fuente: POT 2000

Observacion:

Para el desarrollo de predios, el POT establece una serie de requisitos generales para Redes de servicios publi-
cos en el articulo 284 y articulo 285; sobre Vinculacidn a la malla urbana en el articulo286; sobre Licencia para
urbanizar o construir en el articulo 287 y sobre actas de inventario del espacio publico en el articulo 288.

La edificabilidad del predio y el uso a desarrollar puede modificarse mediante la formulacion de un Plan Parcial,
siempre y cuando sea afin a lo reglamentado en areas de actividad Industrial y las normas generales estructura-
les del POT.
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3.3.2. Peffiles viales.

El predio esta ubicado en la interseccion del corredor Ferrero y la via Buga-Palmira (C.I1.R.3), esta ultima, via de acceso

al predio.
CALLE 19 5UR peb -II
ifuitura) | f
[ i. ..|Tf|'|'|'.'.llli|’|’f.'.l I
.' ] ]
“Concretar
C.L Corredor Inter-regional
VMLC.LR. Via MarglnallCorredor
Inter-regional
V.C.F. Via Corredor Férreo
V.A.S. Via Arteria Secundaria
Via por Construir
Via Nacional
llustracion 10. Identificacion de Perfiles Viales. llustracion 11. Clasificacion Vial. Fuente: POT 2.000, Plano No. 05
Fuente: Elaboracion area normativa UD, dimensiones tomadas del Plan vial general propuesto — urbano.

levantamiento topografico realizado por la Universidad Distrital.
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BUGA- PALMIRA - PERFIL VIAL

Clasificacion vial
urbana

Via Buga-Palmira C.1.R.3: CORREDOR INTERREGIONAL

A este subsistema corresponden las vias de interconexion regional y nacional que
pasan par el municipio, como; La via Buga- Buenaventura (C.I.R. 2), La via Bu-
ga-Palmira (C.IL.R. 3), Para los cuales se reserva una franja de 60 M a lado y lado de
dichos corredores.

Articulo 196. POT 2000.

Corredor Interregional No. 3 (Buga Buenaventura) considerada vial nacional de
primer orden con afectacion por dobles calzadas existentes y/o proyectadas. Se debe
tener un aislamiento minimo frente a ellas o franja protectora del derecho de via
consagrado en la Ley 1228 de 2008, que para este caso es de 20.00m, medidos desde
el eje de la calzada vehicular contigua hasta el lindero del predio que de frente a ella.

Secretaria de Planeacion, Radica-

do No. 2016400010703 1. Fecha
26-07-2016.

Para las zonas de reserva para carreteras de la red vial nacional de primer orden se
establece una fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion de sesenta
(60) metros.

El metraje determinado en este articulo se tomara la mitad a cada lado del eje de la
via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona de exclusion se extende-
ra minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se mediran a partir del eje
de cada calzada exterior.

Ley 1228 de 2008, Articulo 2

Franja de aislamiento: 5 metros Decreto 4065 de 2008
Calzada de desaceleracion de ingreso al predio: 8 metros Decreto 4065 de 2008
Red Vial: 2505. Codigo Via: 2505 ANI

Administracion: ANI. Territorial: VALLE DEL CAUCA
Sector Vial: Cali - Palmira — Buga
PR Inicial: 0 + 0. PR Final: 67 + 0

http://hermes.invias.gov.co/
carreteras/) 01/09/2016

"'T #l. | PERFILPOT para V.MC.R.

Via Marginal Corredar |nter - regional
CLR3 I
i 5§ 1§

e 2k

CALTAOA ZOMA DE RESERVA
MITAD DERECHO DE Via .1,

CALZADA

PERFIL PARA VIAS NACIONALES
LEY 1228 DE 2008
|

I a0 * o s
! i H i
i
1 T
| 1
\ -
sy camonvmicuean 4 = TAANA CE AMSLAMIETD | _ CALZADA DESACELERACION _ |
_ ;
?;‘I"f‘"& . PERFIL VIAL ACTUAL PREDIO SEMA
1| e ViA BUGA-PALMIRA :
i 1
|] If 1
i b | |
= | — T
e
I
e me S - - == v =
!
EALTADA VERICULAR FONA VERDE PREDIO SEMA . LOTE JI

Franja de retiro obligatorio para via de
orden nacional (9.95m aproximadamente
al interior del predio del SENA)

llustraciéon 12. Relacion de las dimensiones reglamentadas en la norma POT y Ley 1228 con el perfil vial existente.
Fuente: Elaboracion area normativa UD, dimensiones tomadas del levantamiento topografico realizado por la Universidad Distrital.

Tabla 24. Perfiles viales Via Buga-Palmira.
Fuente:Equipo diagnostico



CORREDOR VIAL FERREO, C.V.F. - PERFIL VIAL REGLAMENTARIO

Clasificacion vial
urbana

Articulo 3°. En los terrenos contiguos a la zona de un ferrocarril no podran ejecutarse, a una
distancia de menos de veinte metros a partir del eje de la via, obras que perjudiquen la solidez
de ésta, tales como excavaciones, represas, estanques, explotacion de canteras y otras semejan-
tes. Tampoco podran construirse a esa distancia edificios de paja u otra materia combustible ni
hacer depositos de sustancias combustibles o inflamables.

Los Articulos 3 y
4 de la Ley 76 del
15 de noviembre
de 1920 establecen
parametros para
la construccion
de obras en zonas
contiguas al eje de
la via férrea.

Articulo 4°. No podran hacerse plantaciones de arboles a una distancia menor de doce metros
del eje de la via sin el consentimiento de la respectiva empresa. Respecto de las obras o
construcciones ya ejecutadas, podra hacerse la expropiacion de ellas a solicitud de la empresa
respectiva.

CORREDOR VIAL FERREO, C.V.E.:

Corresponde a la franja destinada al derecho de via férrea con un ancho de 24 metros en su
traza urbana comprendida entre el corredor Interregional Buga - Palmira y el Corredor Interre-
gional Buga — Tulua, en todo su recorrido.

POT 2000. Articulo
196

LINEA FERREA
Se debe conservar una franja de proteccion con respecto a esta, minimo de 24.00m, medidos
12.00m a cada costado de la misma, desde su eje.

Secretaria de
Planeacion,
Radicado No.
20164000107031.
Fecha 26-07-2016.

VIA FERREA
SEGUN LEY 76 DE 1920
|z FRANIA '
DE PROTECCION

PERFIL CORREDOR VIAL FERREQ C.V.F.
SEGUN POT

FRANJA
DE PROTECCION

T

= i S PERFIL VIAL ACTUAL
é i E ViA FERREA
2E i S, i i
n.ﬁ : n.g ]
= | =1 i
< ! <
= =
S i g
' TRLATERTA AT --\,!Qt}_{y'ﬂ\f i P S

llustracién 13. Relacion de las dimensiones reglamentadas en la Ley 76 de 1920, en el POT para Corredor Vial Férreo C.V.F. con el perfil vial existente. Elaboracion area norma-
tiva UD. Fecha elaboracion: 04/11/2016, dimensiones tomadas del levantamiento topogréfico realizado por la Universidad Distrital.

Franja de proteccion reglamentaria en el POT
(5.48m aproximadamente al interior del predio del SENA)

Franja de proteccion reglamentada en Ley 76 de 1920
(13.48m aproximadamente al interior del predio del SENA)

Tabla 25. Perfiles viales Corredor Férreo.
Fuente:Equipo diagnostico
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ViA ARTERIA SECUNDARIA V.A.S.
Clasificacion vial ~ Actlan como receptoras y distribuidoras del transito que llega o sale de la
urbana ciudad. Forman parte de este sub-sistema la calle 19 sur (futura) entre el
C.I.R.3 y la carrera 9.

POT 2000. Articulo 196

POT articulo 201. PLAN VIAL. Planos
de Cartografia Plan Vial Codigos No. 04,
05y 06.

Via Arteria Secundaria V.A.S.
Via por construir

PERFIL VIAL POT
ViA ARTERIA SECUNDARIA V.A.S.
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llustracion 14. Dimensiones reglamentadas para Via Arteria Secundaria V.A.S. en el POT.
Elaboracion area normativa UD. Fecha elaboracion: 04/11/2016 con base al POT 2.000, Plano No. 05 PLAN VIAL GENERAL PROPUESTO -
URBANO. Fecha elaboracion: 2016/11/01

Tabla 26. Perfiles viales Calle 19 sur (futura). Fuente: POT 2000.
Fuente:Equipo diagnostico

Nota:

»  El Plan Vial Urbano es el que determina los perfiles viales en lo correspondiente a secciones viales y antejardi-
nes, el cual esta contenido en los planos de Vias y Transporte del componente urbano, en Planos con codigos
No. 04, 05 y 06 del POT, de acuerdo articulo 201 del POT.

* En el caso del corredor vial férreo, existe una diferencia entre las franjas de proteccion de corredores férreos
contempladas en el POT (total de 24m) y en la Ley 76 de 1920 (total de 40m). Frente a este escenario se tomara
la normativa mas exigente que corresponde a los 20m de aislamiento medidos desde el eje de la via por cada
costado, estipulado en la Ley 76 de 1920 que estipula la Ley 76 de 1920.

»  LaCalle 19 Sur (futura) esta contemplada en el articulo 196 del POT. Esta via seria colindante con el predio del
SENA en el costado norte. Sin embargo, la Secretaria de Planeacion no emitié concepto sobre ella. Segtin articu-
lo 203 del POT, la calle 19 sur al estar consignada en el Plan Vial del POT y tiene el caracter de via obligada de
la cual la autoridad de planeacion municipal esta en el deber de suministrar la informacion técnica necesaria al
interesado para la planificacion de su proyecto urbanistico. Respecto a lo anterior, esta informacion fue solicitada
mediante Oficio UCUD-2016-2327

*  Segtn el POT, en el articulo 204 (construccion de las vias en los desarrollos urbanisticos), cuando un interesado
en desarrollar un terreno que esta afectado por el proyecto de alguna de las vias establecidas en el Plan Vial sea
via arteria primaria, secundaria o via marginal paisajistica y esta no ha sido ejecutada ni su proceso de ejecucion
esté dispuesto a corto plazo, el interesado debera construir el tramo correspondiente a su terreno acogiéndose a
las especificaciones del proyecto, de acuerdo con las exigencias de la Secretaria de Obras Publicas y las Empre-
sas de Servicios Publicos. El interesado respetara el alineamiento del proyecto vial y dejara libre de construc-
cion la franja requerida. En todos estos eventos el interesado cedera la via o la franja de terreno a titulo gratuito
a favor del Municipio de Guadalajara de Buga o constituira servidumbre para su uso publico.



»  No obstante lo anterior, es posible establecer una afectacion vial preliminar sobre el predio de 25.896,69m2 por
la Via Buga-Palmira, y de 9.741,02m2 por el costado oriental por colindancia con corredor férreo, lo que repre-
senta un area aproximada por afectacion vial de 35.637,91m2.

e Segln Articulo 5° de la ley 1228 de 2008, entre los deberes de los propietarios de predios adyacentes a las zonas
de reserva estan entre otros, los siguientes:

e 1. Construir en los linderos con las zonas de reserva de la via, setos con arbustos o arboles vivos, que no impi-
dan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas de las carreteras. Las autoridades
competentes ordenaran y obligaran a los propietarios, a podar, cortar o retirar si es del caso, los arboles o barre-
ras situados en sus predios, en los linderos o en las zonas de exclusion, que impidan, dificulten u obstaculicen la
visibilidad de los conductores.

* 2. No arrojar en las cunetas de las carreteras adyacentes basuras o materiales que taponen o perturben el normal
funcionamiento de las mismas como elementos de drenaje de la via.

* 3. Enla construccion de los accesos de la via a los predios deberan respetarse la continuidad y dimensiones de
las cunetas y estas deberan estar siempre despejadas de basuras y obstaculos.

En cuanto a Afectaciones por rondas o quebradas, no se conoce alguna de acuerdo a la informacion consignada en el
POT del municipio, aparte de las que por el uso agropecuario actual puedan existir como cuencas antropicas o quebradas
de suministro de agua para riego; las cuales deberan conservar una franja forestal protectora o suelo de proteccion de
30.00m en cada costado de su cauce, segtin articulo 28 del mismo POT. En los predios del SENA discurren cuerpos de
agua superficiales (acequias), creados con fines de uso agricola principalmente, los cuales hacen parte de la reglamentacion
del Rio Guadalajara (Resolucion SGA CVC No 415 de 1999), y deben conservar una franja forestal protectora o suelo de
proteccion de 30m en cada costado de su cauce, la cual tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Segun la informacion consignada en el POT del municipio, el predio no cuenta con afectaciones de tipo fluvial, por
inundacion o remocion, el Consejo municipal para la gestion del riesgo de desastres de la Alcaldia Municipal del municipio
mediante Oficio SGM-1300-1-032, con Fecha: 03/10/2016, certifica que el predio donde se encuentra establecido el SENA,
NO se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable por inundacion y/o deslizamiento, afectacion fluvial, afectacion cuerpos
de agua, remocion, remocidn, afectacion aguas protegidas, lineas de alta tension o gasoductos. La CVC Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca no emiti6 certificado de riesgos de ningun tipo.

Respecto afectaciones viales, de acuerdo a concepto de normativa urbana, por ser un predio localizado frente a un
Corredor Interregional Via Buga-Palmira C.I.R.3, considerada via nacional de primer orden con afectacion por dobles
calzadas existentes y/o proyectadas, esta debe prever una franja protectora del derecho de via, consagrado en la Ley 1228
de 2008 (ver Capitulo de Perfiles Viales). Ademas, presenta una afectacion por en el lindero oriental por su colindancia con
la linea férrea, para lo cual se debe conservar una franja de proteccion con respecto a esta, de minimo de 24.00m, medidos
12.00m a cada costado de la misma, desde su eje.

Por otra parte, el POT en el articulo 196, contempla la Calle 19 sur (futura) como parte de la Estructura del plan vial
y de transporte del municipio, la cual colindaria al norte del predio del SENA. En relacion con lo anterior, la Secretaria
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de Planeacion no emitié informacion pertinente sobre esta via de desarrollo futuro, salvo la remision de normativa para
Cesiones, contenida en el Titulo XIII del POT (Ver Tabla 20. Normas generales de Cesiones. Fuente: POT 2000).

No existen afectaciones por redes de acueducto y alcantarillado de acuerdo a la empresa de servicios publicos Aguas de
Buga. Respecto a afectaciones por redes eléctricas, esta informacion fue solicutada mediante oficios UCUD-2016-1064 y
UCUD-2016-2253 ante la empresa de energia EPSA.

A continuacion se presenta una tabla en la que se consolida y presenta informacion complementaria a los temas expuestos.

Solicitud en tramite, mediante oficios UCUD-2016-1064 y UCUD-2016-2253 ante la  Ajcaldia municipal de Guadalaja-
Lineas de alta y

. . empresa de energia EPSA ra de Buga, Oficio SGM-1300-1-
media tensién - — - ]
No se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable por lineas de alta tension. 032, Fecha: 03/10/2016
Acueducto Aguas de Buga. Oficio 230-248.
coy No existe servidumbre alguna en cuanto a las redes de acueducto y/o alcantarillado. ~ Respuesta RE-2016-0943. Fecha:
Alcantarillado
4 de mayo de 2016.
,Reserva vial . Faja de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion de 8.893m2, aproximada- Tabla 21. Perfiles ylales Via
Via Buga-Palmi- ment Buga-Palmira.
ra C.LR.3 ente. (Ver Ilustracién 11)
Reserva vial Tabla 22. Perfiles viales Corredor

Afectacion de franja de proteccion en el lindero oriental por colindancia con la linea

. . . Férreo.
férrea, en un area de 9.692m2, aproximadamente.

Corredor vial

Férreo (Ver Ilustracion 12)

Como via consignada en el Plan Vial tiene el caracter de via obligada.
La Secretaria de Planeacion municipal debera entregar la informacion técnica nece- POT. Articulo 203
saria al SENA para la planificacion del futuro proyecto urbanistico, en el caso en que
esta via constituya una afectacion al interior del predio.
Esta via no se ha ejecutado al momento del diagnostico. De igual manera se desco-
noce si su proceso de ejecucion esta dispuesto a corto plazo o si esta proyectada al

Reserva o L p . 1 P P proy

e interior del predio.
afectacién
Calle 19 sur

En el caso en que el SENA esté interesado en desarrollar el predio, y el predio esté
afectado por esta via secundaria, el SENA estaria obligado a construir el tramo co-
rrespondiente al terreno del SENA acogiéndose a las especificaciones del proyecto,
de acuerdo con las exigencias de la Secretaria de Obras Publicas y las Empresas de
Servicios Publicos. EI SENA respetara el alineamiento del proyecto vial y dejara
libre de construccion la franja requerida.

POT. Articulo 204

Sin embargo, teniendo en cuenta el perfil de VAC es posible delinear un area de

reserva aproximada de 3.015m?2 adicionales a los ya establecidos anteriormente. Tabla 23
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Reserva vial
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llustracién 15. Fajas de proteccion vial. Elaboracion area normativa UD. Fecha elaboracion: 04/11/2016
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No se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable por afectacion fluvial.

Alcaldia municipal de Guadalajara
de Buga, Oficio SGM-1300-1-032,
Fecha: 03/10/2016

Fluvial Consejo municipal para la gestion del
., . . ., . . riesgo de desastres, Alcaldia municipal
No presenta afectacion fluvial por inundacion y/o avenida torrencial de Guadalajara de Buga. Oficio SGM-
1300-1-09632, (18/11/2016)
No se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable por inundacion y/o Alcaldia municipal de Guadalajara
Inundacién oot g gaviep y de Buga, Oficio SGM-1300-1-032,
’ Fecha: 03/10/2016
Alcaldia municipal de Guadalajara
No se encuentra en zona de alto riesgo no mitigable por remocion. de Buga, Oficio SGM-1300-1-032,
Fecha: 03/10/2016
Remocion Consejo municipal para la gestion del
No presenta afectacion por remocion riesgo de desastres, Alcaldia municipal
p p de Guadalajara de Buga. Oficio SGM-
1300-1-09632, (18/11/2016)
Por el uso agropecuario actual que puedan existir como cuencas antropicas
o quebradas de suministro de agua para riego, deberan conservar una franja POT. Articulo 28.
] . forestal protectora o suelo de proteccion de 30.00m en cada costado de su
Area protegida o cauce.

Suelo de proteccion

No presenta afectacion en area protegida

Consejo municipal para la gestion del

riesgo de desastres, Alcaldia municipal
de Guadalajara de Buga. Oficio SGM-
1300-1-09632, (18/11/2016)
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llustracion 16. Franjas forestales protectoras. Elaboracién area normativa UD. Fecha elaboracion: 04/11/2016
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Nota:

Respecto a suelos de proteccion, en los predios del SENA discurren cuerpos de aguas artificiales (acequias)
creados con fines de uso agricola principalmente, los cuales hacen parte de la reglamentacion del Rio Guada-
lajara (Resolucion SGA CVC No 415 de 1999, hoy en proceso de actualizacion por la corporacion). Por tal
motivo, es importante destacar que el POT de Guadalajara de Buga, adoptado mediante Acuerdo 068 del 2.000
y hoy vigente, definid en su articulo 28 como suelo de Proteccion treinta (30) metros a cada lado del cauce prin-
cipal de acequias que transporten agua para consumo humano, regadio, usos agricola o pecuario, y por lo tanto
esta franja tiene restringida la posibilidad de urbanizarse (Corporacion Auténoma del Valle del Cauca, Oficio
0742-789342016, fecha: 06/12/2016).

Adicional a lo anterior, el Decreto 1076 de 2015, articulo 2.2.1.1.1.8.6, define que los propietarios de predios
estan obligados a proteger y mantener la cobertura vegetal a lado y lado de las acequias en una franja igual a
dos veces el ancho de la acequia correspondiente (Corporacion Autonoma del Valle del Cauca, Oficio 0742-
789342016, fecha: 06/12/2016).

Es de resaltar que estos predios se ubican en zona de recarga de acuiferos, por lo tanto, y de acuerdo a lo esta-
blecido en el Acuerdo CVC No. 042 de 2010, no se podran realizar en ellos la instalacion de rellenos sanitarios,
cementerios, industrias con actividades potencialmente peligrosas para la contaminacion de aguas subterraneas,
estaciones de servicio con tanques enterrados, lagunas de tratamiento de aguas residuales y aplicacion sobre el
suelo de productos que al lixiviarse por su composicion fisica, quimica o bacteriologica, puedan afectar las ca-
racteristicas del agua subterranea (Corporacion Auténoma del Valle del Cauca, Oficio 0742-789342016, fecha:
06/12/2016).

Adicional de la reglamentacion establecida para este tipo de afectaciones en el POT de Guadalajara de Buga
en el articulo 24 sobre Suelos de Proteccion, desde el punto de vista técnico es requerido tener en cuenta lo
regulado en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico o norma R.A.S. (Fuente:
Secretaria de Planeacion, Rad. 201614000138561 Fecha: 21-10-2016).

En caso de adelantar procesos de urbanizacion, se debe ceder el 20% del area neta
urbanizable para areas verdes recreativas y equipamientos comunitarios, mas las

areas necesarias para vias publicas.
Ver Tabla 20. Normas

En caso de adelan'tar proceso de c?diﬁfzacién en area consolidada (segun clasifi- generales de Cesiones.
cacion de Tratamiento de Consolidacion CU-2) o de redesarrollo (de acuerdo a Fuente: POT 2000
clasificacion del suelo de expansion) o renovacion urbana se debera ceder, adicio-

nalmente, el 5% del area construida cuando esta sea igual o mayor a ochocientos

metros cuadrados (800 m2)

Cesiones

Tabla 26. Afectaciones.
Fuente:Equipo diagnostico.
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Nota:

»  Existe diferencia entre lo contemplado en el POT vigente del ailo 2000 y la Ley 1228 de 2008, en lo pertinente
para la dimension de la franja de proteccion del Corredor Interregional C.1.R.3., Via Buga-Palmira. Sin embar-
20, se tomara la consignada en la Ley 1228 de 2008 que de igual manera coincide con el concepto de norma
emitido por la Secretaria de Planeacion de Buga.

»  Existe una diferencia de la dimension de la franja de proteccion exigida en el POT (aislamiento de 12m para un
area de afectacion en el predio de 2.941,73m2 aprox.) y la Ley 76 de 1920 (aislamiento 40.00m para un area
de afectacion en el predio de 9.726,70m2 aprox.). Para el diagndstico, se tomara la consignada en la Ley 76 de
1920.

e La Secretaria de Planeacion no incluy6 la Calle 19 Sur (futura) dentro de concepto por cesiones y no suministro
estado o posible afectacion de la via en el predio del SENA.

e Segtn POT. Articulo 24, los suelos de proteccion, estan constituidos por las zonas y areas de terrenos locali-
zados dentro de cualquiera de las clases (urbana, rural o de expansion), que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestruc-
turas para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no mitigables para
la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

*  La Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca entregd informacion verbal e informacion por medio
magnético (CVC, Resolucion SGA No. 415 de 13 de diciembre de 1999, y archivo digital formato .dwg de la
plancha 4/14, con base a la Reglamentacion general del Rio Guadalajara, Municipios de Buga y San Pedro),
como consta en el oficio 0742-740422016, (03/11/2016), sobre lo que considerd relevante sobre los temas refe-
ridos para areas de proteccion.

*  En caso de iniciar la construccion, ensanche o alteracion de complejos industriales, se necesitan planes de
desagtie, cafierias y alcantarillado y métodos de tratamiento y disposicion de aguas residuales, previamente
aprobados. (Fuente: Decreto 2811 del 18 de diciembre de 1974, articulo 139)

»  Las servidumbres que se puedan establecer por Acueducto, Desaglie y de recibimiento de aguas, Presa y estribo,

Transito para trasportar agua y abrevar ganado y por uso de riberas, estan contenidas en el titulo IV del Decreto
2811 del 18 de diciembre de 1974.

El area de terreno que se va a tomar para el diagnostico normativo para el predio es 166.491,912 m2, que corresponde a
la registrada en el Levantamiento Topografico realizado por la Universidad Distrital. No se va a tomar area construida para
el diagnoéstico normativo dado que no existen edificaciones en el predio.

Para efectos de aplicacion de norma, el POT define;

+  Area del lote, a la superficie de un terreno comprendida entre sus linderos.
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*  Area neta, a la resultante de restarle al area del predio del area de cesion de vias al Municipio.

+  Area ocupada, a la proyeccion del total de las edificaciones de un lote sobre un plano horizontal, excluidos los
aleros, las cornisas y los voladizos. Los balcones abiertos que sobresalgan de la linea de construcciéon y los
porticos abiertos se excluyen también siempre que cumplan con los requisitos de edificacion del presente Regla-
mento.

e Area de cesion, a aquella que obligatoriamente debe ceder todo urbanizador al Municipio por estar destinada
a proteger el ambiente o los recursos naturales, proveer circulacion vehicular y peatonal, recreacion, servicios
asistenciales y publicos a los habitantes del sector.

*  Area neta urbanizable, como la resultante de descontar del area bruta, las areas correspondientes a zonas de
cesion obligatoria.

e Areatil, al area de una edificacion, la resultante de descontar los aislamientos.

Segtin articulo 416 del POT, se entiende como altura de piso una distancia vertical maxima de 3.0 mts lineales entre dos
pisos finos y consecutivos para vivienda y de maximo 3.50 mts lineales, entre dos pisos finos y consecutivos para otros usos.

Adicional, el POT en el articulo 249 del POT no contabiliza como pisos;

L. Los sotanos y semisotanos que se destinen en forma total a parqueaderos privados o de visitantes, los
utilizados exclusivamente con instalaciones mecanicas, escaleras o tanques de agua y los destinados totalmente a
areas libres comunes para recreacion.

2. Un nivel de mezanine siempre y cuando esté integrado al primer piso por medio de vacios o escaleras
internas al local, no tengan destinacion independiente y no supere el setenta por ciento (70 %) de su area,

3. Un nivel de mezanine, manzarda, buhardilla o atico, que se construya utilizando la inclinacion del techo
donde la cubierta estara enrasada en la fachada en la altura méaxima permitida, efectuando la iluminacién por
aberturas en las cubiertas, patios inferiores, interiores o retiros a linderos pero por fachada como piso adicional
(este nivel no podra superar el cincuenta por ciento-50% del area del piso inferior y debera estar integrado en
destinacion al mismo).

4. Las areas del mezanine y las de remate (manzarda, buhardilla, atico) se contabilizaran en el indice de
construccion; no asi los niveles de parqueaderos, ubicados en sétanos y semisdtano o en areas previstas por las
norma especificamente.

5. Los parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto,

6. Balcones, marquesinas o tapasoles,

7. Recreacion y servicios colectivos

8. Instalaciones mecanicas y tanques de agua y

9 Piscinas.

Las areas de sotanos y semisotanos no sumaran para el total del indice de construccion ni para el nimero de pisos
de la edificacion, segin Secretaria de Planeacion, mediante radicado No.: 201614000138561. Por el contrario, para los
parqueaderos construidos en superficie e independientes a la edificacion, ya sean privados o para visitantes, se tomara el
cincuenta por ciento (50%) de esta area tratada para contabilizarla en el indice de ocupacion, no se contabilizara en el indice
de construccion.



Segun Secretaria de Planeacion, para calcular los indices de construccion y ocupacion se aplican las definiciones
establecidas en el articulo 2.2.1.1 del Decreto unico Reglamentario 1077 de 2015 que definen lo siguiente:

Indice de construccion; es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede convertirse por definicion
normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el rea permitida de construccion por el area
total de un predio.

Indice de ocupacion; es la proporcion del area del suelo que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo
cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo
cubierta por el area total del predio.

Cabe anotar que en caso de desarrollo del predio mediante Plan Parcial, los aprovechamientos urbanistico potenciales
pueden ser modificados, acogiéndose a las normas estructurales definidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, teniendo
en cuenta que elaprovechamiento urbanistico estd definido por el POT en el articulo 415 como “la base del célculo del
reparto equitativo de cargas y beneficios creados por el Plan, esto es, la media de los aprovechamientos potenciales (futuros)
definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial o por el Plan Parcial traducidos en los Indices de Edificabilidad, los cuales
seran definidos en esta instancia para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica o localizadas en determinadas
areas o zonas del suelo urbano. Estos podran ser convertidos en derechos de construccion y desarrollo. Los indices de
edificabilidad en cada Zona Morfoldgica Homogénea de tratamiento especifico sea de renovacion urbana, redesarrollo o
desarrollo, sera fruto de la simulacion urbanistica-financiera que se haga en el Plan Parcial correspondiente”.

Indice de ocupaciéon

Existe la posibilidad de ocupar
166.491,912m2 en primer piso.
No obstante lo anterior, esta area
se debe cefiir a las demas normas,
especialmente a las condicionan-
tes por aislamientos.

1,0 Actualmente la sede no tiene area 1,0
Equivale a 166.491,912m? construida, lo que equivale a un Equivale a 166.491,912m?
indice de 0,0 de ocupacion.

Se tomara 50% del area tratada

de parqueaderos construidos en .
L . No existen parqueaderos en el
superficie e independientes a la - -

edificacion para contabilizarla en predio
el indice de ocupacion.
Indice de construccion
3,0 Actualmente la sede no tiene area 3,0 Existe la posibilidad de construir
Equivale a 499.475,736m? construida, lo que equivale a un Equivale a 499.475,736m? P

indice de 0,0 de ocupacion. 499.475,736m2.

El area de parqueaderos cons-
truidos en superficie e inde- .
. . . No existen parqueaderos
pendientes a la edificacion no . - -
o o en el predio
se contabilizara en el indice de
construccion.

Tabla 27. Plan parcial.
Fuente:Equipo diagnostico.
Nota:

+  Cabe anotar que de acuerdo al POT, articulo 375, en caso de desarrollar Edificios Industriales, el Indice de ocu-
pacion sera el 100% del area 1til, después de cumplir con la cesion, el antejardin y los retiros obligatorios.

»  El gjercicio realizado esta desarrollado bajo el concepto del articulo 2.2.1.1 del Decreto unico Reglamentario 1077 de
2015, entregado por Secretaria de Planeacion, mediante Radicado No.: 201614000138561 con fecha: 21-10-2016.
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Altura maxima

Cinco pisos o veinte (20) metros
medidos en la fachada o para-
mento.

Actualmente la sede no tiene area
construida.

Cinco pisos o veinte (20) metros

Se podran superar las alturas
permitidas al interior del predio
respetando el indice de construc-
cion.

Aislamientos o Retrocesos

Aislamientos por los derechos

de via y el perfil vial establecido
en el POT para sus costados de
fachada.

Fachada norte: CALLE 19 SUR
(futura) Via por construir: Via
Arteria Secundaria, perfil total
32m (Fuente: POT 2.000)

Fachada oriental Corredor
Férreo: 20m a partir del eje de
la via.

Fachada sur y occidental

(Via Buga-Palmira), frente a
via de primer orden de caracter
nacional: 60m de faja de retiro
obligatorio, la mitad a cada lado
del eje de la via. (Fuente: Ley
1228 de 2008)

A parte de los aislamientos que
por los derechos de via y el perfil
vial establecido por el POT para
sus costados de fachada, un
aislamiento en todos sus costados
de minimo 10,00m en zona verde
interna.

Actualmente no hay edificaciones
en el predio

El aislamiento o faja de retiro
obligatorio es aproximado, puesto
que no se conocen los hilos de
demarcacion, disefio o estado de
ejecucion de la Calle 19 Sur.

Ver capitulo 3.3.2

Ver capitulo 3.3.2
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AISLAMIENTO
CALLE 19 SUR (FUTURA) ; |2
io a perfil regl o paraVAC.enel POT | |
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MISLAMIENTO N AISLAMIENTO

OBLIGATORIO (10m) ] OBLIGATORIO (10m)
|
|
|
|I !
('
VIA NACIONAL DE PRIMER ORDEN
(30m)
AISLAMIENTO
CORREDOR FERREO
{20m})

S

AREA TOTAL AISLAMIENTOS: 40.791,94m? apréx.

AREA DISPONIBLE: 125.699,96m” aprox.
Aislamiento por Faja de aislamiento Via nacional de primer orden
Buga-Palmira por Ley 1228 de 2008 (25.896,89m? aproximadamente)

Aislamiento por Corredor Férreo (9.741,02m? aproximadamente).
Aislamiento por proyeccion de Calle 19 Sur (futura) contemplada en el

POT. (5.154,03m2 aproximadamente)

llustracion 17. Aislamientos reglamentados para el predio.
Fuente: Elaboracion area normativa UD. Fecha elaboracién: 04/11/2016
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Aislamiento entre edificaciones

El aislamiento minimo permitido entre edificaciones es

Actualmente no hay edificaciones

Se debera respetar los

de 3.00m siempre y cuando ello corresponda a aisla- . No aplica aislamientos minimos entre
. en el predio . .
mientos entre fachadas cerradas. edificaciones.
Voladizos
Frente a vias o servidumbres con seccion inferior a
4.50m: no se permite.
Frente a vias o servidumbres con seccion superior a 8m: o En el caso de plantc?ar
0.80 Actualmente no hay edificaciones . voladizos, se deberan res-
-o0m . No aplica.
- - - en el predio petar las normas generales
Sobre retiros a quebradas: 0.80m de proyeccion maxima. establecidas en el POT
Sobre areas publicas: hasta 0.80m, mediando un sendero
peatonal de 8m de ancho minimo.
Sétanos
En el caso de plantear sota-
Se permite a partir del paramento de construccion o . . . . nos, se deberan respetar las
A i No existen sotanos en el predio. No aplica. .
hasta el andén conservando la altura de éste. normas generales estableci-
das en el POT.
Semisétanos
En el caso de plantear
Se permitiran semisotanos siempre y cuando estos no No existen semisotanos en el No aplica semisotanos, se deberan res-
sobrepasen los 1.50 m sobre el nivel del piso. predio. plica. petar las normas generales
establecidas en el POT.
Rampas
No se permite la ocupacion del espacio publico, con En el caso de plantear ram-
ningun tipo de volumen o estructura construida por fuera  No existen rampas sobre area de No aplica pas, se deberan respetar las
de la linea de paramento, con excepcion de rampas a antejardin. puca. normas generales estableci-
sotanos y semisotanos en areas de antejardin. das en el POT.
Estacionamiento
Una celda de parqueadero por cada 50 metros cuadrados
construidos (50.00m2).
Para industria clase I y II:
El porcentaje se podra variar de acuerdo con el tipo de
vehiculo, areas de produccion y demanda de materias
primas.
Para industria clase I11:
Vehiculos livianos 4.50 m. X 2.30 m. En un 40%.
Vehiculos pesados 10.00 m. X 3.00 m. En un 60%. Actualmente no hay edificaciones Enel caso de,plantear ram-
- - | predi rea d N i pas, se deberan respetar las
Estacionamientos para cargue y descargue €n el predio o drea de parquea- 0 aplica normas generales estableci-

Para edificaciones en lotes de 300 metros cuadrados el

8% del area construida.

Para edificaciones en lotes de 300 a 600 metros cuadra-
dos el 10% del area construida.

Para edificaciones en lote de mas de 1.000 metros cua-

drados el 12% del area construida.

Cuando el calculo de cupos de estacionamientos resulten
fracciones iguales o superiores a cinco décimas (0.5), se
aproximara a la unidad inmediatamente superior.

deros.

das en el POT

Nota:

Tabla 28. Aplicacion norma.

Fuente: Elaboracién area normativa UD. Fecha elaboracién: 09 de noviembre/2016.

*  Los aprovechamientos urbanisticos, tales como indices de construccion, indice de ocupacion, alturas permitidas,
voladizos, antejardin, aislamiento lateral, aislamiento posterior, y exigencia de estacionamientos, podran modifi-
carse mediante la formulacion del correspondiente Plan Parcial.



3.4. Conclusiones Y Recomendaciones

Semaforo (Valoracion cumplimiento norma del sector)

o
LA

o

llustracién 18. Valoracién cumplimiento d
Fuente: Elaboracién area normativa UD, Fecha elaboracion: 24/11/2016
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Segtin articulo 21 del POT y Concepto de Norma emitido por Planeacion (Radicado No.: 201614000107031
con fecha de 26-07-2016), se determino que el predio se ubica en suelo de Expansion, en area de actividad
Mixta Industrial.

Segtin el anexo “Usos del suelo area urbana” del POT Acuerdo No. 068 de 2000, se determind que el uso de
Agricultura silvicultura, Agricultura y pesca, Produccion Agropecuaria y de Educacion secundaria clasica o
técnica y profesional NO estan permitidos, en area de actividad Mixta Industrial.

El articulo 283 del POT, especifica que "Para los procesos de parcelacion, urbanizacion y construccion de los
terrenos en suelos de expansion seran ejecutados exclusivamente a través de Planes Parciales ya sean de inicia-
tiva publica, privada o bajo figuras de asociacion o corporacion entre estas, segun las previsiones del Plan de
Ordenamiento Territorial...”. De igual manera, dentro del analisis y dadas las condiciones de la sede, un predio
ubicado en Suelo de Expansion, aun no urbanizado pero urbanizable; su futuro desarrollo deberia estar guiado
por la formulacion de un Plan Parcial en la modalidad de Tratamiento de Desarrollo, de acuerdo a lo estipulado
en el POT Acuerdo 068 de 2000; la Ley 388 de 1998; y la Ley 1469 de 2010 (normas que establecen que la
aprobacion de licencias de urbanizacion en suelo de expansion urbana sélo podran expedirse previa adopcion
del respectivo Plan Parcial).

Sin embargo, en concepto de norma emitido por la Oficina de Planeacion de Buga Radicado No.:
201614000138561 de fecha 21-10-2016, la entidad indica que el tramite de licencia de construccion no se
realiza exclusivamente por el instrumento de Plan Parcial, el cual solo serd necesario cuando por su desarrollo
se tipifiquen acciones urbanisticas en los predios que impliquen la consolidacion definitiva dentro del tejido ur-
bano, entiéndase proyectos urbanisticos que requieran su integracion total a la infraestructura vial y de servicios
publicos. De igual manera, en el mismo oficio, la Oficina de Planeacion aclara que el predio no tiene la consi-
deracion de urbanizado y que en el caso de que su desarrollo se tipifique en tal sentido, se requerira Licencia de
Urbanismo.

Dado que los planes parciales “no podran, en ningun caso, modificar la clasificacion del suelo, ni las determi-
naciones y demas normas urbanisticas adoptadas en los planes de ordenamiento territorial que desarrollan y
complementan”, lo anterior en concordancia con el Decreto 2181 de 2006, se recomienda al SENA definir un
tipo de uso acorde con el area de actividad Mixta Industrial estipulada en el POT. Con la intencion de regla-
mentar el uso de equipamientos, el SENA debera acogerse al cuadro de “Usos del suelo area urbana”, sobre los
usos principales y complementarios, restringidos y no aplicables en areas de actividad industrial, con el fin de
legalizar su funcionamiento en un futuro.

En caso de optar por Plan Parcial, el procedimiento para la formulacion y adopcion se rige por la Ley 388 de
1.997 y el Decreto Ley 1507 de agosto de 1.998. Los planes parciales que se establecen en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen seran consideradas Normas estructurales. Lo
anterior de acuerdo al articulo 87 del Plan de Ordenamiento Territorial.
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Segtin diagnostico juridico, se recomienda realizar una cabida y linderos, esto debido a que el predio presenta
diferencia de areas entre los titulos, el area catastral y el levantamiento topografico. Se recomienda realizar un
saneamiento catastral, juridico y/u otro del predio, con el fin de poder legalizar las construcciones a futuro.

El area de terreno tomada para el diagndstico es de 166.491,912 m2 que corresponde a la registrada en el levan-
tamiento topografico realizado por la Universidad Distrital, por cuanto es el area de menor extension.

Respecto reservas viales, el predio es objeto de reserva vial por la Via Buga-Palmira (Corredor Interregional),
que para esta via, considerada via nacional de primer orden, se estipula segun Ley 1228 de 2008, una franja
de aislamiento de 30.00m o minimo de 20.00m medidos desde el eje de la calzada vehicular contigua hasta el
lindero del predio, lo que corresponde a un area de 8.893m2 aproximadamente, por el lindero sur-occidental.

Ademas, dada su localizacion frente a Corredor Vial Férreo C.V.F. y segtin la Ley 76 de 1920, se debe respetar
un aislamiento de una distancia no menor a 20 metros a partir del eje de la via, lo que corresponde a un area
afectada de 9.692m2, aproximadamente.

Dado que no se conoce el estado de ejecucion ni la demarcacion de la Calle 19 sur (futura) contemplada en el
Plan vial del POT 2.000, se sugiere al SENA realice las gestiones correspondientes con la entidad municipal con
el fin de esclarecer la real afectacion o area de reserva vial originadas por la construccion de esta via. Hasta el
momento esta constituye una reserva vial adicional de 3.015m2.

El area total de reserva vial sobre el predio, es de 21.600m2, aproximadamente.

Dado el uso agropecuario actual y las cuencas antropicas o quebradas de suministro de agua para riego existente
en el predio, el POT y el decreto 2811 de 1974, establece la conservacion de una franja forestal protectora o sue-
lo de proteccion de 30.00m en cada costado de los cauces, lo que corresponde a un area de proteccion ambiental
de 23.083m2, aproximadamente, sobre los cuerpos de agua existentes en el predio.

En caso de adelantar Plan Parcial, y de acuerdo al decreto 2181 de 2006; los planes parciales para las areas sujetas
a tratamiento de desarrollo dentro del perimetro urbano y las areas comprendidas en el suelo de expansion, inclui-
ran entre otros aspectos, la asignacion especifica de usos principales, compatibles, complementarios, restringidos y
prohibidos, asi como, la asignacion especifica de las intensidades de uso (indices de ocupacion y construccion; reti-
ros, aislamientos, empates y alturas, de conformidad con las disposiciones contenidas en el decreto anteriormente
mencionado), que en todos los casos, deberan subordinarse a las determinaciones de los diferentes contenidos del
Plan de Ordenamiento Territorial y de los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Dado que no es claro el tipo de instrumento de gestion urbana de acuerdo a la clasificacion de tratamiento
urbano (Consolidacion CU-2) en relacion con la ubicacion del predio dentro de area de expansion urbana, se
recomienda al SENA que realice las gestiones correspondientes con la entidad municipal con el fin de esclarecer
cual es el instrumento de gestion urbana a aplicar en el predio, ya sea por medio de Plan Parcial y mediante tra-
tamiento de desarrollo, o, directamente por licencia de urbanismo en la modalidad de Consolidacion Urbanistica
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CU-2 como sugiere el concepto de norma, acogiéndose a las normas de edificabilidad entregadas por la Secreta-
ria de Planeacion mediante Radicado No.: 201614000138561 con fecha 21/10/2016.

La aplicacion de norma del presente diagnostico esta basada en la informacion suministrada por la Secretaria de
Planeacion (Radicado No.: 201614000138561 con fecha 21/10/2016), con lo cual se puede concluir lo siguiente;

El indice de ocupacion permitido es de 1.00, el cual equivale a 166.491,912m?. Dado que no existen edificacio-
nes en el predio y su indice de ocupacion actual es de 0,00, estaria permitido construir la totalidad del predio en
primer piso. Sin embargo, se deben considerar las condiciones y areas de reserva vial, normas sobre aislamien-
tos y zonas de proteccion, lo que resulta en un area util resultante de 107.323,731m2 aproximadamente (ver
Tlustracion 18).

El indice de construccion permitido es de 3.00, el cual equivale a 499.475,736m?. El indice de construccion con
el que cuenta el predio actualmente es de 0.00, por tanto el predio puede construir el total de lo permitido.

La altura maxima permitida es de cinco pisos o veinte (20) metros medidos en la fachada o paramento, ademas,
existe la posibilidad de superar las alturas permitidas al interior del predio siempre y cuando se respete el indice
de construccion.

Se requiere a parte de los aislamientos que por los derechos de via y el perfil vial establecido en el POT para sus
costados de fachada, un aislamiento en todos sus costados de minimo 10.00m en zona verde interna y las areas
libres para patios establecidos en el articulo 376 del POT, lo que equivale a 40.791,94m2, aproximadamente
(ver Ilustracion 16).

Seglin Secretaria de Planeacion, los aislamientos minimos entre las futuras edificaciones con fachadas cerradas
es de 3.00m minimo, con fachadas semi-abiertas de 6.00m minimo, y con fachadas abiertas de 9.00m minimo.

En caso de plantear sotanos o semisotanos, se deberan respetar las normas generales establecidas en el POT para el caso.

Para el predio con uso Mixto Industrial, se exige una celda de parqueadero por cada 50 metros cuadrados cons-
truidos (50.00m2), ademas de estacionamientos para cargue y descargue, que para edificaciones en lotes de mas
de 1.000 metros cuadrados, representa el 12% del area construida.

Respecto a cesiones, en caso de adelantar un proceso de urbanizacion, el POT en el articulo 402, exige un 20%
del area neta urbanizable para areas verdes recreativas y equipamientos comunitarios, mas las areas necesarias
para vias publicas que determine el esquema basico de la via contenido en el Plan Vial o por el esquema basico
de la via local. De igual manera, en el articulo 403, determina que en aquellos procesos de edificacion en areas
consolidadas y de redesarrollo o renovacion urbana se debera ceder, adicionalmente, el 5% del area construida
cuando esta sea igual o mayor a 800m2. Asi mismo, en el articulo 407, se establece que los propietarios de lotes
por los cuales pasan vias arterias deberan dejar la franja de terreno correspondiente al perfil determinadas en el
Plan Vial que el presente Acuerdo adopta.

Respecto a lo anterior, el articulo 406 del POT, establece que los nuevos propietarios de predios desenglobados,
del terreno de mayor extension, no tendrdn la obligacion de ceder area alguna al municipio por segunda vez, al
momento de desenglobe del terreno de mayor extension y cuando no se vaya a aumentar las densidades pobla-



cionales permitidas cuando se hizo la cesion. Se sugiere hacer la consulta respectiva ante la entidad competente.
3.4.4. Area Aprovechable

El area aprovechable de este predio se indica el siguiente grafico. Sin embargo, cabe aclarar que el poligono
sefalado solo puede desarrollarse con un uso acorde con el area de actividad Mixto Industrial establecida en el
POT, mediante Licencia de Urbanismo o mediante la formulacion de Plan Parcial y descontando las areas de
reserva y afectaciones contenidas en el capitulo 3.3.3 sobre Afectaciones del presente diagnostico.

AREA APROVECHABLE: 107.323,731m” aprox

Area aprovechable para uso Mixto Industrial
(107.323,731m2 aproximadamente)

Afectacion por zonas de proteccion

- Cuerpos de agua

Afectacion por aislamientos

llustracién 19. Area Aprovechable predio SENA.
Fuente: elaboracion area normativa UD con base al Levantamiento topografico
realizado en abril de 2016, por la Universidad Distrital. Fecha elaboracion: 13(11/2016.

Nota:

El presente diagnostico esta sujeto a la informacion en tramite solicitada por la Universidad Distrital.

71






INDICE DE

[lustracion 1. Localizacion del municipio de Buga en el departamento de

Valle del CatCA. ...oouiiiiieiie et ettt ettt ettt 11
Tlustracion 2. Localizacion area urbana del municipio. .........cceecvevieriienieiiiieniieeieeieeeeane 11
[lustracion 3. Localizacion del Corregimiento de Quebradaseca en el area

Tural del MUNICIPIO. ..viiiiiieiiiieciie et e et e et e et aeestaeeesaeeensaeesnsseesnseeennnes 11
Tlustracion 4. Localizacion del predio en Zona de expansion SUr. .......c..ccceeeeveeneeeiennene 11
[lustracion 5. Identificacion catastral del lote del SENA. ..o, 28
[lustracion 6. Acceso principal desde Via Buga-Palmira. ............cccoooiiiiiiiiiiiiniiee 28
[ustracion 7. Poligono, levantamiento topografico y referencia a zonas con

DlOqUES CONSEIUIAOS. ..eiiviieeiiiieiiieeeiie e eetee et e e te e et e e et eesbee e sbaeensseeensaeesnsaeeennneennseeennnes 33
[lustracion 8. Tratamiento UrbaniStiCo. .......ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeese e 39
Tustracion 9. Zonificacion por Areas de .........cceeveeriiieriieeiieiie ettt ettt 39
actividad y clasificacion de usos del Suelo. .......occvieviiiiiiiiiiiieee e 39
[lustracion 10. Identificacion de Perfiles Viales. .......coocooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 51
[ustracion 11. Clasificacion Vial. Fuente: POT 2.000, Plano No. 05 Plan vial general
PIOPUESLO — UTDANO. ....eiiiieeeiiie ettt ettt e et e et e e steeessbaeessaeeensaeeensaeeennseesnseeennnes 51
[lustracion 12. Relacion de las dimensiones reglamentadas en la norma POT y Ley 1228
con €l Perfil VIal @XISEENTE. ......ceeviieiiiriieeiieiie ettt ettt eae e et eabeensee e 52

[lustracion 13. Relacion de las dimensiones reglamentadas en la Ley 76 de 1920, en el
POT para Corredor Vial Férreo C.V.F. con el perfil vial existente. Elaboracion area
normativa UD. Fecha elaboracion: 04/11/2016, dimensiones tomadas del levantamiento

topografico realizado por la Universidad Distrital............cccoovvvieeiiieiniiiniiieeieeeeeeeee e 53
[lustracion 14. Dimensiones reglamentadas para Via Arteria Secundaria
VIAS. €N @l POT. oottt ettt et 54

Elaboracion area normativa UD. Fecha elaboracion: 04/11/2016 con base al POT
2.000, Plano No. 05 PLAN VIAL GENERAL PROPUESTO - URBANO.

Fecha elaboracion: 2016/11/01 ......cc.coviiiiiiiininiiiieeeeeeree e 54
[lustracion 15. Fajas de proteccion vial. Elaboracion area normativa UD.

Fecha elaboracion: 04/11/2016 ........ooiuiiiiiiiiiie ettt 57
[lustracion 16. Franjas forestales protectoras. Elaboracion 4rea normativa UD.

Fecha elaboracion: 04/11/2016 .....c..cocviiiiiiiiiniiiiiiic e 59
[lustracion 17. Aislamientos reglamentados para el predio. .........cceeeeveeecieeeciieeeiieeeiee e, 65
[ustracion 18. Valoracion cumplimiento de la norma del sector. ..........cccevevveevieniieiennene 67

Iustracion 19. Area Aprovechable predio SENA. .......ooouivoieurieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 71






INDICE DE

Tabla 1. Localizacion del predio. .......eceiiecieeeeiieeiie et 11
Table 1. Area de tradicion ¥ HDErtad............c.oo.eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 17
Table 2. Area de tradicion y HDErtad..............cooeeveeviveeeieeeeeeeeeeeeee oo 17
Table 3. Area del bien iNMUEDIE .............o.covovivieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 19
Table 4. Area de tradicion ¥ HDErtad............c.ooueveveeeeeeeeeeeee oo 19
Tabla 5. Identificacion del Predio.......oocveieierieeiieieeieee e 28
Tabla 6.Informacion juridica relacionada en certificado, Certificado de

tradicion y 1Ibertad 373-260052.......c.uuiiiiie ettt ettt 29
Tabla 7. Linderos Primer LOte. .......cccoooiiiiiiiiiiieieiecieeeeeeeee e 30
Tabla 9. Area legal SEZUNAO LOE. ........ovvueeeeeeeeeeeee oot 30
Tabla 10. Area topografica sede 39 y sede 40 BUZA. ......ccooovvivvveeeveeeeeeeeeeeeeeseeeeesenens 30
Tabla 8. Linderos Segundo LOte. ........ccceeviiiiiiiiiiiieeieeiie et 30
Tabla 11. Informacion urbanistica.............cooiiiiiiiiiiiiiie e 31
Tabla 12. ATEa A LEITENO ... 32
Tabla 13. Area CONStUIAA. ........o..ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 34
Tabla 14. Usos Principales (P) para areas de actividad Industrial. ..........ccccoeovveviieninnnne. 37
Tabla 15. Usos Complementarios (C) para areas de actividad Industrial. ..............cccc...... 37
Tabla 16. Usos prohibidos en areas de actividad Industrial. ..........ccccoooeniininiiniincniennn 38
Tabla 17. Uso agricola restringido en areas de actividad Industrial. ..........ccccccoeveveennnnnne. 38
Tabla 18. NOImMa del SECLOT. .....viiiiiieeiiieeiieecee ettt eeare e et e sraeesaeeeseneeas 39
Tabla 19. Normas generales de Edificabilidad. ...........cccoooiviiiiiiiiiiniiiiiiceee 46
Tabla 20. Normas generales para urbanizaciones industriales. ..........ccccoevveevvieeriieenineeennne. 47
Tabla 21. Normas generales para edificios industriales. ...........ccccceeieeeiieeeiieeniieeeieeene, 48
Tabla 22. Normas generales para Industria Aislada. .........cccoccevieiiiiiiiiniininccee 48
Tabla 23. Normas generales de CeSIONES. .......c.eeerveeeriieeriieeiieeereeeieeeeieeeeireeeseeessee e e 50
Tabla 24. Perfiles viales Via Buga-Palmira. ...........ccccooiiviiiiiiiiieieceeceeceeee e 52
Tabla 25. Perfiles viales Corredor FEITEO. ......ccuiviiriiiiiriiiiiiiiieececeeee e 53
Tabla 26. Perfiles viales Calle 19 sur (futura). Fuente: POT 2000. .........ccccoevvvveniveennneenne. 54
Tabla 26. ATECLACIONES. ...c.uviieiiiieiiieeiie ettt e et e et e e taeesaaeeesaeesssaeeeseeesnseeas 60
Tabla 27. Plan Parcial.........ccceeiiiiiiiiieiie ettt et 63

Tabla 28. APliCaCiON NOTIMNA. .....oeeiiiieiiieeeiieecieeeetee et e et e et eeereeeeeeeeseeesnsreeeneeesnseeennnes 66






AREA ARQUITECTURA Y COSTO-BENEFICIO

Alejandra Quintero / Alejandra Susa / Ana Bermudez / Andrés Silva / Carlos Galeano / Catalina Romero / Cindy Melo
David Florez / Diego Avella / Eric Fonseca / Estefania Clavijo / Gabriel Giraldo / Gabriel Quintero / Gina Mayorga
Jair Galeano / Jennifer Trejos / Jessica Maria Avila / Juanita Ospina / Karen Pefia / Laura Hincapié / Laura Lopez / Leidy

Silva / Lina Barreto / Maria Barrera / Néstor Gacharna / Nick Acero / Paulina Vargas / Rafael Torres / Yeny Pulido

AREA DISENO GRAFICO

Aldenur Alaguna Gonzalez / Andrés Goméz Torres / Angie Alape Pérez / Camila Pacheco Rodriguez / Cindy
Liliana Bogota / Daniel Pachon Porras / Diego Olaya Cardona / Jaime Albaiiil Torres / Jennyfer Pineda Herrera
Leonardo Castillo Sanchez

AREA ESTRUCTURAL

Alejandra Cepeda Paez / Francisco Armando Florez Hernandez / José Danilo Triana Montenegro / Leidy Carolina
Vésquez Mufioz / Luis Guillermo Pinto Soler / Luz Bellanith Almanza Acevedo / Martin Augusto Lopez Jaime / Paula
Stefanny Zambrano Paez / Rafael Leonardo Sanchez Arévalo

AREA INSTALACIONES ELECTRICA Y AFINES

Andres Eduardo Sanchez Bello / Cesar Augusto Duran Silva / Duvan Mateus Morales Ruiz / Erbin Rodrigo Bernal
Cendales / Jhon Edicson Rodriguez Sierra / Jorge Eduardo Jimenez Rodriguez / Omar Alexander Cristiano Chacon
Wilmer Alexander Rayo Castro / Wilmer Francisco Morales Parra

AREA INSTALACIONES HIDRAULICAS Y AFINES

Alex Said Rodriguez / Cristian Steven Guayara / Diego Alexander Montaifiez / Ivan Camilo Guerrero Pinilla / Jeison
Ricardo Esquivel / John Dario Guerrero Pinilla / Juan Sebastian Borbon Rojas / Pablo Rada / Sergio Alexander Calderon

AREA JURIDICA

Andrés Camilo Galindo Castro /Andrea Casallas Rodriguez /Diva Consuelo Andrade / Javier Andrés Corzo / Jhon Jairo
Salazar / Manuel Gaitan

AREA MANTENIMIENTO

Andrés Felipe Granados Audiverth / Carlos Andres Segura Sanchez / Carlos Alfredo Castro / Carlos Daniel Tonguino
Betancourth / Daniel Fernan Londofio Pinilla / David Alfonso Diaz Triana / Edgar Lisandro Barrios Reyes / Eduardo
Tellez Molina / Isabel Cristina Romero Lievano /Jessica Marcela Rodriguez Gonzalez / John Fredy Garcia Campo
Jose Mauricio Lemus Porras / Luz Aida Villamil Torres / Maria del Pilar Avila / Monica Ines Gomez Rey / Nancy Rocio
Gomez Salazar / Oscar Robayo Ulloa / Sandra Milena Castellanos Calderon / Yhinnet Martinez Perez



AREA NORMATIVA

Angela Maria Zamudio Nieto / Beldany Stefania Baez Sanabria / Camilo Andrés Becerra Sanchez / César Rodriguez Reyes
/ Dario Fernando Pupiales Rosero / Edwin Leonardo Riafio Diaz / Gina Diaz / Liz Julieth Bulla Buritica / Luigi Alejandro
Tovar Ardila / Santiago Andrés Molano Bernal / Sheril Natalia Salazar Bayona / Wendy Eveling Avendafio Duefias /

AREA TOPOGRAFIA

Alejandra Sabogal C / Jhon Leyton D / Juan Carlos Latorre B / Sandra Bernal G





















