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Predio vacio

Jardin Infantil y centro dia
| 2053220203

| AAAD247TTTD

| 50540738681

I Ciudadela Campo verde

i Acta nimero 025 del 23 de junio de 2016 que modifica el acta de recibo parcial no 080
| del 29 de diciembre de 2016, asi mismo se efectla el recibo parcial de las deméas
zonas de equipamiente comunal publico correspondientes a la etapa 1.
Bl Cesion Publica para Equipamiento Comunal C-1 - RUPI 4215-2

Localizacion

Acta nimero 025 del 23 de junio de 2016 qua modifica el
2 acla de recibo parcial no 060 del 29 de diciembre de
} 2016, asi mismo se efectia el reclbo parcial de las
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demas Zonas de equipamiento comumal publico
} correspondientes a la etapa 1.

Plano topografico incorparado ante la UAECD

mediante radicade 2011EE16257 de 2011 X
4.134.45 M2 |

Acta ndmero 025 del 23 de junic de 2016 que modifica el X
acta de recibo parcial no 060 del 29 de diciembre de

2016, asl mismo se efectia el recibo parcial de las

demas zonas de equipamiento comunal publico
correspondientes a la etapa 1.

4134.45 M2 X
3.923.9 - Pendiente actualizacién por parte de

Catastro Distrital.

El predic se encuentra incorporado en el plano urbanistico CU3-B630/4-15 y 19
aprobade mediante Resolucidn N. MLU-Res 11-3-1108, sefialado como Equipamiento
Comunal 1 — Etapa 1, amojonado con una cabida de 4134.34 m2, alinderado y
amojonado de la siguiente manera:

Del M64 al M65 con 59.15m, Del M65 al M66 con 27.27m, Del M66 a! 422 con
55.56m, Del M422 al M421 con (ilegible), Del M421 al M420 con (ilegible), Del M420 al
M419 con (ilegible}, Del M419 al M418 con 35.28, Del M418 al M417 con 4.35, Del
M417 al M416 con 7.91, Del M416 al M415 con 20.55, Del M415 al M524 con 43.56m,
Det M524 al M525 con 5.00 m, Del M 525 al M414 con 11.50m, Del Md14 al M64 con
| 42.26 cerrando.

i Al respecto, teniendo en cuenta que se pretende implantar dos (2) usos en el mismo
predio, se adelantd el deslinde para cada uno como se muestra en la siguiente
| imagen:

Uso 1: Jardin Infantil:
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Fara €l jardin infantil se destiné un area de 2370.84 m2 amojonados y alinderado
conforme a la imagen adjunta.
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j| Uso 2: Centros de Bienestar - Club de Ancianes
B Se destind un area de 1763.61 para el centro dia, s decir para el Club de Ancianos.

B Amojonado y alinderado segtin imagen adjunta.
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CU3-B630/4-15y 19.

Decreto Plan Parcial Campo Verde 113 del 30 de marzo de 2011,

Resolucién urbanistica 11-3-1108 del 07 de 2011 - “se aprueba ef proyecio
urbanistico del desarroflo denominado CIUDADELA CAMPC VERDE propuesto en el
predio objefo def plan parcial CAMPO VERDE”

¥ Resolucion 13-3-1052 del 12/12/2013 - se concede prorroga - Etapa 1

Resolucién N. MLU-RES 11-3-1108 del 26 de agosto de 2014 - Se aprueba la
modificacion del proyecto urbanistico

B Res 15-3-0109 del 04-02-2013 de la Curaduria Urbana 3

B Res 17-3-0160 de 2017 de la Curaduria Urbana 3

) Resolucion urbanistica 11-3-1108 del 07 de 2011 — se aprueba el
#8 provecto urbanistico.

i Resolucidn 13-3-1052 del 12/12/2013 - se concede prorroga - Etapa 1
Resolucidn N. MLU-RES 11-3-1108 del 26 de agosto de 2014 - Se
B aprueba la modificacion del proyecto urbanistico

N/A

NiA
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N/A

N/A

| Tintal Sur

| N/A

Desarrollo

1 N/A

Urbana integral zona residencial

1.
2.

8.

Decreto 113 del 30 de marzo de 2013 - Plan Parcial Campo
Verde.

Resoiucién urbanistica 11-3-1108 del 07 de 2011 - “se
aprueba el proyeclo urbanistico del desamoflo  denominado
CIUDADELA CAMPO VERDE propueste en el predio objeto
del plan parcial CAMPO VERDE”

Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social - Decreto
316 de 2016,

Decreto 327 de 2004 Por el cual se reglamenta el Tratamiento
de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”

Decreto 080 de 2016 Por medio del cual se actualizan y
unifican las normas comunes a la reglamentacién de las
Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan ofras
disposiciones.” i

Decreto 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de
2000 y 469 de 2003" |

Decreto 108 de 1985 “Por el cual se establecen normas
urbanisticas, arquitectonicas y de construccién y se precisan
responsabilidades institucionales tendientes a que la Ciudad
de Bogotd sea accesible a las necesidades de los
Minusvalides y de los sectores de fa poblacién de movilidad
reducida™

NSR10

Aquellas que la modifiquen y complementen.

Uso1 ; Centro de Desarrollo Infantil — Educacién para primera infancia —
Escala zonal
Uso 2:

Centros de servicios de Bienestar — Escala vecinal

Resolucion 11-3-1108 del 07 de 2011.

Articulo 9. Nomas Generales y especificas. Numeral Il. Sistema de
espacio Plblico de la Etapa | de la Urbanizacién Ciudadela Campo
Verde establece:

“Las normas generales aplicables a las cesiones pdblicas destinadas a
equipamientos comunales son las establecidas en el Articulo 262 del
Decreto Disfrital 190 de 2004”

Secretaria Distrital de Integracién Social
Tel. (1) 327 97 97

|

|

|
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Decreto 190 del 2004

Las &reas de cesidn publicas destinadas a equipamiento comunal

publico estan conformadas por el porcentaje del area neta urbanizable

(...}, deberan cumplir con las disipaciones contenidas en los numerales 1

y 2 del articulo 262 del Decreto Distrital 190 de en matera de usos,

indices de ocupacidn y construccion.
Usos, Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesidn
publica destinada a equipamiento comunal - piblico,
dependeran de las areas de dicha cesidn y de los Planes
Maestros de Equipamienios que definan las entidades
correspondientes en coordinacion con el Departamento
Administrativo de Planeacidn Distrital (DAPD).

Plan Maestro Decreto 316 de 2006 establece:
Articulo 24: Escala de los demas fipos de equipamientos, son las
| definidas en el articulo 20 de este Decreto.

| Articulo 23: Precision de escala para el equipamiento de Bienestar
Social. Para efector de la articulacion del presente Decreto con &l cuadro
anexo N. 2 indicativo de la clasificacion de usos del suelo del Decreto
190 del 2004 para los dotacionales de bienestar social se precisa las
escalas asi:

| Escala zonal: son los jardines infantiles y hogares infantiles que tengan
¥ mas de 120 nifios {...).

| Decreto 327 de 2004 establece:
Articulo 15: Los predios de cesién con un area mayores a 0.2 hectareas
¥ hasta 0.5 hectareas- uso bienestar sociaf - ascala vecinal.

| Al respecto se evidencia que establece los usos en las cesiones publicas
dependiendo el tamafio de la mismas, mediante el cual predios menores
a 5000 M2 se permite la escala vecinal, siendo necesario realizar
alcance a la SDP con el fin de que avale la escala zonal para la
construccion del equipamiento conforme con lo establecido en el Articulo
262 de Decreto 190 de 2004.

| Articulo 9: Sistema de Espacio Piblico — Equipamiento Comunal
| Publico.

§ Teniendo en cuenta que en los decretos mencionados no se precisa si
§ se permite la escala zonal, se realizd un primer alcance a SDP con
¥ radicado SAL 62113-2017, especificando lo antes mencionado, motivo
B por el cual en reunién sostenida con SDP con la asistencia del Director
i de Planes Maestros Fernanda Barrera el dia viernes 14 de julio

B verbalmente da la viabilidad para elaborar un concepto general en las

Cra. 7 No. 32 - 16 / Ciudadela San Martin
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B cesiones publicas producto de urbanismo menor a 5000 m2 permitiendo
B a escala zonal.
B Gestion que se encuentra en framite ante SDP.
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Segun la el concepto de norma expedide por la SOP mediante referencia
2-2017-33024 y fecha del 10/07/2017 con ENT-30974 del 13/07/2017
establece que los indices de ocupacion y de construccién son los
siguientes en las areas destinadas a equipamiento comunal publico:
indice de construccién: 1.4

indice de ocupacién 0.5

Altura permitida: Resultante

Los elementos de volumetrias, tales como aislamiento, voladizos,
antejardines, patios, retrocesos de las edificaciones que se proyecten
parte del equipamiento, se regirn por las normas establecidas en el
Decreto 113 del 30/03/2011 — Plan Parcial Campo Verde, la Res 11-3-

| 1108 del 07/12/2011 y el Decreto Distrital 327 de 2004,

E No obstante, como consideraciones relevantes El decreto 113 del 30 de
| marzo de 2011 en el capitulo V paragrafe 3 indica - de conformidad

con la concertacibn ambiental entre el Secretaria Distrital De
Planeacién y la corporacién Autdnoma Regional CAR “ el Distrite v
promotor del plan parcial se comprometen a no construir sotanos ni
semisdtanos.

Segun el Articulo 52 del mismo decreto para las construcciones mayores
a 800m2 se debe contempla la construccion de equipamiento comunal
privado.

Uso 1: El jardin infantil se contempla para 300 nifios clasificado segin
&l PMEBS en escala zonal,

Se evidencia que ef Decreto 327 establece los usos en las cesiones
publicas dependiendo el tamafio de la misma, mediante ¢! cual predics
mencres a 5000 M2 se permite la escala vecinal, se realizé alcance
mediante radicado SAL 52113-2017 a la SDP con el fin de que avale la
escala zonal para la construccion del equipamiento conforme con lo
establecido en el Articulo 262 de Decreto 190 de 2004,

Gestion que se encuentra en tramite de aclaracion

Uso 2: Centro de Bienestar — Club de Ancianos - Escala vecinal

NO

| NO

No segin la base de datos de la SDIS y la informacién reporiada a
través de la pagina Sinupot de la SDP
Segin la Resolucion 11-3-1108 de 2001 el Articulo 8 - Normas

| Generales y Especificas — Numeral | zonificacion e identificacion,

numeral 2: Indica zonificacién por fendmenos de remocidn en masa e

inundacién establece lo siguiente {...) el predio no se encuentra en zona
)| de amenaza por remocién en masa.
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Media segin la base de datos de la SDP, segln el Decreto 113 de 30 de
marzo de 2011 - Plan Parcial Campo Verde- en €l capitule C conceplos
sobre servicios pablicos y riesgos indica que la EAAB mediante el

| concepto técnico CT5871 manifiesta que no es necesario considerar
| estudics especificos de riesgo de inundacion por desbordamiento ya gue
|_esta categoria no genera restriccion algin en el uso del suglo.

No presenta.

No presenta. No obstante, se encuentran en framite la respuesta oficial
por parte la EAAB

REANO

No se encuenira en suelo de protecmon No obstante, se deben

contemplar los lineamientos ambientales del Decreto 113 del 30/03/2011
Plan Parcial Campo Verde y la Resclucion 11-3-1108 del 2011 emitida
por la Curaduria 3.

El predio colinda con la Avenida Circular del Sur, en la plancha escala

| 12000, G70, no se encuentra en zona de reserva vial.

i No se encuentra en esta zona

Actualmente se encuenira en tramite con radicado nimerc SAL 48406 y
fecha del 08/06/2017 ante la empresa de Acueducto y Aicantarillado de
Bogota la disponibilidad de servicios pablicos.

‘ Mediante radicado SDIS N, ENT-27811 de 2017 CODENSA manifiesta

que no cuenta con una infraestructura de red construida ni disefiada, sin

| embargo, existe una red cercana disefiada de 1” en polietileno.

Actualmente se encuenira en tramite con radicado nimero SAL 48388
| del 09-06-2017 ante GAS NATURAL la disponibilidad de servicios
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T . N plblicos.
No Se encuentra en esta zona.

g No presenta

RUE T B 8 Cesion de equipamiento 1 con drea de 4134.45 m2 cuyos linderos y
: demas especificaciones obran en la escritura piblica 1494: del

B 14/07/2017 Notaria 53 de Bogota, debidamente registrada en el folic de

matricula inmobiliaria No. 50S-40738681.

No presenta.

Se emitira el concepto técnico definitivo una vez se formalice la entrega del predio por parte del DADEP a
la SDIS y asi mismo una vez se dé respuesta por parte de las diferentes entidades publicas relacionas
con &f componenie de afectaciones y disponibilidad de servicios pablicos.

2. El presente, concepto para efectos de estudios previos, disefios y obra, esta sujeto a revision, verificacion
y actualizacion por parte del contratista e interventores, respecto a que las condiciones urbanisticas y
juridicas se mantengan en el momento de iniciar la consultoria, coh base en las normas vigentes para esa
fecha, i

El predio se considera técnicamente viable, no obstante, fa viabilidad definitiva se remifira una vez sea entregado el
predio por parfe del DADEP, estableciendo entre las partes una fecha tentativa correspondiente a la segunda
semana de septiembre del presente afio.

CAMPO VERDE- CESION DE EQUIPAMIENTO 1
N 505-40738681

| Agosto 30 de 2017
M E| inmueble objeto de estudio se encuenfra en cabeza de Bogota Distrito Capital por la

f CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO AL USO PUBLICO que hiciera
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. FIDUOCCIDENTE S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO CIUDADELA CAMPO VERDE, efectuada mediante la escritura Publica
No. #1494 del 14/07/2017 Notaria 53 de Bogota, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria No. 505-40738681, anotacion 2.

CONDICION RESOLUTORIA se encuentra registrada en la anotacién 3 del mencionado folio
| de matricula CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA EN CASO DE QUE EL URBANIZADOR
RESPONSABLE NO EJECUTE NI REALICE LA ENTREGA DE LAS QOBRAS Y/O
@ DOTACIONES SOBRE LA ZONA DURANTE EL TERMINO DE LA VIGENCIA DE LA
| LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION, SU PRORROGA O REVALIDACION
| EN LOS TERMINOS Y ESPECIFICACIONES QUE DISPONE LA NORMA PARA LA | !
ENTREGA DE MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. '

No obstante lo anterior, una vez expedido el acto de verificacién de entrega de las obras ylo
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dotaciones sobre zonas de cesién sin que haya ejercido la resolucion esta se extinguird
autométicamente previa comunicacion del Departamento Administrativo de le Defensoria del
Espacio Plblico a la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos zona sur para la
| cancelacion de la CONDICION RESOLUCTORIA

| FIDUCIARIA DE QCCIDENTE S.A adquirid por englobe por medio de Escritura Publica No.
| 17628 del 16/12/2003 Notaria 29 de Bogota registrada a folio 505-40423082.

X
899990619

4,134.45 M2
4.134.45 M2
NO TIENE CHIP ASIGNADO

j 4.134.45 M2

Sin informacién

El drea descrita para CESION DE EQUIPAMIENTO 1 es de

' - | 4.134.45M2.

Informamon pendlente se deben tomar los de E.P.1434 DEL 14 DE JULIO DE 2017 Notaria 53 de
Bogota DC

, No tlene en tramlte se espera en 15 dias
060 del 29/12/2017 por medio de la cual se recibié el Equipamiento
Comunal Publico No. 2 del Desarrollo Urbanistico denominado
| CIUDADELA CAMPQ VERDE, v se reciben las demas zonas cesion
| de las demdas zonas de cesién dentro de las cuales se encuentra las
| cuales se encuentra la ZONA correspondiente al EQUIPAMIENTO 1.

060 del 28 de diciembre de 2017

No tiene

OBSERVACIONES JURIDICAS:
1. En Decreto 113 de 2011 art 23 dentro de las cesiones para equipamienfos publicos que se indican en el
Plano No. 3 se encuentra sefialado como Equipamiento Comunal Publico No. 1
2. Al momento de la confratacién de la consultoria se deberd la SDIS contar con el ACTA DE ENTREGA v la
CERTIFICACION DE PROPIEDAD que expide el DADEP.

El inmueble cbjeto de estudio es propiedad de Distrito Capital, CORRESPONDE A UNA ZONA DE C ESION
OBLIGATCRIA que hiciera FIDUCUIARIA QCCIDENTE S.A FIDUQCCIDENTE, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO CIUDADELA CAMPO VERDE, efectuada por medio de uno de los modos establecidos en la legislacion
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colombiana.

servicio social.

Es VIABLE, desde el punto de vista de la propiedad y por las gestiones que se han adelantado ante ¢l DADEP para la
entrega del predio, tramite que se encuentra en ajustes por cambio de servicio, con el fin de que se incluya jardin y otro

Blabord

Vi

ARQ BIVIANA ASTRID HERNANDEZ
PROFESIONAL/GE PREDIAL

/)

!y
oG 1A

. MARY MARLEN TOBO PAIPILLA
ESTUDIO JURIDICO DEL PREDIO

M

ING. GEOVANNA MARCELA PEREZ YEPES
AREA CATASTRAL GESTION PREDIAL
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