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zonas de equipamiento comunal publ¡co

Plano topográfico incorporado ante la UAECD
medianto radicado 2011EE16257 de 2011

Acta númem 025 del 23 de jun¡o de 2016 que modifica el

acta d6 rscibo parcial no 060 del 29 de diciembrc de

20'16, as¡ mismo se efeclúa el rec¡bo parcial de las

demás zonas de equipamiento comunal publico

3.923.9 - Pendiente actualización por parle de
Calastro Distrital.

El predio se encuentra incorpomdo en el plano

aprobado med¡ante Resoluc¡ón N. IVILU-Res 11-3-1108, señalado como Equipamiento

Comunal 'l - Elapa '1, amojonado con una cab¡da de 4134.34 m2, alinderado y

amojonado de la sigu¡ente manera:
Del M64 al l\465 con 59.15m, Del M65 al M66 con 27.27m, Del M66 al 422 con

55.56m, Del M422 al M421 con (ilegible), Del M421 al M420 con (¡legible), Del M420 al

ItI419 mn (ilegible), Del lt/419 al M418 con 35.28, Del M418 al M417 con 4.35, Del

¡/417 al M416 con 7.91, Del M416 al [.4415 con 20.55, Del M415 al lvl524 con 43.56m,
Del M524 al M525 con 5.00 m, Del M 525 al M414 con 11.50m, Del [4414 al [.464 mn
42,26 cernando.

Al respeclo, ten¡endo en cuenta que se pretende ¡mplantar dos (2) usos en el mismo
predio, se adelanló el deslinde para cada uno como se muestra en la siguiente
¡magen:

Uso 1: Jardín lnfantil:
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Para eljardín infantil se dest¡nó un área de 2370.84 m2 amoFnados y alinderado
conforme á la imagen adjunta.

Uso 2: Centros de Bienestar - Club de Ancianos
Se destinó un área de 1763.61 para el cenlro día, es decir para el Club de Anciános,

alinderado

CE-1
AREA = 4,134-45M2
CESION EQUIPAMENTO
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CU3-8630/4-15 v 19.

Decreto Plan Parcial Campo Verde 113 del 30 de mazo de 2011,

Resolución urbaníst¡ca 11-31108 del 07 de 2011 -"se aprueba el pmyecto

urbankt:tco del desanollo denoninado CIUDADELA CAMPO VERDE propuesto en el
predio objeto del plan parcial CAMPO VERDE'
Resolución 13-3-1052 del 1211U2013 - se concede prorroga - Etapa 1

Resolución N. MLU-RES 11-3-1108 del 26 de agosto de 20'14 - Sé aprueba la

modificación del proyecto urbaníslico
Res 15-3-0109 del 0442-2013 de la Curaduría Urbana 3
Res 17-3-0160 de 2017 de la Curaduria Urbana 3

urbanistica 11-3-1108 del 07 de 201'1 - se aprueba el

proyecto urbanístjco.
Resolución 13-3-1052 del1211212013 - se concede pronoga - Etapa 1

Resolución N. MLU-RES 11-3-1108 del 26 de agosto de 2014 - Se

la modit¡cación del oroveclo urbanísl¡co
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GESTION PRED'AL

Decreto l'13 del 30 de mazo de 2013 - Plan Parc¡al

Verde.
Resoluc¡ón urbanfst¡ca 11-3-1108 del 07 de 2011 - 'le
aprueba et proyecto urbanístico del desaftollo denominado
CIUDADELA CAMPO VERDE propuesto en el predio objeto
del plan parcial CAMPO VERDE'
Plan l\4aéstro de Equipámientos de Bienestar Soc¡al - Decreto
316 de 2016,

Decreto 327 de 2004 Por el cual se reglamenta el Tratamiento

de Desanollo Urbanlstico en el D¡strilo Cap¡tal'
Decreto 080 de 2016 Por medio del cual se actualizan y
un¡fican las nofmas mmunes a la reglamentación de las

Unidades de Plane4m¡ento Zonal y se dictan otras
d¡sposlciones."
Decreto 190 de 2004 'Por medio del cual se compilan las

d¡sposiciones contenidFs en los Decrelos Dislritales 619 de
2000 y 469 de 2003'
Decreto 108 de 1985 'Por el cual se establecen normas
urbanist¡cas, arquitectón¡cas y de construcc¡ón y se prec¡san

responsabilidades institucionales lendientes a que la C¡udad

de Bogotá sea acces¡ble a las necesidades de los

M¡nusválidos y de los sectores de la población de movilidad

reduc¡da"
NSR,IO

Usol : Centro de Desarrollo lnfant¡l - Educación para primera infancia -
Escala zonal
Uso 2: Centros de servicios de Bienestar - Escala vecinal

Resolución 11.3.1108 del 07 de 2011.
Artiorlo 9, Normas Generales y especfficas. Numeral ll. Sistema de

espacio Público de la Etapa I de la Urbanización Ciudadela Campo

Verde establece:
"Las normas generales aplicables a las cesiones públicas destinadas a

equipámientos comunales son las establecidas en el Articulo 262 del

Decreto Disbital 190 de 2004'
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FUIL'§§ JARD:N INFANTIL Y CENTRO )IA SECTOR CAMPO VERDE BOSA
Dgcreto 190 del 2004
Las áreas de cesión públ¡cas destinadas a equipamiento comunal
publ¡co están conformadas por el porcentaje del área neta urbanizable
(...), deberán cumplir con las disipaciones contenidas en los numerales 1

y 2 del articulo 262 del Decreto D¡strital 190 de en maleria de usos,

lndices de ocupación y construcción.
Usos, Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesión
pública deslinada a equipamiento comunal público,

dependerán de las áreas de dicha cesión y de los Planes

lvlaestros de Equipamientos que definan las enl¡dades
correspondientes en coordinación con el Departamento

Administrativo de Planeación Distrital (DAPD).

Plan Maestro Decreto 316 de 2006 establece:
Artículo 24: Escala de los demás lipos de equipamienlos, son las

definidas en el articulo 20 de este Decreto.

Artículo 23: Precisión de escala para el equipamiento de Bienestar
Social. Para efector de la art¡culac¡ón del presenle Decreto con el cuadro
anexo N. 2 ind¡calivo de la clasificación de usos del suelo del Decreto
190 del 2004 para los dotacionales de b¡enestar social se precisa las

escalas asi:
Escala zonal: son los jardines inlantiles y hogares infantiles que tengan
más de 120 n¡ños (...).

Decreto 327 de 2004 establece:
Artículo 15: los predios de cesión con un área mawres a 0.2 hectáreas
y hasta 0.5 hgctáreas- uso ¡ierestar soch/ - oscala vec¡nal.

Al respeclo se evidenc¡a que eslablece los usos en las ces¡ones publicas

depend¡endo ellamaño de la mismas, mediante el cual predios menores
a 5000 M2 se perm¡te la escala vecinal, siendo necesario realizar
alcance a la SDP con el fin de que avale la escala zonal para la

construcción del equipam¡ento conforme con lo establecido en el Artículo
262 de Decreto 190 de 2004.

Artículo 9: Sistema de Espacio Público - Equipamienlo Comunal
Publim.

Teniendo en cuenta que en los decretos mencionados no se precisa s¡

se permite la escala zonal, se realizó un pr¡mer alcánce a SDP con

radicado SAL 62113-2017, especif¡cando lo anles mencionado, mot¡vo
por el cual en reun¡ón sosten¡da con SDP con la asistencia del D¡rector

de Planes lvlaestros Fernanda Barrera el dia viernes 14 de jul¡o

verbalmente da la viabilidad para elaborar un concepto general en las

cesiones públicas producto de urban¡smo menor a 5000 m2 permitiendo

la escala zonal.
Gestión oue se encuentra en tÉmite ante SDP.
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Según la el concepto de norma expedido por la SDP mediante referencia
2-2017-33024 y fecha del 1U07/2017 con ENT-30974 del 1310712017

establece que los índices de ocupación y de construcción son lo§

siguienles en las áreas dest¡nadas a equipamienlo comunel público:

lndice de construcción: 1.4
índice de ocupación 0.5

Altura permitida: Resultanté

Los elementos de volumehÍas, lales como aislamiento, volad¡zos,

antejard¡nes, pat¡os, rehoc¿sos de las edif¡caciones que se proyecten
parte del equ¡pam¡ento, se regián por las normas establecidas en el

Decreto 113 del 30/032011 - Plan Parcial Campo Verde, la Res 11-3-

1108 del011212011 y el Decreto Distrital 327 de 2004.

No obstante, como cons¡derac¡ones relevanles El decreto 113 del 30 de
mazo de 2011 en el capitulo V parágrafo 3 ind¡ca - de conformidad
con la concerlación amb¡ental entre el Secretaria Distr¡tal De
Planeación y la corporación Autónoma Regional CAR " el Distrilo y el
promotor del plan parc¡al se comprometen a no construir sóhnos n¡

semisólanos.

Según elArtículo 52 delmismo decreto para las construcciones mayores
a 800m2 se debe conlempla la construcc¡ón de equipam¡ento comunal

Uso 1: El¡ardin infant¡l se conlempla para 300 niños clasificado
el PMEBS en escala zonal,
Se evidencia que el Decreto 327 establece los usos en las cesiones
publ¡cas dependiendo el tamaño de la misma, mediante el cual pred¡os

menores a 5000 M2 se permite la escala vecinal, se realizó alcance

mediante radicado SA152113-2017 a la SDP con el fin de que avale la

escala zonal para la construcción del equipam¡ento mnforme con lo

establec¡do en el Articulo 262 de Decreto 190 de 2004.
Geslión que se encuentra en trámite de aclarac¡ón

Uso 2: Centro de B¡enelar - Club de Ancianos - Escala vecinal

No según la base de datos de la SDIS y la información reportada a
través de la página Sinupot de la SDP

Según la Resolución 11-3-1108 de 2001 el Articulo 9 - Normas

Generales y Especificas - Numeral l: zonificación e ¡dentificación,

numeral 2: lndica zonificación por fenómenos de remoción en masa e

inundación eslablece lo siguiente (...)el predio no se encuentra en zona
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FUTIJHO JARDIN INFANTIL Y CENTRO DIA SECÍO CAMPO VERDE BOSA

No Se encuentra en esta zona.

Cesión de equipamiento 1 con área de 4134.45 m2 cuyos linderos y

demás especificaciones obran en la escritura pública 1494', del
1410712017 Notaria 53 de Bogotá, debidamente registrada en el folio de

matrícula inmobiliaria No. 505-40738681.

Se emitirá el concepto técnico def¡nit¡vo una vez se formal¡ce la entrega del predio por parte del DADEP a
la SDIS y así mismo una vez se dé respuesta por parte de las diferentes ent¡dades públicas relacionas
con el componenle de afectaciones y d¡sponib¡l¡dad de serv¡cios públicos.

El presenle, concepto para efectos de esludios previos, diseños y obra, está sujeto a rev¡sión, verificac¡ón
y actualizac¡ón por parte del contratista e interventores, respecto a que las condiciones urbanísticas y
juridicás se mantengan en el momento de in¡ciar la consultofla, coil base en las normas vigentes para esa

El predio se considera técnicamente v¡able, no obstante, la v¡ab¡l¡dad se rem¡tirá una vez sea entregado el
predio por parte del DADEP, estableciendo entre las partes una fecha tentativa conespondiente a la segunda

El inmueble objeto de estudio se encuenba en cabeza de Bogola Distrito Capital por la

CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO AL USO PUBLICO que hiciera

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. FIDUOCCIDENTE S.A VOCERA Y ADI/INISTRADORA
DEL FIDEICOMISO CIUDADELA CAI\,IPO VERDE, efectuada mediante la escritura Publica

No. 1494.. del 1410712017 Notaria 53 de Bogota, debidamente regiskada en el fol¡o de

matrÍcula inmobiliaria No. 50340738681, anotación 2.

CONDICION RESOLUTORIA se encuentm registrada en la anotación 3 del mencionado folio

de matrícula CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA EN CASO DE QUE EL URBANIZADOR
RESPONSABLE NO EJECUTE NI REALICE LA ENTREGA DE LAS OBRAS Y/O

DOTACIONES SOBRE LA ZONA DUMNTE EL TER¡/INO DE LA VIGENCIA DE LA

TICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION, SU PRORROGA O REVALIOACION

EN LOS TERMINOS Y ESPECIFICACIONES OUE DISPONE LA NORMA PARA LA

ENTREGA DE MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

No obstante lo anterior. una vez exoedido el
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dotac¡ones sobre zonas de cesión sin que haya ejerc¡do la resolución esta se

automáticamenle previa comunicación del Departamento Administrativo de le Defensoria del

Espacio Pribl¡co a la oficina de Registro de lnslrumentos Públicos zona sur para la

cáncelac¡ón de la CONDICION RESOLUCTORIA

FIDUCIARIA DE oCCIDENTE S.A adquirió por englobe por med¡o de Escritura Publlca No.

17629 del1611212003 Notaria 29 de Boqotá reoistrada a folio 50540429092,

4.134.45 M2

4.134.45 M2

El área descrita para CESION DE EOUIPA¡IIENTO '1 es de

pendiente se deben tomar los de E.P.1494 DEL 14 DE JULIO DE 2017 Notar¡a 53 de

OBSERVACIONES JURIDICAS:

. En Decreto 113 de 2011 arl23 dentro de las cesiones para equipamientos públ¡cos que se indican en el

Plano No. 3 se encuentra señalado como Equipamiento Comunal Publ¡co No. 1

2. Al momento de la contratación de la consultoría se deberá la SDIS contar con eIACTA DE ENTREGA y la

CERTIFICACION DE PROPIEDAD que exp¡de el DADEP.

El ¡nmueble objeto de estudio es propiedad de Dlstrito Capital, CORRESPONDE A UNA ZONA DE

OBLIGATORIA que hiciera FIDUCUIARIA OCCIDENTE S.A FIDUOCCIDENTE, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL

FIDEICOMISO CIUDADELA CAMPO VERDE, efectuada 0or medio de uno de los modos establecidos en la
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colombiana.
Es VIABLE, desde el punto de v¡sta de la propiedad y por las gestiones que se han adelantado ante el DADEP para la

entrega del predio, hámite que se encuenlra en ajustes por cambio de servicio, con el fin de que se incluya jardin y otro

servicio social.

Elaboró

ING. GEOVANNA MARCELA PEREZ YEPES
AREA CATASTRAL GESTION PREDIAL

MARLEN TOBO PAIPILLA
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