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ESTUDIO DE NECESIDAD
1. DEFINICION TECNICA DE LA NECESIDAD:

Esta convocatoria se ha estructurado para la seleccién del CONTRATISTA de obra para la “CONSTRUCCION DE
PARQUES RECREO - DEPORTIVOS EN URBANIZACIONES DONDE SE DESARROLLA EL PROGRAMA DE
100.000 VIVIENDAS - ZONA NORTE GRUPO 09.”

Bajo la modalidad de precios unitarios fijos sin formula de reajuste. Sera responsabilidad de los proponentes verificar
que las disposiciones de los documentos de la convocatoria sean consistentes con los requisitos de las obras
especificas a contratar.

Todos los documentos, anexos y formatos listados en la tabla de contenido, son necesarios para la contratacion de
las obras.

Con el fin de dar mayor claridad a los términos de esta convocatoria es pertinente tener en cuenta los siguientes
antecedentes:

El Decreto 4183 del 3 de noviembre de 2011 sefiala que el Departamento Administrativo del Deporte, la
Recreacion, la Actividad Fisica y el Aprovechamiento del Tiempo Libre - COLDEPORTES tiene como objetivo,
dentro del marco de sus competencias y de la ley, formular, adoptar, dirigir, coordinar y ejecutar la politica
publica, planes, programas y proyectos en materia del deporte, la recreacion, el aprovechamiento del tiempo
libre y la actividad fisica, para promover el bienestar, la calidad de vida, asi como contribuir a la salud publica, a
la educacién, a la cultura, a la cohesién social, a la conciencia nacional y a las relaciones internacionales, a
través de la participacion de los actores publicos y privados.

Que COLDEPORTES como maximo organismo del Sistema Nacional del Deporte, tiene el deber de cumplir
entre otras funciones con: “Fijar los propoésitos, estrategias, orientaciones para el desarrollo del deporte”,
celebrar convenios y contratos con las diferentes entidades del sector publico y privado, nacional o extranjero,
para el desarrollo de su objeto. (Articulo 61 numeral 10°, de la Ley 181 de 1995).

Que el articulo 3°, literal g, de la Ley 1537 de 2012 establece la coordinacion entre la Nacién y las Entidades
Territoriales, entre otros temas, para priorizar la construccion, dotacién y operacién de los servicios
complementarios a la vivienda: educacion, salud, seguridad, bienestar social, tecnologias de la informacién y las
comunicaciones y la instalacion de servicios publicos domiciliarios, entre otros, de acuerdo con los lineamientos
definidos por los Ministerios respectivos en los proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés
Prioritario y macroproyectos de interés social nacional. Al tiempo que se desarrollan los proyectos de vivienda se
ha identificado la necesidad de crear espacios que faciliten a los usuarios de dichas viviendas la realizacién de
actividades deportivas, la recreacion, el aprovechamiento del tiempo libre y la actividad fisica, para promover su
bienestar y mejorar la calidad de vida.

En el articulo 3 del plan nacional de desarrollo 2014-2018 incorpora tres ejes transversales en todas las esferas del
quehacer nacional con el fin de obtener la prosperidad para todos, entre ellos el siguiente: Paz, Equidad y Educacién.

“Innovacion en las actividades productivas nuevas y existentes, en los procesos sociales de colaboracién entre el
sector publico y el sector privado y, en el disefio y en el desarrollo institucional del Estado”.
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Basado en los ejes transversales, uno de los pilares del camino a la prosperidad democratica, a la prosperidad para
todos se fundamenta en “Una estrategia de igualdad de oportunidades que nivele el terreno de juego, que garantice
que cada colombiano tenga acceso a las herramientas fundamentales que le permitan labrar su propio destino,
independientemente de su género, etnia, posicion social o lugar de origen”.

Dentro de las acciones estratégicas del plan de desarrollo se encuentra el mejoramiento, mantenimiento y
adecuacion de la infraestructura para la realizacién de actividad fisica, la recreacion y aprovechamiento del tiempo
libre, procurando que esta sea una infraestructura multimodal que permita la practica de diversos deportes y a
actividades.

Que de otra parte el 19 de julio de 2012 el Departamento Administrativo del Deporte, la Recreacion, la Actividad
Fisica y el Aprovechamiento del Tiempo Libre, COLDEPORTES vy el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio,
MINVIVIENDA suscribieron el convenio interadministrativo N° 343 de 2012, cuyo objeto es “Aunar esfuerzos
para la generacion de infraestructura deportiva con el fin de promover el acceso a ellas de la comunidad
beneficiaria de la politica de vivienda de interés prioritario, y de esta manera mejorar su calidad de vida”.

Que luego de la firma del convenio entre el MINVIVIENDA y COLDEPORTES, se puso en marcha la estrategia
para el desarrollo de equipamientos institucionales en los programas de vivienda gratuita, concertado en las
diferentes actas de reunion que sustentan la ejecucion del citado convenio.

Que el 31 de enero de 2013, en reunién se acordé el desarrollo de la estrategia para equipar de parques los
proyectos del programa de vivienda gratuita y los Macroproyectos de Interés Social Nacional-MISN, bajo la
metodologia desarrollada en las mesas de trabajo del convenio. En este marco, El Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio presento a COLDEPORTES 243 proyectos del esquema privado y publico que se
encontraban contratados a la fecha, los criterios de seleccidn por mayor impacto fueron: categoria municipal,
numero de viviendas, tipologia de vivienda, area del proyecto y nivel de avance de obra, los cuales requerian la
dotacién de parques.

Que COLDEPORTES mediante oficio 4120-119608 del 7 de marzo de 2013 manifestd su compromiso de
implementar infraestructura recreo deportiva en el marco del programa del Gobierno Nacional de construccién de
las 100 000 viviendas gratuitas dirigido a la Poblacion mas vulnerable del Pais.

Que de conformidad con lo expuesto anteriormente y para cumplir con las metas propuestas en el Plan Nacional
de Desarrollo, se celebrd el contrato interadministrativo N° 887 de 2013 para el desarrollo de parques
recreodeportivos como equipamientos publicos colectivos necesarios en la construccion de ciudad en el marco
de los proyectos de vivienda de interés prioritario enmarcados en lo dispuesto la Ley 1537 de 2012.

Una vez finalizada la etapa de estudios y disefios, y contando con el concepto de viabilidad por parte de

COLDEPORTES, se revisaron los presupuestos de cada uno de los Parques Recreo deportivos asignandose los
siguientes (estos valores comprenden el costo directo del proyecto por parque):
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PROYECTO VALOR PRESUPUESTO COSTO DIRECTO
PARQUE RECREO DEPORTIVO LAS GARDENIAS $ 1.856.429.246.00
PARQUE RECREO DEPORTIVO NUEVA ESPERANZA $ 629.083.243.00

Para el desarrollo del objeto del referido contrato, FINDETER suscribié con FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,
un contrato de fiducia mercantil, cuyo objeto es: “(i) La transferencia a la Fiduciaria a titulo de fiducia mercantil
por parte del Fideicomitente, de los recursos, provenientes de los convenios que suscriba con las entidades del
sector central; (i) La conformacién de un Patrimonio Autdnomo con los recursos transferidos. (iii) La
administracion de los recursos econdmicos recibidos. (iv) La Inversion de los recursos administrados en los
términos establecidos en el numeral 7.3 de la clausula séptima (77). (v) Adelantar las actividades que se
describen en este contrato para el proceso de contratacion de los ejecutores de los proyectos seleccionados por
el Comité Fiduciario. (vi) La realizacién de los pagos derivados de los contratos que se suscriban en desarrollo
del presente contrato, con la previa autorizacion expresa y escrita del Interventor y aprobaciéon del Comité
Fiduciario”.

En el marco de este contrato fiduciario se lleva a cabo la presente convocatoria.
2. CONDICIONES DEL CONTRATO O ACEPTACION DE OFERTA COMERCIAL A CELEBRAR:

OBJETO: “CONSTRUCCION DE PARQUES RECREO - DEPORTIVOS EN URBANIZACIONES DONDE SE
DESARROLLA EL PROGRAMA DE 100.000 VIVIENDAS - ZONA NORTE GRUPO 9.”

OBLIGACIONES:
1. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
1.1. OBLIGACIONES GENERALES

El CONTRATISTA DE OBRA se compromete a cumplir todas las obligaciones establecidas o que se deriven del
clausulado del CONTRATO DE OBRA, de los estudios y documentos del proyecto, de los Términos de
Referencia, de su propuesta y aquellas que por su naturaleza y esencia se consideren imprescindibles para la
correcta ejecucion del presente contrato, en los términos previstos en los articulos 863 y 871 del Cddigo de
Comercio y 1603 del Cddigo Civil. Asi mismo, se consideran obligaciones generales del CONTRATISTA DE
OBRA las siguientes:

a. Acatar la Constitucion, la Ley, los principios de la funcion administrativa y los principios de la gestion fiscal
consagrados en el articulo 209 y 267 de la Constitucion Politica, el Manual Operativo vigente del Contrato
de Fiducia Mercantil, y demas normas concordantes y reglamentarias, asi como las norma sismo resistente
colombiana NSR-10.

b.  Cumplir el objeto del contrato, ejecutando y entregando la obra contratada de acuerdo con los criterios de
calidad exigibles, los disefios, los planos y las especificaciones de construccion que hacen parte de Los
términos de referencia, con sujecion a los precios unitarios estipulados y dentro del plazo establecido.

c. Cumplir con las condiciones técnicas, juridicas, econdmicas, financieras y comerciales exigidas en la
presente convocatoria y consignadas en la propuesta, asi como en la norma sismo resistente colombiana
NSR-10 y demas normatividad vigente aplicable.
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d. EICONTRATISTA debera implementar, como minimo, CUATRO (04) frentes de trabajo simultaneo por cada

jornada de trabajo, y adicionalmente, debera garantizar DOS (02) Jornadas de trabajo de OCHO (08) horas
diarias, cada una de ellas asi: (1ra. Jornada: 06:00 a.m. — 02:00 p.m. y 2da. Jornada: 02:00 p.m. — 10:00
p.m.), la anterior consideracién debe cumplirse POR PROYECTO. Cada frente de trabajo debera contar con
el equipo suficiente que requiera el CONTRATISTA, para dar cumplimiento a la totalidad de compromisos
adquiridos para cumplir con el alcance del proyecto, estas actividades, deberan estar especificadas de
manera clara e independiente en la metodologia de trabajo a implementar por parte del CONTRATISTA. Asi
mismo, debera garantizar el equipo técnico y humano suficiente para dar cumplimiento con el plazo, alcance
y calidad requerida en las especificaciones técnicas del presente proceso.

Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten por parte del
CONTRATISTA de INTERVENTORIA o por LA CONTRATANTE o por quien esta dltima indique en
desarrollo del presente CONTRATO.

Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del CONTRATO DE OBRA se le impartan por parte de la
INTERVENTORIA y de LA CONTRATANTE y suscribir las actas que en desarrollo del CONTRATO DE
OBRA sean indispensables y todas aquellas que tengan la justificacion técnica, juridica o administrativa
necesaria.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas pre contractuales, y contractuales, evitando dilaciones o
cualquier otra situacion que obstruya la normal ejecucion del CONTRATO DE OBRA.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algin
hecho.

Mantener la reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada para el desarrollo del objeto
del CONTRATO DE OBRA.

Radicar las facturas de cobro por los productos o trabajos ejecutados de acuerdo con los procedimientos
sefialados en el Manual Operativo del Patrimonio Auténomo.

Para adelantar el tramite y aprobacion de las facturas, debera presentar a la INTERVENTORIA, el informe
ylo productos que corresponda, asi los comprobantes de afiliacion y pago de los aportes al Sistema General
de Seguridad Social Integral (pensiones, salud y riesgos profesionales) y parafiscales del personal calificado
y no calificado destinado a la ejecucién del CONTRATO DE OBRA.

Suministrar y mantener durante la ejecucion del CONTRATO DE OBRA y hasta su finalizacion, conforme a
la dedicacion indicada en los presentes términos, el personal profesional ofrecido para la ejecucion del
contrato. Si el CONTRATISTA DE OBRA requiere cambiar el profesional o personal propuesto, debera
solicitar por escrito al CONTRATANTE la sustitucion de dicho profesional o personal, quien debera tener un
perfil igual o superior al requerido en los TDR. La aceptacién del nuevo profesional estara sujeta a la
aprobacion de LA CONTRATANTE, previo visto bueno del INTERVENTOR. Serd por cuenta del
CONTRATISTA DE OBRA el pago de los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones de todo el
personal que ocupe en la ejecucion del CONTRATO DE OBRA, quedando claro que no existe ningln tipo
de vinculo laboral del personal del CONTRATISTA DE OBRA con LA CONTRATANTE, para lo cual debera
presentar copia de paz y salvo de trabajadores retirados.
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. Constituir las garantias respectivas del CONTRATO DE OBRA y mantenerlas vigentes en los términos
establecidos. Las garantias deberan presentarse como requisito para la suscripcion del acta de inicio del
contrato.

Constituir a su costa y a nombre de quien la entidad competente indique, las polizas requeridas para la
ejecucion de cruces de cuerpos de agua y demas requeridos dentro del alcance del CONTRATO.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias referentes al medio ambiente, urbanismo, seguridad
industrial e higiene que para el efecto disponga la Corporacién Auténoma Regional, el Departamento y/o
Municipio segun corresponda.

Que el personal profesional, técnico, consultor, constructor y cualquier otro personal necesario dispuesto
para la ejecucién del contrato, cuente con la matricula y/o tarjeta profesional vigente correspondiente.

Instalar y disponer de la maquinaria y equipo necesario para la ejecucion del CONTRATO DE OBRA, desde
el momento en que el INTERVENTOR asi lo disponga.

Ejecutar los trabajos de tal forma que los procedimientos aplicados sean compatibles no s6lo con los
requerimientos técnicos necesarios sino con las disposiciones legales, las normas especiales para la
gestidn y obtencion de las autorizaciones y permisos especificos requeridos para el uso y aprovechamiento
de los recursos naturales. La no observancia a los preceptos anteriores sera de responsabilidad del
CONTRATISTA DE OBRA, y el INTERVENTOR por esta causa podra ordenar la modificacién de los
procedimientos o la suspensién de los trabajos.

Garantizar a LA CONTRATANTE que cumplira a cabalidad con los requerimientos ambientales legales,
reglamentarios y contractuales, y que no generara dafio o perjuicio al ENTE TERRITORIAL o a terceros por
esta causa, por lo tanto, las sanciones que por este concepto imponga la Autoridad Ambiental se pagaran
directamente por EL CONTRATISTA, quien, mediante el presente documento, autoriza que le sea
descontado del saldo insoluto del valor del contrato.

Cumplir con todas las disposiciones que sobre seguridad social haya emitido el Ministerio de Trabajo asi
como las normas vigentes del ENTE TERRITORIAL. Debera tener especial cuidado para salvaguardar la
integridad fisica de los trabajadores y de la comunidad directa e indirectamente afectada y debera adjuntar a
cada acta de obra un informe al respecto. Cuando la INTERVENTORIA establezca que existe
incumplimiento en este aspecto por parte del CONTRATISTA DE OBRA informara, en primera instancia a
LA CONTRATANTE para efecto de las sanciones previstas por incumplimiento.

Cumplir con todas las disposiciones vigentes sobre seguridad industrial y salud ocupacional vigentes en el
pais.

Responder por el pago de los impuestos, tasas y contribuciones que llegase a causar la legalizacién y
ejecucion del CONTRATO DE OBRA.

. Responsabilizarse de forma exclusiva como administrador y Unico responsable de la ejecucidn del proyecto,
por toda afectacion a derechos patrimoniales, a personal que se vincule y morales de terceros, que sean
causados durante la ejecucion del proyecto.

Acreditar ante la INTERVENTORIA, la certificacion de calidad de los materiales utilizados para la ejecucion
de la obra y el plan metrolégico de los equipos a utilizar.
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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

ff.

q9.

hh.

Ii-

Presentar el personal exigido en el anexo 1 del presente documento para la ejecucion del contrato, el cual
debera tener la dedicacion establecida en los presentes términos de referencia.

Asumir el valor adicional del CONTRATO DE INTERVENTORIA cuando la mayor permanencia sea
imputable al CONTRATISTA DE OBRA. Dicho pago se realizard a través de una cesién de derechos del
CONTRATISTA DE OBRA sobre las cuentas sin cobrar o por causar correspondientes al periodo de mayor
permanencia de la INTERVENTORIA.

EL CONTRATISTA de obra seré el encargado y Unico responsable de entregar la obra funcionando en las
condiciones contratadas.

Las demés que por ley, los Términos de Referencia, del CONTRATO DE OBRA le correspondan o sean
necesarias para el cabal cumplimiento del mismo.

Utilizar la informacion entregada por FINDETER y/o PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.), FINDETER y COLDEPORTES
estrictamente para los proyectos asignados en desarrollo del presente contrato y no hacer uso de ella en
otros proyectos ni permitir su copia a terceros.

Estructurar y mantener el equipo de trabajo propuesto por el término de ejecucion del contrato y disponer de
los medios fisicos y administrativos que permitan cumplir con las obligaciones contractuales, entre los que
se cuenta una sede en Bogota.

Participar a través del representante legal y/o Director del Proyecto en el comité de seguimiento o comités
de obra a los cuales podra asistir el Municipio, FINDETER, COLDEPORTES, MVCT, Presidencia de la
Republica y demas entidades que pudieran estar involucradas en el desarrollo del Proyecto.

Asumir la responsabilidad de todas las actividades relativas a la ejecucion de las obligaciones establecidas
en este contrato.

Participar y apoyar al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER
(FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.) y/o FINDETER, y a COLDEPORTES en todas las reuniones a las que
éste lo convoque relacionadas con la ejecucion del contrato.

Disponer de los medios necesarios para el mantenimiento, cuidado y custodia de la documentacion objeto
del presente contrato.

Colaborar con EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER
(FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.) y/lo FINDETER, y COLDEPORTES en el suministro y respuesta de la
informacion correspondiente ante cualquier requerimiento de los organismos de control del Estado
Colombiano en relacién con la ejecucion, desarrollo o implementacion del contrato objeto del presente
documento.

Utilizar la imagen de FINDETER y/o EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.) y de COLDEPORTES, de acuerdo con los
lineamientos establecidos por éste. Salvo autorizacion expresa y escrita de las partes ningin funcionario,
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podréa utilizar el nombre, emblema o sello oficial de la otra parte para fines publicitarios o de cualquier otra
indole.

kk. Entregar al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.) toda la informacion y los documentos recopilados en desarrollo de la ejecucion del
contrato, al finalizar el plazo del mismo, de conformidad con las normas y disposiciones vigentes.

IIl. Velar porque CONTRATANTE y/o FINDETER, se mantenga indemne de cualquier reclamacion de terceras
personas, subcontratistas, proveedores y demas servicios que de forma indirecta hayan sido requeridas
para la ejecucion del contrato.

mm.  Solventar a su costa las reclamaciones que en su caso le resulten por dafios o perjuicios a propiedades
o terceras personas derivadas de la ejecucion del contrato por acciones u omisiones imputables al
CONTRATISTA, sus dependientes subordinados o subcontratistas.

nn. Presentar un informe final de ejecucion que dé cuenta de las actividades realizadas en desarrollo del
contrato.

Las demas que por ley, los Términos de Referencia, del CONTRATO correspondan o sean necesarias para el
cabal cumplimiento del mismo.

2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS
OBLIGACIONES RELACIONADAS A LA OBRA.
Obligaciones relacionadas con la adecuacion del lugar de la obra

a. Obtener el suministro y conexién de los servicios publicos provisionales para la ejecucién de la obra y
mantener su provision durante el tiempo necesario.

b. Responder por el pago de los servicios publicos producto del consumo necesario para la ejecucion del
objeto del contrato, asi como por las adecuaciones de las redes requeridas para la obtencidn del servicio.

c. Realizar, la construccion del campamento de obra por proyecto con un area minima de 60 m2, cuya
ubicacion debera contar con la aprobacion de la INTERVENTORIA. Las especificaciones técnicas minimas
del campamento, seran las siguientes:

1. EL CONTRATISTA construira o adecuara en el sitio de la obra una caseta o edificacién provisional
que retna condiciones adecuadas de higiene, comodidad, ventilacion, proteccién y seguridad.

2. El campamento estara conformado por oficinas para la direccién de la obra y la INTERVENTORIA,
un campamento para los trabajadores, un almacén y un depésito para materiales que puedan sufrir
pérdidas o deterioro por su exposicion a la intemperie.

3. La capacidad del depdsito la determinara el flujo de materiales de acuerdo con la programacion
detallada de la obra.

4. El campamento se ubicara en sitios de facil drenaje, donde no ofrezcan peligros de contaminacion
con aguas residuales, letrinas y demés desechos y contaran con todos los servicios higiénicos
debidamente conectados a los colectores de aguas residuales existentes en cercanias del
campamento y/o Instalaciéon de bafios méviles de acuerdo a lo que salud ocupacional y seguridad
industrial determine para el proyecto. EL CONTRATISTA seré responsable ante las autoridades
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competentes en el sitio de las obras del cumplimiento de las normas vigentes y de las sanciones a
que se haga acreedor debido a su incumplimiento u omision.

5. Una vez terminada la obra, el campamento se retirara o demolerd y se restituiran las condiciones
que existian inmediatamente antes de iniciar las construcciones, si a ello hay lugar.

6. Instalar una (1) valla de informacién de la obra, aclarando que es una por proyecto, en el sitio de
ejecucion (L: 10.0 x A: 4.0 mt), de acuerdo con la informacién y condiciones exigidas por EL
CONTRATANTE. Esta valla debera actualizarse y permanecer legibles y en buen estado durante
todo el tiempo de ejecucion del contrato de obra.

7. Realizar el cerramiento provisional de la obra y/o de las zonas por intervenir, de acuerdo con el
disefio que se apruebe por la INTERVENTORIA, que proteja los sitios de construccion de la obra del
acceso de personas ajenas a los trabajos, evite perturbaciones de transito e incomodidades a los
vecinos. Debera tener como minimo dos (2) metros de altura y la totalidad de la sefalizacién
preventiva necesaria para la segura circulacion del personal de obra, vecinos y terceros, incluyendo
un plan de movilidad, de igual forma, debera realizar el mantenimiento del campamento y del
cerramiento, durante toda la ejecucién de la obra. Estos costos estan asumidos en la Administracién
del proyecto.

Obligaciones relacionadas con los equipos, herramientas, maquinaria y materiales de construccion

a.

Ejecutar la obra con todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales y los demas elementos
necesarios, asegurandose oportunidad y eficiencia para los frentes de trabajo como jornadas solicitadas en
los Términos de Referencia.
Suministrar todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales e insumos en las fechas indicadas en la
programacion detallada de la obra, cumpliendo oportunamente, entre otros aspectos, con el envio y
recepcion de los mismos en el sitio de la obra.
Adquirir los materiales de fuentes y proveedores que cuenten con todos sus permisos y licencias requeridas
para su explotacién. EIl CONTRATISTA DE OBRA debera contar con la cantidad suficiente de materiales
para no retrasar el avance de los trabajos
Garantizar y acreditar ante la INTERVENTORIA, la certificacion de calidad de los materiales, fichas
técnicas y elementos utilizados para la ejecucion de la obra mediante la presentacion de los respectivos
ensayos de laboratorio y el plan metroldgico de los equipos a utilizar.
Garantizar para la obra, la sefalizacion y la seguridad en obra. Para ello deberd mantener los frentes de
obra y de acopio de materiales debidamente sefalizados con cinta de demarcacion a tres lineas y con
soportes tubulares.
Realizar, por su cuenta y riesgo, todos los ensayos de laboratorio vigentes y las demas pruebas que se
requieran y/o soliciten para verificar la calidad de los materiales y los deméas elementos que se instalen en la
obra. En cumplimiento de esta obligacién, EL CONTRATISTA debera presentar a la INTERVENTORIA los
documentos que permitan acreditar que los equipos utilizados para los diferentes ensayos tengan las
siguientes capacidades:
1. Calibrar o verificar a intervalos especificados o antes de su utilizacién, comparado con patrones de
medicion trazables a patrones de medicidn nacional o internacional. Cuando no existan tales patrones
debe registrarse la base utilizada para la calibracion o la verificacion.
2. Ajustar o reajustarse, seguin sea necesario.
3. Identificarse para poder determinar el estado de calibracion.
4. Protegerse contra los dafios y el deterioro durante la manipulacidn, el mantenimiento y el
almacenamiento.
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g. Realizar, por su cuenta y riesgo, todos los ensayos de laboratorio, y demés pruebas que apliquen de

acuerdo con el proyecto que se soliciten por parte del INTERVENTOR y/o LA CONTRATANTE para
verificar la calidad de las obras, asi como de los materiales y demas elementos que se instalen en la obra.

Obligaciones relacionadas con la ejecucion de la obra

a.

El CONTRATISTA DE OBRA debera ejecutar la obra, y entregarla de acuerdo con los criterios de calidad
exigibles, los disefios, los planos y las especificaciones de construccidn con sujecion al presupuesto
contratado y dentro del plazo establecido

Antes de iniciar la obra, EL CONTRATISTA, debe presentar a EL INTERVENTOR, un programa de trabajo
que permita establecer la secuencia constructiva y los plazos de cada uno de los componentes de la obra
de acuerdo a la Curva S estimada de la fase de la obra.

El CONTRATISTA DE OBRA, se obliga a asumir los costos adicionales derivados de una deficiente
ejecucion del contrato, en relacién con cualquiera de los aspectos del proyecto.

Realizar las actas de vecindad debidamente firmadas por CONTRATISTA, INTERVENTORIA y propietario o
habitante de los predios aledafios que correspondan en desarrollo del presente contrato, en compafiia de la
INTERVENTORIA, en la cual se hara una inspeccidn visual, registrando con fotos, las estructuras vecinas y
estado actual del area a intervenir.

Efectuar las Reuniones de Socializacion con la Comunidad y las autoridades locales cada vez que
CONTRATANTE asi lo requiera, asi como brindar acompafiamiento y apoyo a las veedurias ciudadanas
conformadas para efectuar control social al proyecto.

Mantener tanto el personal de vigilancia como las medidas de seguridad en las areas de intervencion en
donde se ejecute la obra durante la ejecucién y liquidacién del o de los proyectos.

Efectuar las reparaciones y arreglos necesarios a las areas intervenidas, y a las areas aledafias o contiguas
que presenten deterioro producto de su intervencion.

Demoler y reemplazar, por su cuenta y riesgo, en el término indicado por el interventor o FINDETER y/o LA
CONTRATANTE, toda actividad ejecutada que resulte defectuosa segun el anélisis de calidad, o que no
cumpla las normas de calidad requeridas para la obra, ya sea por causa de los insumos o de la mano de
obra.

Retirar los materiales sobrantes y entregar las areas intervenidas en perfecto estado y limpieza con la
periodicidad que estipule la autoridad ambiental local. En cualquier caso, ésta no podra ser mayor de
cuarenta y ocho (48) horas contadas a partir de la colocacién de estos materiales, los mismos deberan ser
transportados y dispuestos en escombreras o sitios que cuenten con los permisos ambientales
correspondientes.

En caso de atraso el CONTRATISTA conjuntamente con la INTERVENTORIA debe elaborar y presentar un
plan de contingencia para superar las condiciones de atraso, para lo cual deberd presentar a LA
CONTRATANTE una reprogramacién para atender la contingencia, estableciendo las condiciones de
recurso humano, incremento de frentes de trabajo, equipos y maquinaria propuestos para resolver
definitivamente el atraso. Ajuste que seré atendido por LA CONTRATANTE para analizar y poner en
marcha, en procura de no alterar ni modificar el programa general inicialmente aprobado.

Garantizar el cumplimiento de las normas vigentes sobre seguridad industrial para la ejecucion del contrato,
en especial en cuanto guarda relacién con:

- Elementos de seguridad industrial necesarios para la totalidad del personal que interviene en las
actividades de obra.

- Manipulacién de equipos, herramientas, combustibles y todos los elementos que se utilicen para el
cumplimiento del objeto contractual.
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aa.

bb.

- Dotacién de calzado y vestido de labor y documento de identificacion para todo el personal utilizado en la
ejecucion de objeto contractual.

Implementar para el desarrollo del contrato, frentes de trabajo simultaneos equivalentes a los componentes
que tenga el proyecto a construirse y/o los que requiera para garantizar la ejecucion del contrato en los
plazos pactados contractualmente.

Garantizar a LA CONTRATANTE que cumplira a cabalidad con los requerimientos ambientales legales,
reglamentarios y contractuales, y que no generara dafio o perjuicio al Municipio o a terceros por esta causa,
por lo tanto, las sanciones que por este concepto imponga la Autoridad Ambiental se pagaran directamente
por EL CONTRATISTA, quien, mediante el presente documento, autoriza que le sea descontado del saldo
insoluto del valor del contrato

Entregar los planos récord de la totalidad del Proyecto o proyectos dentro de los Quince (15) dias
calendarios siguientes a la suscripcion del acta de terminacion del contrato, al igual que un manual de
mantenimiento de estructuras y/o equipos instalados, con la aprobacion de la INTERVENTORIA, en medio
impreso y magnético.

Se deben suministrar imégenes demostrativas o videos de como realizar los mantenimientos preventivos a
los equipos instalados.

Reparar y/o reponer oportunamente y por su cuenta y riesgo, cualquier dafio o perjuicio que ocasione a las
obras de urbanismo o paisajismo en el sitio de la obra con ocasidn de la ejecucion del proyecto.

Adoptar e implementar las medidas técnicas, ambientales, sanitarias, forestales, ecologicas e industriales
necesarias para no poner en peligro a las personas o al medio ambiente, y garantizar que asi lo hagan,
igualmente, sus subcontratistas y proveedores.

Ejecutar las obras cumpliendo toda la normatividad técnica aplicable al proyecto, asi como las
especificaciones técnicas propias del mismo.

Implementar el Plan de aseguramiento de la Calidad de la Obra.

Presentar un documento con las funciones y responsabilidades del personal requerido para la ejecucion del
contrato.

Realizar, por su cuenta y riesgo, las pruebas requeridas a todas las redes de servicios publicos, de
instalaciones y corregirlas, si es el caso, hasta la entrega a satisfaccion a la INTERVENTORIA.

Entregar el parque recreo deportivo funcionando con la totalidad de conexiones a servicios publicos,
conforme las viabilidades o factibilidades dadas por las Entidades Prestadoras de los Servicios Publicos en
la zona.

Tramitar la certificacion RETIE y RETILAP de las obras ejecutadas ante la Empresa de Energia del
municipio prestadora del servicio de energia eléctrica en la region y entregar las conexiones definitivas
debidamente energizadas.

El sistema constructivo propuesto por el CONTRATISTA debera cumplir con las normas vigentes aplicables
(Cddigo Colombiano de Construccion Sismo resistente NSR-10 y demés normas que apliquen).

El sistema constructivo propuesto debera utilizar materiales de excelente calidad, garantizando su
durabilidad y buen funcionamiento durante su vida en servicio.

Solicitar y justificar con la debida antelacion a la INTERVENTORIA la prorroga necesaria para la terminacion
de la obra, cuando asi se requiera.

Asumir el costo de las visitas 0 consultas a la obra (previa aprobacion de la INTERVENTORIA) que se
requieran del consultor que elabord los disefios, planos, estudios técnicos y especificaciones de
construccion, adicionales a las autorizadas previamente, con el propésito de hacer verificacion al proyecto.
Disponer de todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales e insumos en las fechas indicadas en
la programacion detallada de la obra, cumpliendo oportunamente, entre otros aspectos, con el envio y
recepcidn de los mismos en el sitio de la obra.

Proceso Adquisicion de bienes y servicios BS Pagina 10 de 32




ESTUDIO DE NECESIDAD Cédigo: BS-FO-31

Findeter Ve CONVOCATORIA PUBLICA DE | Version: 3
Financiera del Desarrollo 4 OBRA Fecha de aprobacion:

31-Jul-12

PAF-PRD-0-027-2015 ATLANTICO

CC.

dd.

ee

Adelantar las actividades necesarias para dar cumplimiento al objeto del proyecto, presentando un plan de
trabajo y una programacion para la ejecucion del contrato, los cuales seran revisados y aprobados por la
INTERVENTORIA antes de la suscripcién del acta de inicio del contrato. Lo anterior representado en un
diagrama de Gantt y PERT, identificando actividades asociadas a los productos entregables concretos,
duracion, relaciones de precedencia entre actividades, y definicion de la ruta critica del proyecto.

Llevar una bitacora de obra, esto es, una memoria diaria de todos los acontecimientos ocurridos y
decisiones tomadas en la ejecucion de los trabajos, asi como de las drdenes de INTERVENTORIA, de los
conceptos de los especialistas en caso de ser necesarios, de la visita de funcionarios que tengan que ver
con el proyecto, etc., de manera que se logre la comprension general de la obra y el desarrollo de las
actividades, de acuerdo con la programacion detallada de la obra. Debe encontrarse debidamente foliada y
firmada por el director de obra, el residente y el director de la INTERVENTORIA. A ella tendran acceso,
cuando asi lo requieran, los delegados de LA CONTRATANTE.

. Elaborar, entregar e implementar los Programas detallados para la ejecucién de la obra.

Los programas detallados para la ejecucién de la obra, deberan ser elaborados hasta el nivel de subtitulos,
teniendo en cuenta la informacion presentada en la oferta y, entre otros aspectos, los planos, los documentos
técnicos y las condiciones del sitio de los trabajos, utilizando un software tipo Project, o similar, en un
diagrama de barras discriminado por semanas. Los programas se sujetaran, en todo caso, al plazo de
ejecucion del objeto contractual, contados a partir de la fecha de suscripcion del acta de iniciacion y seran,
como minimo:

Programa de ejecucion de los trabajos (Diagrama de Gantt) con las actividades por capitulos hasta el nivel
de subcapitulos, sefialando:

a. Presentar e implementar el programa detallado del recurso humano requerido para la ejecucién de los
trabajos. Debera especificar la jornada de trabajo a utilizar en la ejecucion de la obra, indicando dias y
horas laborales para cada una de las semanas.

b. Presentar el flujo de inversién del contrato, expresado en pesos conforme a la oferta econdmica. La
presentacion del flujo de inversién de los recursos del contrato deberd realizarse utilizando una hoja de
calculo de Excel o aplicacion software tipo project o similar, por cada una de las actividades (capitulos y
subcapitulos) contenidas en el Formato Oferta Econdmica, discriminadas por mes, de acuerdo con el
siguiente modelo:

Flujo de Inversion de los recursos del contrato

Cod. Descripcion mes1 | mes2 | mes3 n..
1 Capitulo 1
Actividad 1
Actividad 2
Actividad 3
2 | Capitulo 2
Actividad 1
Actividad 2
Actividad 3
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Flujo de Inversién de los recursos del contrato

Cod. Descripcion mes1 | mes2 | mes3 n..

3 | Capitulo 3
Actividad 1
Actividad 2
4 | Capitulo 4
Actividad 1
Actividad 2
Actividad 3

subtotal del mes
Acumulado

El INTERVENTOR podra rechazar y no aceptar para el pago, la totalidad o parte de la obra ejecutada que no se
ajuste a los planos y especificaciones técnicas o si se han empleado materiales o procedimientos inadecuados o
adolece de defectos de acabado. En cada caso el Interventor dird si el rechazo es total, parcial o temporal. En
caso de rechazo total, el INTERVENTOR solicitara la demolicién de las obras inadecuadamente ejecutadas. En
caso de rechazo parcial o temporal, el INTERVENTOR establecera los requisitos que el CONTRATISTA debe
cumplir para que le sea aceptada. EIl CONTRATISTA debera ejecutar las medidas correctivas o trabajos exigidos
por el INTERVENTOR en el término y forma que éste sefiale, a su costo y no tendra derecho alguno a
remuneracion distinta a la que hubiere correspondido por la ejecucion correcta de las obras. En ningun caso el
exceso ejecutado en una obra sin la previa autorizacién del INTERVENTOR, dara derecho al CONTRATISTA para
exigir el pago correspondiente a dicho exceso. Si el CONTRATISTA rehUsa ejecutar la obra contratada o efectuar
las reparaciones y reconstrucciones ordenadas, LA CONTRATANTE podra ejecutarlas directamente o por medio
de terceros y cargar la totalidad de su costo al CONTRATISTA y deducirlas de las cuentas que debe pagar a éste,
lo cual autoriza desde ahora el CONTRATISTA. Lo anterior, sin perjuicio del cobro de la indemnizacién cubierta
con la garantia de cumplimiento y la clausula penal.

Obligaciones de informacion

Presentar informes mensuales, los cuales deberan ser aprobados por la INTERVENTORIA y contener, para
cada uno de los proyectos:

Informe ejecutivo

Avance de cada una de las actividades programadas con base en la Curva S.

Cantidades de obra ejecutada (Balance presupuestal), copia del libro de medidas.

Registros fotograficos y videos de avance de ejecucion de obra

Resultados de los ensayos de materiales y demas pruebas realizadas, con sus respectivos analisis.
Fotocopia de la bitacora o libro de obra.

Resumen de las actividades realizadas en el periodo informado, anélisis y recomendaciones.
Informe técnico

Informe de control topografico

Relacion del personal empleado en la ejecucion de la obra.

Informe de seguridad industrial.

Informe de manejo ambiental.

—x T T Se@ o o0oUTw
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Informe de gestion social.

Actualizacién del programa de ejecucion de obra.

Acreditacion que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad
Social Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar — ICBF y las cajas de compensacion familiar, cuando corresponda.

Presentar informe final para cada proyecto, el cual debera ser aprobado por la INTERVENTORIA y contener:

o

T oaQa

Resumen de actividades y desarrollo de la obra.

Documentacion técnica, entre ella:

e Bitacora de obra.

e Libro de medidas

e Planos record de obra, aprobados por la INTERVENTORIA, siguiendo los mismos criterios de los
planos y disefios, en medio impreso y magnético

Manual de mantenimiento con video de mantenimiento preventivo a los equipos instalados con las

respectivas garantias de calidad y correcto funcionamiento. El manual deberd indicar cémo funcionan, y cual

debe ser el mantenimiento de las obras ejecutadas incluyendo redes, asi como de los equipos e

instalaciones.

Acreditacion que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad

Social Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de

Bienestar Familiar — ICBF y las cajas de compensacion familiar, cuando corresponda.

Actualizacion de la Péliza de estabilidad de la obra y las demas pdlizas que asi lo requieran, estableciendo

como beneficiario al Patrimonio Auténomo Fideicomiso Asistencia Técnica Fidubancolombia S.A en la etapa

de ejecucién. Una vez liquidado el contrato de obra deberan actualizarse la totalidad de las pélizas que le

apliquen, estableciendo como beneficiario a COLDEPORTES.

Paz y salvo, por todo concepto, de los proveedores y subcontratistas.

Informe de impacto y analisis social de la ejecucion de la obra con el entorno.

Actualizacién final de cada uno de los programas requeridos en las reglas de participacion.

Registro fotografico definitivo.

Elaborar, durante todo el proceso de construccion, el manual de funcionamiento y mantenimiento, en el cual

se debera especificar los materiales de obra de permanente uso (pisos, pérgolas, cubiertas, maquinas y

aparatos y etc., asi como de los equipos instalados), su funcionamiento y mantenimiento. Se debera anexar

el original de las garantias de todos los equipos. Este manual contendra en una escala reducida, pero

legible, los planos arquitectonicos estructurales, hidrosanitarios, etc. EI manual debera contar con la

aprobacion por parte de la INTERVENTORIA.

Realizar semanalmente el registro fotografico y de video del avance de la ejecucién de la obra, procurando

mostrar desde un mismo punto, hora y lugar el progreso o avance.

Elaborar y presentar conjuntamente con el interventor, las actas de entrega mensual de obra, de entrega

final de obra y de liquidacion.

La informacién presentada debera cefiirse a los parametros técnicos de presentacion de informes, planos,

dibujos y demas contenidos en la Normatividades vigentes.

2.1. OBLIGACIONES DE CARACTER FINANCIERO

a. Verificar junto con el interventor, el flujo de inversién del contrato, para lo cual debera suscribirse el acta
respectiva, de manera quincenal para cada uno de los proyectos.

Proceso Adquisicion de bienes y servicios BS Pagina 13 de 32



ESTUDIO DE NECESIDAD Cédigo: BS-FO-31

Findeter Ve CONVOCATORIA PUBLICA DE | Version: 3
Financiera del Desarrollo 4 OBRA Fecha de aprobacion:

PAF-PRD-0-027-2015 ATLANTICO 31-Jul-12

Realizar mensualmente un analisis del avance financiero del contrato con los debidos soportes, a fin de
prever, con la suficiente anticipacion, eventuales necesidades de modificaciones o medidas que EL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.) 0 el CONTRATISTA deban tomar para asegurar el flujo de fondos del contrato.
Asumir el pago de impuestos, tasas, contribuciones, gravdmenes, aportes y servicios de cualquier
género que establezcan las leyes colombianas, departamentales y municipales donde se desarrolle
CONTRATO, asi como las erogaciones necesarias para la ejecucién del mismo. Es entendido que
todos estos gastos han sido estimados por el CONTRATISTA al momento de la presentacion de su
propuesta economica. Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos establecida para el
proceso.

Acatar las indicaciones del Interventor durante el desarrollo del contrato y de manera general obrar con
lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

Radicar las facturas correspondientes a las actas de parciales de obra. Para adelantar el tramite y
aprobacion de las facturas, debera presentar a la INTERVENTORIA, el informe que corresponda, asi
como de los comprobantes de afiliacién y pago de los aportes al Sistema General de Seguridad Social
Integral (pensiones, salud y riesgos profesionales) y parafiscales del personal destinado a la ejecucién
del CONTRATO.

Suscribir el Acta de Liquidacién de los proyectos y finalmente del contrato acta de liquidacion global del
contrato.

2.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL PERSONAL REQUERIDO PARA LA EJECUCION

DEL OBJETO CONTRACTUAL

Sumado a las obligaciones generales, el CONTRATISTA debe:

a.

Vincular a la ejecucion de la obra, como minimo en un sesenta por ciento (60%) del personal de obra no
calificado de la region, preferiblemente habitantes de la urbanizacién beneficiaria donde se esta
desarrollando el proyecto. En caso de no contar con la disponibilidad del personal requerido en la
Urbanizacién beneficiaria, se podra llevar a cabo su contratacion, previa justificacion y aprobacion de
INTERVENTORIA con habitantes de las zonas aledafias al Proyecto.

Presentar previa suscripcion del contrato, previo aval del interventor, el personal minimo profesional y
técnico exigido para la ejecucion, EIl CONTRATISTA se compromete a suministrar el personal minimo
exigido asi como el que adicionalmente se requiera para dar cabal cumplimiento al objeto del contrato
sin que ello represente valor adicional alguno AL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A), de lo cual se entendera
incluido su costo en la propuesta econdmica que presente el interesado. En ningun caso podréa
presentar equipo de trabajo que se encuentre comprometido hasta el 100% de tiempo de dedicacién en
contratos en ejecucion con FINDETER Y/O EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.) u otras entidades. El personal
debe ser en lo posible el mismo hasta su finalizacion. Si el CONTRATISTA requiere cambiar el
profesional o personal propuesto, debera solicitar por escrito al CONTRATANTE la sustitucién de dicho
profesional o personal, quien debera tener un perfil igual o superior al establecido en los TDR. La
aceptacion del nuevo profesional estara sujeta a la aprobacion de LA CONTRATANTE, previo visto
bueno del INTERVENTOR.

Contar con una oficina central que, entre otros aspectos, le preste soporte en asuntos de orden técnico,
ambiental. social, legal, administrativo, financiero y contable.
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El Director del proyecto deberd tener autonomia para actuar en nombre del CONTRATISTA y para
decidir con el Interventor cualquier asunto de orden técnico o administrativo en desarrollo de los
proyectos y del Contrato, siempre que sus decisiones no impliquen modificaciones en las condiciones
contractuales.

Garantizar que todos los profesionales a quienes se les asignen labores en desarrollo del contrato
cuenten con matricula o tarjeta profesional vigente, para el personal que aplique segun las normas
Colombianas.

Dar cumplimiento a sus obligaciones frente al sistema de seguridad social integral y parafiscales, para
lo cual debera realizar los aportes a que se refiere el articulo 50 de la ley 789 de 2002 y el articulo 23 de
la Ley 1150 de 2007, en lo relacionado con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y
aportes a las cajas de compensacion familiar, SENA e ICBF, cuando haya lugar a ello, de conformidad
con las normas y reglamentos que rigen la materia.

Asumir el pago de salarios, prestaciones e indemnizaciones de caracter laboral del personal que
contrate para la ejecucién del contrato, lo mismo que el pago de honorarios, los impuestos,
gravamenes, aportes y servicios de cualquier género que establezcan las leyes colombianas y demés
erogaciones necesarias para la ejecucion del contrato. Es entendido que todos estos gastos han sido
estimados por el CONTRATISTA al momento de la presentacién de la carta de presentacion de la
propuesta, quedando claro que no existe ningun tipo de vinculo laboral del personal del CONTRATISTA
con LA CONTRATANTE.

Observar el desempefio del personal vinculado al proyecto o proyectos, exigiéndole una direccién
competente, el cumplimiento de normas de seguridad industrial y de tipo ambiental.

Emplear personal técnico y/o profesional, segun corresponda, en cada proyecto de conformidad con lo
establecido en el pliego de condiciones y en el contrato respectivo, garantizando que se encuentra en
dptimas condiciones fisicas y mentales para el desarrollo de las actividades asignadas.

Responder por haber ocultado al contratar inhabilidades e incompatibilidades o prohibiciones o por
haber suministrado informacion falsa.

Contemplar en su propuesta econémica dentro de sus costos administrativos, el valor correspondiente a
elementos de seguridad industrial y la dotacion de su personal. LA CONTRATANTE no hara
reconocimiento adicional, ni por separado por tales fines y sera causal de aplicacion de multas y
sanciones el incumplimiento en el suministro de los elementos de seguridad industrial.

Presentar, antes de iniciar cualquier actividad, las respectivas afiliaciones a una ARL y/o soportes de
pago al sistema de seguridad social de su personal antes de la autorizacion de inicio de los trabajos por
parte de la INTERVENTORIA.

Presentar mensualmente al interventor, segun sea el caso, las respectivas afiliaciones y/o soportes de
pago al sistema de seguridad social integral y ARL de su personal.

3. EJECUCION DE OBRA

3.1. PLAN DE ASEGURAMIENTO DE CALIDAD DE LA OBRA

El plan de aseguramiento de calidad de la obra debe tener los siguientes componentes minimos:

Ao =

Alcance

Elementos de entrada del Plan de Calidad
Objetivos de la Calidad
Responsabilidades de la Direccion
Control de documentos y datos
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6. Control de registros

7.  Recursos:
a. Provision de recursos

b. Materiales
c.Recursos humanos

d. Infraestructura y ambiente de trabajo
8. Requisitos
9. Comunicacién con el Cliente

10. Disefio y desarrollo:

a. Proceso de disefio y desarrollo

b. Control de cambios del disefio y desarrollo
11. Compras
12.  Produccion y prestacidn del servicio
13. ldentificacion y trazabilidad
14. Propiedad del cliente
15.  Preservacion del producto
16. Control de producto no conforme
17.  Seguimiento y medicion

18. Audi

toria

3.2. PROGRAMA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS

EI CONTRATISTA DE OBRA debera elaborar y presentar un organigrama general del proyecto que debera

contener como minimo:

oo o

NUmero y composicion de los frentes de trabajo minimos requeridos.

Jornadas y horarios de trabajo.

Las lineas de mando y coordinacioén.
Los niveles de decision.

El nimero de los profesionales y demas recurso humano ofrecido en la oferta y requerido para la
ejecucion de los trabajo.
Las funciones del personal que interactuara con la INTERVENTORIA y la Supervision de
FINDETER durante la ejecucién del contrato.
Descripcion breve de las politicas de manejo de personal relacionadas con seguros de trabajo,
seguridad social y seguridad industrial.

Al organigrama general deberé anexarse un documento en el que EL CONTRATISTA manifieste, de manera
expresa, que cuenta con la coordinacion de una oficina central que, entre otros aspectos, le presta soporte de
orden técnico, legal, ambiental, administrativo, financiero y contable.

3.21.

Metodologia para la ejecucion de las actividades objeto del contrato.

Corresponde a un documento en el que se realice una descripcion detallada de la metodologia a seguir para la

ejecucion de la obra en cada uno de los frentes de trabajo y actividades del proyecto.

La metodologia para la ejecucion de la obra debera ser presentada y ejecutada bajo el enfoque de Gerencia de
Proyectos considerando los aspectos organizacionales, equipos, relacién contractual, comunicaciones e
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interrelacion con el Interventor, FINDETER y su propio equipo, procesos, procedimientos, y controles técnicos y
administrativos.

Este documento debe incluir la estructura de acuerdo al organigrama propuesto, el método con el cual
desarrollara los trabajos, incluyendo, entre otros, las obras preliminares, accesos, suministros, implementacion
del plan de manejo ambiental, control de aguas superficiales, movimiento de tierras, obras de drenaje y
proteccién superficial, obras estructurales, obras especiales, mamposteria, acabados, obras y montajes de
equipos mecanicos, montajes electromecanicos de subestaciones y construccién de redes eléctricas, pruebas y
puesta en servicio del proyecto, asi como el plan de manejo de seguridad industrial, salud ocupacional y la
vinculacion del personal no calificado, especialmente del proyecto de vivienda donde se va a desarrollar el
proyecto y de la regién incluyendo las personas en condicién de desplazamiento.

En el documento es necesario precisar como minimo los siguientes aspectos:

a. Caracteristicas sobresalientes de la metodologia para desarrollar cada una de las actividades indicadas en
el programa detallado de obra.

b. Organizacién y control, exponiendo la forma como organizara todas las actividades para cumplir con el
contrato. Se debe tratar sobre los alistamientos, establecimiento en terreno, frentes de trabajo, cuadrillas o
grupos de trabajo, sistemas de comunicacion, documentacion técnica, cantidad y calidad del personal y los
equipos a utilizar, transportes, localizacion de oficinas y campamentos y, en general, todo lo concerniente
con la administracion del contrato.

c. Mecanismos para analizar, evaluar e implementar los rendimientos propuestos para ejecutar la obra en el
plazo contractual, los registros e informes de obra, medidas, y obras asociadas.

d. Manejo de materiales (suministros), procedimientos para su adquisicion y/o fabricacion, ensayos, transporte
hasta la obra, almacenamiento, proteccién y distribucion.

e. Procedimientos para el mantenimiento y control de cantidad, calidad y estado de equipos y herramientas
requeridos para la ejecucion de las actividades programas en el plazo indicado.

EL CONTRATISTA debera utilizar un software agil y compatible con el actual software para el seguimiento y
control de la ejecucion del proyecto, el cual deberé permitir el uso compartido con la INTERVENTORIA y
FINDETER.

3.3. PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS

Implementar los programas complementarios de los siguientes aspectos:

a. Programa de seguridad industrial

b. Programa de salud ocupacional

¢. Programa de manejo ambiental.

d. Programa de manejo de trafico.
4. CURVAS

El CONTRATISTA debera elaborar la curva S de forma individual por cada proyecto, de forma que permita
comparar el avance real Vs. el avance planificado, con el proposito de establecer las desviaciones del proyecto y
tomar acciones correctivas oportunas, es decir, se convierte en el punto de partida técnico de valor ganado; EL
CONTRATISTA se obliga a cumplir con la terminacién de los Hitos sefialados en los tiempos establecidos (dias)
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indicados de los presentes Términos de Referencia. En tal sentido, EL CONTRATISTA debera evaluar y ajustar
su programacion con base en estos puntos de obligatorio cumplimiento, considerando los anteriores literales. Su
no cumplimiento serd causal de las sanciones respectivas establecidas en los presentes Términos de
Referencia.

Etapa de Ejecucion de obra

PARQUE URBANIZACION LAS GARDENIAS

(14 semanas)
HITOS SEMANAS
Obras Preliminares 2
Pre operativos 6
*Cancha Futbol 8
*Skate Park 9
*Dunas 7
*Pérgolas 10
*Senderos - amoblamiento 9.5
*Paisajismo 8

* Actividades correspondientes a la ruta critica del proyecto.

PARQUE URBANIZACION NUEVA ESPERANZA
(11 semanas)

HITOS SEMANAS
Obras Preliminares 2
*Pre operativos S
Dunas 4
*Pérgolas 6
*Senderos - amoblamiento 6
*Paisajismo )

* Actividades correspondientes a la ruta critica del proyecto.

NOTA: En caso de aprobarse una modificacion al plazo contractual de uno o de varios de los proyectos
por parte de la Entidad Contratante, esta grafica sera objeto de ajuste técnico por parte de FINDETER
con el apoyo de la INTERVENTORIA, para lo cual el Constructor acepta desde los presentes Términos
de Referencia cefiirse a las condiciones de los mismos.

Las programaciones, cronogramas y planes antes indicados, luego de su aprobacién por parte del
interventor y avalado por FINDETER, seran obligatorios para EL CONTRATISTA quien no podra

Proceso Adquisicion de bienes y servicios BS Pagina 18 de 32



ESTUDIO DE NECESIDAD Cédigo: BS-FO-31
Findeter b CONVOCATORIA PUBLICA DE  |Versién: 3

Financiera del Desarrollo 4 OBRA Fecha de aprobacién:
7 31-Jul-12
PAF-PRD-0-027-2015 ATLANTICO

modificarlos unilateralmente. La modificacion de cualquiera de los planes y programas debera fundarse
en causas plenamente justificadas y requerira la aprobacion escrita y previa del Interventor y la
verificacién por parte de FINDETER o del comité técnico. En caso de que EL CONTRATISTA no
cumpla con alguno de ellos, el interventor podra exigir por escrito, segun el caso, el aumento en el
numero de turnos, en la jornada de trabajo y/o en el equipo y/o en los insumos vy, en general, las
acciones necesarias para el cumplimiento del programa o plan de que se trate, sin que por la
realizacion de tales acciones se genere pago adicional alguno para EL CONTRATISTA. No obstante el
incumplimiento de estos requisitos podra implicar las sanciones del caso.

Si, por circunstancias imputables a EL CONTRATISTA o cuyo riesgo de concrecion fue asumido por
éste, resulta necesario la prorroga del plazo para la ejecucion del proyecto o los proyectos y por
defecto del contrato en cualquiera, y como consecuencia de ello debe adicionarse el valor del contrato
de INTERVENTORIA, CONTRATANTE, PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.). descontara dicho valor de las sumas que a
EL CONTRATISTA se le adeuden, en caso tal de que no sea posible efectuar dicho descuento,
CONTRATANTE, PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER
(FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.). Podra reclamarlo judicialmente. De tal descuento se debera dejar
constancia en el documento de prérroga. Lo anterior, sin perjuicio de la exigibilidad o efectividad de la
clausula penal y/o de las acciones que pueda iniciar CONTRATANTE, PATRIMONIO AUTONOMO

FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.) para obtener
la indemnizacion de los perjuicios adicionales que tales circunstancias le generen.

3. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DE LOS PROYECTOS

LOCALIZACION

LA CONTRATANTE en desarrollo del Contrato Interadministrativo No. 887-2013 suscrito con COLDEPORTES,
igual a lo previamente expuesto, seleccionara a quien ejecute el contrato para materializar o ejecutar el(los)

proyecto(s) “CONSTRUCCION DE PARQUES RECREO - DEPORTIVOS EN URBANIZACIONES DONDE SE
DESARROLLA EL PROGRAMA DE 100.000 VIVIENDAS - ZONA NORTE GRUPO 09.”

Los proyectos a ejecutar se encuentran dispuestos y ubicados de la siguiente manera:
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Departamento Municipio Urbanizacion Identificacion Zona de Cesion ?:fs?ig:
EéggggDEPORTIVO Carrera 6 No 96-159, matricula
BARRANQUILLA URBANIZACION LAS inmobiliaria No 040-26839 y ficha | 12.423.50 m2
EéggggDEPORTIVO Carrera 3C y diagonal 76 H vy
SOLEDAD URBANIZACION PARQUE Eransversal 2, Urbanizacion Nueva | 3.329.15 m2
NUEVA ESPERANZA Speranza.

Ubicacién de la Urbanizacion LAS GARDENIAS, con respecto al Municipio de BARRANQUILLA vy la

localizacion exacta del proyecto con relacion al sector es la siguiente:
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La Ubicacion de las Urbanizacion NUEVA ESPERANZA, con respecto al Municipio de SOLEDAD vy la
localizacién exacta del proyecto con relacién al sector es la siguiente:

7 e . X

DESCRIPCION DEL PROYECTO: Los proyectos de construccidn que se desarrollaran en marco de la
presente convocatoria corresponden a parques recreo — deportivos de las urbanizaciones “PARQUE
URBANIZACION LAS GARDENIAS Y PARQUE URBANIZACION NUEVA ESPERANZA” en las
cuales se evidencia un déficit de equipamientos urbanos colectivos que permitan a las familias
beneficiarias del programa de 100.000 viviendas contar con los espacios minimos disponibles para
desarrollar sus actividades recreativas y deportivas para este caso en particular.

Dentro de las actividades a ejecutar se encuentran las siguientes (revisar las que apliquen y/o
complementar):

4. PRESUPUESTO

Construccion/instalacion de gimnasios al aire libre y juegos infantiles.
Construccién de Canchas Mdiltiples.

Construccién pista de Skate Park.

Construccién pista de trote

Construccion de Pérgolas

Construccién de Muros de Contencién

Construccién de Teatrino

Conformacion de zonas verdes.

Construccion de senderos peatonales, plazoletas, vias peatonales y/o accesos adoquinados.

El presupuesto estimado para la ejecucion del presente proyecto es hasta la suma indicada en la casilla
“Presupuesto Total Oficial Estimado”, que se presenta a continuacién:
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Cuadro No. 1

DESCRIPCION DEL PROYECTO VALOR
COSTO DIRECTO DEL PROYECTO PARQUE URBANIZACION
GARDENIAS 'Y PROYECTO PARQUE URBANIZACION NUEVA $2.486.412.489,00

ESPERANZA.

ADMINISTRACION (A) 12.00%
IMPREVISTOS (1) 3.00%

UTILIDAD (U) 5.00%

SUBTOTAL AlU 20.00 %

VALOR TOTAL PRESUPUESTO OFICIAL INCLUYE IVA SOBRE LA
UTILIDAD Y PAGO GASTOS REEMBOLSABLES

$3.013.434.036,00

El presupuesto estimado, incluye todos los costos, gastos e impuestos, tasas y contribuciones que se llegaren a
causar con ocasion de la ejecucion del contrato.

El valor de cada uno parques, indicado en el cuadro anterior, seré el maximo permitido para la construccién y puesta
en funcionamiento de los parques.

El presupuesto oficial se detalla en el Anexo 2.
5. FORMA DE PAGO

Para la ejecucion del CONTRATO DE OBRA, se encuentran establecidas las especificaciones
técnicas, cantidades de obra y precios unitarios, por lo tanto, el sistema de pago es por PRECIOS
UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE AJUSTE. En consecuencia, el valor definitivo del CONTRATO
DE OBRA, sera la suma de los resultados que se obtengan al multiplicar las cantidades ejecutadas por
el CONTRATISTA DE OBRA, recibidas a satisfaccién por la INTERVENTORIA y entregadas al
CONTRATANTE a su entera satisfaccion, por los valores o precios unitarios fijos pactados para el
respecto item segun la oferta econémica.

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.) pagaré al CONTRATISTA DE OBRA el valor de las obras, asi:

Pagos parciales de acuerdo a actas segun aplique mensuales y/o quincenales de recibo parcial de obra
ejecutada para cada uno de los proyectos, los cuales deberén contar con el visto bueno de la
INTERVENTORIA, e informe técnico de avance de obra que se pagaran dentro de los QUINCE (15)
DIAS CALENDARIO siguientes a radicacion de la respectiva factura y con el cumplimiento de los
requisitos indicados.

De cada uno de estos pagos, se efectuara una retencion en garantia del diez por ciento (10%) del valor
facturado, en procura de que el CONTRATISTA de cumplimiento a los plazos términos y condiciones
del contrato suscrito, la cual se devolvera al CONTRATISTA DE OBRA, una vez cumplidos los
siguientes requisitos:
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a) Entrega de los documentos sefialados en la etapa de entrega de obras.

b) Acta de terminacidn, acta de recibo a satisfaccion y acta de liquidacion suscritas por las partes
intervinientes para cada uno de los proyectos objeto del contrato derivado del presente proceso
de seleccion.

¢) Acta de terminacion global del contrato suscrita.

d) Acta de liquidacion global del contrato suscrita.

e) Aprobacion de las garantias correspondientes, sefialadas en el numeral de GARANTIAS del
presente documento.

El reintegro del diez por ciento (10%) por concepto de la Retencion en Garantia, se realizaré previa
suscripcién del Acta de Liquidacion global del Contrato, por todas las partes en ella intervinientes.

NOTA: Los suministros, accesorios, equipos y demas materiales, solo se pagaran, cuando se
encuentren debidamente instalados, probados y recibidos a satisfaccion por parte de la
INTERVENTORIA.

Para los pagos, el CONTRATISTA DE OBRA debera acreditar, que se encuentra al dia en el pago de
aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios al Servicio
Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF vy las cajas de
compensacion familiar, y CREE segun corresponda, de todo el personal vinculado directamente a la
ejecucion de la obra, incluido el personal independiente que preste sus servicios para la ejecucion de la
obra.

EI CONTRATISTA DE OBRA debe responder por el pago de todos los impuestos, tasas, gravamenes
y contribuciones establecidas por las diferentes autoridades nacionales, departamentales o municipales
y dentro de estos mismos niveles territoriales, las contribuciones, tasas, derechos, tarifas, y multas
establecidos por las diferentes autoridades ambientales, que afecten la celebracion, ejecucién y
liquidacidn del contrato y las actividades que de él se deriven. Estos pagos deben soportarse con las
certificaciones correspondientes.

NOTA 1: Durante la ejecucién del contrato de obra podra darse la ocurrencia de mayores y menores cantidades
de obra, las mismas deberan ser informadas y concertadas entre CONTRATISTA e INTERVENTORIA, lo
anterior siempre y cuando no conlleven a un mayor valor del contrato. Igualmente LA CONTRATANTE ha
establecido que durante la ejecucion del contrato de obra derivado del presente proceso de seleccién, no habra
lugar al establecimiento de actividades no previstas que redunden en un incremento del valor del contrato, de
requerirse seran manejadas como mayores 0 menores cantidades de obra mediante balanceo de obra.

6. DURACION DEL CONTRATO

La duracion del CONTRATO, sera de TRES PUNTO CINCO (3.5) MESES contados a partir de la suscripcion
del Acta de Inicio, asi:
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Cuadro No. 2
ITEM PROYECTO PLAZO DE EJECUCION
PROYECTO PARQUE URBANIZACION
A | GARDENIAS. 3.5 meses
PROYECTO PARQUE URBANIZACION NUEVA
B ESPERANZA. 2.75 meses

7.  SUPERVISION.

Las actividad consistente en controlar, exigir, absolver, acompafar y verificar el cumplimiento de las
obligaciones del CONTRATO que resulte del presente proceso de seleccidn se realizaran a través de la
INTERVENTORIA que se contrate para tal fin, quien tendra las funciones, actividades y obligaciones tanto
generales como especificas establecidas en los Términos de Referencia de INTERVENTORIA, asi como en el
Contrato de INTERVENTORIA,

El Contrato de INTERVENTORIA ser4 objeto de las funciones de supervision.

8. ANALISIS DE LOS RIESGOS DE LA CONTRATACION Y/O GARANTIAS:

GARANTIAS

Con el objeto de respaldar el cumplimento de todas y cada una de las obligaciones que surjan a cargo del
CONTRATISTA DE OBRA frente a la entidad, por razén de la celebracion y ejecucion del contrato, el estudio de
necesidad efectuado y la prevision de los posibles riesgos en la ejecucién del mismo, se determiné la necesidad
de establecer los siguientes amparos que el CONTRATISTA debera constituir a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.)
Atendiendo el objeto y las caracteristicas del contrato asi como la naturaleza de las obligaciones contenidas, el

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A.) solicitara al CONTRATISTA la constitucién de una garantia que cubra los siguientes amparos, asi:

GARANTIAS PARA AMPARAR EL CONTRATO DE OBRA

COBERTURA DE LA
GARANTIA GARANTIA VIGENCIA
30% del valor del valor del | Vigente por el plazo del contrato y

contrato seis (6) meses mas.

Cumplimiento del contrato

De Salarios, prestaciones

. . o 10% del valor del valor del | Vigente por plazo de ejecucion del
sociales e indemnizaciones

laborales contrato contrato y tres (3) afios mas.
Responsabilidad Civil 30% del valor del valor del | /98Nt por el plazo de ejecucion
del contrato y cuatro (4) meses
Extracontractual contrato .

mas.
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COBERTURA DE LA

GARANTIA GARANTIA VIGENCIA
Vigente por cinco (5) afios
0
Estabilidad y calidad de obra 30% del valor del valor del contados a partir de la suscripcion
contrato Qg
del acta de recibo final de la obra.

La aprobacion de las garantias por parte de PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A) es requisito previo para el inicio de la ejecucion de
los contratos, razén por la cual, ningln contrato en el que se haya previsto la existencia de garantias podra
iniciar su ejecucion sin la respectiva aprobacion de estas.

MATRIZ DE RIESGOS

La matriz de riesgos contractuales hace parte integral de los términos de referencia y por lo tanto del contrato
que se suscriba. Este es resultado de un ejercicio de identificacién, valoracién y distribucién de dichos riesgos.

Los proponentes declaran que para la preparacion y presentacion de su oferta conocieron, aceptaron, valoraron
e incluyeron los riesgos contractuales contenidos en la matriz.

Si los interesados estiman que existen riesgos contractuales no previstos en la matriz de riesgos contractuales
propuesta por LA CONTRATANTE, debe anunciarlo en la etapa de presentacion de observaciones, para que
sean evaluados y de ser pertinentes sean incorporados en matriz referida. No sera posible entonces alegar
desequilibrio econdémico del contrato por factores que pudieron ser previstos en la etapa precontractual con base
en el conocimiento de la convocatoria, los documentos y estudios del proyecto, asi como de su contexto, y que
no hayan sido anunciados por el CONTRATISTA en dicha etapa.

Consecuente con lo anterior, partiendo de la debida diligencia y con fundamento en el principio de la buena fe
precontractual de que trata el articulo 863 del Cddigo de Comercio, que debe tener el proponente al realizar su
oferta, se entiende que todos los riesgos previsibles del contrato, fueron tenidos en cuenta al momento de
elaborar su propuesta.

La tipificacion, estimacion y distribucién de los riesgos previsibles del contrato objeto del presente proceso de
seleccion, se sujetaran a los criterios definidos en este anexo, sin perjuicio del alcance de las obligaciones a
cargo de cada una de las partes, de acuerdo con las previsiones legales pertinentes, la naturaleza del contrato y
el contenido de las reglas de participacion, considerando, preponderantemente, que en general, esta a cargo del
CONTRATISTA la ejecucion del contrato de conformidad con la documentacién técnica suministrada por
FINDETER, y a cargo de esta entidad el pago del valor pactado. La entidad y el proponente con la presentacion
de su propuesta, entienden como riesgo contractual previsible aquel que retne las siguientes caracteristicas:

Su prevision se sujeta a términos de racionalidad, considerando la experiencia del CONTRATISTA en proyectos
similares a aquellos que constituyen el objeto del contrato.

Su concrecidn comporta un dafio patrimonial para una 0 ambas partes de la relacion contractual. Es un evento
anterior, concomitante o posterior a la celebracidn del contrato. En caso de ser anterior 0 concomitante, ninguna
de las partes debe conocerlo y no puede predicarse la obligacién de conocimiento a ninguna de ellas por
razones tales como su experticia técnica o profesional, su experiencia corporativa o personal o sus indagaciones
previas particulares.
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Su concrecion o conocimiento debe presentarse durante la ejecucion de la relacion contractual o luego de su
terminacion, siempre que, para este Ultimo caso, se encuentren pendientes de cumplimiento algunas de las
obligaciones que de ella emanaron.

El dafio que resulte de la concrecion del riesgo debera ser asumido por la parte a la cual le fue asignado, de tal
manera que, si afecta directamente su patrimonio, debera soportarlo integramente, y si, por el contrario, afecta el
patrimonio de la otra parte, debera restituir la condicién patrimonial perdida hasta el monto probado del dafio

emergente.

TIPIFICACION

TIPO DE RIESGO

DESCRIPCION DEL RIESGO

ESTIMACION

IMPACTO | ASIGNACION

RIESGOS ASOCIADOS AL
ALCANCE DE LA
INTERVENTORIA Y LA
EJECUCION DEL
CONTRATO

Estudios y disefios insuficientes,

defectuosos, y/o incompletos que

impidan la correcta ejecucion del
contrato de obra.

Poco Probable

Alto Contratista

Los retrasos en obra por falta de
control evidente y el ejercicio
ineficiente de sus funciones como
interventor

Poco Probable

Alto Interventoria

Desplazamientos adicionales al
sitio del proyecto para cubrir el
alcance de la interventoria

Poco Probable

Bajo Interventoria

Cambios en las metodologias a
aplicar para la interventoria por
efectos de normatividad

Poco Probable

Medio Interventoria

Repeticién de Muestras, o
realizacion de estudios o analisis
adicionales

Probable

Medio Interventoria

RIESGOS ASOCIADOS A
LA INFORMACION

Dificultad en el acceso a las
fuentes de informacién

Poco Probable

Alto Interventoria

Revelacién de informacion
confidencial del proyecto a un
tercero no autorizado

Probable

Contratista/

Bajo Interventoria

Utilizacién indebida de la
informacion o estudios resultantes
del estudio

Poco Probable

Contratista/

Alto ,
Interventoria

Demoras en la entrega de
informacién por parte del cliente o
un tercero

Probable

Medio Contratante

NIVELES DE DECISION Y
APROBACION

Cambios en los niveles
aprobatorios del cliente 0 comités
de aprobacion

Probable

Medio Contratante
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TIPIFICACION ESTIMACION | IMPACTO | ASIGNACION
TIPO DE RIESGO DESCRIPCION DEL RIESGO
Existencia de condiciones
climaticas, ambientales o
geograficas anormgles que Probable Alto Contratista
generen retraso, dificultad o
imposibilidad de ejecutar el
RIESGO AMBIENTAL Y contrato.
GEOGRAFICO Pérdida de personal calificado o Poco Probable | Medio Contratista/
experimentado Interventoria
Escasez de la oferta de
profesionales que puedan . Contratista/
desarrollar las actividades del Poco Probable | - Medio Interventoria
proyecto
- . . Contratista/
Imposicion de nuevos tributos Probable Medio | ]
nterventoria
Imposicién de nuevos tramites o Probable Alto Contratista/
RIESGO REGULATORIO permisos Interventoria
Cambios en el marco regulatorio Contratista/
o0 normatividad aplicable al Probable Medio Interventoria
proyecto
Dafios causados a bienes o . Contratista/
. Probable Medio .
propiedades de terceros Interventoria
RESPONSABILIDAD CON Actos de entidades
TERCEROS administrativas que generan p Contratista/
. . L oco Probable Alto ]
inoportunidad en el cumplimiento Interventoria
del contrato
Dificultad de acceso y/o
RIESGOS ASOCIADOS AL | ransporte de las personas o los Contratista/
TRANSPORTE bienes 'requerldos para el Poco Probable Alto Interventoria
cumplimiento del objeto
contractual
Estimacion errada de los costos Contratista/
inherentes a la ejecucion del Probable Alto Interventoria
RIESGOS FINANCIEROS [~ contralo___ .
Variacion de las tasas de interés Contratista/
o estados de insolvencia Poco Probable Bajo Interventoria
economica del Contratista
Paralisis por acciones vandalicas
RIESGOS ASOCIADOS AL | @Mmanos de ?ruLpo al margen de Probable Bajo Contratista
ORDEN SOCIAL Aoy
Inconvenientes en la ejecucion
del objeto contractual a causa de Probable Bajo Contratista
grupos al margen de la Ley.

9- EXPERIENCIA ESPECIFICA OBRA:
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Méximo cinco (5) contratos ejecutados y terminados en los Gltimos QUINCE (15) afios en CONSTRUCCION Y/O
AMPLIACION Y/O ADECUACION Y/O REMODELACION DE PARQUES, PARQUES RECREO DEPORTIVOS,
CAMPOS O ESCENARIOS DEPORTIVOS, ESPACIO PUBLICO, que cumplan con los siguientes requisitos:

1. Contratos de construccion y/o ampliacién y/o adecuacién y/o remodelacion de parques, parques recreo
deportivos, campos o escenarios deportivos, espacio publico; cuya sumatoria de areas sea igual o
mayor a 4.500 m2.

2. Un contrato de construccion y/o rehabilitacion y/o ampliacion y/o adecuacion y/o remodelacion de
accesos senderos, andenes, vias peatonales, ciclo rutas de parques, parques recreo deportivos,
campos 0 escenarios deportivos, espacio publico; que en conjunto acrediten una longitud mayor o igual
a 800 ml o a un area mayor o igual a 1600 m2.

3. Un contrato de instalacién y/o suministro de Gimnasios al aire libre y/o juegos infantiles y/o ruta de la
vida, con un numero igual o superior a ocho (8) maquinas instaladas y/o la sumatoria de 100m2
construidos e instalados.

4. Un contrato de construccién que incluya Placas polideportivas y/o canchas multiples, que contengan
estructuras de cerramientos; con un &rea de construccion igual o mayor a 800 m2.

5. Sumatoria valor contratos aportados en SMMLV igual o superior a 1.0 veces el valor del Presupuesto
oficial, expresado en SMMLYV.

Nota 1: Se entiende como campo y/o escenario deportivo: El conjunto de estructuras para la préctica de
actividades deportivas terrestres, cuyas dimensiones sean reglamentarias y/o canchas multiples que incluyan
dentro de sus instalaciones complementarias y auxiliares entre otras pistas, zonas de calentamiento, graderias,
cerramientos.

Nota 2: Se entiende como parques y/o parques recreo deportivos: Aquellos espacios integrados por zonas
verdes y/o duras de uso colectivo, senderos o vias peatonales, ciclo rutas, zonas de control ambiental donde se
puedan desarrollar actividades terrestres en espacios articulados, abiertos y destinados a la recreacion y/o al
deporte y/o a la contemplacién.

Nota 3: Para efectos del presente proceso de seleccién se entenderan y aceptaran por proyectos en obras de
espacio publico Unicamente las siguientes: Parques, parques urbanos, alamedas, ciclo rutas, andenes,
amoblamiento urbano (bancas, paraderos, bolardos, pérgolas, rejilla para arboles, , vias urbanas articuladas en
adoquin y/o concreto estampado, plazas, plazoletas, senderos peatonales, bahias vehiculares en adoquin y/o
concreto estampado, ejes ambientales, malecones, escenarios deportivos, escenarios culturales y de
espectaculos al aire libre

Para el presente proceso se entiende por:

Ampliacién: como todo incremento de la infraestructura construida, sin que ello implique la Alteracion o
modificacion de sus caracteristicas originales.

Adecuacion: como las obras que se requieren para garantizar el correcto funcionamiento de una infraestructura
para un determinado uso, sea éste el existente o complementario. Entre estas se encuentran los traslados, las
protecciones, las reubicaciones, las renivelaciones, entre otras.

Remodelacion: como el cambio de la estructura o la forma de una obra arquitectdnica. Cambio de la
composicion de algo. Trabajos que se realizan en construcciones en mal estado de conservacion para darles
otra arquitectura, actualizarlos y/o darles otra funcion.
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10- PERFILES MINIMO REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

El personal minimo disponible, sus hojas de vida y las certificaciones que la acompafien, NO deben presentarse
con la propuesta. Esto solo debe presentarse por el proponente que resulte seleccionado como requisito previo

para suscribir el acta de iniciacion del contrato.

EJECUCION DE LA OBRA:

Este personal permanecera por el plazo de la obra

EJECUCION DE LA OBRA:

Este personal permanecera por el plazo de la obra

CANTIDAD

CARGO A
DESEMPENAR

FORMACION
ACADEMICA

EXPERIEN.
GENERAL

EXPERIENC.
ESPECIFICA

NUMERO DE
PROYECTOS

% DE
DEDICACION

Director de Obra

Ingeniero civil o
Arquitecto

Seis (6)
anos.

Construccion de
escenarios deportivos
ylo Estructuras en
concreto, con un area
construida igual o
superior a 600 m2.
Director de obra en
proyectos de
construccion de Espacio
Publico con un area
igual o superior a 500
mio 1000 m2.

40 % Uno (1)
para los
proyectos de la
convocatoria.

Residente de Obra

Ingeniero civil o
Arquitecto

Tres (3)
afios

Residente de obra en
proyectos de:
Construccion de
escenarios deportivos
ylo Estructuras en
concreto, con un area
construida igual o
superior a 400 m2.

Residente de obra en
proyectos de
construccion de Espacio
Publico, con un area
igual o superior a 300
ml 0 600 m2.

100% Uno (1)
por cada uno de
los proyectos
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CANTIDAD CARGO A FORMACION EXPERIEN. EXPERIENC. NUMERO DE % DE
DESEMPENAR ACADEMICA GENERAL ESPECIFICA PROYECTOS DEDICACION
0,
Experiencia en 100£r0c/;1 dgos
construccion de obras ré) ecto uno
4 Maestro de obra N.A. 1 afio de infraestructura civil 1 P ;’ra ca; da
escenarios deportivos jzrna da de
ylo espacio publico. trabajo.
Ingeniero civil,
. ingeniero Responsable del area 0
Profes.|ona| industrial o de seguridad y salud 30% Uno (1)
seguridad ! < . para los
1 . Profesional en 2 Afos ocupacional en 3 proyectos
Industrial y Salud Sequridad 05 d proyectos de la
Ocupacional equrica proyecios de convocatoria.
Industrial, Salud Infraestructura Civil.
ocupacional
Spglologa, Espgmahsta como 100% Uno (1)
sicloga o trabajador social en ara los
1 Trabajador Social especialista 2 Afos proyectos espacio N.A. 0 pectos dela
ciencias humanas publico y/o parques y/o pco)rgvocatoria
unidades deportivas. '
Ingeniero Experiencia en
Ambiental o implementacién, 0
. Ingeniero civil con manejo, seguimiento y 10% Uno (1)
Profesional . . para los
1 . estudios de 2 Afios control de planes de 2 proyectos
ambiental . . proyectos de la
posgrado en el manejo ambiental para convocatoria
area ambiental proyectos de
infraestructura civil.
Personal especializado a tener en cuenta:
CANTIDAD CARGO A FORMACION EXPERIEN. EXPERIENC. NUMERO DE % DE
DESEMPENAR ACADEMICA GENERAL ESPECIFICA PROYECTOS DEDICACION
Experiencia en 10% Uno (1)
1 Especialista Ingeniero 2 Afios certificacién RETIE para 3 provectos para los
Eléctrico Electricista proyectos de proy proyectos de la
infraestructura civil. convocatoria.
Inggmerq aivil o Disefiador ylo
Ingeniero Interventor de disefios
ambiental con s 10 % Uno (1)
- o de redes hidréulicas de
Especialista especializacion en < para los
1 Co . 2 Afios acueducto y/o 3 proyectos
Hidraulico areas . proyectos de la
. alcantarillado para .
relacionadas con convocatoria
A obras de Infraestructura
la hidraulica y la L
. . civil.
hidrologia
. - Disefiador ylo 0
- Ingem.er.o C'\.”,l gon Interventor de disefios 10 % Uno (1)
Especialista especializacion en < para los
1 . - 2 Afios estructurales de 3 proyectos
Estructural ingenieria proyectos de la
proyectos de
estructural convocatoria

Infraestructura civil.
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Adicionalmente al personal descrito en el cuadro anterior, EL CONTRATISTA debera contar con el
siguiente personal minimo para la ejecucion de los trabajos, por proyecto:

= Una (1) Comisién de Topografia conjunta para los dos (2) proyectos, compuesta por un Topégrafo y dos
(2) cadeneros, con una dedicacion del 100% del plazo de ejecucidn de los trabajos.

= Dos(2) Almacenistas, uno para cada proyecto, con una dedicacion del 100% del plazo de ejecucién de
los trabajos

El personal anteriormente descrito para el contrato, sera de caracter obligatorio en el proyecto, por lo cual los
proponentes o deberan tener en cuenta y considerar en su totalidad, al momento de elaborar su oferta
economica.

El personal minimo disponible, sus hojas de vida y las certificaciones que la acomparien, NO deben presentarse
con la propuesta. Estos documentos solo debe presentarse por el proponente que resulte seleccionado como
requisito previo para suscribir el acta de iniciacion del contrato.

9. CALIFICACION DE LA LABOR DESARROLLADA POR EL CONTRATISTA
Se callificaran los siguientes criterios: Cumplimiento, Oportunidad, Calidad y Metodologia.
10. NIVEL DE IMPACTO: El nivel de impacto de la contratacion es alto.

11. LIQUIDACION DEL CONTRATO

Las partes acuerdan que al producirse cualquiera de las causas de terminacién del contrato, se procedera a su
liquidacién en los plazos establecidos en los siguientes numerales:

En el evento en que ocurra una de las situaciones establecidas en el numeral 2 de la Clausula Décima Séptima,
referente a la “Terminacion Anticipada”, LA CONTRATANTE remitira al CONTRATISTA, el documento en el que
informe dicha situacion y a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles, remitira el Acta de Liquidacién y a
partir de dicha fecha se contara el término de dos meses (2) meses para su suscripcion.

En el evento de culminacién de las obras, procedera la liquidacion de mutuo acuerdo dentro de los seis (6)
meses, contados a partir de la suscripcidn del acta de terminacién del contrato.

La liquidacién por mutuo acuerdo se hara por acta firmada por las partes, en la cual deben constar los ajustes,
revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos, transacciones y conciliaciones que alcancen las
partes para poner fin a las posibles divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.

Si el CONTRATISTA no se presenta a la liquidacion o no se llega a acuerdo sobre su contenido, LA
CONTRATANTE elaborara un “acta de cierre contractual”, la cual constituird un balance del contrato, y dejara
constancia de la ejecucion fisica y presupuestal del CONTRATO, de la funcionalidad del proyecto y de los
demas aspectos relevantes sobre el CONTRATO. Lo anterior sin perjuicio de la adopcion de las medidas
necesarias frente a incumplimientos del CONTRATISTA.

Los términos de referencia para la participacion de los diferentes oferentes, se anexan a este estudio.
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Cordialmente;

JOSE ANDRES TORRES RODRIGUEZ
Gerente Infraestructura

ANEXOS:

Términos de Referencia.
Calculo Costeo
Presupuesto Oficial

Proyectd: Arg. Maria Alejandra Rodriguez V.
Reviso: Ing. Fabio Andrés Llano C.
Reviso: Ing. Vanessa Jiménez
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