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DECRETO No. de 2011

Por medio del cual se adopta el Plan Parcial del Barrio Bolivar

' EL ALCALDE DE POPAYAN

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le
confieren el articulo 315 de la Constitucion Politica, el articulo 27 de la Ley 388 de
1997, el Decreto 2181 de 2006, el Acuerdo Municipal No. 6 de 2002, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 315 de la Constitucion Politica establece que som atribuciones del
alcalde cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las
ordenanzas y los acuerdos del Concejo. Y que también corresponde al alcalde
municipal dirigir la accién administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de
las funciones y la prestacion de |os servicios a su cargo.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica expresa que: “Se garantizan la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad pablica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o sociarl’.

‘La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente  una funcion ecolégica.”

“Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa,
Sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.”

Que la Constitucion Politica en su articulo 82 determina que *  las entidades publicas
participaran en la plusvalia que genera Su accion urbanistica y regularan la utilizacion del
suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interes comun’.

Que el numeral 6° del articulo 91 de la Ley 136 de 1994 le entreg¢ al alcalde la facultad de
reglamentar los Acuerdos Municipales.

Que la Ley 388 de 1997 contempla dentro de sus objetivos ‘El establecimiento de los
mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa
del patrimonio ecologico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencion de
desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la efecucion de acciones urbanisticas
eficientes.” (Articulo 1°, num.2)

Que la Ley 388 de 1997 contempla dentro de sus objetivos “Garantizar que la
utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social de la

propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a-

los servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio
publico, asi como por la proteccion del medio ambiente y la prevencion de
desastres.” (Articulo 1°, num.3) _n ol
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Que la Ley 388 de 1997 contempla dentro de sus objetivos “facilitar la ejecucion de
actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma coordinada la
iniciativa, la organizacion y la gestion municipales con la politica urbana nacional, asi
como los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha
politica” (Articulo 1°, num.5) y en su articulo 3° establece que “el ordenamiento del
territorio constituye una funcion publica” que tiene como fines el acceso a las vias
publicas y demas espacios publicos, el disfrutar de los servicios domiciliarios basicos
y el mejoramiento de la calidad de vida, entre otros.

Que ‘"el ordenamiento del territorio municipal tiene por objeto complementar la
planificacion econémica y social con la dimension territorial, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible, mediante: 1.- La definicion de las estrategias territoriales de uso,
ocupacion y manejo del suelo, en funcion de los objetivos economicos, sociales,
urbanisticos y ambientales. 2. - E| disefio y adopcion de los® instrumentos y
procedimientos de gestion y actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas
integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la estructura del
territorio municipal (...). 3. - La definicion de los programas y proyectos que
concretan estos propositos.” (Ley 388. Articulo 6°,)

Que “La funcion publica del ordenamiento del territorio local se ejerce mediante la
accion urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones
administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas
con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo.” (Ley 388.
Articulo 8°))

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 21, reconoce la obligatoriedad del Principio
de Armonizacion entre el Plan de Desarrollo y el Plan de Ordenamiento Territorial
con el fin de hacer realidad el planeamiento fisico del municipio.

. Que el articulo 19 de la Ley 388 define los planes parciales como “(...) los

instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante Unidades de Actuacion urbanistica (...)."

. Que mediante el Decreto No. 2181 del 29 de junio de 2006, el Gobierno Nacional

reglamento las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en le Ley 388
de 1997

10.Que mediante el Acuerdo No. 006 del afio 2002 fue adoptado el Plan de

"1

Ordenamiento Territorial de Popayan.

Que en el Plan de Ordenamiento Territorial de Popayan se establece la necesidad
de la implantacion de un proceso de planificacion para la recuperacion del area del
Barrio Bolivar mediante un Plan de Renovacién Urbana, el cual se justifica en los
siguientes terminos: “El deterioro ambiental y espacial causado por el desorden
urbano que se presenta en el sector del barrio Bolivar, hace necesario plantear a
corto, mediano y largo plazo un proyecto de renovacion de la zona, que permita
traspasar la barrera espacial que actualmente se ha creado, por |las condiciones de
mal funcionamiento de la plaza de mercado, de usos de suelo que desbordan o
afectan el espacio publico, y de usos de suelo no permitidos, frenando el libre flujo
desde el Sector Histoérico hacia la zona norte de la Ciudad, generando contaminacion
a la ronda del rio Molino y areas proximas al Hospital San José de Popayan™. \:0
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12.Que a través de la Oficina Asesora de Planeacion, la Alcaldia de Popayan cuenta

con los estudios tecnicos correspondientes a la formulacion del Plan Parcial, en los
términos establecidos en el Decreto 2181 de 2006.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA
TITULO |
DE LA ADOPCION

CAPITULO UNICO .
GENERALIDADES

Articulo 1. ADOPCION. Con el fin de garantizar un desarrollo territorial planificado,
coherente y complementario del Plan de Ordenamiento Territorial - POT, que fue
adoptado mediante el Acuerdo No. 06 de 2002, se adopta el Plan Parcial denominado
“Plan Parcial del Barrio Bolivar de la Ciudad de Popayan".

Articulo 2. DOCUMENTOS INTEGRANTES. Hacen parte integrante del Plan Parcial
del Barrio Bolivar, los siguientes documentos y cartografia:

DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

1. | DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO
2. | DOCUMENTO DE FORMULACION

'ANEXO 1. TEMA PROPUESTA URBANISTICA _
ANEXO 2. TEMA SISTEMA SERVICIOS PUBLICOS

ANEXO 3. TEMA ESTRATEGIA GESTION SOCIAL

ANEXO 4 T EIUIA EbTRATtGIA AMBIENTAL

ANEXO 5. TEMA GESTION Y FINANCIACION DEL SUELO

CARTOGRAFIA INTEGRANTE DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

No. NOMBRE - CONTENIDO ' copico
' ANEXO 6. TEMA CARTOGRAFICO (CARTOGRAFIA DE FORMU LACION)
No. |  NOMBRE - CONTENIDO | cooico
' _ PLANOS FORMULACION PROPUESTA URBANISTICA
1 PROPUESTA URBANISTICA [ FU - 01
2 | SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONTEXTUAL ' FU - 02 |
3 SISITE_!\;IA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS | Fu-o3
4 |ESPACIO PUBLICO EXISTENTE Y PROYECTADO . 1 Fu-04a
5 AREAS DE ACTIVIDAD URBANA - ' [ FU-05
i USOS COMPLEMENTARIOS ‘ FU - 06
7 TRATAMIENTOS URBANISTICOS ' - [ FU - 07
8 |ALTURAMAXIMAS PROPUESTAS | Fu-os
9 | UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA | - = FU-08
10 | ETAPAS DE DESARROLLO o FU - 10
- o _'bﬂﬁgs FORMULACION AMBIENTAL ' -
' [SISTEMA AMBIENTAL [ Fa-01

| AMENAZAS POR EVENTO SISMICO FA - 03

ot A AL U G e

1
2 | AMENAZAS POR INUNDACION FA - 02
3
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' CARTOGRAFIA INTEGRANTE DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR
No. RS NOMBRE - CONTENIDO CODIGO
- PLANOS FORMULACION MOVILIDAD
. SENAL!ZACION Y SENTEDOS S VIALES ACTUALES (PLANO GENERAL) FM - 01
2 | SENALIZACION'Y SENTIDOS VIALES ACTUALES (ZONA NORTE) FM - 01A
'3 | SENALIZACION Y SENTIDOS VIALES ACTUALES (ZONA CENTRO) FM-01B
| 4 | SENALIZACION Y SENTIDOS VIALESACTUALES ZONASUR) | FM-01C
5 | SENALIZACION Y SENTIDOS VIALES PROYECTADOS (PLANO GENERAL) | FM - 02
6 | SENALIZACION Y SENTIDOS VIALES PROYECTADOS (ZONA NORTE) | Em-02a
7 |SERALIZACION Y SENTIDOS VIALES PROYEGTADOS (ZONAGENTRO) | Fu-025 |
8 | SENALIZACION Y SENTIDOS VIALES PROYECTADOS (ZONA SUR) «  FM-02C
9| SISTEMA MOVILIDAD 1 FM-03
10 |PERFILESVIALES FM - 04
- PLANOS FORMULACION SERVICIOS PUBLICOS -
B __TEFEAQFE@ES PARA REDES DE ACUEDUGTO Y ALCANTARILLADO | Fsp-01
2 | AREAS AFERENTES PARA RED DE AGUAS LLUVIAS | Fsp-02
5 }RED DE ACUEDUCTO PROYECTADA ) - [  FsP-03
4 | RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO PROYECTADA ! FSP - 04
5 |REDDEAGUASLLUVIASPROYECTADA | Fsp-0s
PLANOS FORMULACION PRESUPUESTO
i TCQNTIDADES DE OBRA TOTALES URBANISMO o | EGF-of
2 | CANTIDADES TOTALES DE DEMOLICIONES | EGF-02
2 | CANTIDADES DE OBRA URBANISMO CRAS 6 Y 6%, CLLE 7N | EGF-03
- PLANOS FORMULACION GESTION ECONOMICA DEL SUELO
1 |ZONAS SUSCEPTIBLES DE PLUSVALIA : " FE-01
2 | ASIGNACION CARGAS URBANISTICAS | FE - 02 |

Articulo 3. DELIMITACION. E| area del Plan Parcial del Barrio Bolivar se encuentra
delimitada por las coordenadas que se presentan a continuacion:

COORDENADAS PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

PUNTO‘ x | v |pPunto x | ¥ [PUNTO X Y |PUNTO X | v

1 1 083 218 762.866 g 1.053,007 762.448 ! 17 | 1052774 | 762.189 | 25 1.062.622 | 762.092

t

‘I 053315 782 614 . 10 1.052 984 | 762 425 18 1.052.?62 762.148 26 | 1.052608 | 762.074

1.053.319 762, 564 11 1.062.983 ?62 396 19 1.052.?39 ?62 136 | 27 | 052 574 ?62.0?8
— S — —

2
3

4 1053182 | 762567 | 12 | 1052960 | 762.388 | 20 | 1.052694 | ?62150 28 '1052 543 | 762.078
2 _ 2.078
6

1.053.163 | 762.555 | 13 | 1.052.895 762.361 21 | 1.052.682 ?62 140 29 | 1.052.588 | 762.228
1.053.132 | 762.545 14 1.052.670 ?62 30? 22 1 052 6?2 ?62 138 30 1.052.505 762 257

S — = & Bt 1 . = STl

| 1.053.104 ?62 49? 15 1.062.843 | 762.258 Z3 |1 052 660 | 762 11'9 31 1.052.851 ?62 736

e et

;
8 | 1.053.068 ?62462 16__ 1.052.817 | 762.212 24 1.{)52.645|?62.102 32 1.053.141 | 762.816

Articulo 4. CONFORMACION PREDIAL. E| Plan Parcial del Barrio Bolivar esta
) conformado por 317 predios, que conforman a su vez 18 Manzanas. Algunos de estos
predios y manzanas conforman el espacio publico actual del Barrio Bolivar como el
parque Mosquera y el parque Carlos Alban (Centenario). Los predios que conforman el
area del Plan Parcial, son los siguientes: e

SRS
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3 i CONFORMACION PREDIAL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR
AREA B
UAU No. NO.FATASTRAL P:EE[l)-IO UAU | No. No. CATASTRAL PRng
M2 e __ | M2
INSTITUCIONAL DE DESARROLLO
1 1| 19001010200210001 | 56.17272| 1 | 2 | 19001010203190029 J_E??i??
- ESPACIO PUBLICO EN LOTE PRIVADO COMERCIO DE LOTE PRIVADO
K 3 19001010200220001 | 5784 1 | 51 |  19001010203190026 175,72]
BE 4 | 19001010200220004 | 132476| 1 | 52 19001010203190027 176,36
1 5 19001010200220006 |  52527| 1 | 53 19001010203200030 | 138,76
1 | 6 | 19001010200220007 | 57320 ERED 19001010203200031 | 190,59
1 7 19001010200220008 24818 1 | 55 19001010203200032 197,32
1 | 8 | 19001010200220009 | 27051| 1 | 56 19001010203200033 24771
N 1900101021)0_256W'—265'527__1_'_?'— 19001010203200034 | 1.210,54
"1 | 10 | 19001010200220012 |  3727| 1 | 58 |  19001010203200085 | 17408
1 | 11| 19001010200220013 |  3701| 1 | 59 19001010203200036 174,76
"1 | 12 | 10001010200220016 |  3623| 1 | 60 19001010203200037 |  98.19
B 13 | 19001010200220017 | 5533_;_ 1 | 61 19001010203200038 |  87.60
1 14 19001010200220018 71487 1 | 62 19001010203200039 166,05
1 15 | 19001010200220019 130.22; 1 | 63 | __19_0;:1_01920_320_0949____1 262,17
1 16 19001010200220020 10126 1 | 64 19001010203200041 | 31911
1 17 19001010200220021 57.34| 1 | 65 19001010203200042 | 22768
1 18 19001010200220022 5306| 1 | 66 19001010203200043 | 189,39
1 | 19 | 19001010200220023 5326 1 | 67 19001010203200044 | 196,55
1 20 19001010200220026 | 15356 1 | 68 19001010203200045 425.42
K 21 19001010200220027 |  15944| 1 | 69 19001010203200046 334,12
1 22 19001010200220028 16885, 1 | 70 19001010203200048 167,92
1 | 23 | 19001010200220029 13274 1 | 7 19001010203200073 160,83 |
1 24 | 19001010200220030 13115] 1 | 72 19001010203200086 41,68
1 25 19001010200240001 | 1.83104| 1 | 73 |  19001010203200087 126,52
1 | 26 | 19001010200240002 24676 1 | 74 19001010203200088 | 321,26
1 27 | 19001010200240003 287,35
: 28 | 19001010200240004 341,09 RESIDENCIAL ENLOTE PRIVADO
1 | 20 19001010200240005 | 121,07 1 | 75 | 19001010203200019 |  66.54]
1 30 19001010200240006 9226) 1 | 76|  19001010203200020 [ a2
1| 31 | 19001010200240007 9145| 1 | 77 | 19001010203200021 | 6337
"1 | 32 | 19001010200240008 | 20896, 1 | 78 | 19001010203200022 237,49
1 33 19001010200240009 |  13638| 1 | 79 |  19001010203200024 | 110,15
1 34 18001010200250001 158567 1 | 80 |  19001010203200025 | 90,40
- 1 | 81 19001010203200026 132.47
_ COMERCIO DE LOTE PRIVADO 1 | 82 19001010203200027 | 300,08
1 | 35 | 19001010203190001 23008 1 | 83 |  19001010203200049 | 34344
1 | 36 | 19001010203190002 |  140.21| 1 | &4 19001010203200050 231.43
[ 1 | 37 | 19001010203190003 | 14128| 1 | 85 119001010203200063 | 267.35
1| 38 1 19001010203190004 | 15945 1 | 86 |  19001010203200054 | 27045
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UAU | No. No. CATASTRAL A[?glf UAU | No. No. CATASTRAL AL;‘;LA
1 | 39 19001010203190005 14066| 1 | 87 19001010203200055 | 282,62
1 | 40 | 1900§010203180006 | 8573 1 | 88 |  19001010203200056 | 221,19
1 | 41 | 19001010203190007 | 1.84853| 1 | 89 19001010203200057 161,90
ERE N 'l 19001010203190017 1065 1 |90 | 19001010203200058 154,05
t] w | 19001010203190018 | 4105 1 | 91 | 19001010203200060 18,60
1 44 | 19001010203190019 5846 1 | 92 |  19001010203200075 38,79
1 | 45 | 19001010203190020 | 27025 1 | 93 19001010203200076 395,72
1 46 | 19001010203190021 | 170,51 1 | 94 19001010203200077 46,46
1 47 | 19001010203190022 | 19582| 1 | 95 |  190010102032g0078 | 211.18
1 48 19001010203190023 |  17481| 1 | 96 |  19001010203200080 | 340,35
1 49 19001010203180024 172,83
1 50 19001010203190025 173,04 TOTAL UAU 1 i
| INSTITUCIONAL DE DESARROLLO 1 COMERCIO DE LOTE PRIVADO
2 | o7 | 19001010200230001 9565 2 | 145 | 19001010200260046 | 242,19
2 | 98 | 19001010200230002 | 207.17| 2 |146|  19001010203190007 | 87385
. o "2 [147]  10001010203190008 | 52288
ESAPCIO PUBLICO EN LOTE PRIVADO 2 | 148 19001010203190011 255,87
2 | e | 19001010200230003 16277 2 | 149 19001010203190012 1221.11|
2 | 100 | 19001010200230004 | 20356/ 2 |150|  19001010203190013 | 1334
2 | 101 | 19001010200230005 14961 2 | 151 19001010203190014 | 148,33
2 102 19001010200230006 18135 2 | 152 19001010203190015 |  145.44
2 | 103 19001010200230007 34301 2 |153 19001010203190016 | 135,64
2 104 | 19001010200230008 29041| 2 | 154 19001010203190017 | 179.66
2 | 105 | 19001010200230011 | 511,35 2 155|  19001010203190018 | 2534
2 106 19001010200230015 |  387,18| 2 _15_6# 119001010203190020 | 185
2 107 19001010200230016 |  17806| 2 | 157 19001010203190032 268,39
— 2 [158|  19001010203190033 _1 1.015,50
COMERCIO DE LOTE PRIVADO 2 | 159 19001010203190034 | 224.49
2 | 108 19001010200260001 |  13527| . a
i ___T____1 39_('_1 9001010200260003 6427 | RESIDENCIAL EN LOTE PRIVADO
E 110 | 19001010200260004 | 11500 2 | 160 | 19001010203200001 | 151,70
FRED 19001010200260005 15195 2 | 161 19001010203200003 | 3912
2 | 112 | 19001010200260006 | 28657| 2 | 162 19001010203200004 79,61
2 | 113 | 19001010200260007 | 155 59l 2 | 163 |  19001010203200005 86,22 |
2 | 14 19001010200260008 | 132,58 2 | 164 19001010203200006 213,51
2 | 115 | 19001010200260009 |  54,03| 2 | 165 19001010203200007 62,99
2 | 116 | 19001010200260010 17910| 2 | 166 19001010203200008 } 127,71
2 117 | 19001010200260011 | 8892 2 | 167 |  19001010203200010 | 327,92
2 118 19001010200260012 7052 2 | 168 10001010203200011 | 27341
2 | 119 | 19001010200260014 |  12423| 2 | 169 19001010203200012 | 116,54
2 | 120 | 19001010200260015 | 30713| 2 | 170 19001010203200013 | 157.01
| 2 | 121 | 19001010200260016 | 2996 2 | 171 |  19001010203200014 | 123477
2 | 12 | 19001010200260017 62689| 2 | 172 |  19001010203200016 | 380,20
"2 | 123 | 19001010200260018 | 15532 2 | 173 19001010203200017 45,64
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CONFORMACION PREDIAL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

UAU | No. No. CATASTRAL A[f‘EELA UAU | No. No. CATASTRAL AE*;EELA
2 124 19001010200260019 24440 2 | 174 19001010203200018 32,40
2 | 125 19001010200260021 52077 2 | 175 19001010203200019 | 111,88
2 126 19001010200260022 7953| 2 | 176 19001010203200021 0,18
2 | 127 | 19001010200260026 | 16799| 2 | 177 | 19001010203200058 | 96,63
§ | 1 19001010200260027 12560, 2 | 178 19001010203200059 68,46
2 | 129 | 19001010200260028 12189] 2 | 179 19001010203200080 | 51147
2 | 130 19001010200260029 12533| 2 | 180 |  19001010203200061 | 452,14
2 131 19001010200260031 2049 2 | 181 |  10001010203200062 | 278,83
2 | 1 19001010200260032 | 12,95 2 | 182 |  19001010203200083 | 291,06
2 133 | 19001010200260033 | 11591 2 | 183 19001010203200067 50,75
2 134 19001010200260034 2029 2 | 184 19001010203260068 417,46
2 135 19001010200260035 15782 2 | 185 19001010203200069 | 236,29
2 136 19001010200260037 139,77 2 | 186 |  19001010203200070 | 244,78
2 137 | 19001010200260038 13854| 2 | 187 |  19001010203200071 363,23
2 138 | 19001010200260039 44851 2 | 188“-:‘  19001010203200072 | 114,19
2 | 138 | 19001010200260040 | 257.13| 2 | 189 1900101020320008 1 132,83
2 140 | 19001010200260041 15728 2 | 190 19001010203200082 |  97.93
2 | 141 | 19001010200260042 25303 2 | 191 18001010203200089 25,40
2 142 | 19001010200260043 | 18560 '
2 | 143 | 19001010200260044 23835 S
2 | M3
2 | 144 19001010200260045 237 45 TOTAL UAU 2 e
COMERCIO DE LOTE PRIVADO COMERCIO DE LOTE PRIVADO
'3 | 192 [ 19001010200180001 37851| 3 | 2561 |  19001010200180067 | 206,66
3 193 | 19001010200180002 10570 3 | 252 19001010200180070 31.92
3 194 | 19001010200180003 | 132.42| 3 | 253 19001010200180072 15,41
3 185 | 19001010200180004 | 39111 3 | 254 |  19001010200180072 | 30,99
| 3 | 19 | 19001010200180005 | 13034) 3 | 255 | 19001010200180073 17,04
3 197 19001010200180006 12820 3 | 256 19001010200180082 |  71.01
3 | 198 | 19001010200180007 20431 3 | 257 ' 19001010200180083 | 1278
3 | 199 | 19001010200180008 | 26668 3 | 258 | 19001010200180084 168,70
3 200 | 119001010200180010 _2_5EPL_ 3 | 259 | 19001010200180085 179,34
3| 201 | 19001010200180011 167.62] 3 | 260 19001010200180902 240,43
3 | 202 | 19001010200180012 166125 3 | 261 19001010200180903 176,43
3 203 | 19001010200180013 |  258.50
3 204 | 19001010200180014 | 273,46 | RESIDENCIAL EN LOTE PRIVADO
3 205 | 19001010200180015 | 14655 3 | 262 19001010200190001 | 69,62
& 206 | 19001010200180016 107,14 3 | 263 19001010200190002 ’ 534,72
3 207 | 19001010200180017 | 10322 3 | 264 19001010200190003 305,92
3 | 208 | 19001010200180018 _265,-6_{‘} 3 | 265  19001010200190005 | 310,30
3 200 | 19001010200180019 6397 3 | 266 19001010200190006 353,60
3 | 210 | 19001010200180020 0337| 3 | 267 19001010200190007 | 341,46
3 | 211 19001010200180022 14905| 3 | 268 19001010200190009 | 197,96
3 212 | 19001010200180023 _14_1_1;_5__ 269 19001010200190010 474,66
3 | 213 | 19001010200180024 | _5_@0:” 3 | 2r0 ' 19001010200190012 137.95

o\l
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UAU | No. No. CATASTRAL A[?IS:“ UAU | No. No. CATASTRAL “SEELA
3 | 214 | 19001010200180025 5949| 3 | 271 19001010200190013 255,05
3 | 215 | 19001010200180026 | 701, 3 | 272 |  19001010200190014 251,88
3 216_"':! 19001010200180026 3194 3 | 273 | 19001010200190015 189,59

3 217 | 19001010200180026 9836 3 | 274 | 19001010200190016 339,49
3 | 218 I 19001010200180027 31639 3 | 275 | 10001010200190017 | 263,05
3 219 | 19001010200180028 5408 3 [ 276 |  19001010200190018 207.85

3 220 | 19001010200180029 24283 3 | 217 19001010200190019 315,20

3 221 18001010200180031 4881| 3 | 278 10001010200190020 | 338.91

3 222 | 19001010200180032 8347 3 | 279 19001010200190026 201,56
3 | 223 19001010200180033 6314 3 | 280 19001010200180027 | 227,80
3 224 | 19001010200180034 15089| 3 | 281 19001010200190049 67.53
R 19001010200180035 | 24847| 3 | 282 19001010200190050 313,19
3 | 22 19001010200180037 |  8846| 3 | 283 19001010200190051 | 9,40
ERE 19001010200180038 | 39268| 3 | 284 19001010200190052 16,10
3 | 228 | 19001010200180039 | 34483 3 | 285 |  10001010200190053 | 101.65
___3:_* 229 19001010200180041 18148| 3 | 286 |  19001010200190058 1 6717
3 230 | 19001010200180042 16358| 3 | 287 19001010200190059 | 129,05
e 231 19001010200180043 12608 3 | 288 19001010200190080 | 117,22
3 | 232 | 19001010200180044 19557 3 | 289 19001010200190901 378,76
3 | 233 | 19001010200180045 | 9641 3 | 200 |  19001010200190902 510,44

3 234 19001010200180046 | 11979 3 | 291 |  19001010200190803 444,25

3 | 235 19001010200180047 15189| 3 | 292 |  19001010200200002 98,19
3 | 236 | 19001010200180048 13926 3 | 293 |  19001010200200003 185,09
3 237 | 19001010200180049 27939| 3 | 294 | 19001010200200004 108.49

3 238 19001010200180050 3303| 3 | 205 19001010200200007 | 869,50

3 239 | 19001010200180051 | 22354| 3 | 296 19001010200200008 311.90
3 | 240 | 19001010200180052 16042 3 | 297 19001010200200009 | 163,75 |
3 | 241 | 19001010200180053 56,56| 3 | 208 19001010200200010 | 175,23
3 | 242 19001010200180054 3934| 3 | 209 |  19001010200200011 211,92
3 | 243 | 19001010200180054 502 3 | 300 |  19001010200200012 | 168,74
3 244 19001010200180085 |  766| 3 | 301 | 19001010200200013 125,69
3 | 248 19001010200180056 3426 3 | 302 19001010200200019 | 271,08
3 | 246 | 19001010200180057 4012| 3 | 303 19001010200200020 38,16

3 247 | 19001010200180059 |  97.65| 3 | 304 19001010200200901 187.17
3 248 1900101020018006 1 1094 3 | 306 |  19001010200200902 487.72
3 | 249 | 19001010200180063 | 1772 S R
3 250 19001010200180064 | 274,02 TOTAL UAU 3 22'560"; ‘
TOTAL AREA PLAN PARCIAL (REPARTO) o |
PREEXISTENCIAS ’

| | PARQUES EXISTENTES | | INSTITUCIONAL EXISTENTE |

3 | 306 | 19001010200330001 | 556450 2 | 315 19001010204350001 | 210548

3 307 19001010200340001 | 2.530.27 2 |36 19001010204350002 -
3 | 308 | 19001010200350001 235770 1 |317|  19001010203190028 722,03
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CONFORMACION PREDIAL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR |
UAU | No. No. CATASTRAL Ag;f UAU | No. No. CATASTRAL Ag;f ’
3 | 309 | 19001010200360001 | 281540 TOTAL %2284
1 | 310 | 19001010203190030 | 48259
/ 4+ — 4 - + {
1 | 311 | 19001010200270001 | 658035
1 312 [ 19001 O‘1Q2GU_35_C_}EQ1_ 4 l B 141 .?5
_1 ’ ) 3_13 _| 19001010203420001 | &8 705,27
2 _ '.314 19001010200270001 vl _6_?_'81,91
[ TOTAL 35.959,64 |
I
TOTAL PREEXISTENCIAS 92'11238'
—_———— e e e e e e e — — —_— .; i
TOTAL PLAN PARCIAL 157'4;3
i)

TITULO II
MARCO ESTRATEGICO

CAPITULO |
DE LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS, Y METAS

Articulo 5. OBJETIVO GENERAL. El objetivo general del Plan Parcial consta de dos
partes:

Precisar una Propuesta Urbanistica que defina el Disefio de la Estructura Urbana
especifica para el sector comprendido por el Barrio Bolivar, como concrecion de los
resultados obtenidos por los estudios técnicos desarrollados en la Fase de
Diagnéstico, que permitieron definir el contexto urbano a intervenir y establecer las
determinantes urbanisticas que el territorio o area urbana del Municipio exigen en la
implantacion de este nuevo espacio urbano, que permitira la articulacion e
integracion del area con el contexto inmediato y el area urbana, a través de una
correcta interpretacion y disefno de los Sistemas Estructurantes de la ciudad, con
relacion al area.

Precisar la Conceptualizacion, los Criterios y Directrices de Ordenamiento Territorial
y las Estrategias de Operatividad y Gestion, necesarias y pertinentes para establecer
los mecanismos de accionar y para posicionar en las metas del desarrollo de la
ciudad, este tipo de espacio urbano y de proyecto urbanistico que se enfoca y
concibe a la luz de una vocacion, imagen y funciéon urbano - regional.

Articulo 6. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Los objetivos especificos del Plan Parcial, se
dirigen a la determinacion de los parametros urbanisticos y directrices de ordenamiento
territorial que permitan precisar:

“/

UN NUEVO ESPACIO REGIONAL - URBANO, que pueda integrar en su concepcién
y planificacion, las relaciones actuales, oportunidades y potenciales del MUNICIPIO
DE POPAYAN Y SU AREA URBANA EN EL MARCO DE UNA REGION, en términos
de turismo, cultural, educativo, econémico, ambientales y de conectividad. ot

\}."
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« ESPACIO URBANO INTEGRADO E INTERCONECTADO, que recoja las
condiciones actuales y potenciales de la ESTRUCTURA URBANA de la ciudad de
Popayan, que lo enmarcaran y posicionaran, dentro de un sistema espacial de
ciudad, que defina su integracion espacial, su conectividad y las relaciones con los
elementos urbanos estratégicos del casco urbano, el Sector Antiguo y de la zona de
influencia y su asociacion a las actividades socioecondmicas del municipio.

« UN ESPACIO URBANO DE CARACTER PUBLICO, que genere un sistema de
espacios publicos que sean la directriz para recomponer las condiciones actuales y
potenciales del proyecto e incidan en la estructuracién de la zona y en la
composicién urbanistica de la ciudad y en especial en la mplantacaon de un
concepto de espacio publico como “sistema urbano”.

« UN ESPACIO URBANO DE HABITABILIDAD, de altas calidades ambientales y
urbanisticas, disefiado y proyectado para soportar y habilitar el area a disefar a las
condiciones actuales y potenciales de la INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE
SERVICIOS que requerira.

Articulo 7. OBJETIVO ESPACIAL. Configuracion de una estructura urbana — fisico-
espacial, que defina un trazado o malla urbana para el Barrio Bolivar, como soporte de
la distribucion de usos y como instrumento que permita la permeabilidad y continuidad
de las actividades urbanas y de los sistemas generales de la ciudad: ambiental, espacio
publico, equipamientos, sistema vial, de transporte y de servicios publicos.

Articulo 8. OBJETIVOS SOCIALES. Buscar opciones para el desarrollo de la
comunidad en los diferentes escenarios de la construccion del Plan Parcial,
contemplando su participacion dentro de la nueva distribucion o alternativas de
ocupacion del suelo o en los procesos de reubicacion espacial o de recomposicion de
actividades sociales a acordes al nuevo esquema de renovacion, cambio en el tiempo y
en funcién de la recuperacion de los aspectos esenciales de la cultura e historia del
area.

Articulo 9. OBJETIVOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS. Consolidar un esquema
de desarrollo urbano para el territorio del Barrio Bolivar, que fundamente su
competitividad en la modernizacion de su infraestructura urbana y en construccion de
una mejor y mas eficiente estructura urbana del espacio publico, que permita fomentar
la consolidacion de una nueva area central de usos mixtos, donde la implantacion de
nuevos usos, su densidad y potenciales de desarrollo redunden en efectos de
rendimiento econémico para la zona y la ciudad y por ende para el propietario privado,
que aparte de la estructuracion de proyectos econdmica y financieramente viables y
rentables, goce de una nueva ciudadela de las mas altas calidades urbanisticas.

Articulo 10. METAS ESTRATEGICAS. Las metas estratégicas que se deberan
alcanzar a traves de la ejecucion del presente Plan Parcial, son las siguientes:

e Configurar un esquema de ordenamiento de “Continuidad y Permeabilidad
Urbana”. Esta meta implica:

v Buscar el Mejoramiento de la Movilidad Vial y Peatonal del sector a través del
Plan Vial y de Transporte. &
W, d
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Adelantar las propuestas de la continuacion de las carreras 3% y 42 desde la calle
1N hasta la calle 15N y la ampliacién de la carrera 6A desde la calle 8N hasta la
calle 15N.

Conciliar con las directrices derivadas el Plan de Movilidad y los Estudios del
SETP. X

o Conceptualizar y Generar un “Sistema de Espacio Publico” para el Sector. Esta
meta implica:

v

Generar el espacio publico como elemento estructurante que proporcione un eje
ambiental y paisajistico para el sector mejorando sus calidades ambientales y
espaciales.

-
Proponer una Estructura Urbana con un orden jerarquico expresado en un
sistema de Espacios Publicos.

* Desarrollar un Esquema Competitivo de Usos Urbanos. Esta meta implica:

v

v

Conservar e incentivar el Uso Residencial en su interior como uso basico.

Precisar los usos dentro del Plan parcial siendo consecuentes con la agrupacion
de usos en relacion a los “conjunciones urbanas” (Institucional, Civico-
Comercial, Historica y Ecoldgica — ambiental) identificadas en torno al Hospital
San José, La Universidad del Cauca, El parque Centenario, la Galeria Comercial,
Los Monumentos historicos y el rio Molino y sus relaciones con la posible
estructura ambiental de la zona y de la ciudad.

Establecer un esquema de usos mixtos apropiados teniendo en cuenta y en
correspondencia con la localizacion de cada manzana dentro del Plan Parcial y la
ubicacién con relacién a la zona o a la ciudad y considerando la interaccion con
los elementos y su jerarquia dentro de la estructura urbana publica plateada.

Determinar si es necesario adecuar las instalaciones de la plaza de mercado
(Galeria Comercial) a mediano plazo, de tal forma que sea funcional y que se
aproveche al maximo el espacio al interior o si por el contrario resulta mejor
trasladar esta plaza de mercado a otro sector, dandole a este predio un uso
institucional (dotacional), comercial o de servicios que contribuya a la renovacion
de esta zona de la ciudad.

CAPITULO Il ,
DE LAS DETERMINANTES URBANISTICAS

Articulo 11. DETERMINANTES URBANISTICAS PARA EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AREA DEL PLAN PARCIAL. Se establecen como Determinantes
Urbanisticas Principales, las siguientes:

» POT, PONCH, PEMP de Popayan.
» Delimitacion del area de planificacion del plan parcial.

L ]
L]

Areas de reserva y proteccién ambiental, las zonas de amenaza y riesgo.
Afectaciones urbanisticas e infraestructuras primarias
¢ Espacios publicos de caracter estructural.

W
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» Las areas o inmuebles declarados como bienes de interes cultural
« Las normas urbanisticas aplicables para la formulacion del plan parcial.

Como determinantes principales para la toma de decisiones orientadas a la propuesta
urbanistica, se toman en cuenta los planes y estudios realizados sobre la ciudad de
Popayan, como el POT, el estudio del Plan de Ordenacién y Manejo de Cuencas
Hidrograficas -POMCH, el Plan Especial de Manejo y Proteccion - PEMP y el estudio del
Sistema Estratégico de Transporte Publico - SETP.

¢ Determinantes del POT: Como parte de las determinantes mas relevantes del POT
se encuentran los Usos definidos por este.

¢ Determinantes del POMCH: Como parte de las determinantes mas importantes
descritas en el estudio del POMCH sobre el area del Plan Parcial @el Barrio Bolivar
se encuentra la recuperacion de la ronda del Rio Molino. El estudio también sugiere
algunos equipamientos urbanos que tengan menor impacto ambiental sobre la zona
de la ronda del rio.

 Determinantes PEMP: Se destacan como determinantes importantes del PEMP la
identificacion de las edificaciones de conservacion.

+ Determinantes de Movilidad: Dentro del POT el POMCH y el PEMP existen varias
determinantes basicas para el trazado de vias principales y sus respectivos perfiles
viales.

* Determinantes del SETP: En el estudio del SETP para el area del Plan Parcial del
Barrio Bolivar, se encuentran localizadas las rutas troncales y complementarias del
sistema de transporte asi como sus paraderos. Espacios publicos estructurantes: Los
espacios publicos estructurantes del area del Plan Parcial del Barrio Bolivar son el
parque Mosquera y el parque Alban Cortés.

CAPITULO Il
DEL MODELO DE OCUPACION DEL AREA DEL PLAN PARCIAL

Articulo 12. MODELO DE OCUPACION URBANISTICA. El modelo de ocupacion
urbanistica es la estructuracion espacial de los diferentes componentes y elementos de
la estructura urbana. La estructura urbana, organiza las actividades de uso
consideradas como espacios de caracter privado con relacion a un equilibrio urbano
respecto a los espacios de caracter publico que sirven, definen y dan accesibilidad a
cada una de las unidades de uso. Para la definicion de la estructura urbana del presente
Plan Parcial, se entenderan como sus componentes cada una de las tres unidades de
actuacion urbanistica que mediante el presente Decreto se establecen; asi mismo, se
entendera como sus elementos, cada uno de los espacios definidos por usos o areas de
actividad, los espacios de parque y las vias y ejes de estructura interna del proyecto.

El modelo de ocupacion urbanistica que se hara realidad a partir de la ejecucion del
presente Plan Parcial, corresponde a un modelo urbanistico de configuracion
fraccionada — abierta, que presenta las siguientes caracteristicas:

a) En un NIVEL ESTRUCTURAL: Respecto a la ciudad de Popayan, permite de
manera eficiente e ideal, precisar los objetivos de un planeamiento abierto e integral
tanto en su estructuracion interna come en su articulacion con el entorno inmediato y
las politicas y directrices de planificacion de contexto. Logrando responder en este
sentido a: \\‘_;’“
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Una Vocacion Urbana, determinada para el area de estudio, generando el escenario
propicio para la estructuracion de un espacio urbano articulador y de caracter central,
“Centro Urbano”, para los futuros desarrollos urbanisticos que se proyecten en este
sector de la ciudad.
1

Una Estructura Urbana Metropolitana de Interrelacion, acorde a un primer nivel de
jerarquia, constituyéndose en un espacio metropolitano de alto potencial y de gran
incidencia en el contexto, a través de la consolidacion de:

e Un Nuevo Centro Multiple Estratégico para la Ciudad y la Zona Norte.
» Laintegracion Regional y Ambiental con la Ciudad y la Zona Norte.

Un Trazado Urbano abierto e integral de escala Intermedia ?Zonaf), para la
estructuracion y ocupacion del territorio, a través de una modelacion urbanistica de
composicion reticular, basada en manzanas, que permita la:

« La Armonizacion con los Sistemas Generales o Estructurantes de la ciudad y la
zona.

Un Equilibrio Urbano, tanto con el contorno inmediato, como en su area interior
donde se plantea una equidad en el reparto de espacios publicos y privados.

En un NIVEL ESPECIFICO Y DE ESCALA INTERMEDIA: Este modelo es el que
responde frente a todos los Criterios Estratégicos y Elementos de Composicion
Urbana determinados para la evaluacion, de la mejor forma integral, logrando
optimos resultados y una excelente calidad espacial y ambiental en su configuracién
urbanistica.

De esta manera, este Modelo de Ocupacién Urbanistica evidencia sus ventajas, en
la medida en que logra no solo cumplir con todos los elementos de composicion
urbana, sino que logra en mayores proporciones y de la forma mas apropiada los
objetivos del Plan Parcial, equilibrando el desarrollo y gestion de los procesos de
construccion de un proyecto especifico en su territorio.

Respecto a los Elementos de Composicion Urbana, el modelo de ocupacion
presenta las siguientes caracteristicas:

« UNA CONFIGURACION URBANA FLEXIBLE: La configuracion urbana por
subsectores permite generar al proceso de desarrollo por Plan Parcial, una
flexibilidad de manejo en etapas, por bloques equilibrados. Igualmente se puede
considerar la estructuracion y manejo del territorio por manzanas como globos
enteros de terreno 0 manteniendo el esquema de super-manzanas O super-
manzanas intermedias, como marco estructural y deja abierta la posibilidad de
subdividir estas en manzanas.

¢ UNA ESTRATEGIA DE INTEGRACION AMBIENTAL ZONAL: La respuesta del
eje estructural del Rio Molino, como parque lineal en el extremo oriental es la
mejor opcion espacial para la integracion con la Estructura Ambiental de la Zona
y la ciudad. Complementada ademas por los ejes paisajisticos a lo largo del
proyecto, como elementos de articulacion sentido sur-norte. \;\p,.w
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« UNA ESTRUCTURACION AMBIENTALYINTERNA INTEGRAL CON EQUIDAD:
Estructuracion que se da a través de los dos ejes ambientales — paisajisticos y el
Malecén Turistico, fundamentales para el proyecto, que se constituyen en la
columna vertebral interna articulando los diferentes niveles de estructuracion de
espacios nodales planteados a través de la plaza principal y plazoletas y que
como conjunto hacen conjuncion espacial con los ejes viales de funcion
transversal principal y de jerarguia del proyecto

c) Enun NIVEL LOCAL: Conformando las siguientes UAU, con la siguiente distribucion

territorial (Bruta) y proporciones:

e UAU- Subsector Norte: 44 45 Y%
¢ UAU- Subsector Central:  31.00 %
« UAU- Subsector Sur: 24 55 %

Y con la siguiente composicion de usos del suelo, tomando como®*base general el
uso residencial:

e UAU- Subsector Norte - (UAU — 2): Uso basico INSTITUCIONAL SALUD -
EDUCATIVO (Residencial): En torno al Hospital San José y a la Universidad del
Cauca, la vivienda de ambito local, complementada con comercio. La UAU se
hara a través del diserio de una pieza urbanistica, en dos etapas de Desarrollo.

e UAU- Subsector Central - (UAU - 1) Uso basico DOTACIONAL -
ADMINISTRATIVO Y COMERCIAL — TURISTICO (Residencial): En torno a la
Plaza Civica Central y al Malecon Rio Molino y /o a la Plaza - Parque El
Centenario, la Vivienda de ambito local, complementada con comercio. La UAU
se hara a traves del disefio de una pieza urbanistica, en dos etapas de desarrollo.

e UAU- Subsector Sur - (UAU - 3): Uso basico RESIDENCIAL — COMERCIAL
TURISTICO: En torno al Parque Mosquera y al Espacio Publico del Humilladero,
la vivienda de ambito local, complementada con comercio. La UAU se hara a
través del disefio de una pieza urbanistica, en dos etapas de desarrollo.

TITULO 1l
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL AREA DEL PLAN PARCIAL

Articulo 13. SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL AREA DEL PLAN PARCIAL DEL
BARRIO BOLIVAR. Los sistemas estructurantes en el area objeto del presente Plan
Parcial corresponden a los sistemas generales urbanos y son los siguientes:

:

Sistema ambiental

Sistema de espacio publico
Sistema de movilidad
Sistema de equipamientos
Sistema de servicios publicos

CAPITULO |
DEL SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 14. SISTEMA AMBIENTAL. El sistema ambiental del Plan Parcial del Barrio
Bolivar esta conformado por el corredor bioldgico del Rio Molino y los elementos de

N
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interés ambiental constitutivos de espacio publico, tal y como se relacionan a
continuacion. El Sistema Ambiental se encuentra cartografiado en el Plano FA - 01.
SISTEMA AMBIENTAL.

SISTEMA AMBIENTAL DEL AREA DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

e

CATEGORIA ELEMENTOS
1. Corredor biologico RIO MOLINO: Lamina de agua, cauce, taludes, franja de retiro y su respectiva
~_ Rio Molino-Pubus | vegetacion. Bl

MALECON DEL RIO MOLINQ Franja de retiro desde el borde del cauce y
desde la Carrera 5 hasta la Calle 15N ;

PARQUE MOSQUERA: Desde la carrera 5 hasta la carrera 6

|
el cr sttt o - 1

GLORIETA PARQUE MOSQUERA |

PLAZA DEL CENTENARIO !
EJE VIAL Y PAISAJISTICO CARRERA 6 h
!| If
|| 2, Elementos de interés :l__AV?T'da_dE los estudiantes — |
i ambiental constitutivos de | 2. Calle 3N Barrio Bolivar

espacio publico | . |
. f : | M
(Parques, ejes viales y | & Tl PR Nosuie |

) : _ , |4 Separador entre el Parque Mosquera Yy |
|  agrupaciones de érboles) | Agrupaciones de arboles o | laGaleria Bolivar. |
' '”dc;”lduos E"emosle” pfafas' |5 Cruce de |a carrera 6 con calle 15n {:
andenes y ejes viales en los '6. Cr6 hospital san José i
sectores T 1
| 7._Urgencias hospital san José |
|8. Cruce carrera Gaconcallen B
|9. Carrera Ba costado oriental _”
' 10. Carrera Ba costado occ;dental
Auemda Mosquera
12 Auemda Vasquez Cobo ‘
13. Carera 6 :
|
i 14, Calle 4 N |
i '15. Pasos peatonales rio Molino calles 8N y y |
S | - = !
3. Elementos de conexion | PLAZA CIVICA BARRIO BOLIVAR [
espacial entre el sistema de f “PLAZA DEL CENTENARIO
espacio publico y el sistema ==
ambiental PASOS PEATONALES RIO MOLINO, CALLES 8N Y 9N y CRA 6

Articulo 15. COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL DEL
BARRIO BOLIVAR. De conformidad con lo establecido en el Articulo precedente, los
componentes del Sistema Ambiental, son los que se describen a continuacion:

1. El corredor bioldgico del Rio Molino: Esta conformado por el cauce y respectiva
franja de retiro de 30 metros del rio Molino (contados a partir de la linea media del
cauce), desde el inicio del Parque Mosquera en la Carrera 6, hasta la calle 15N. Esta
porcion es parte constitutiva del corredor biologico en la escala regional y las
medidas de manejo para la misma deben propender por la conservacion de sus
funciones como regulador hidrico, receptor de avifauna y de vegetacion nativa.

2. Los elementos de interés ambiental constitutivos de espacio publico: Estan
conformados por la franja de retiro y malecén del Rio Molino desde la Carrera 5
hasta la Calle 15N, el Parque Mosquera desde la carrera 5 hasta la carrera 8, Ia
Glorieta Parque Mosquera, el Parque del Centenario, y las agrupaciones de arboles

_—__en plazas, andenes y ejes viales. ’ i
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El eje vial de la Carrera 6 y la Plaza del Centenario se co%s?dgrgn rsir:l'l-uItz%me::::\mer1te
elementos de interés ambiental y elementos de conexién espacial entre el sistema
de espacio publico y el sistema ambiental.

La franja de retiro del Rio Molino pertenece a dos categorias que conforman el
sistema ambiental del Barrio Bolivar. No sera excluyente la funcion biolégica de la
funcion de espacio publico, siempre y cuando las acciones de intervencion sobre la
franja de retiro cumplan con lo dispuesto en el articulo 51 del POT y el proyecto de
recuperacion del Rio Molino consignado en el presente documento.

Las agrupaciones de arboles con los numerales 1 a 11 corresponden a las existentes
actualmente y se realizara la respectiva valoracion y manejo de las mismas tomando
como base las fichas de valoracidon consignadas en el Anexo 8-1 del documento de
“Diagndstico Integral del area del Plan Parcial’, que hace parte Jnte‘bral del presente
Decreto.

Las agrupaciones de arboles con los numerales 12 a 15, corresponden a la
arborizacion que debera existir sobre los ejes viales y pasos peatonales proyectados
para la ejecucion del Plan Parcial. Las medidas de manejo para estos elementos son
la que estan consignadas en el capitulo 21 “Estrategia Ambiental Integral” del
documento de Formulacién que hace parte integral del presente Decreto.

3. Los elementos de conexién espacial entre el sistema de espacio publico y el
sistema ambiental: Estan constituidos por la Plaza Civica Barrio Bolivar, la Plaza
del Centenario y los Pasos peatonales Rio Molino calles 8N y 9N, los cuales hacen
parte del sistema de espacio publico del Barrio Bolivar. Los proyectos y medidas
para su manejo estan consignadas en el Cap. 9. “Disefio Urbano-Propuesta Urbana’
", del documento de Formulacién que hace parte integral del presente Decreto.

Paragrafo: Los espacios y elementos del sistema ambiental se identifican en el plano
del Sistema Ambiental. Los proyectos y medidas de manejo para los mismos se
encuentran en el presente documento técnico en el Cap. 9. "Disefio Urbano-Propuesta
Urbana”. Cap. 17. “Sistema de usos, tratamientos y normas urbanisticas”" y Cap. 21
“Estrategia Ambiental”.

CAPITULO II _
DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 16. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El sistema de espacio plblico es el
que permite la conexion y articulacion urbanistica con el resto de la ciudad. El sistema
de espacio publico estd compuesto a partir de nodos (parques, plazas y plazoletas) y
ejes (circulaciones peatonales y vehiculares, ejes visuales y la ronda del rio Molino). A
partir de la plaza civica propuesta como “nodo” principal en el area del plan parcial, se
condensa una tension urbana, entre el parque Caldas y la Plaza Civica. Este nodo
(Plaza Civica) se ubica en la interseccion entre el eje visual del Cerro del Morro y el
parque Carlos Alban (Centenario) y el eje de la ronda del rio Molino. Dentro del Plan
Parcial se proponen otros “nodos” de escala intermedia como lo son las plazas y
plazoletas tanto existentes como propuestas. Estos espacios dan remate o articulan los
ejes de circulacion, ejes visuales y ambientales.

Paragrafo: El Sistema de Espacio Publico se presenta cartografiado en los siguientes
planos: FU — 02. SISTEMA ESPACIO PUBLICO CONTEXTUAL, FU - 03. SISTEMA

W
PO Ih. 7.
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ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS PLAN PARCIAL, y FU - 04.ESPACIO
PUBLICO EXISTNTE Y PROYECTADO.

Articulo 17. COMPONENTES DE ESPACIO PUBLICO DEL PLAN PARCIAL DEL
BARRIO BOLIVAR. De conformidad con lo establecido en el Articulo precedente, los
componentes del Sistema de Espacio Publico, son los que se describen a continuacion

¢ Elementos Naturales

v' Parques (Zonas Verdes) Y Ronda del rio Molino: Dentro de los elementos
naturales en el area del Plan Parcial del Barrio Bolivar y su area de influencia,
existen dos elementos naturales muy relevantes, como lo son elcerro del “Morro”
y la ronda del rio Molino. Aunque el cerro del Morro se encuentre por fuera del
area del plan parcial, su cercania genera que exista algun tipo de respuesta
sobre el area del Barrio Bolivar que conecte visualmente con este cerro. Se
genera una visual desde la Plaza Civica propuesta que se abre en la ronda del rio
Molino y, posteriormente, hacia el cerro del “Morro”. El parque Mosquera y la
recuperacion de la ronda entre la avenida Vasquez Cobo hasta el Hospital San
José, generan una conexién directa con la zona deportiva del Tulcan que aunque
no es un espacio publico como tal, si es un espacio arborizado y con amplias
zonas verdes importante de la ciudad.

¢ Elementos Artificiales o Construidos

v Plazas y Plazoletas (Permanencia): La mayor parte de los elementos artificiales
o construidos corresponden a los “nodos” propuestos, que son los que se
relacionan a continuacion: la Plaza Civica Central, el parque Carlos Alban
(Centenario), la Plazoleta del Humilladero, la Plazoleta del Hospital San José, la
Plazoleta Posterior del Hospital San José, la plazoleta a manera de atrio de la
Facultad de Medicina, la Plazoleta El Tulcan, la Glorieta del Parque Mosquera, y
el “malecon” del rio Molino.

v' Peatonales (Desplazamiento): Dentro de los perfiles viales propuestos, y
tomados del POT Popayan, se hace un rescate del espacio publico de circulacion
peatonal. Sobre las vias estructurantes del proyecto los perfiles viales
contemplan andenes amplios acompafados de zonas verdes para la
amortiguacion entre los predios privados y las vias propiamente dichas. Se
pueden jerarquizar las circulaciones peatonales en dos niveles: Circulacidon
peatonal principal, que corresponde al "“Paseo carrera 6 parque Caldas’ y al
‘Paseo de los estudiantes” y circulacion peatonal secundaria que son aquellas
circulaciones alrededor de las manzanas proyectadas, que conectan los nodos
principales y secundarios asi como con los ejes de circulacion principal.

CAPITULO Il
DEL SISTEMA DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
Articulo 18. SISTEMA DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD. El sistema de movilidad y

accesibilidad en el area objeto del Plan Parcial del Barrio Bolivar, esta conformados por
el subsistema vial, el subsistema de transporte y el subsistema de estacionamientos. \\¢
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Paragrafo: El Sistema de Movilidad se presenta cartografiado en el plano FM - 03
SISTEMA MOVILIDAD.

Articulo 19. SUBSISTEMA VIAL. Con base en el Plan de Movilidad de Popayan, el
subsistema vial del Plan Parcial del Barrio Bolivar lo conforman las vias arterias
principales, las vias' colectoras principales, las vias colectoras secundarias y las vias
locales vehiculares y peatonales.

Articulo 20. CLASIFICACION DE LAS VIAS. Las vias que conforman el subsistema
vial del area objeto del Plan Parcial del Barrio Bolivar, se clasifican de la siguiente
forma: -

» Vias Arteriales Principales: Estan destinadas a soportar los flujos de trafico
originados por el transporte interurbano de bienes y personas. Aunque el Plan
Parcial del Barrio Bolivar no cuenta con vias de la red vial arterial'principal, aporta
importantes volimenes vehiculares a través de las redes colectoras principales y
secundarias a la Via Panamericana (Carrera 17 — Carrera 9).

¢ Vias Colectoras Principales: Cumplen como funcién primordial la de soportar el
trafico ocasionado por el transporte publico colectivo preferencialmente. Como red
vial colectora principal dentro del area del Plan Parcial, estan las siguientes vias:

v Avenida Mosquera: corredor norte — sur, de 2 calzadas (una en cada sentido con
2 carriles cada una) y con separador.

v Avenida Vasquez Cobo: corredor este — oeste con 4 carriles (2 en cada sentido) y
sin separador.

v Carrera 6: corredor con unico sentido sur — norte de una calzada con 2 carriles,
gue conforma un par vial con la Carrera 5 entre la Avenida Vasquez Cobo y la
Calle SAN.

v Calle 2N: via con unico sentido oeste — este de una calzada con 2 carriles que
cumple la funcion de conectar la Avenida Mosquera con la Carrera 6.

» Vias Colectoras Secundarias: Permiten la conexion con la red de vias locales y
pueden soportar traficos ocasionados por el transporte publico colectivo. Como red
vial colectora secundaria dentro del area del Plan Parcial, tenemos las siguientes
vias:

v Calle 9BN (PROYECTADA): via este — oeste con 2 carriles (1 en cada sentido) y
sin separador que cumple la funcion de conectar el transito del centro por la
Carrera 3 y de la Universidad del Cauca con la Carrera 6 y con la Avenida
Mosquera.

v Carrera 5 (Avenida de los Estudiantes): via norte — sur con 2 carriles (1 en cada
sentido) y sin separador entre las Calles 15AN y la Calle 9AN, y con unico
sentido norte — sur entre las Calles 9AN y la Avenida Vasquez Cobo
conformando un par vial con la Carrera 6 en este ultimo tramo.

» Vias Locales: Las vias locales, vehiculares y peatonales, tienen como funcion
permitir la penetracion y el trafico local causado por el transporte individual
principalmente. Como red vial local dentro del area del Plan Parcial, tenemos las
siguientes vias:

.

g
v Calle 10N: via este — oeste con 2 carriles (1 en cada sentido) y sin separador.\i'
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con 2 carriles y sin separador.

separador.

separador.

con 2 carriles y sin separador.

con 2 carriles y sin separador.

con 2 carriles y sin separador.

Articulo 21.

SECCIONES

000671

Calle 3N: via este — oeste con 2 carriles (1 en cada sentido) y sin separador.
Calle 5AN (PROYECTADA): via con unico sentido este — oeste de una calzada

L

Calle 9AN (PROYECTADA): via con (nico sentido oeste — este de una calzada
Calle 9N: via con unico sentido este — oeste de una calzada con 2 carriles y sin
Calle 8N: via con unico sentido oeste — este de una calzada con 2 carriles y sin

Calle 3AN (PROYECTADA): via con unico sentido oeste — este de una calzada

Round point: glorieta con unico sentido anti horario de una calzada con 2 carriles.
Acceso a round point o rotonda: via con Unico sentido sur — norte de una calzada

TRANSVERSALES O PERFILES VIALES DEL

SUBSISTEMA VIAL. Las secciones transversales o perfiles viales de las diferentes vias
que conforman el subsistema vial del area del Plan Parcial, son las que se presentan en
el siguiente cuadro y aparecen cartografiadas en el plano FM — 03. SISTEMA

MOVILIDAD.
SECCIONES TRANSVERSALES DE LAS VIAS DEL PPBB
NOMBRE DE PERFIL DE VIA
VIA Z. | ANDEN | CALZADA | SEPARADOR | CALZADA |ANDEN |, % _ |PERFIL
e - VERDE VERDE | TOTAL
VIAS COLECTORAS PRINCIPALES
a‘é%'gﬂgpz " 2 2 72 3.4 7.2 2 2 25,8
e I B o _ Nl I Mt
[VASQUEZ COBO ® “« 1 5 | 6 o B s
CARRERA 6 2 2 36 | 36 2 2 15,2
CALLE 2N 2 2 36 | | 386 2 | 2 15,2
VIAS COLECTORAS SECUNDARIAS
_ S K DLELTS . o
?sﬁz%f&cr ADE\?N L2 2 36 | 38 lL s | 2 15,2
CARRERA 5 ' 1.2 3 - 3 12 | 84
VIAS LOCALES
CALLE 10N 12 | 3 ; 3 1,2 [ 8.4
CALL | e | N | e . .
CALLE 9AN | | . |
(PROYECTADA) | 2 3| |3 1.2 8,4
CALLE 9N 12 3 | i 3 1.2 8.4
CALLE 8N 1.2 3 ' i 3 I 1.2 8,4
CALLE 3AN | e T ‘| :‘ '
(PROYECTADA) el & @ ] & | WP ] 88
CALLE 3N 12 3| | 3 12 ta.d
CALLE 5AN | .. | B [ | Ea— 1 |
(PROYECTADA) | '*° 1 3 | 3 | 3 11,5
ROUNDPOINT T} 1.5 1 "ok | | BB | 2 || #r |
ACCESO A - - Rl B D
ROUNDPOINT | 1.2 3 3 12 8.4 ‘

Articulo 22. SUBSISTEMA DE TRANSPORTE. El subsistema de transporte dentro del
area objeto del Plan Parcial del Barrio Bolivar, esta conformado por las rutas troncales,
las rutas auxiliares y las rutas complementarias.

Sl



|I o . -

ALCALDIA DE POPAYAN

| DESPACHO DEL ALCALDE

| Codigo: DE-100

e e s

Version; 01

000671,

Articulo 23. RUTAS TRONCALES. Son las gque permiten una intercomunicacion entre
terminales de transferencia y las zonas de mayor atraccion y generacidn de viajes. Las
rutas troncales integran las dos terminales de transferencia (Terminal La Maria y
Terminal Brisas). Estan disefiadas para circular por las Avenidas Mosquera, Vasquez
Cobo y por la Carrera 6.

Articulo 24. RUTAS AUXILIARES. Son las que permiten una comunicacion entre
terminales de transferencias y la zona centro de la ciudad. Las rutas auxiliares integran
una terminal de transferencia con algun barrio especifico de la ciudad. Cubren sus
recorridos las Avenidas Mosquera y Vasquez Cobo, la Carrera 6 y la Calle 15N.

Articulo 25. RUTAS COMPLEMENTARIAS. Son las que permiten la
intercomunicacién entre otros puntos extremos de la ciudad con el re$to de la misma,
logrando de esta manera una cobertura sobre las zonas que con las rutas anteriores no
se estaban sirviendo. Recorren igualmente las Avenidas Mosquera, Vasquez Cobo y la
Carrera 6.

Articulo 26. SUBSISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS. Esta conformado por las areas
proyectadas para ser destinadas al uso de parqueadero, dentro del area objeto del Plan
Parcial del Barrio Bolivar, que corresponden a las manzanas 319 A y 319 B, en las
cuales debera garantizarse la habilitacion de los cupos de estacionamientos
proyectados para las diferentes areas del Plan Parcial, acorde con los usos propuestos
y de conformidad con los estandares vigentes. La proyeccion de cupos requeridos de
estacionamientos es la que se presenta en el siguiente cuadro.

NUMERO PROYECTADO DE ESTACIONAMIENTOS

SUBSECTOR NORTE

ETAPA 1 NORTE

Area Util o Bisps NO.R}’arqugaderos
equeridos
Subtotales y Promedios USOS/ ETAPA 1 NORTE 14 691,57 5 567
ETAPA 2 NORTE
Area Util No. Pisos ha RParqugaderos
equeridos
Subtotales y Promedios USOS/ ETAPA 2 NORTE 38.667,13 3 321
TOTALES Y PROMEDIOS USOS/SUBSECTCR NORTE | 53.358,70 4 888

SUBSECTOR CENTRO

ETAPA 1 CENTRO

No Parqueaderos

Area Util No. Pisos Regueridos

Subtotales y Promedios USOS/ ETAPA 1 CENTRO 16945 .39 2 286

ETAPA 2 CENTRO

No. Parqueaderos ||

Area Util No. Pisos :
Requeridos
Subtotales y Promedios USOS/ ETAPA 2 CENTRO 7909 59 5 378
TOTALES Y PROMEDIOS USOS/SUBSECTOR
CENTRO 23854 98 3 664
SUBSECTOR SUR
ETAPA 1 SUR
Area Util No. Pisos W Pa/RuSaasm

Reqgueridos

i - v
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NUMERO PROYECTADO DE ESTACIONAMIENTOS
Subtotales y Promedios USOS/ETAPA1SUR | 998869 | 3 232
ETAPA 2 SUR
| hrea U1 No.Place | oL arueadere
Subtotales y Promedios USOS/ ETAPA 2 SUR 15191,09 2 342
TOTALES Y PROMEDIOS USOS/SUBSECTOR SUR 2517978 2 574
TOTALES Y PROMEDIOS USOS 102393,46 3 2126

Articulo 27. HABILITACION DE AREAS DE ESTACIONAMIENTO. Las manzanas
previstas para la localizacion del uso de estacionamiento, se desarrollaran en altura
maxima de cinco (5) pisos. La manzana 319 B, localizada en el Subsectpr Centro Etapa
2, se ejecutara en primer lugar y en el corto plazo. La manzana 319 A, localizada en el
Subsector Norte Etapa 1, se ejecutara en segundo lugar, en el mediano plazo.

Paragrafo: Las etapas de desarrollo del area objeto del Plan Parcial del Barrio Bolivar
se presentan cartografiadas en el plano FU - 10. ETAPAS DE DESARROLLO.

CAPITULO IV
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 28. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El sistema de equipamientos urbanos
en el area objeto del Plan Parcial, esta compuesto por tres elementos principales,
conectados a traves de la carrera 6 tanto a nivel vehicular como a nivel peatonal, a
través del "Paseo Parque Caldas — Carrera 6.

1. El elemento principal del sistema de equipamientos colectivos del Plan Parcial del
Barrio Bolivar, es el Hospital San José, este equipamiento, genera un polo de
desarrollo urbanistico alrededor de este, de gran magnitud dentro del plan parcial.

2. El segundo equipamiento a nivel de importancia en el sistema de equipamientos, es
la manzana institucional en donde se ubica actualmente la galeria, no solo por su
tamano, sino por la ubicacion estratégica que posee.

3. El tercer equipamiento del sistema, es el que esta conformado por la actual
edificacion donde se aloja la Cruz Roja, que encabezara una manzana institucional
al norte del parque Carlos Alban (Centenario), generando un paramento por el norte
al parque.

Articulo 29. USOS DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El
uso especifico propuesto para cada uno de los equipamientos colectivos que
conforman el sistema, exceptuando al Hospital San José, se define a continuacion.

1. Manzana frente a la avenida Vasquez Cobo: Biblioteca publica. Este uso se propone
tomando en cuenta lo establecido en el POMCH (Plan de Ordenacion y Manejo de Ia
cuenca hidrografica del rio Molino) y reconociendo que dadas la demanda de
numero de puestos de venta, de zona adecuadas para el cargue y descargue, de
zonas de parqueo adecuadas, para vehiculos de carga y particulares y demas
necesidades y complejidades que alberga un equipamiento de estas caracteristicas,
es mejor que se replantee una mejor ubicacion dentro del sistema de equipamientos
de abastecimiento de la ciudad, en su respectivo Plan Maestro, y teniendo en

- rbdw
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cuenta, también, la posicibn estratégica y congic?ogeé rde‘l‘ movilidad de esta
manzana.

No obstante, si la dimensién del actual equipamiento de abastecimiento (la galeria)
se reduce, por lo menos, a la mitad, se suprimen las ventas de carnicos, y se
especializa este en la venta de vegetales, flores, frutas y afines. Y si se realiza un
debido manejo ambiental y organico de las basuras y residuos sdlidos a cargo del
equipamiento y no del Municipio, y se disponen zonas dentro del predios de cargue y
descargue adecuadas, asi como de parqueadero publico suficiente para visitantes, el
uso podria llegar a darse dentro del planteamiento funcional y urbanistico del plan
sin alterarlo.

2. Manzana frente al parque Carlos Alban (Centenario). Se propone que esta manzana
sea usada para el establecimiento de oficinas de caracter institucional como
dependencias adscritas a la Alcaldia Municipal, o entes gubernameatales de distinto
orden. Lo anterior teniendo en cuenta la edificabilidad propuesta para la franja entre
la carrera 6 y la avenida Mosquera desde el parque Carlos Alban hacia el norte. La
intervencion sobre esta manzana debe contemplar un disefio arquitectonico vy
paisajistico que respete y complemente la actual edificaciéon de conservacion integral
segun estudio PEMP (hoy dia Cruz Roja), y agregarla como parte del conjunto
institucional.

3. Edificacion “Filomena Segura™ Aunque no hace parte propiamente del “sistema de
equipamientos colectivos” la edificacion donde hoy se encuentra ubicada la estacion
de Policia del barrio Bolivar, se encuentra en su gran mayoria dentro de la zona de
ronda del rio Molino, pero también se encuentra contemplada como edificacion de
conservacion integral por parte del estudio PEMP. Por tal razén, se propone
conservar la edificacion para un uso institucional como un centro de monitoreo e
investigacion de estudios ambientales con participacion de la CRC, como entidad
promotora del proyecto.

CAPITULO V f
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 30. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. El sistema de servicios publicos
dentro del area objeto del Plan parcial del Barrio Bolivar, estd conformado por los
servicios de acueducto, de alcantarillado, de aseo, de energia eléctrica, de
telecomunicaciones y de gas.

Articulo 31. COMPONENTES DEL SISTEMA EN EL SERVICIO DE ACUEDUCTO.
Hacen parte del sistema de servicios publicos, en el componente acueducto las redes
que permitiran la prestacion del servicio en el area objeto del Plan Parcial, siendo estas
las que se indican a continuacion:

1. Redes que se repongan, debido a que el 75% de la red de acueducto de la zona del
Plan Parcial ya ha cumplido su vida til.

2. Redes que se trasladen, debido a que con la rectificacion del trazado de algunas
vias, como es el caso del costado occidental de la carrera 6 entre calles 10 Ny 14 N
y el costado criental de la misma carrera 6 entre calles 7 N y 10 N y el costado norte
de la calle 3 N entre carreras 6 y 5, las tuberias de la red existente de acueducto
quedaran bajo las edificaciones.

3. Redes cuyo trazado y/o profundidad se modifique, debido a que durante la ejecucion

de la renovacion urbana, se pueden presentar una serie de afectaciones a las redeg_
v b &
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existentes de acueducto por trabajos de excavacion, también se puede dar el caso
de interseccion de redes, 0 a que pueden encontrarse redes muy superficiales.

Articulo 32. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE LAS REDES DE
ACUEDUCTO EN EL AREA DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR. El servicio
de acueducto se garantizara con una red de tipo cerrada que se conectara a la red
matriz de 16" que se extiende por la carrera 6, justo en la esquina que se forma en Ia
interseccion entre |a carrera 6 y |a carrera 6 A o Avenida Mosquera.

La red se ubicara, preferiblemente, por las zonas verdes que se integran a los andenes o, en su
defecto, por las zonas duras que conforman dichos andenes y se conformara con tuberia PVC.

Se caracterizara por contar con un ramal principal que recorre la carrera 6 desde el punto de
derivacion hasta la calle 2N, iniciando con un diametro de 8", reduciéndose este diametro a 68" a
partir de la calle 9BN y hasta la calle 7N, para continuar con un diametro de 4" hasta Ia calle 5N
y terminando en 3". A partir de este ramal, se derivaran los ramales para el resto de las vias
que conforman la malla vial del Plan Parcial. Para el caso de las vias nuevas (calles 9AN, 9BN,
5N y prolongacion de la calle 3N), se tendra una tuberia de 3",

Paragrafo: En el plano FSP-03 se presenta el trazado de |la red de acueducto proyectada y sus
principales caracteristicas técnicas.

Articulo 33. CARACTERISTICAS DEL SISTEMA EN EL SERVICIO DE
ALCANTARILLADO. El area objeto del Plan Parcial contara con alcantarillados
separados, es decir, una red para recolectar las aguas residuales provenientes de los
desarrollos comerciales, residenciales e institucionales, y otra red para recolectar las
aguas lluvias. Evitando de esta manera la contaminacion del rio Molino por descargas
ocasionales durante los aguaceros, al entrar en operacion los aliviaderos de la red de
alcantarillado combinado existente.

La red existente funcionara como una red de alcantarillado semicombinado, es decir,
recolectara aguas residuales y ademas las aguas lluvias de cubiertas y patios
posteriores que actualmente estan siendo vertidas al sistema. La red de aguas lluvias
recolectara las aguas lluvias captadas por los sumideros las aguas lluvias de las
cubiertas y patios de las nuevas edificaciones que se construyan, debiendo exigirle a
sus propietarios la separacion de las aguas residuales y las aguas lluvias y su entrega a
través de acometidas separadas.

La red de aguas lluvias se localizara por el eje de |la calzada de la via, mientras que la
red del alcantarillado sanitario se ubicara hacia uno de los costados, a una distancia
aproximada de un cuarto del ancho de calzada (semieje), en el costado opuesto donde
se ubica la red de acueducto.

Articulo 34. COMPONENTES DEL SISTEMA EN EL SERVICIO DE
ALCANTARILLADO. La red de alcantarillado sanitario esta conformada por 10
colectores que entregan las aguas residuales al interceptor Molino derecho existente,
asi:

1. Por la calzada oriental de la carrera 6 A entre calles 14N y 7N, cambiando luego de

: direccion y continuando por la calle 7N hasta la entrega al interceptor en la carrera 5.
/ ) Ademas recibe los aportes de las calles 9AN, 9BN y 10N entre carreras 6y 6 A.

2. Por la carrera 6 entre las calles 14N y calle 9N, cambiando de direccion para

continuar por la calle 9N hasta la entrega al interceptor en la carrera 5. \\Lc;""
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3. Por la carrera 5 entre calles 10N y 9N, entregando en esta ultima al interceptor.
Recibe las aguas residuales de las calles 9AN, 9BN y 10N entre carreras 6 y 5.

4. Por la carrera 5 entre calles 9N y 7N, con la entrega en esta ultima al interceptor.
También incluye la descarga de la calle 8N entre carreras 6 y 5.

5. Por la calzada oriental de la carrera 6 A entre calles 7N y 2N, con entrega en esta
ultima al interceptor.

6. Por la carrera 6'entre calles 7N y 2N, entregando en esta ultima al interceptor.

Recibe ademas las descargas de las calles 3N y 5N entre carreras 6 Ay 6.

Por la calle 2N entre carreras 6 y 62, con entrega en esta ultima al interceptor.

Por la calle 3N entre carreras 6 y 5 A, con la entrega en esta ultima al interceptor.

Por la calle 5N entre carreras 6 y 5 A, cambiando de direccion para continuar por Ia

carrera 5 A hasta la entrega al interceptor en la calle 3N,

10.Por la carrera 5 A, entre calle 3N y plazoleta E| Humilladero, en donde cambia de
direccion hacia el occidente, hasta la carrera 6,cambiando de direccion nuevamente
y continuando por la carrera 6 hasta la interseccion con la carrefa 5 A en donde
entrega a colector que esta conectado al interceptor del sector.

gz ga:

La red de aguas lluvias esta conformada por 11 colectores perpendiculares al rio Molino, con
direccion predominante occidente- oriente y con entrega de las aguas lluvias recolectadas al rio
Molino, asi:

1. Por la calle 15N entre la carrera 6 y el rio Molino.

2. Inicia en la carrera 5, al frente de la plazoleta posterior de la Facultad de Medicina y
atraviesa la plazoleta El Tulcan,

3. Por la calle 10N entre la carrera 6 A y el rio Molino y recibe ademas las aguas lluvias de Ia

calzada oriental de la carrera 6 A y la carrera 6 entre las calles 14N y 10N.

Por la calle 9BN entre la carrera 6 y el rio Molino.

Por la calle 9AN entre la carrera 6 y el rio Molino.

Por la calle SN entre la carrera 6 y el rio Molino.

Por la calle 8N entre la carrera 6 y el rio Molino.

Por la calzada oriental de la carrera 6 A entre calles 9BN y calle 7N, cambiando de direccion

para continuar por la calle 7N hasta el rio Molino. Incluye ademas las aguas lluvias de Ia

calle 5N entre las carreras 6 Ay 5 A

Por la calle 3N entre las carreras 6 y el rio Molino

0. Inicia sobre la carrera 52 al frente de la plazoleta EI Humilladero y atraviesa el parque

Mosquera.

11. Por la calle 2N entre carreras 6 A y 6, cambiando de direccion y continuando por la carrera 6

hasta el rio Molino.

DD K

P

Paragrafo 1: En el plano FSP-04 se presenta el trazado de la red de alcantarillado sanitario
proyectada y sus principales caracteristicas técnicas.

Paragrafo 2: En el plano FSP-05 se presenta el trazado de la red de aguas lluvias, proyectada,
y sus principales caracteristicas técnicas.

Articulo 35. CONDICIONES DEL SERVICIO DE ASEO EN EL AREA DEL PLAN
PARCIAL. Dado que en el area objeto del Plan Parcial continuara dandose una
predominante actividad comercial, generadora de bastantes residuos sélidos, se debera
promover en la zona el desarrollo de los dos pilares estratégicos del Plan de Gestion
Integral de Residuos Sélidos:

1. Reduccion, reuso y separacion en la fuente. \ER"
2. Manejo Ambiental y Técnico Integrado de Residuos Sélidos (MATIRS).
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Articulo 36. CONDICIONES DEL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA EN EL
AREA DEL PLAN PARCIAL. Las nuevas redes que se requieran en desarrollo de lo
previsto en el presente plan parcial, tanto para la conexion de acometidas domiciliarias
como para la prestacidon del servicio de alumbrado publico, seran subterraneas y se
ubicaran sobre las zonas verdes y zonas duras que conforman los andenes, parques y
plazoletas, cumpliepdo las especificaciones técnicas del Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas -RETIE- del Ministerio de Minas y Energia.

Articulo 37. CONDICIONES DEL SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES EN EL
AREA DEL PLAN PARCIAL. Las nuevas redes que se requieran en desarrollo de lo
previsto en el presente plan parcial, seran subterraneas y se ubicaran sobre las zonas
verdes y zonas duras que conforman los andenes, parques y plazoletas, cumpliendo las
especificaciones técnicas pertinentes.
L

Articulo 38. CONDICIONES DEL SERVICIO DE GAS EN EL AREA DEL PLAN
PARCIAL. Se requiere la ampliacion de |la cobertura del servicio de gas a la totalidad del
area objeto del Plan Parcial, debiéndose instalar las tuberias sobre las zonas verdes y
zonas duras que conforman los andenes, parques y plazoletas, cumpliendo las
especificaciones técnicas pertinentes.

. _TiTULO IV
SECTORIZACION URBANISTICA DEL AREA DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO UNICO _
DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 39. UNIDADES DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA DEL
PLAN PARCIAL. Para la comprension, concepcion, planeamiento, estructuracion
territorial, disefio y gestion urbanistica del area del Plan Parcial del Barrio Bolivar, se
identifican y definen las siguientes Unidades Territoriales de Planeamiento, Operatividad
y Gestion:

1. UNIDAD DE PLANEAMIENTO GENERAL: Define el "PLAN GENERAL" del Plan
Parcial y corresponde al Sector Urbano: Barrio Bolivar, con un area de 22.9 Has.

2. UNIDAD DE PLANEAMI_ENTO Y 'DE GESTION INTERMEDIA: Define las
“UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA - UAU" del Plan Parcial y corresponde
a los 3 Subsectores del Barrio Bolivar:

« Subsector Central “Plaza Civica — Malecon Rio Molino”, con un area de 7.09 Has.
« Subsector Norte: “Tulcan — Hospital”, con un area de 10.17 Has.
« Subsector Sur: "Mosquera — Humilladero”, con un area de 5.61 Has.

3. UNIDAD DE DESARROLLO Y GESTION LOCAL: Define el AREA MINIMA DE
CONCEPCION Y CONSTRUCCION INTEGRAL del Plan Parcial y corresponde a las
Etapas de Desarrollo del Plan Parcial (2 Por cada UAU).

4. UNIDAD DE CONFIGURACION BASICA: Define la UNIDAD BASICA DE
MORFOLOGIA URBANA y corresponde a las Manzanas Urbanas dentro del area del
Plan Parcial. &

N
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5. UNIDAD DE GESTION BASICA: Define la UNIDAD BASICAUDUE GESTION PARA
LA ASOCIACION DEL DESARROLLO del Plan Parcial, enmarcada dentro de la
concepcidn y estructuracion de las Unidades de Actuacion Urbanistica y corresponde
a una (1) Manzana Urbana o Seccion de una Manzana.

i

Articulo 40. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA - UAU. Las unidades de
actuacion urbanisticas son instrumentos de planificacidon urbana que permiten el
desarrollo individual de los subsectores definidos para el Plan Parcial, sin que ello
implique. la desconexién o discontinuidad del plan parcial de manera holistica, ni de su
concepcion dentro del "Plan General” o “Propuesta urbanistica integral” (Modelo
Urbanistico y Sistema Estructurantes). Son ambitos espaciales de planeamiento,
conformados por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitados en las normas que
desarrollan el Plan Parcial, concebidos como mecanismos de gestion del suelo
requeridos para la aplicacion del principio del reparto equitativo de las cargas y
beneficios del ordenamiento y la compensacion. Por medio de la Unidad de Actuacion
Urbanistica se debe asegurar el reparto de costos de urbanizacion y los beneficios
obtenidos por el aprovechamiento urbanistico de los predios causados por el indice de
edificabilidad asignado segun los usos permitidos.

El Plan parcial del Barrio Bolivar contempla para su gestion, las siguientes tres (3)
Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU:

1. UNIDAD DE ACTUACION SUBSECTOR CENTRO: Es la unidad de actuacion
detonante del Plan Parcial ya que es en esta unidad donde se encuentran la plaza
civica propuesta, como nodo estructurante del espacio publico. Ademas, en esta
unidad de actuacion se plantea la recuperacion de la ronda del rio Molino, que
actualmente algunas edificaciones se encuentran invadiendo.

2. UNIDAD DE ACTUACION SUBSECTOR NORTE: En esta unidad se plantea el
desarrollo urbanistico a través del Hospital San José como “jalonador” econémico y
social para el establecimiento de usos compatibles con la actividad del Hospital,
desarrollado bajo una normativa urbanistica clara.

3. UNIDAD DE ACTUACION SUBSECTOR SUR: Dentro de esta unidad se encuentran
la mayoria de las construcciones declaradas por el estudic del PEMP como de
conservacion. En esta unidad se plantea la contextualizacion de las edificaciones
que no estén categorizadas como de conservacion. Ademas de esto, se plantea el
mejoramiento integral del espacio publico del Parque Mosquera.

Articulo 41. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
Las wunidades de actuacion urbanistica estan delimitadas por las siguientes

coordenadas:
COORDENADAS UAU PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR
PUNT PUNT PUNT T PUNT
o X Y 0 X Y 5 X Y |o X Y
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA UAU 1 SUBSECTOR CENTRO
4 1.05268| 76245 i 105285 76226 25_ 1.05290 76236 48 1.053.00| 76247
B 5| __0] 8] | 2| 3| * | 9 7
|
[T & 1.052 7; 76240 ,, | 105285| 762.27| . | 105282| 76237| .o 105299 76250
T TRl SN | SN B WY SN § Mol TR | | (o S— 3
/ - | 105273 762.34 1052.85| 762.27 105294 762, 33| ' 1052JB- 762.52
3 | 4| s| 5 | 8 8| %7 | 8| = \ R )
/ 4 | 105275] 762.29 | 1 | 105286] 76229 o | 1.052.96 | 762. 38 ! 5295 762.55
| | &l out | il 1. | & | | >y 1
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COORDENADAS UAU PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR
P%NT X Y P%NT X Y PL‘.IDNT X Y PL:)NT X v
5 | 1.05277] 76228 . | 105287| 76231 4 | 105297| 762.39| , 105202 | 76257
o ___,5____ 9| 3 ! Z| 4 3 0| 6] 8
o | 105280 76220 . 105287 | 762.31| ,, | 105297 762.39| ,, | 1.05287| 76262
i —— 5] .2 I I | . 9 5| 17 0
" 105282 76221| 4 | 105287 76232| ,, 105208 76230 ,, 1.052.85| 762.63
o] 3 2, 0 3 5 5| 3
1.052.82| 762.21 | 1.05287| 762.32 1.05298 | 762.40 105279 762.56
8 20 32 45
.. 8 2] 2 5 9 3 4
105283 76223 105287 | 762.32 | 105208 76242 105274 76251
9 4 g| 2 s 8| B | 4| T Ml 6| 2
105284 76225 1.052.87 | 762.33 105299 76243
= 2l 3| * 6 o ¥ | 6 9.
i 105284 76226| ,, 105288 | 76235 .. | 1053.01| 762.45| "
| 6| 0] S 8 _ 4] 0 0] '
1.052 84| 762.26 105289 76236 105301 76245
12 24 36
6 3 3 0 8 2 |
1 2 : S
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA UAU 2 SUBSECTOR NORTE '
!
1.063.01 762.45 1.053.07| 762 486 1065318 | 76256 | 1.06324| 76280
1 10 19 28 |
8 2 - . ] S (i 6 7 5, 5
P 1.053.00| 762.47| . 105300| 76248 ,, | 105321| 762.56| ,4 | 1.05321| 762.86
NS S 7 4 _5] 8, 6, ™ | 8 6
5 1.05299] 76250] |, 106310] 76250 ,, 106324 76256 ., 105318 | 762.84
S| e S [P ) e - [ 8 7 4 0
: 1052.98| 762.52| ,, | 1.053.11| 76283 ,, | 1.05326] 76256 ., 105314 762.81
i 6 0] "~ | rl. 2 | G 9 - [ 0] 8]
» 105295 76255| ., 105313] 76254| ,, | 105331 762.56| ,, | 105309| 762.80
o 1 ! D 9 el o . O __ O
M 105292 76257| . | 1.063.14] 76255 ,, | 1.05331| 76260 ., | 1053 04| 762.78
< 0 8 it 2 7 1 | 1 1
a 1052.87| 76262| . | 1053.16| 76285| ,. | 105330| 76264 ,, | 105299 76276
- 1 o " | 1] 5, —~ | B8] 2] 1] 0
a 1052.85| 76263| 1053.17| 76255| .. | 105329] 76267| ,. | 105295 76273
| | - e B (SR e\ B _ 1 7
g 1.063.06| 762.46| o 105318 | 76266 ,, | 1.06327| 76273| .. | 1082 sgl 76268
3 0 0 _x 1 18 7 1
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA UAU 3 SUBSECTOR SUR
i 105250 | 76225 |, 1.052.78 | 762.19] . 105268 762.14| ,, 1.05259]| 762.07
5] 7 2 | L5 ) 2 0] 5| 2
1.052 56| 76231 105277 762.19 1.05267| 76213 105257 76207
2 | 3 8 7l 1 ®2 ] 8 g ¥ 7| 1
5 1.052.64 | 76239 |, 1052.77| 762.18| ,, | 106267 762.13| L, | 105257 76207
) I 3 5| .. 9 - | 3 8
i 105269 76245| , 106277 76216 ,, | 105266 76213 ,, | 105255| 76207
4] 5| 0 5 7 | 9] 4] | L 8
5 1.052.71] 762.40( . 105276 762.15| 105266 762.12| 4. | 1.05254| 762.07
- 2l 7l C & 3 T I 8| 4 3 8
| 1.052.73| 76234 1.052.76| 762.14| 1.05264| 762.10 105256 76213
S | 4| 8| '® 2 x| ® | g 4 ¥ g 4
5 1052.75| 76229 . 105274 76213 105262| 76209| ,, | 105257| 762.17
ol B 7 L. &y 8l 3 J 5 8
5 105277 762.25| o 1.052.73| 76213 g | 105261| 76208| .o | 105258 762.20
il _9 3/ | S | 9 8 _. __ 4| 8
4 1.052.80 | 762.20| o 1.05270| 762.14| o | 106261 76207 .o | 106288| 76222
: < (B g B ™ 1 5 9 8| 8
1.052.80 | 76220 1.05269| 76215 1.05260| 762.07
10 2 1 20 3 0 0 6 4

Articulo 42. CONFORMACION Y ESTRUCTURACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. EL Modelo de Ocupacién Urbanistica adoptado mediante
el presente Decreto, corresponde a un territorio total objeto de Plan Parcial, con un area
de 22.89 hectareas brutas, el cual estara conformado por 3 Unidades de Actuamon
Urbanistica, las cuales, territorialmente que se caracterizan asi: NP
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Distribucion Territorial (Bruta) y Proporciones:

La UAU - 1 - Subsector Central, con el 31.00 % (7.09 Has.), localizada en la
parte central del Area Total del Plan Parcial, en los alrededores del lugar en
donde hoy dia se construye la Plaza-Parque Centenario /Carlos Alban y esta la
actual Galeria de Mercado y donde se Proyecta el Malecon Turistico Rio Molino.

La UAU - 2 - Subsector Norte, con el 44 45 % (10.17 Has.), localizada en la
parte norte del Plan Parcial, en los alrededores del Hospital San Jose.

La UAU - 3 - Subsector Sur, con el 24.54 % (5,61 Has.), localizada en la parte
sur del Plan Parcial, en los alrededores al Parque Mosquera y el Puente del
Humilladero. 1

2. Composicion de Usos del Suelo, tomando como base general el uso residencial:

e UAU- Subsector Central (UAU - 1): Uso basico DOTACIONAL -

ADMINISTRATIVO Y COMERCIAL — TURISTICO (Residencial) (Entorno a la
Plaza Civica Central y al Malecén Rio Molino y /o a la Plaza - Parque El
Centenario). La Vivienda de ambito local, complementado con comercio. Esta
UAU se hara a través del disefio de una pieza urbanistica, en dos Etapas de
Desarrollo.

UAU- Subsector Norte (UAU - 2): Uso basico INSTITUCIONAL SALUD -
EDUCATIVO (Residencial), en torno al Hospital San José y a la Universidad del
Cauca). La Vivienda de ambito local, complementado con comercio. Esta UAU se
hara a traves del disefio de una pieza urbanistica, en dos Etapas de Desarrollo.

UAU- Subsector Sur (UAU - 3): Uso basico RESIDENCIAL — COMERCIAL
TURISTICO, en torno al Parque Mosquera y al Espacio Publico del Humilladero.
La Vivienda de ambito local, complementado con comercio. Esta UAU se hara a
traves del disefo de una pieza urbanistica, en dos Etapas de Desarrollo.

Articulo 43. ETAPAS DE DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA DENTRO DEL PLAN PARCIAL. Dentro de cada unidad de actuacion
urbanistica se plantean 2 etapas de desarrollo del Plan Parcial. Esto con el fin de que el
Plan se construya de manera paulatina desde los proyectos prioritarios apoyados por el
ente publico, y que a partir de alli, mediante las etapas posteriores, la inversion privada
y publica, de ser necesaria, terminen con la consolidacién urbanistica del Plan Parcial
del Barrio Bolivar. El orden de las etapas es el siguiente y su localizacion cartografica se
presenta en el plano FU - 10:

B e b

Etapa 1 UAU Subsector Centro,
Etapa 2 UAU Subsector Centro,
Etapa 1 UAU Subsector Norte,
Etapa 1 UAU Subsector Sur,
Etapa 2 UAU Subsector Norte,
Etapa 2 UAU Subsector Sur.

Articulo 44. EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. El
desarrollo de las Unidades de Actuacidon Urbanistica debera cumplir con los

\.\C&‘N
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procedimientos establecidos en los articulos 40, 41, 42, 43 y 44 de la ley 388 de 1997 o
las normas que lo sustituyan o modifiquen y el decreto 2181 de 2008.

EE——

TiTuLov
DE LAS NORMAS URBANISTICAS

, CAPITULO |
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD

Articulo 45. AREAS DE ACTIVIDAD. Dentro del area objeto del presente Decreto se
delimitan tres areas de actividad, de conformidad con lo establecido en el Acuerdo No. 6
de 2002, mediante el cual fue adoptado el POT de Popayan. Estas areas de actividad
son la residencial, la de comercio y servicios y la institucional. Se presentan
cartografiadas en el Plano FU — 05:
L

Articulo 46. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. Es la que se delimita sobre todas
aquellas manzanas que se encuentran en la franja intermedia del Plan Parcial, es decir,
entre la carrera 6 y la carrera 5 o 5A (en el sector sur del Plan Parcial). Toda la franja,
exceptuando la manzana institucional frente a la avenida Vasquez Cobo, la manzana
comercial frente la plaza civica y el Hospital San José, pertenecen al area de actividad
Residencial.

Articulo 47. AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Es la que se
localiza entre la avenida Mosquera y la carrera 6, las dos avenidas con alto transito
vehicular tanto particular como de rutas de transporte publico (rutas proyectadas del
sistema estratégico de transporte plblico - SETP). Se delimita esta franja como un area
de actividad comercial teniendo en cuenta los flujos vehiculares y peatonales. En Ia
manzana norte de la Plaza Civica proyectada, se establece también un area de
actividad comercial y de servicios, debido precisamente a su ubicacion estratégica frente
a la galeria.

Articulo 48. AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL. Es la que se localiza sobre las
manzanas que hacen parte del Sistema de Equipamientos Colectivos. Estas areas
ccorresponden a la prestacion de ciertos tipos de servicios sociales de caracter
formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar social, recreacional y religioso, asi
como a la prestacion de apoyo funcional a los particulares y a la administraciéon puablica.

CAPITULO Il
DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 49. USO RESIDENCIAL. El uso residencial o la vivienda, corresponde a
alguno de los siguientes tipos, siempre que tenga la categoria de uso principal,
compatible o condicionado, en la respectiva area de actividad:

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una
unidad arquitectonica para albergar a un unico grupo familiar, dotada de manera
autébnoma de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el
descanso y el intercambio social.

arquitectdnica y estructural para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera
autonoma e independiente, de espacios aptos para la preparacion de alimemtos,feul
aseo personal, el descanso y el intercambio social. \‘\;9

/"-2_ Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
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Vivienda Multifamiliar: Es [a unidad arquitecténica que tiene mas de dos viviendas
en un mismo lote, que estan segregadas predialmente y sometidas a régimen de
propiedad horizontal, compartiendo areas comunes pero disfrutando de areas
privadas.

Articulo 50. USO DE COMERCIO Y SERVICIOS. El uso de comercio y servicios,
corresponde a alguno de los siguientes tipos, siempre que tenga la categoria de uso
principal, compatible o condicionado, en la respectiva area de actividad:

1.

Comercio y Servicios Grupo |: Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo doméstico requeridos por la comunidad de un sector dado. Se trata en
general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas
importantes ni afectacion del resto de la vivienda, o destinados para tal fin pero como
parte de la edificacion. Se considera compatible con la actividad résidencial por su
bajo impacto ambiental, urbanistico y social. Para que sean considerados como
tales, estos establecimientos deben, ademas, cumplir las siguientes condiciones:

« No requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion de las
edificaciones.

e No requieren usos complementarios.

¢« No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequefos y el acceso se puede realizar por
vias locales.

« En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas
para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, si se requiere
de adecuaciones locativas tendientes a la dotacion de servicio sanitaric para los
clientes, independiente al de la vivienda, asi como la adecuacion de superficies
en pared y piso, aptas para el lavado en las areas de trabajo.

» En los establecimientos de este Grupo, cuyo objeto sea la venta de alimentos y
bebidas, abarrotes y miscelanea, no podra realizarse el expendio de bebidas
alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento

Pertenecen al Comercio y Servicios Grupo |, las siguientes actividades.

a) Venta de almentos y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterias,
panaderias, comidas rapidas, fruterias.

b) Venta de productos farmacéuticos y cosmeéticos al detal: Droguerias

c) Venta de miscelaneos: Papelerias, librerias, jugueterias, almacenes de ropa,
almacenes de calzado, almacenes de adornos, floristerias, miscelaneas.

d) Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el ejercicio de
profesiones liberales.

e) Venta de servicios técnicos: Sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacion de
aparatos eléctricos y electronicos.
f) Venta de servicios recreativos: Alquiler de peliculas de video.

Comercio y Servicios Grupo Il: Comprende usos comerciales de intercambio de
bienes o servicios de consumo que satisfacen demandas especializadas y generales
de la comunidad de toda la zona. Se trata, en general, de establecimientos abiertos,
total o parcialmente adecuadas para tal fin; o que cubren todo el primer piso de
edificaciones residenciales o en edificaciones especializadas para el uso comercial y
de servicios; o en manzanas y en edificaciones especializadas para el uso comercial,

\."'?'_
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con venta de bienes en los primeros pisos y venta de servicios en pisos superiores.
En general se consideran de bajo impacto ambiental y social, pero de impacto
urbanistico, a causa del transito y congestion vehicular que pueden generar. estos
establecimientos deben, ademas, cumplir las siguientes condiciones:

» Puede requerir de vitrinas o0 medios de exhibicién, asi como areas de bodegaje.

« Requiere de areas de parqueo para vehiculos automotores, motocicletas y
bicicletas.

e (Generacidon mediana de empleo.

e Funcionan en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia concentrada de
usuarios en horas, dias y temporadas determinadas.

» Requiere de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de
mercancia, asi como de otros tipos de infraestructuras especificas segun el tipo
de bien o servicio comercializado.

 Pueden generar usos complementarios, con formacion paulatina de ejes o
sectores comerciales. &

Pertenecen al Comercio y Servicios Grupo I, las siguientes actividades:

a) Venta de alimentos y bebidas al detal: Restaurantes, cafeterias, fuentes de soda,
comidas rapidas.

b) Venta de alimentos y bebidas al detal y al por mayor: cigarrerias, expendios de
carne y productos carnicos, de leche y sus derivados y otros alimentos
perecederos, procesados 0 sin procesar

c) Venta de productos farmacéuticos y cosméticos para consumo humano y animal,
al detal y al por mayor: Droguerias, almacenes veterinarios.

d) Venta de miscelaneos: Papelerias, librerias, jugueterias, almacenes de ropa,
almacenes de calzado, almacenes de adornos, floristerias.

e) Venta de productos yl/o articulos para el hogar: Almacenes de muebles,
electrodomésticos y similares.

fy Venta de servicios de hospedaje: Hoteles, pensiones, apartahoteles.

g) Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias,
oficinas de corretaje de seguros y bolsa.

h) Venta de servicios de parqueo de vehiculos.

Venta de servicios funerarios.

Venta de servicios de lavado: Lavanderias.

k) Venta de servicios profesionales: Consultorios, oficinas y laboratorios para el
ejercicio de profesiones liberales.

[) Venta de servicios técnicos: Sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacion de
aparatos eléctricos y electronicos.

Articulo 51. USO INSTITUCIONAL. El uso institucional, corresponde a alguno de los
siguientes tipos, siempre que tenga la categoria de uso principal, compatible o
condicionado, en la respectiva area de actividad:

1. Institucional Grupo |: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura
local, que se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida y pueden
generar en menor escala, trafico vehicular, congestion eventual de peatones, ruidos,
emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual, aunque se consideran de bajo
impacto arquitectonico, urbanistico y ambiental, se deberan prestar en instalaciones
adecuadas para mitigar tales impactos. Se trata de actividades que funcionan en
locales adaptados o parcialmente adaptados en una edificacion residencial u
ocupando la totalidad del primer piso de la edificacion residencial, como también en

W
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edificaciones construidas especificamente para dicho uso, siendo por tanto
compatibles con el uso residencial.

Se consideran actividades Dotacionales del Grupo |, las siguientes:

a) Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.
b) Servicios educacionales: sala cunas, jardines infantiles, guarderias.
c) Asistenciales: Puestos de salud y dispensarios.

3. Institucional Grupo Il. Son aquellas de mediano impacto ambiental urbanistico y
social, con restricciones diferenciales de localizacion segun su impacto urbanistico
derivado. Se desarrollan en edificaciones construidas especialmente o adaptadas en
su totalidad; generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias u horas y
durante horarios especiales y requieren zonas de estacionamientox pueden generar
trafico y congestion y propician la aparicion o desarrollo de actividades
complementarias en el area de influencia inmediata; pueden generar ruidos,
emisiones o efluentes contaminantes, por lo que deberan construir las instalaciones
para mitigar estos impactos y cumplir con la normatividad vigente (PGIRH) y demas
permisos ambientales necesarios para su operacién, los cuales deben ser
presentados ante las autoridades municipales de planeacion, estos establecimientos
deben, ademas, cumplir las siguientes condiciones:

» Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para
el desarrollo de la actividad.

« Funciona en horarios especiales, con afluencia concentrada de publico en horas,
dias y temporadas determinadas.

« Genera afluencia y permanencia elevada de personas.

« Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como
areas de parqueo y carga.

o Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico que
requiere soluciones particulares para cada caso.

Se consideran actividades Institucionales del Grupo Il, las siguientes:

a) Servicios culturales: centros o casas culturales, teatros, auditorios, bibliotecas,
salones comunales.

b) Servicios asistenciales: ancianatos, casas y centros de rehabilitacion, centros de
paso, hogares de bienestar, Clinicas, hospitales.

c) Centros de culto: iglesias, capillas, centros de culto.

d) Servicios administrativos y de justicia: Edificios destinados a la administracion
publica municipal en conjunto Casa de Justicia.

e) De seguridad: Puestos de policia, Defensa Civil y Cruz Roja o quien haga sus
veces.

, CAPITULO Ili ,
DE LA ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR AREAS DE ACTIVIDAD

Articulo 52. CATEGORIAS DE USO. Para los fines de la asignacion de usos y definicion
de prioridades y compatibilidades, se distinguen las siguientes cuatro categorias de usos:

* Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que
‘g

ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible. \&
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¢ Usos Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales
conexos.

« Usos Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad urbanistica, social y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo
con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales
correspondientes.

* Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con
los objetivos de conservacion ambiental y de planificacidon ambiental y territorial y, por
consiguiente, implica graves riesgos de tipo ecolégico y social.

Articulo 53. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE ACTIVIDAD DEL PLAN
PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR. Asignense los siguientes usos del suelo para cada
una de las areas de actividad definidas dentro del area objeto del presente Decreto

\ - _ﬂ\_R_E_A DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL 4  Ficha1 |
| USos
Uso Principal | Residencial Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
Usos Complementarios | Comercial Grupo I, Institucional Grupo |
Usos Condicionados Institucional Grupo |l (excepto los centros de culto}
Usos Prohibidos Los demas.
- AREA_ DE ACTIVIDAD COMERCIALYDESERVICIOS | Ficha 2
T UsS0S
| Uso Principal | Comercio Grupo |, Comercio Grupo II. _ B
Usos Complementaﬂos Inst tucional Grupo |, Vmenda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
Usos Condicionados !nsntucmnal Grupo |,
| Usos Prohibidos lLos demas
o AREA DE ACTIV!DAD INSTITUCIONAL Ficha 3
= - USOS =
Uso Principal | institucional Grupo 1, Institucional Grupo |l
Usos Complementarios :_E_E_spz;gi_q__p_upl_igg_ ) - __ _ -
Usos Condicionados | Ninguno
Usos Prohibidos Los demas
CAPITULO IV

DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

Articulo 54. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Dentro del area objeto del
Plan Parcial del Barrio Bolivar, el tratamiento urbanistico que aplica es el de renovacion
urbana, mediante el cual se desarrollaran las cuatro acciones gue se indican a
continuacion: ~
W

» Mejoramiento integral del espacio publico.

« Mejoramiento integral de manzanas y predios.
» Generacion de espacio publico.

« Conservacion,
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Articulo 55. MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ESPACIO PUBLICO. Es el
tratamiento focalizado a la recuperacion, mejoramiento y dotacion del espacio publico
existente, con el fin de que se integre en la estructura de espacio publico junto con €l
espacio publico generado.

Articulo 56. MEJORAMIENTO INTEGRAL DE MANZANAS Y PREDIOS. Es el
tratamiento de adecuacion y ajuste de todos los predios y manzanas existentes dentro
de la traza urbana propuesta dentro del Plan Parcial.

Articulo 57. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO. Es el tratamiento que se realiza
sobre los predios publicos y privados donde era imperativa la necesidad de
incorporaciéon de nuevo espacio publico efectivo para la conformacidnede una unidad y
estructuracion del sistema de espacio publico.

Articulo 58. CONSERVACION. Es el tratamiento que se le aplica a los predios que el
estudio de Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) establecid como de
conservacion contextual, conservaciéon integral y conservacion arquitectonica. Este
tratamiento propende por la homogenizacion de este sector de la ciudad, tanto a nivel
arquitectonico como urbanistico. Esta conservacion se define especialmente para la
UAU- 3, en torno al Parque Mosquera y el Puente el Humilladero.

Articulo 59. INDICES MAXIMOS DE OCUPACION. Para los predios en los cuales
aplique la altura maxima de 3 y 5 pisos, el indice maximo de ocupacién es de 0,8 (80%
del area util). Para los predios en los cuales aplique la altura maxima de 7 pisos, el
indice maximo de construccion es de 0,7 (70% del area util), la ocupacion en este caso
es menor debido a los aislamientos laterales por efecto de la altura propuesta.

Articulo 60. INDICES MAXIMOS DE CONSTRUCCION. Los indices de construccion
dependen directamente de las alturas y el indice de ocupacion. Dado que en el presente
Decreto se establecen tres alturas maximas diferentes, asi mismo se establecen tres
indices de construccion diferentes. Para los sectores del Plan Parcial en donde la altura
maxima permitida sea de 3 pisos, el indice maximo de construccion sera de 2,5. Para
los sectores del Plan Parcial en donde la altura maxima sea de 5 pisos, el indice
maximo de construccion sera de 4,0. Para los sectores del Plan Parcial en donde Ia
altura maxima sea de 7 pisos, el indice maximo de construccién sera de 5,0.

Articulo 61. ALTURAS Y DENSIDADES. Dentro del area objeto del Plan Parcial,
existen areas en donde es posible construir hasta tres alturas maximas diferentes, como
se indica a continuacion:

* Altura maxima de tres (3) pisos: Se plantea esta altura maxima en la zona sur del
Plan Parcial, al sur de la avenida Vasquez Cobo, y en la manzana institucional al
norte de la avenida VVasquez Cobo, entre la carrera 6 y la carrera 5. En esta zona,
exceptuando la manzana institucional, se encuentran varias edificaciones de
conservacion declaradas por el PEMP (Plan Especial de Manejo y Proteccion), por
esta razon se propone una altura discreta, generando que las manzanas en esta
zona del Plan Parcial guarden contexto urbano con relacion a las edificaciones de
conservacion.

» Altura maxima de cinco (5) pisos: Las edificaciones propuestas para que su altura
maxima sea 5 pisos se localizan en la franja central del area del Plan Parcial, entre

ﬂ la carrera 6 y la carrera 5 y desde la Plaza Civica propuesta g
s S 22
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* Altura maxima de siete (7) pisos: La franja entre la avenida Mosquera y la carrera
6 y entre el parque Carlos Alban hasta el limite norte del Plan Parcial. Se permite que
las edificaciones sobre esta franja se desarrollen en altura, teniendo en cuenta su
localizacion sobre corredores viales principales.

DESARROLLO

DE

CONSTRUCCIONES DENTRO DEL AREA DEL PLAN PARCIAL. Para el desarrollo de
construcciones individuales dentro del area objeto del presente Decreto, se aplicaran las
normas volumétricas que se presentan en las siguientes fichas:

1. Tratamiento de Conservacion
TRATAMIENTO DE CONSERVACION INTEGRAL Ficha 4
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL = e
NORMAS e 0 e
URBANISTICAS UV'.‘f”e”Fl‘.ar E‘;,‘f‘”e’?l‘.’a MVI';‘T;E“diff‘ Institucional | Comercio
GENERALES nifamilia ifamiliar ultifamiliar
Area minimade Lote |  75M° ~ 150M* 200M* | 200M° | 200 M
Frente minimo de lote TML _10 ML 10 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de
Otupacion 0,8 0.8 | 0.8 08 ! 0,8
indice Maximo  de T wl, M ke - "
Construccion e 25 Ll 25 2'5_ d_ _2‘5
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML | 3 ML 4.5 ML 3 ML
Aislamiento Lateral ~ NA NA. _; ~ NA | NA NA.
Aislamiento Posterior
Minimio i e 3 ML _. _ 3 ML l 8 M_L ] ML_ 3 ML _
Voladizo | 080 | 060 | 060 | 060 | 060
Nume;q_de Piso_s b 3 3 - ' 3 3 . 3 |
. . 1/Unidad 1/Unidad 1/Unidad
i Vivienda | Vivienda | Vivienda | 'OM2 | TROMZ
. . ; 1/10 ;
Estacionamientos 1/10 Unidades | : | 1/10 Unidades i
Visitantes Vivienda | UT"F’ades | Vivienda 1/50 M2 ! 1100 M2
| Vivienda | ,
TRATAMIENTO DE CONSERVACION INTEGRAL Ficha 5
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS
I
NORMAS o= - AN
Vivienda Vivienda Vivienda 2 )
URBANISTICAS Mgl T o Institucional Comercio
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar ;
Area minimade Lote | 100M* 150M° 200M* | 200 M? 150 M°
Frente r:nimmo de IOFe _TML __ﬂ_}ﬂ 10 ML i 10 ML B_MIL__ §
Indice  Maximo  de| | '
Ocupacion %% | OF S e
indice  Maximo  de| i
Construccion | L l.e8e ) - B8 | OB . BB
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3ML 3ML 4,5 ML 3 ML
") Aislamiento Lateral NA. NA. NA NA  NA
Aislamiento Postenor‘ 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3L

Minimo

|

| -
ol
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TRATAMIENTO DE CONSERVACION INTEGRAL - Ficha 5
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS
NORMAS s 3 e
Vivienda Vivienda Vivienda —_—— .
Uggaggg&ga Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar | 'MSttucional | Comercio
Voladizo Y 0.60 0.60 0.60 | 060 | 060
Nume_r?_de Pisps B 3 . _ 3 il B _3 - - 3___ L ___3 [l
’ . 1/Unidad 1/Unidad 1/Unidad
Estacionamientos o Shivianda }«_’i_vie_nda_l___ N Vivienda = 1/50 M2 1/50 M2
o : 1710 ;
Estacionamientos 1/10 Unidades ; 1/10 Unidades
Visitantes Vivienda Unidades Vivienda 1/50 M2 1/100 M2
Vivienda
. M & Ll
2. Tratamiento de Mejoramiento Integral
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL Ficha 6
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
NORMAS _ o .
Vivienda Vivienda Vivienda e ;
URBANISTICAS Ahetd s idincic Institucional Comercio
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar
Area minima de Lote 100M* | 150M° 200m° 200 M 200M°
Frente minimo de lote 8 ML 10 ML 10 ML 10 ML B8 ML
indice  Maximo  de|
Ocupacion & B .0 08 -
indice  Maximo  de
Construccién ' 2.5 : 25 ) _4 e ____L___ _?'_5_ -
Retroceso (Antejardin) | 3ML SML ] 3mML | AasML | 3ML
Aislamiento Lateral ' NA. N.A. N A N.A NA
Aislamiento Posterior
Minmo | 3 ML 3_“1“ N 3 ML_ - i 4 ML 3 ML
Voladizo B 060 060 | 080 060 | 080
Numero de Pisos 3 3 5 . 8 | 3
| 1/Unidad 1/Unidad |  1/Unidad |
Estacionamientos ) V'rvier‘l_qE\_ _Vi"‘f’eﬂda_ _Yi\_n_e_nda 1/50 M2 | 1/50 M2
) ; 110 :
Estacionamientos 1/10 Unidades : 1/10 Unidades
Visitantes Vivienda Uf_"uc_iades Vivienda 1/50 M2 | “Wioum2
Vivienda I
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL Ficha 7
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS
NORMAS i o i
Vivienda Vivienda Vivienda N .
URBANISTICAS g Sl sl Institucional Comercio
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar
Area minima de Lote 150M° 200Mm° a0oM* | 200M° | 400 M’
Frente minimo delote | 10 ML 10 ML 15 ML 10ML | 15ML
indice Maximo de ; [
Ocupacion | 08 08 _0'? ) 08__ | E__
indice  Maximo  de i
Construcgion | 25 | 28 ’ o N
Retroceso (Antejardin) l 35ML 3,5 ML 3,5 ML 45 ML 3.5 ML
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TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL Ficha 7
[ AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS |
NORMAS . o Lo
URBANISTICAS U\:"i‘;frﬂﬁg r ;If\;sn':ﬁ:r Mg;;;gﬁﬁ'ar Institucional | Comercio
GENERALES
_Aislamiento I__ateral 3 ML 3 ML 3 ML N.A. N.A
Aislamiento Posterior | '
Minimo e T -l A
Voladizo 060 | 060 080 0.80 0.80
@nje_ro de F_’isps - 3 ) iy T4 3 B _7 B
. . 1/Unidad 1/Unidad 1/Unidad |
Estacionamientos V'rviegda_ ‘givienda Vi_vifanda_ 1/50 rﬂz | ‘ 1/50 M2
) 3 1110 : !
Estacionamientos 1/10 Unidades | 1/10 Unidades
Visitantes Vivienda | Uf"‘.’ades Vivienda LL wI00.M2
| Vivienda
TRATAM[ENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL Ficha 8
A AREADE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL
NORMAS URBANISTICAS GENERALES Instltucmnar
i’-\rga_l_mlmma de Lote e 1[56 M‘—
Frente m:mmo de Iote . = Sl _20 ML__ -
Indice Méximo de Ocupacion 08
indice Maximo de Construcclon S R - __4_. -
Retroceso (Antejardin) B B : 3.5 ML
Aislamiento Lateral e . _N fi .
Ancho minimo del A1siam|ento Posterior 4 ML
Voladizo - I 0.80
Numero de Pisos 9
Estacionamientos 1150 M2
Estacionamientos Visitantes 1!50 M2

TITULO VI

DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 63. OBJETO DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 38 de la Ley388 de 1997, el presente Decreto, como
norma que desarrolla el POT de la ciudad de Popayan, procede a establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano, entre los propietarios de los predios del area del

plan parcial.

Articulo 64. AREA OBJETO DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. El area
objeto de reparto de cargas y beneficios dentro del Plan Parcial del Barrio Bolivar, es la

MG OO0 RFrac 4 Ai R Ty I o e
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" CUADRO TOTAL DE AREAS PREDIALES OBJETO DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
. DENTRO DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR B
AREA M2 %BRUTO | %NETO | % UTIL

1. AREA TOTAL DEL PLAN PARCIAL P

(Predios) -

PREEXISTENCIAS | 92.188,12 |

1. AREA BRUTA OBJETO DEL REPARTO(M2) 75.290,13 100

2. SUELO CARGAS GENERALES ' 17.389,86 23,1

AREAS DE PROTECCION | sestrs| ass|

SISTEMA VIAL ARTERIAL 2.318,29 3,08

SISTEMA DE PARQUES _ 11.413 81 15,16

3. AREA NETA URBANIZABLE =5 57.900,27 76,9 100 e
4. CESIONES PUBLICAS oauémomns 16.309,63 | 28,17

MALLA VIAL LOCAL s 473351 | s8]

'CESION PARA ESPACIO PUBLICO 810328 | 141 -
'CESION PARA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 347284, | 6]
5. AREA UTIL (M2) : | 41.590,65 [ 1.83] 100
AREAUTILRESIDENCIAL | 1439386 ] | 3461 |
AREA UTIL COMERCIAL . 22.523.25 | ‘ 54,15
AREA UTIL INSTITUCIONAL 1 4.673,74 | L 1124

Articulo 65. AREAS OBJETO DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS POR
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las areas objeto de reparto de cargas y
beneficios, por cada una de las tres (3) Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU en
que ha sido zonificado el Plan Parcial del Barrio Bolivar, son las que se presentan en el
siguiente cuadro:

CUADRO GENERAL DE AREAS REPARTO POR UAU

= | AREAM2 |  UAU1 | UwAU2 | UAU3
1. AREA BRUTA OBJETO DEL| ., ... : :
REPARTO(M2) [ 75.290,13 ‘ 31.152,41 ! 21.477,28 22.660,45
3 SUELO CARGAS | f .
GenERALES | 17.389,86. 1110764 4479, 21 180300
AREAS DE PROTECCION 3657.75 | 3.667,75 0 0
SISTEMA VIAL ARTERIAL 2318 29| 387,01 1.931.28 0
SISTEMA DE PARQUES | 1141381 706288 264793 180300
3. AREA NETA URBANIZABLE 57.900,27 20.044,77 16.998,06 20.857,44

P

N
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CUADRO GENERAL DE AREAS REPARTO POR UAU
AREA M2 UAU1 | UAU2 | UAU3

1. AREA BRUTA OBJETO DEL

REPARTO(M2) ’ 75.290,13 145241 21477, _za‘ | 2266045
4. CESIONES  PUBLICAS |
OBLIGATORIAS P e, I, e O i T i
MALLA VIAL LOCAL | 4.733,51 1.249,39 2.597,69 886,42
CESION PARA ESPACIO| ' ' ’

PUBLICO. | 8.103,28 260559 237765 2.920,04
CESION PARA EQUIPAMIENTOS |

puBlicos 0 | AARElE  ASRA el DI e i
5. AREA UTIL (M2) | 41.590,65 14.787,39 11.00343 15.799,53
AREAUTILRESIDENCIAL | 14.393 66 2 897,51 4.232,09| 7.264,05 |
AREA UTIL COMERCIAL Y DE ; T |

SERVICIOS 2252325 725709 673067 8.535,48
AREA UTIL INSTITUCIONAL I 467374 4.632,78 | 40,95 | 0

Articulo 66. CESIONES OBLIGATORIAS PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS.
Las areas correspondientes a las cesiones obligatorias para parques y equipamientos,
se presentan en el siguiente cuadro:

CALCULO AREA S DE CESION OBLIGATORIA PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS

| VIVENDA | OTROS USOS

AREA CONSTRUIDA 46.678,55 | 109.972
NUMERO DE VIVIENDAS o ??E( L
No.HABITANTESNVIVIENDA | EEi

[No. HABITANTES TOTAL 2.777 |

M2 PARQUE POR HABITANTE . S 42
AREA REQUERIDA PARQUE | A — v ] 11.664,97 |

M2 EQUIPAMIENTO POR HABITANTE : 4

| AREA REQUERIDA EQUIPAMIENTO 11.109,50 |

% AREA CONSTRUIDAESPACIO PUBLICO | 8%
AREA REQUERIDA ESPACIO PUBLICO 8.797,80

Articulo 67. CALCULO DE CARGAS GENERALES. Las cargas generales del
presente Plan Parcial incluyen el desarrollo de infraestructura de caracter de ciudad, que
aunque pertenecen al area objeto, deben ser financiadas con recursos de otros
proyectos, o por el presupuesto municipal. Las Cargas Generales suman Quince mil
novecientos setenta y nueve millones quinientos sesenta y seis mil trescientos veintidos
pesos ($15.979.566.322).

Paragrafo. Las cargas generales no pueden canjearse por mayor edificabilidad en los
predios del plan parcial.

Articulo 68. CALCULO DE CARGAS LOCALES. Las cargas locales del presente
Plan Parcial, es decir, los costos de construccion de las vias locales con sus redes de
servicios publicos, la dotacion de parques y los costos de gestidon social, suman un total

de Diecinueve mil tresmentos sesenta mlllones tresmentos cuarenta y tres m
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seiscientos doce pesos ($19.360.343.612), que son las cargas a distribuir entre los
predios que forman parte del Plan Parcial.

Articulo 69. CARGAS TOTALES. La sumatoria de las Cargas Generales y las Cargas
Locales corresponde a la suma de Treinta y cinco mil trescientos treinta y nueve
millones novecientos nueve mil novecientos treinta y cuatro pesos ($ 35.339.909.934).
El valor de las cargas totales del presente Plan Parcial es el valor total de la ejecucion
de las obras urbanisticas previstas.

Articulo 70. REPARTO DE CARGAS LOCALES ENTRE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA - UAU DEL PLAN PARCIAL. El costo tatal de las cargas
locales generadas por el presente Plan Parcial es el que se presenta en el siguiente

cuadro:
REPARTODE CARGAS LOCALES ENTRE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA - UAU DEL
- PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR o
CARGAS ] ~ UNIDAD1 } ~ UNIDAD 2 UNIDAD 3
URBANISTICAS | CENTRO "NORTE |  surR | V”'_Of _TETAL _
1. COSTOS CARGAS |
GENERALES i S —— B =
SISTEMA VIAL l i _
ARTERIAL 1 1.901 570 7904 _ 2 821.550.102 _1 33_1 015 15_3 B 5_5544 136 05a:
ACUEDUCTO | 70202950  69.095.316 52.593.958 | 191.892 224 |
ALCANTARILLADO 307 139.818 177674 626 224.054.797 | 708.869 240
ALCANTARILLADO |  wascasens| - »
AGUAS LLUVIAS 232 067.502 B gisaigﬁ_ 33535 155 335.299 486
ALUMBRADO
PUBLICO n MQS _1 773.950.904 . 396 ‘|56 485 3623 695 387
MOBILIARIO URBANO 9896513 50.204 952 | 952 | 21072463 | 81.173.927
GESTION SOCIAL 1422183909  1058.288. 616| 1. 519527 475 | ___Mg@
GESTION AMBIENTAL 175.817.486 130.830.930 187.851.584|  494.500.000|
TOTAL  COSTOS| e
CARGAS 5.572.466.965 6.151.292.274 4.255.807.083 15.979.566.322
| GENERALES e
2. COSTOS CARGAS | - - -
LOCALES | [ S _
MALLA VIAL LOCAL | %09  5177.179.503|  3.701.527.259 |  13.304.394.170
ACUEDUCTO | 78199442 49664 631 ' 54852 881 | 182.716.954 |
ALCANTARILLADO | _5_23941_49_0_ 220 176 302 401788 729 | 1.242 006 521
ALCANTARILLADO o - , ‘
AGUAS LLUVIAS | 157 639.300 i 3@ 346 533 297 184 5503 822 170.689
| ARBORIZACION  562.049.1 m  585.037.052 279254 814 | 1426340 977
[ MOBILIARIO URBANO 248.780.9 912 | 275.160.749 1207.502.310|  731.443.970
PUENTES N 80.688.985 205.781.346 0  286.470.330
GESTION SOCIAL 364.896.836 271.530.402| 399872762 1.036.300.000
GESTION AMBIENTAL 116.796.854 86.911.953 124.791.194 328.500.000
TOTAL COSTOS ) i "
CARGAS LOCALES 6.654.780.338 7.238.788.474 5.466..?74.800_ - 19.360.34:’:._6‘! E
TOTAL COSTOS|
CARGAS
/—\I GEREREL Ea 2 12.227.247.303 13.390.080.748 9.722.581.883 35.339.909.934
/ WLOCALES - " L . . |
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Paragrafo Primero. Las cargas locales del plan parcial estaran a cargo de los
propietarios de los predios del area del plan parcial.

Paragrafo Segundo. Las cargas generales del plan parcial estaran a cargo de la
Administracion Munitipal de Popayan.

Paragrafo Tercero. Las cargas locales del plan parcial seran indexadas anualmente
con el Indice de Precios al Consumidor (IPC).

Articuld"f‘l. APORTES Y BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL. Los aportes y beneficios por cada Unidad de

Actuacion Urbanistica se presentan en el cuadro siguiente:
L

APORTES Y BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION'URBANI'STICA - UAU
~ DELPLANPARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR - -
UAU1 |  UAU2 UAU 3 TOTAL
APORTES EN SUELO A e
VALOR INICIAL _ 4‘ %_3 ?38 288.720| $2577.273.187| & 2_71_955_31:?.5_‘_5__9_034 815. 32
S
APORTES EN CAI?GA_S __4| $6.654 780138 $7238788474 S 5466.774. 800' 19.360.343 612
| $ $
TOTAL APORTES | 10.393.069.068 59 816 081. 660 $8.186. 928 235 28 395.158.953
PARTICIPACION EN APORTES B 366 34 &7 - 28, 83 100
BENEFICIOS EN VALOR AREA 3 S| s 3
uti. N | 17.165.011.478| 13.688792.657 | 10.395.014 566 | 41248818.701|
PARTICIPACION EN
BENEFICIOS | A . . i
3 ! 3
:APORTES REQUERIDOS 11.816.174 250 $9.423.189.696 | $ 7_.155.?95.90? | 28.395.158.953
| VALOR APORTES POR |
AUMENTAR . $ 1.423.105.192 - ii1 423115:@
Ege_ntaje _ 13.69 | . | 501y
| VALOR APORTES A REDUCIR | $392.871.964 | $1.030.233228 l $1.423.105.192
| Porcentaje . 12,59 | 5,07
| CONCLUSION: Para tener el derecho a los beneficios propuestos, las Unidades de Actuacion deben
aJustar sus aportes asi: -
'La unidad de Actuac:on i d_ebe_ aumentar sus aportes en: 'Ef.ﬂg:i 195 ‘192
[La unidad de Actuacmn 2 debe reducir sus aportes en: 3392871 964 - _
'La unidad de Actuacion 3 debe reducir sus aportes en. S 1.030.233. 228 ‘

Paragrafo. Corresponde a los propietarios de los predios del area del plan parcial
financiar las cargas locales en el desarrollo de los proyectos urbanisticos.

, TiTULO VI ,
GESTION DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

, CAPITULO | _
GESTION SOCIAL DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

Articulo 72. PLANTEAMIENTO ESTRATEGICO. La gestion social del Plan Parcial del
Barrio Bolivar se fundamenta, principalmente, en la armonizacion de intereses Yy
necesidades de los actores involucrados. P
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Articulo 73. OBJETIVO GENERAL. El objetivo general de la gestion social del Plan
Parcial es garantizar un equilibrio social que permita a los diferentes actores
involucrados obtener oportunidades que, como minimo, garanticen las mismas
condiciones de vida que presentan antes de la intervencion.

Articulo 74. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Para el logro del objetivo general, se
proponen los siguientes objetivos especificos:

» Crear ambientes dignos para que los comerciantes realicen su actividad economica
con la infraestructura adecuada y con el acompafamiento técnico que garantice su
sostenibilidad y proyeccion.

e Compensar a los comerciantes que no clasifiquen en los nuevos espacios
promoviendo alternativas de ingresos.

» Atraer la inversion en proyectos localizados en el area del plan parcigl con el fin de
garantizar la renovacion deseada y la generacion de recursos necesarios para
financiar la estrategia social.

» Informar de manera oportuna a los actores involucrados y ciudadania en general
sobre las decisiones tomadas y los proyectos a ejecutar.

* Promover los espacios de participacion comunitaria requeridos para la ejecucion del
proyecto.

o Consolidar en la ciudad una cultura de planeacion de largo plazo.

Articulo 75. RECONOCIMIENTO DE ACTORES EN LA GESTION DEL PLAN
PARCIAL. Se reconocen como actores que intervendran en la gestion del Plan Parcial,
los que se relacionan en el siguiente cuadro:

|- SO — . See— | .V ) E——— —

DESCRIPCION DE LOS ACTORES DE LA GESTION DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

ACTORES DESCRIPCION

Propietarios de establecimientos de comercio con local propio o
arrendado en el area del Plan Parcial con movimiento diario y
frecuente de mercancia (cargue y descargue) en camiones con
capacidad superior a 5 toneladas. S
Propietarios de establecimientos de comercio con local pr'OplG o]
arrendado en el area del Plan Parcial con movimiento continuo de
mercancia (cargue y descargue) en camiones con capacidad
| inferior a 5 toneladas

VENDEDORES ESTACIONARIOS |Prop|etar|os de establecimientos de comercio que ocupaﬂ el
lespamo publico para efectuar sus ventas al detal

PERSONAL LOGISTICO rersonas gue prestan sus servicios en actividades de cargue

COMERCIANTES MAYORISTAS

COMERCIANTES MINORISTAS

_|descargue y transporte de mercancias
Pequefios, medianos y grandes  agricultores, industriales e

FRODUCTORES | importadores de bienes

Compradores de Volumenes (Restaurantes, Comerciantes otras

ST galerias, clubes) y compradores al detal

| B | Entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado
le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley,

i construir las obras que demande el progreso local, ordenar el

ALCALDIA s : iy :
desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las

~|demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes
CONCEJO Corporamoﬂ administrativa elegida popularmente
RESIDENTES Perscnas que viven dentro del area del Plan Parc1a|

[E
ntidades publicas o privadas que se encuentran Iocahzadas en el
ilNSTITUCIONAL érea del plan. parmal (HOSpltB| San José. Cruz Roja, Policia

yo NI
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DESCRIPCION DE LOS ACTORES DE LA GESTION DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR
ACTORES : DESCRIPCION

| Nacional, efc)

Organizaciones no gubernamentales localizadas o con influencia en
la zona del Plan Parcial.
| Habitantes de la ciudad de Popayan de la zona urbana y rural

ONG'S

CIUDADANIA EN GENERAL _

Articulo 76. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS. De conformidad con |la
caracterizacion y ponderacion de actores efectuada durante el proceso de formulacion,
cuyos resultados se encuentran en el Documento de Formulacion que hace parte
integrante del presente Decreto, se establecieron los siguientes lineamientos
estratégicos que se deben tener en cuenta al momento de implementar el Plan Parcial:

* Incentivos a los Actores: Es indispensable disenar e impleﬁentar incentivos
econdmicos para los actores que permitan la obtencion de los objetivos del Plan
parcial. Por ejemplo para permitir el mejoramiento integral del barrio es necesario
trasladar a los comerciantes mayoristas, debido a los impactos urbanisticos, de
movilidad, de seguridad que generan en el sector.

 Mercadeo del Plan Parcial: El éxito y la materializacion de los objetivos del plan
parcial deben ir de la mano de un gestor que atraiga inversionistas para ejecutar los
proyectos inmobiliarios previstos y asi se impulse la valorizacion de los predios del
plan parcial.

« Equilibrio Social: Teniendo en cuenta la seleccion de la alternativa elegida por la
administracion municipal de reubicar a los comerciantes de la galeria es
indispensable perfilar una estrategia que garantice oportunidades laborales y de
ingresos. Teniendo en cuenta que otra ubicacidn no podra albergar los 700
comerciantes (esta afirmacion no se debe a limitaciones espaciales, sino a
condiciones de mercado) que hoy se localizan en el area del Plan Parcial dentro de
la galeria y en el espacio publico (conformado por vias, ronda del rio, etc.) se deben
incarporar proyectos para las personas que no puedan ser reubicados. Lo anterior
para dar cumplimiento a los fallos estipulados en diferentes sentencias emanadas
por las altas cortes.

e Gestion Eficaz: La responsabilidad en materia de planeacion, financiacion,
ejecucion, seguimiento y evaluacién de los proyectos recae sobre la administracion
municipal. Por lo tanto debe velar por una toma de decisiones acertada que
maximice los beneficios a un minimo costo.

» Comunicacion Oportuna: Es necesario adelantar un proceso de divulgacion y
comunicacion con todos los actores. Dicho proceso se debe realizar utilizando los
medios de comunicacion con mayor difusién en la ciudad para garantizar que la
mayoria de la ciudadania este informada de los avances o las decisiones tomadas.

» Participacion Social: Es indispensable abrir espacios de debate donde se escuchen
las diferentes posiciones y a su vez se pueda aprender de experiencias a nivel
nacional o internacional que enriquezcan la implementacion del Plan Parcial. \\‘7_..

* Seguimiento y Evaluacion de los Resultados: El proyecto debe ser monitoreado
periodicamente con el fin de ajustar aquellos proyectos que no se estén
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implementando bien o que no estén alcanzando los resultados esperados. Todas las
intervenciones tanto fisicas como sociales deben evaluarse y retroalimentarse para
contribuir al cumplimiento de los objetivos generales del Plan.

Articulo 77. PROGRAMAS Y PROYECTOS SOCIALES DEL PLAN PARCIAL. Los
proyectos sociales del Plan Parcial, son los que se presentan en el siguiente cuadro, y
mantienen concordancia con las directrices generales y con las acciones establecidas
para cada uno de los actores:

PROGRAMAS Y PROYECTOS POR ACTOR

ESTACIONARIQOS,

Actor Programa Proyecto
[1. Exenciones Tributarias para Fomentar la
Reubicacion con Infraestructura | R€ubicacion Voluntaria ]
COMERCIANTES | ¥ Proyeccion 2 Infraestructura para la Competitividad
MAYORISTAS | i 3 Fomento al Intercambio C_om_ergl_al
'Barrio Bolivar Atractivo a la| [4 Renovamon con Incentivos
 Inversion 5 Marketing del PP
N - 6. Galeria Moderna yampetmva
. _ _ . 7 Remversmn del recaudo
Ther‘{g;eosre’:r;:}t;?;;gz de Trabajo. 8. ComerCIantes Gompetttwos -
COMERCIANTES 9 Crédlto asu Alcance
MINORISTAS 10 Tuismoy Culturaen la Galeria
e e | 11 Suenos Hechos 'Realidades ___j____
Popayan con Oportunidades ' 12. Empresanos Competitivos e
‘|_3_ _B_omrafr iﬁcluye nte
o | 14. Galeria Moderna y Competitva
Mejores Ambientes de Trabajo E Comerciantes Competitivos B
y Mayores Ingresos 16. Crédito a su Alcance
VENDEDORES r e T e

17 Turismoy Culturaen la Galeria

PRODUCTORES. ' 18. Suefios Hechos Realidades )
CLIENTES 19 Empresarios Competitivos
PERSONAL [ ' = 1
LOGISTICO , 20 Fuerza Laboral
Popayan con Oportunidades @——— ——————————— e
21. Empresas con Responsabilidad Social
22 Bolwar Incluyente
23 Aprovechamlento del espacm pubhco
Divulgacién  Integral del| 24 Divulgacién
f’fOYEC!Q____ B B -~
ALCALDIA CONCEJO | Seguimiento a la |
Implementacion y los
B | Resultados del proyecto
HOSPITAL SAN JOSE | Segumiento 2 " =
ONG'S Implementacion y los | 25 Seguimiento a la Implementacion
i - Resultados del proyecto _
COMUNIDAD EN | Seguimiento a la
GENERAL | Implementacion y los
Resultados del proyecto
N
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En el siguiente cuadro se presenta la sintesis de los proyectos identificados con los
actores reconocidos en la gestion social del Plan Parcial:

PROYECTOS SOCIALES EN LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

No. | Proyecto
| Exenciones Tributarias para Fomentar la Reubicacion Voluntaria
__|Infraestructurg para la Competitividad

1
2

3 Fomento al Intercambio Comercial
4 Rénovacnc‘m con Incentivos

5 IMarketmg del PP
6

7

8

1Galer|a Moderna y Compentwa

Reinversion del recaudo

Jf_ ssiidinioehubecl

Comermantes Competltwos

“9 Credlto asu Alcanc;e - - ¢

10 Turrsmo y Cultura en la Galeria
11 Suenos Hechos Reahdades

42 Empresanos Compet:twos

13 Bolwar Incluyente

14 Fuerza Laboral

15 fEmpresas con RES;-)S'!S_HbiTIQH Soma! _ - .
16 Divulgacion

| 17 | Seguimiento a la Implementacién
|18 _[Aprovechamiento del Espacio Piblico

Articulo 78. PRESUPUESTO DE LA GESTION SOCIAL EN LA EJECUCION DEL
PLAN PARCIAL. Los proyectos relacionados en el articulo precedente se encuentran
formulados a nivel de perfil y con estimacion aproximada de sus respectivos
presupuestos, en el Documento de Formulacion que hace parte integrante del presente
Decreto. Estos proyectos se deben ejecutar en los primeros 4 afos del proyecto. Lo
anterior debido a que solucionar la situacion de los comerciantes mayoristas vy
minoristas, permite la consecucion de los objetivos generales del Plan Parcial. El
presupuesto social general estimado es el que se presenta en el siguiente cuadro:

PRESUPUESTO GENERAL DE LA GESTION SOCIAL DE LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DEL
BARRIO BOLIVAR

No. Proyecto Costo Estimado
1 Exenciones Tributarias para Fomentar la Reubicacion Voluntaria | $0
—2_7 fnfraestructura pafa la Compehtmdad . . e 30
3 Fomento al | lntercambm Comercial ) . $ 108 .000, ODCI
4 | Renovacion con Incentivos _ R R $ 0
| 5 | Marketing del PP I S e = $ 45,000,000
| 6 | Galeria Moderna y Competitiva ._ $ 4.000,000,000
i3 _ Remversnon del recaudo - o $0
| 8 | Comerciantes Competitivos $ 154, 300 000
9 |Credito a su Aicénce o - D 0
10 Turismo y Cultura en la Galerla - ) 5 15,000,000
A 1Suenos Hechos Realidades _ $ 509.000.000 |
12| Empresarios Competitivos . 875000000
13 |Bolivar Incluyente . ' | | 80

4

s
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PRESUPUESTO GENERAL DE LA GESTION SOCIAL DE LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DEL
BARRIO BOLIVAR
No. Proyecto Costo Estimado

14 | Fuerza Laboral S = | 5120000.000
15 | Empresas con Responsabilidad Social - N 80
16 | Divulgacion ' - A S— $0

17 | Seguimiento a la Implementacion | 50

18 | Aprovechamiento del Espacio Publico | [ _§0

| TOTAL $ 5.026,300,000

CAPITULO Il

GESTION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

Articulo 79. ALCANCE. La gestion urbanistica representa la offeratividad y la
identificacion de los elementos de gestion urbanistica basicos para empezar a construir
en el territorio del Plan Parcial, la dimension fisico — espacial, que a nivel de la
formulacion se definié y expresé en un modelo urbanistico de elementos que estan
llamados a conformar la estructura urbana del area de estudio del plan parcial, los
cuales se constituiran en una plataforma urbanistica de base, sobre la cual se proyecta,
la composicion espacial del proyecto urbano propuesto y seleccionado. Proyecto Urbano
que interprete el futuro, los potenciales y las actividades que le garanticen a la zona, la
estructuracion de un proceso de renovacion urbana, llamado a recuperar, recomponer y
mejorar las condiciones existentes.

Articulo 80. PLATAFORMA URBANA DE GESTION. El modelo urbanistico adoptado
en el presente Decreto como la “Propuesta Urbanistica” a seguir y asumir por parte de la
Administracion Municipal, debe convertirse en la carta de navegacion para el
planeamiento y la toma de decisiones urbanistica en el area del Plan Parcial del Barrio
Bolivar, por ello se establece la parte instrumental urbanistica, que se define como un
CONJUNTO DE ACCIONES URBANISTICAS Y ELEMENTOS TECNICOS DE
CONSTRUCCION URBANA, que sumados constituyen una ‘Plataforma Urbana de
Gestion", que le permita al Municipio tener las bases y los elementos técnicos
necesarios para ir construyendo el disefio integral de esta area de la Ciudad y no dejar a
la presion o la voluntad espontaneas y sin ningun norte claro, la conformacion
urbanistica en el tiempo de este sector tan importante y estratégico para la ciudad.

Esta Plataforma Urbana de Gestion, es la base técnica del Plan Parcial, que se
constituye en el compendio de informacion técnica de concepcion urbanistica,
planeamiento, disefio urbano, de prioridades y de Base de datos técnicos especificos
sobre la caracterizacion urbanistica detallada del Barrio Bolivar.

En este sentido, y bajo el criterio de la conformacion de “sistemas” de ciudad (Orden
estructural y jerarquico), formulados como aporte significativo para el area urbana del
Barrio Bolivar, se definen cuatro acciones urbanisticas de construccion urbana con sus
respetivos componentes y elementos técnicos, cuyo detalle se encuentra en el
Documento de Formulacion que hace parte integrante del presente Decreto, los cuales
se indican a continuacion:

1. La Conformacion de una "ESTRUCTURA URBANA"

2. La Estructuracion de un “SISTEMA” DE ESPACIO PUBLICO" \,‘,"
3. La Definicion “PROYECTOS ESTRATEGICOS’ del Plan Parcial \s‘\

4. La Construccion de la “BASE DE DATOS URBANISTICOS’ del Plan Parcial — UAU

S -
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Articulo 81. ESTRUCTURA URBANA INTEGRAL. EIl primer instrumento urbanistico
a construir en el territorio del Barrio Bolivar, es su “Estructura Urbana de Integracion”
con el contexto inmediato, que se conceptualizé y planted para el Plan Parcial como EL
MODELO URBANISTICO DE ORDENAMIENTO TERRITROIAL Y DE ESTRUCTURA
URBANA, la cual esta constituida por todos los elementos de ciudad y que define para
el territorio cuatro estructuras basicas de concepcion y disefio:

1. LA ESTRUCTURA ECOLOGICA — AMBIENTAL: Sistemas de Elementos Hidricos y
Orograficos, de conservacion y preservacion y de caracter verde (Principal Rio
molino — Cerro el Morro).

2. LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA: Concepcién de nuevo centro urbano
(Sistema de centralidades urbanas) y la Composicién de los Sistemas de Uso y
Tratamientos Urbanisticos.

3. LA ESTRUCTURA DOTACIONAL ESPACIAL PUBLICA: Sistemas de espacios
Publicos, Sistema de Equipamientos y sistema Morfologico

4. LA ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE INTEGRACION: Sistema de infraestructura de
servicios publicos, Sistema de movilidad (Vial y de Transporte).

Articulo 82. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Constituye el eje principal de la
construccion de la estructura urbana integral planteada, por tanto, se constituye en el
Eje estructural o columna de esa estructura urbana. La configuracion de este SISTEMA
DE ESPACIO PUBLICO DEL PLAN PARCIAL, se plantea en diferentes niveles
estructurales:

1. Espacio publico actual: El espacio publico actual del barrio Bolivar se integra del
parque Mosquera, el parque Carlos Alban (Centenario), el parque Cruz Roja y la
cancha de futbol del barrio Bolivar. Dentro del analisis de diagnostico el calculo de
areas se realizd contando el area que se encuentra en la ronda del rio Molino de los
30 metros. Por tal razén y para realizar el calculo de areas de espacio publico
existente y proyectado, se desconté el area de espacio publico que se encuentra en
el area de ronda.

. ﬁ:\rea de espacio publico, incluyendo la ronda del rio Molino: 35.962,165 M?.
» Area de espacio publico, sin la ronda del rio Molino: 23.935,53 M2

2. Espacio Publico propuesto: Los espacios publicos propuestos se integran y se
estructuran junto con los espacios publicos existentes para formar el sistema de
espacio publico completo. Dentro del espacio publico proyectado se encuentra Ia
plaza Civica frente al parque Carlos Alban (centenario), entre la carrera 6 y la carrera
5. Sobre la manzana del Hospital se realizaron las proyecciones de dos plazoletas,
una al costado posterior contra el rio Molino y otra contra la, carrera 6. Se propone
también la creacion de un paradero — parque que se encuentra contemplado en el
SETP (Sistema estratégico de transporte publico). Se proyecta tambien ampliar la
plazoleta al descargar el puente del humilladero. Se proyecta también Ia
recuperacion de la ronda ocupada actualmente y la creacidn de un parque lineal
paralelo a la ronda del rio. Por ultimo se proyecta el mejoramiento y construccion de
andenes y zonas verdes paralelas a los andenes, para terminar de configurar Ia#
estructura de espacio publico. >\-\:"
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» Area de espacio publico en diagnostico: 35.935,53 M*. _
* Area de espacio publico proyectado nuevo: 27.152,50 M?.

« Area total de espacio publico: 51.088,03 M?.

Articulo 83. ESTRATEGIAS PARA EL MANTENIMIENTO Y APROVECHAMIENTO
ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO.

1. Habilitar el espacio publico del malecon turistico como espacio de recreacion pasiva
con algunos espacios habilitados para la venta y consumo de alimentos y bebidas no
alcohdlicas, previamente disefiados, sobre los cuales se establezca un monto o valor
de arrendamiento, que seran reinvertidos en el mantenimiento del mismo espacio
publico.

2. Habilitar el espacio bajo la plaza civica propuesta en semisotano pdra parqueaderos
publicos. La administracion de los parqueaderos se realizara por parte de una
entidad encargada en la alcaldia municipal de Popayan o por concesion. El dinero
gue produzca el espacio publico se reinvertira en el mismo espacio.

3. Promover la realizacion de eventos culturales como conciertos a peguena escala,
proyecciones cinematograficas al aire libre, eventos gastronémicos, y ferias
comerciales o institucionales, patrocinados por el sector publico o privado segun sea
el caso, en la plaza civica propuesta para tales fines.

4. En las plazoletas propuestas en las inmediaciones del Hospital San José, podran
realizarse en algunos periodos del ano, jornadas de vacunacion, donacién de sangre
y demas eventos institucionales que promuevan la salud en el municipio.

5. Sobre las manzanas que dan frente al malecén turistico, se propone unas zonas de
espacio publico paralelas al espacio de circulacion, donde son susceptibles de ser
usados como extension de establecimientos comerciales. Dichas zonas no podran
ser cubiertas. EI mobiliario de las mesas y sillas debera ser homogéneo. Este
aprovechamiento de estas zonas debera ser retribuido economicamente por los
establecimientos comerciales. Dichos recursos se reinvertiran en el mantenimiento y
adecuacién de los mismos espacios publicos.

Articulo 84. PROYECTOS ESTRATEGICOS. Los proyectos  estratégicos,
corresponden la tercera accion urbanistica de construccion urbana del Plan parcial, y
en general coinciden con los nuevos espacios planteados y que son necesarias para la
conformacion del sistema de espacio publico y por ende de la configuracion de la
estructura urbana integral del plan parcial. La prioridad de estos proyectos nuevos
estaria demarcada por las mismas unidades de actuacion urbanistica definidas y en
especial de acuerdo a la temporalidad en que fueron planificadas; primero la UAU-
Central, segundo la UAU-Norte y tercero, la UAU — Sur y igualmente dentro de cada una
de ellas, recordemos que se planted una etapa 1 y una etapa 2, lo cual priorizaria los
espacios publicos a construir o acciones de acuerdo a si hacen parte del territorio
definido para las etapas 1.

1. Proyectos Urbanisticos Nuevos: Constituyen la red de espacios publicos o acciones
urbanisticas, que el Plan Parcial esta formulado como proyectos para reestructurar,
complementar o jerarquizar la actual conformacién de la “Estructura Urbana” del
Barrio Bolivar, con miras a constituirlo en un area urbana competitiva y de los
mejores niveles de calidad urbana en la ciudad. Se expresan estos proyectos o

acciones urbanisticas nuevas por tematicas, el detalle de los mismos y sujr
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localizacion se presentan en el Documento de Diagnodstico que hace parte integrante
del presente Decreto.

« Parala conformacion de ESTRUCTURA AMBIENTAL

t
v' Recuperacién de la ronda del rio Molino.

« Para la conformacion de ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO

v Espacio Publico central
v Plazoletas urbanas

+ Para la conformacion de ESTRUCTURA DE MOVILIDAD (Vial) .

v Sistema vial arterial
v Sistema vial local

« Para la conformacion de ESTRUCTURA DE MANZANAS
v Manzanas nuevas subsector Centro
v Manzanas nuevas subsector Norte
v Manzanas nuevas subsector Sur
2. Estructura general nueva de proyectos urbanisticos

» Estructura general de manzanas

Manzanas existentes

Manzanas nuevas subsector Centro
Manzanas nuevas subsector Norte
Manzanas nuevas subsector Sur

% WK

3. Proyecto estratégico detonante: Sin lugar a dudas el espacio que la concepcion y el
diseno urbano del Plan parcial a definido como el espacio estratégico y detonante
para generar efectos multiplicadores dada la concepcion demarcad en el documento
tecnico de Propuesta urbanistica y que permitiria dar impulso para el inicio de la
trasformacion del area del barrio Bolivar, es la PLAZA CIVICA CENTRAL
PRINCIPAL y por ende en forma progresiva y continua es estratégico complementar
esta accidon con la conformacion de la totalidad de los proyectos de su contexto
inmediato. Con los siguientes proyectos adicionales a esta accion principal del Plan
Parcial:

« Malecon Turistico Rio Molino
« Bulevar - Paseo de los Estudiantes

4. Construccion de la Base de Datos del Plan Parcial — UAU: Esta estructuracion de Ia
base de datos del Plan Parcial, corresponde a la cuarta accion urbanistica de
construccién urbana del Proyecto de Plan Parcial y constituye un Balance estadistico
de la edificabilidad (Areas construidas, areas ocupadas, alturas actuales, indices de

(\' ocupacion e indices de construccion), de las Manzanas y de los predios
(Proporciones, tamafnos, numero por manzana), de los usos del plan parcial
(Composicion y desagregacion de los uso actuales) y de los suelos disponibles. \l-_crf
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Esta informacion se constituye en una herramienta valiosisima, dado que el plan
puede contar con todos estos analisis y precision sobre los datos enunciados, que le
permitiran en las diferentes acciones por unidad de actuacion y por etapas,
dimensionar el nivel de complejidad para poder abordar cada etapa o incluso, para
determinar desarrollo por manzanas o sectores de manzana llegado el caso, para lo
cual el Plan Parcial, deja también establecido la UNIDAD DE GESTION, como
principal instrumento para gestionar el Plan Parcial.

La base de datos se encuentra en el Documento de Formulacion que hace parte
integrante del presente Decreto.

Articulo 85. ESTRATEGIA URBANA Y DE GESTION DEL AREA GALERIA DE
MERCADO. El presente Plan Parcial, establece un Modelo Urbanistico de Estructura
Urbana, que se define como una plataforma urbanistica con su respectivo ordenamiento
territorial de integraciéon y conectividad con la zona inmediata y la ciudad en general y
establece la concepcion de un eje estructural o columna vertebral constituida por el
Sistema de Espacio Publico estructurado en niveles jerarquicos, todo lo cual se
constituye en la carta de navegacién del area del plan parcial.

La gestion social para los actores del area de la galeria de mercado que debe
acompanar la estrategia urbana es |a siguiente:

: IR Promocion del Plan Parcial: Dentro de esta promocion se incluyen los siguientes
proyectos tal y como se formularon en el documento técnico de soporte:

Exenciones Tributarias para Fomentar la Reubicacion Voluntaria.
Infraestructura para la competitividad.

Fomento al Intercambio Comercial

Renovaciéon con incentivos

Marketing del Plan Parcial.

oL

2. Reubicacién de la Galeria del Barrio Bolivar: Los proyectos deben ejecutarse de acuerdo
al Documento técnico de Soporte DTS, y deberan ser implementados con un fuerte componente
de trabajo social y comunitario. Los proyectos que hacen posible la reubicacion de la galeria
son:

Galeria Moderna y Competitiva.
Reinversién del recaudo.
Comerciantes competitivos.

Crédito a su alcance.

Turismo y Cultura en la Galeria.
Suenos hechos realidades.
Empresarios competitivos.

Bolivar incluyente.

Fuerza laboral.

Empresas con Responsabilidad Social.
Aprovechamiento del espacio publico.

Y TN

3 Seguimiento y Evaluacion: La ejecucién del Plan Parcial debera contar con una
divulgacion apropiada y a cada uno de los proyectos que se implementen se les debera realizar
un seguimiento y evaluacion de los resultados obtenidos. Este seguimiento debera respetar los
proyectos contenidos en el Documento Técnico de Soporte DTS que se enuncian a,

/7 continuacion: \:\6’
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v' Seguimiento a la Implementacion.

Los plazos previstos para la implementacion de cada uno de los proyectos aparece en el
numeral 19.4 del Documento Técnico de Soporte DTS. El plazo maximo para concretar
la reubicacion de la Galeria de Barrio Bolivar es de 6 anos.

_ CAPITULO Ill ‘
GESTION AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

P.Articulo 86. PROPUESTA DE MEJORAMIENTO AMBIENTAL INTEGRAL DEL
AREA DE INTERVENCION. La propuesta de mejoramiento ambiental integral para el
Plan Parcial Barrio Bolivar consta de 4 objetivos:

1. Recuperar ambientalmente el corredor del rio Molino en sus componentes
paisajistico, de control de vertimientos y de disposicion de residuos solidos.
L

2. Consolidar el corredor ambiental del rio Molino y demas elementos de interés
ambiental, como elementos vinculados al sistema de espacio publico de la ciudad.

3. Mejorar las condiciones ambientales del Barrio Bolivar en los componentes de
calidad del aire, disposicién de residuos, manejo de vertimientos, calidad visual,
densidades, distribucion de usos, permeabilidad de superficies, cuidado del
microclima y movilidad.

4. Realizar una gestion correctiva y prospectiva de los riesgos por fenomenos naturales
y antropicos en el Barrio Bolivar

Articulo 87, RECUPERACION AMBIENTAL DEL RiO MOLINO. El objetivo de este
proyecto es realizar la recuperacion ambiental del corredor del rio Molino en sus
componentes paisajistico y de control de vertimientos. Para cuyo logro se propone la
ejecucion del siguiente proyecto. Los detalles del mismo se encuentran en el
Documento de Formulacion que hace parte integrante del presente Decreto:

1. Elaboracion de los disefnos y obras de recuperacion ambiental del rio Molino entre la
calle 6N y la Avenida 15N. Malecdn y recuperacion de franja de retiro.

Articulo 88. CONSOLIDACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES - ESPACIO
PUBLICO. EI objetivo de este proyecto es consolidar el corredor ambiental del Rio
Molino y demas elementos de interés ambiental o paisajistico del Barrio Bolivar, como
elementos articulados al sistema de espacio publico de la ciudad. Para cuyo logro se
propone la ejecucion de los siguientes proyectos. Los detalles se encuentran en el
Documento de Formulacion que hace parte integrante del presente Decreto:

1. Diseno y obras de recuperacion ambiental del rio Molino.

2. Proyectos del componente urbano, en lo relativo a la estructura de espacio publico.

3. Proyecto ambiental y paisajistico de los corredores verdes de Popayan, mediante el
tratamiento combinado de proteccidén y generacion de espacio publico con el apoyo
de las comunidades de cada sector. (Art. 91 del POT vigente de Popayan).

(. Articulo 89. MEJORAMIENTO DE CONDICIONES AMBIENTALES DEL BARRIO
BOLIVAR. EIl objetivo de este proyecto es mejorar las condiciones ambientales del

Barrio Bolivar en los componentes de calidad del aire, disposicion de residuos, manejo

Hd
W
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de vertimientos, calidad visual, densidades, distribucion de usos, permeabilidad de
superficies, cuidado del clima y del microclima y movilidad. Para cuyo logro se propone
la ejecucion de los siguientes proyectos. Los detalles se encuentran en el Documento de
Formulacion que hac.:e parte integrante del presente Decreto:

1. Realizar el ordenamiento de usos comerciales, residenciales y de servicios.

2. Asegurar la racionalizacion de la movilidad y el mantenimiento de la infraestructura
de transporte.

3. Asegurar el mantenimiento de cobertura vegetal presente en el barrio Bolivar.

. ‘g i ; o .
4. Las obras de urbanismo y construccion de nuevas edificaciones en el area del Plan .
Parcial, deberan contar con documentacién pertinente y practicas que minimicen los
impactos sobre el aire por emision de particulas y ruido.

5. El area del Barrio Bolivar debera continuar su inclusiéon dentro del monitoreo y
elaboracion de mapa de ruido de Popayan.

6. En cuanto al tema de contaminacion por gases y particulas, también se deberan
continuar con el seguimiento y monitoreo de la calidad aire.

7. Se debera contar con un tratamiento que minimice el impacto por ruido, particulas y
gases que generaran la Avenida Vasquez Cobo y la Calle 4 N.

Articulo 90. GESTION DE RIESGO CORRECTIVA Y PROSPECTIVA. El objetivo de
este proyecto es realizar una gestion correctiva y prospectiva de los riesgos por
fenomenos naturales y antropicos en el Barrio Bolivar. La ejecucion del Plan Parcial en
el Barrio Bolivar, debe considerar dos tipos de gestion: una gestion correctiva o
compensatoria que permita corregir las condiciones de riesgo de origen natural y
antropico que fueron identificadas, especializadas y analizadas en la fase de diagnostico
del presente plan; y una gestidn prospectiva que permita enfrentar las posibles
situaciones de riesgo que se den por efecto de las obras de urbanizacién, de
construccion de infraestructura, o demolicion, reforma y construccidn de nuevas
edificaciones, que se den el marco de ejecucion del Plan Parcial, asi como de las
situaciones derivadas del aumento de densidades de poblacion, de la operacion de la
movilidad y del cambio de usos.

1. Gestion del riesgo correctiva o compensatoria: Implica la aplicacion de las siguientes
medidas.

' MEDIDAS DE MANEJO PARA GESTION DEL |

' RIESGO CORRECTIVA O COMPENSATORIA

Estudio geotécnico detallado con especial

 énfasis en localizacion y trayectoria de fallas. |

| NATURALES = GEOLOGICO Sismos |Evaluacion de sismorresistencia del Hospital |

‘ San José y reforzamiento estructural segun las
deficiencias estructurales que se encuentren.

\(‘\‘;.

AMENAZA
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MEDIDAS DE MANEJO PARA GESTION DEL
RIESGO CORRECTIVA O COMPENSATORIA

ANTROPICAS

|En la intervencion estructural, ampliacion ©
construccion de edificaciones correspondientes
al area del Plan Parcial Barrio Bolivar, seran de
obligatorio cumplimiento las directrices de Ia
| Norma de sismo resistencia NSR- ‘IO

| Preparar a la poblacion en ger’:eral para Ia
!evacuamon en caso de presentarse un sismo,
| especialmente en lugares de gran afluencia de
| personas como el hospital y |la galeria del Barrio

Reubicacion de Ias wwendas localizadas sobre
el area ronda o retiro del Mo Molino, para dar
cumplimiento a lo estipulado por el art. 21 del
Acuerdo 06 de 2002 en cumplimiento al Art. 21

Implementar a través de la entidad compelente
un programa para el mantenimiento de
sumideros y cajas de inspeccion y en general
| de los sistemas de alcantarillado

[ Involucrar a la comunidad en los programas de
| capacitacion y educacién ambiental con el fin de
| hacer conciencia de la importancia de cuidar y
proteger el sistema hidrico y los riesgos gue se
pueden presentar como producto del uso

INTENCIONALES

INTENCIONALES

Invasion de espacio
publico

| Contaminacion por

ruido

Implementacion de planes © protoccnos de
emergencia para los establecimientos que
presenten aglomeraciones de publico que
[ permitan de tomar las medidas preventivas

Ejecucion de Proyectos del 5|stema de
| Movilidad y del Sistema de Espacio Publico

Programa de mantenimiento de la malia vial

Programa de Sefalizacion vial y peatonal

AMENAZA
!
]
| Bolivar
|
i del Acuerdo 06 de 2002
| HIDROMETEO- |
| ROLOGICOS | Inundaciones
| |
|
i
|
1l inadecuado de este recursc
Aglomeraciones de
' publico en
establecimientos
[ | oportunas
| a Tl LSS EER
Accidentes de
transito
NO

] Programa de Cultura Ciudadana

Disefiar e implementar acciones de caracter |
institucional y comunitario orientado a realizar
actividades que permitan la recuperacion del
eSpamo pubhco

Organ:zacmn del espacio pubhco y de ia malla .
vial del sector

ProgramasdeCuituracmdadana ]

|

Higiene y manejo
de alimentos

Disposicién
inadecuada de
residuos

Vandalls mo,
terrornismo e
inseguridad por

_Asesona permanente, inspeccion, vrgHanma y
| .

(control a las actividades gue se desarrollan al
| interior de la galeria.

Involucrar a la comunidad en la gestion integral
de residuos dando a conocer el PGIRS vy las
| diferentes alternativas que se tienen para la
reduccion y aprovechamiento de los residuos
| solidos
_1____.__.__
Fortalemmento de la seguridad en el sector
mediante comites de seguridad ciudadana con
| el apoyo de las entidades competentes.
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AMENAZA MEDIDAS DE MANEJO PARA GESTION DEL

RIESGO CORRECTIVA O COMPENSATORIA |

eventos violentos |Programas sociales que ofrezcan mayores
oportunidades a la poblacion  vulnerable en
situacion de indigencia y drogadiccion

! | Fugas de gas, Programa de organizacion de las actividades
) ; : . - = X |
TECNOLOGICO | explosiones, comerual'es y asesoria tecnica para Ia
incendios y cortos | adecuacion de las instalaciones y cambio de

circuitos ltecno!ogia

2. La gestion del riesgo prospectiva en el area del Plan Parcial, corresponde al conjunto
de acciones para enfrentar adecuadamente las situaciones riesgo futuro que se
pueden producir por la ejecucion de las obras, y posterior dinamica urbana que
adquiera de cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial.

Paragrafo. El Plan Parcial acoge los resultados del estudio de microzonificacion sismica
realizado por la Administracidon Municipal, y por tanto los planes de mitigacion definidos
por este son de obligatorio cumplimiento.

, CAPITULO IV '
GESTION FINANCIERA DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO BOLIVAR

Articulo 91. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Conforme a lo previsto en la
Constitucion Politica en su Art. 82, en la Ley 388 de 1997 en su Capitulo IX, en el
Decreto 1788 de 2004, reglamentario de la Ley 388 y en las demas normas que
adicionen, modifiguen o sustituyan lo reglado en materia de plusvalia, el Municipio
utilizara esta participacion como un instrumento de financiacion de los programas y
proyectos incluidos en el presente plan en procura de la defensa y fomento del interés
comun.

Articulo 92. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. Son hechos generadores de
la participacion en plusvalia:

¢ El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.
e La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

Articulo 93. OTROS INSTRUMENTOS FINANCIEROS DEL PLAN PARCIAL. Las
cargas generales, correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucion de
valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial o cualguier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

Articulo 94. DE LA PROMOCION DEL PLAN PARCIAL. La Administracion Municipal
definira la estructura administrativa para la ejecucion del plan parcial, bien sea como un
ente publico o de economia mixta o dentro de la estructura de la administracion, que
garantice el desarrollo y ejecucion de los proyectos del plan parcial.

\:&
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' DISPOSICIONES FINALES

Articulo 95. VIGENCIA. El presente Decreto tiene una vigencia total de veinte (20)
anos, de conformidad con el Cronograma para la ejecucion por etapas, definido en el
documento de Formulacion de que hace parte integrante de este.

Paragrafo 1: Dentro de la vigencia establecida en este Articulo, se entendera que la
vigencia de corto plazo sera de cinco (5) afos y durante ella se ejecutdran las etapas 1
y 2 de la UAU - 1, correspondientes al Subsector Central.

Paragrafo 2: Dentro de la vigencia establecida en este Articulo, se entendera que la
vigencia de mediano plazo sera de diez (10) afos y durante ella se ejecutaran las
etapas 1 del Subsector Sur y 1 del Subsector Norte.

Paragrafo 3: Dentro de la vigencia establecida en este Articulo, se entendera que la
vigencia de largo plazo sera de quince (15) a veinte (20) afos y durante ella se
ejecutaran las etapas 2 del Subsector Norte y 2 del Subsector Sur.

Articulo 96. PROCEDIMIENTO PARA LA MODIFICACION. De conformidad con lo
establecido en el Articulo 9 del Decreto Nacional 4300 de 2007, la modificacion del
presente Plan Parcial estara sometida al mismo procedimiento de aprobacion previsto
en el Titulo Il del Decreto Nacional 2181 de 2006 o en las normas que lo modifiquen o
sustituyan para su formulacioén y aprobacion.




