PARA: OMAR HERNANDO ALFONSO RINCON
Director de Contratacion.

DE: JOSE ANDRES TORRES RODRIGUEZ
Gerente de Infraestructura.

ASUNTO: ESTUDIO PREVIO PARA CONTRATAR LA “EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS,
CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO ZONAL - EN EL
MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS”

Apreciado Doctor,

FINDETER v el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF) suscribieron el 20 de septiembre de 2016, el Contrato
Interadministrativo No.1564, cuyo objeto es: “PRESTAR EL SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA PARA EL
DESARROLLO DE PROYECTOS EN EL MARCO DE LA APLICACION PRIMARIA DEL PLAN DE INTERVENCION DE
LA INFRAESTRUCTURA DEL ICBF".

En desarrollo de lo anterior, FINDETER teniendo en cuenta la visita técnica llevada a cabo el dia 28 de septiembre de 2016
al lugar donde se ejecutaran las obras, se emitid el concepto de viabilidad del Proyecto para la contratacién de la
“EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO
ZONAL - EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS” por el esquema de precio global fijo sin
formula de reajuste.

Asi las cosas, remitimos el presente Estudio Previo para que el grupo a su cargo elabore los Términos de Referencia y se
realicen los tramites para su aprobacién ante los miembros del Comité Técnico.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD A SATISFACER
1.1. ANTECEDENTES

FINDETER v el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF) suscribieron el 20 de septiembre de 2016, el Contrato
Interadministrativo No.1564 de 2016 , cuyo objeto es: “PRESTAR EL SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA PARA EL
DESARROLLO DE PROYECTOS EN EL MARCO DE LA APLICACION PRIMARIA DEL PLAN DE INTERVENCION DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL ICBF".

Conforme al Contrato Interadminsitrativo No.1564 de 2016 “el ICBF en su funcién garante de los derechos de los nifios y la
familia colombiana, debe propender por la eficiencia de los servicios prestados y la eficacia de los programas a su cargo.
Para tal fin, requiere contar con una infraestructura fisica adecuada que posibilite el cumplimiento de los compromisos
establecidos a las areas misionales de la misional de la Entidad, la cual en términos generales presenta el siguiente estado:
A) INFRAESTRUCTURA ADMINISTRATIVA: Corresponde a aquellos bienes inmuebles dedicados a albergar a
funcionarios y CONTRATISTASs del ICBF, quienes por un lado prestan el Servicio Publico de Bienestar Familiar y por el
otro administran y hacen parte del seguimiento de los programas que ejecuta la entidad: 1. Sede de la Direccion General:
En esta Sede se encuentra centralizada la estructura organizacional para el desarrollo de las funciones del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y sus procesos estratégicos, misionales, de apoyo y de evaluacion. 2. Sedes Regionales:
En estas sedes se da orientacion técnica, administrativa y financiera de los programas del ICBF en los 33 Departamentos
del pais, donde se ejerce control del cumplimiento de la programacion de metas sociales y fisicas de cada uno de los
programas del Instituto. 3. Centros Zonales y sus equipos interdisciplinarios conformados en unidades locales: son las
unidades de servicio donde el ICBF ademas de contar con unidades administrativas también brinda las actividades de
caracter misional relacionadas con la atencion, orientacion y apoyo interdisciplinario en las areas juridica, psicologica,
nutricional, pedagdgica, administrativa y social, a los nifios, nifias, adolescentes y sus familias, en procura de lograr una
mayor vinculacion del nifio con su red familiar y su comunidad, contribuyendo a garantizar y restituir sus derechos.”

Péagina 1 de 66



“B) INFRAESTRUCTURA MISIONAL: Son aquellos bienes inmuebles dedicados al cumplimiento de los programas misionales
del ICBF. Son operados por terceros y la gestion de los recursos para su operacion, es propia de cada una de las areas
misionales. Se contemplan por ahora dentro de este grupo, las diferentes categorias que histéricamente el ICBF ha
implementado como infraestructuras de Atencién a la Primera Infancia y al Sistema de Responsabilidad Penal para
Adolescentes, sin embargo es necesario dejar presente que existen miltiples programas de las areas misionales que hoy son
desarrollados en otras infraestructuras y que se atienden por demanda y dependiendo de la urgencia de intervencion
Uinicamente cuando son de propiedad del ICBF o se encuentran en comodato. 1. Infragstructura para atencion a la Primera
Infancia

“C) INFRAESTRUCTURA PARA EL SISTEMA DE RESPONSABILIDAD PENAL PARA ADOLESCENTES SRPA. En virtud
de lo contenido en el Articulo 88 de la Ley 1453/11 que modifica el Articulo 187 de la Ley 1098/06 se aplicara la privacion de la
libertad (...) en centro de atencién especializada (....)” a los adolescentes mayores de catorce (14) y menores de dieciocho
(18) que sean hallados responsables de la comisién de delitos cuya pena minima establecida en el Codigo Penal sea o exceda
los seis afios de prisién. Teniendo en cuenta lo anterior, el Sistema de Responsabilidad Penal para Adolescentes - SRPA a
cargo del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar— ICBF, pretende la aplicacion de un proceso penal pedagdgico, especifico
y diferenciado respecto al sistema de adultos, garantizando asi una justicia restaurativa, la verdad y la reparacion del dafio por
parte del adolescente, teniendo como principio rector de las autoridades judiciales la aplicacion preferente del principio de
oportunidad, acorde con el principio de proteccion integral”...

“Que dada la condicion de planificacién en funcion de las necesidades de cumplimiento de lo establecido en la Norma Sismo
Resistente NSR10 y en concordancia con el nimero significativo de unidades aplicativas, el Gl (Grupo de Infraestructura
Inmobiliaria) realizé el planteamiento de adelantar la formulacion e implementacion de un plan maestro de infraestructura que
le permita al ICBF tener un diagnastico claro y preciso sobre los inmuebles a su cargo con el fin de lograr establecer una prioridad
de intervencion por vigencia. Lo anterior permitira actuar en los diferentes inmuebles segun las condiciones estructurales y
funcionales conllevando a la disminucion de la condicion de vulnerabilidad y por ende la probable consecuencia de generacién
de riesgo publico. Es asi como resultado de un primer diagndéstico el Gl (Grupo de Infraestructura Inmobiliaria) ha establecido
aquellos proyectos que deben ser iniciados e implementados a corto y mediano plazo.”

Para el desarrollo del objeto del contrato referido, FINDETER y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron un contrato de fiducia
mercantil, cuyo objeto es: “(i) La transferencia a la Fiduciaria a titulo de fiducia mercantil por parte del Fideicomitente, de Los
Recursos, provenientes de los convenios que suscriba con las entidades del sector central. (ii) La conformacién de un Patrimonio
Auténomo con los recursos transferidos. (iii) La administracion de los recursos econémicos recibidos. (iv) La Inversion de los
recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 7.3 de la clausula séptima (72). (v) Adelantar las actividades
que Se describen en este contrato para el proceso de contratacion de los ejecutores de los proyectos seleccionados por el
Comité Fiduciario. (vi) La realizacion de los pagos derivados de los contratos que se suscriban en desarrollo del presente
contrato, con la previa autorizacion expresa y escrita del Interventor y aprobacion del Comité Fiduciario”.

1.2. NECESIDAD DE LA CONTRATACION

En marco de la ejecucion del Contrato Interadministrativo No. 1564 de 2016, se proyecta la asistencia técnica para la ejecucidn
de estudios y disefios, ampliacion, adecuacion y construccion de las obras, para el desarrollo de los proyectos especificados en
el contrato segin el alcance definido, proyectos que corresponden a INFRAESTRUCTURA ADMINISTRATIVA,
INFRAESTRUCTURA MISIONAL o INFRAESTRUCTURA PARA EL SISTEMA DE RESPONSABILIDAD PENAL PARA
ADOLESCENTES - SRPA-.

De acuerdo con lo establecido en el Contrato Interadministrativo 1564 de 2016, el alcance y necesidad del proyecto CENTRO
ZONAL DE MANIZALES, el cual hace parte de la Infraestructura Administrativa de ICBF, ha sido descrito en los siguientes
términos: “Estudios y Disefios e Interventoria de adecuacion del centro zonal de Manizales: Los inmuebles donde funcionan
centros zonales y regionales, se han ido ocupando de acuerdo a las necesidades de oferta y demanda de los servicios, usuarios
y/o funcionarios; en inmuebles propios, en arriendos y en comodato y se han acondicionado de acuerdo a los espacios
existentes para la labor diaria que desempefia cada servidor publico. Las problematicas que en materia de sedes administrativas
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aborda el Gl corresponden a su gran mayoria a que los inmuebles donde funcionan los centros zonales no obedecen a
infraestructuras adecuadas, siendo el caso especifico el Centro Zonal de Manizales, el cual funciona en un inmueble arrendado
que presenta condiciones de insuficiencia en area mientras que el inmueble que se pretende intervenir mediante disefios
arquitecténicos detallados y estructurales que cumplan con la norma NSR 10, corresponde a una casa de propiedad del ICBF
(vocacion hereditaria) que por su ubicacion resulta estratégica para la entidad.”

De igual forma la necesidad abarca la “Construccion e Interventoria de las obras de construccion del centro zonal de Manizales.”,
descrita en el Contrato citado asi: (...) Como resultado de la ejecucion de los estudios y disefios ejecutados con los recursos
en la vigencia 2016 y frente a la urgente necesidad de trasladar a los funcionarios que prestan sus servicios en condiciones
inadecuadas y con el fin de garantizar a los usuarios un servicio con calidad, se ha priorizado la construccion de las obras de
este Centro Zonal .”

De acuerdo con el informe de visita del dia 28 de septiembre de 2016, en la actualidad el inmueble que se pretende
intervenir NO cumple lo solicitado en el Reglamento NSR-10., por lo cual se recomienda la demolicién total del inmueble
existente y la construcciéon de una nueva edificacién para albergar el CENTRO ZONAL DE MANIZALES, ademas de lo
anterior se cuenta con la totalidad de la documentacién necesaria como insumo para el desarrollo adecuado del proyecto.

2. DESCRIPCION Y ALCANCE DEL OBJETO A CONTRATAR:
2.1. OBJETO

El PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), esta
interesado en contratar la “EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO ZONAL - EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS”

2.2. ALCANCE DEL PROYECTO

El Proyecto “EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN
CENTRO ZONAL - EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS” sera desarrollado en dos (2)
Etapas:

2241 ETAPA 1:

Consiste en la ejecucién de todos los ESTUDIOS TECNICOS Y DISENOS para la construccién de un Centro Zonal en el
municipio de Manizales del departamento de Caldas, incluyendo la radicacidn de las licencias y permisos necesarios para
la ejecucion de las obras. Los disefios y estudios técnicos se deben realizar de acuerdo a los lineamientos del ICBF. Lo
anterior acogiendo las recomendaciones Minimas de Construccion que hacen parte integral del presente proceso y el cual
incluye las siguientes areas estimadas:

AREA ESPACIOS-DESCRIPCION AREAS LINEAMIENTOS ICBF

Coordinacion 14
Bafios 3
Secretaria 8

ADMINISTRACION | Administrativos 27
profesional de area social 9
Contaduria 5,5
Profesional Social 27
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AREA ESPACIOS-DESCRIPCION AREAS LINEAMIENTOS ICBF
técnicos 9,5
Enlace del SNBF 20
profesional de area social 7,05
nutricion 36
PROTECCION | sala de reuniones 12
Profesional Social 9
Nutricion 9
Administrativos 4,5
Servicios Generales 0,24
e 2,25
Vigilancia
practicantes 9
Cocina 9,8
OTROS Bafios 20
Barios oficinas ( 4 bafios 1* piso y 16
Genero)
Cuarto Técnico 9
Bodega 10
Almacén de insumos 9
equipos especiales 12
Sala de espera 15
Auditorio 50 63,8
zona de impresion 3
AREAS COMUNES [ TOhivO 15
zona ludica 4
parqueaderos 21,6
cuarto de aseo 3
punto ecologico 1
Circulacién, rampas, escaleras,
OTRASZONAS | plazoleta de entrada cubierta/salida 165
cubierta.
URBANISMOS | andenes y accesos 40

Durante esta etapa, el CONTRATISTA, debera tener en cuenta, entre otras cosas, las caracteristicas particulares del
terreno, optando por soluciones mediante las cuales se lleve a cabo un dptimo manejo del disefio técnico y arquitectdnico.

Los estudios y disefios se deben realizar de acuerdo a las normas RETIE, RETILAP, NSR-10 y deméas normatividad vigente
aplicable.
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Durante esta etapa, el CONTRATISTA, debera tener en cuenta, entre otras cosas, las caracteristicas particulares del
terreno o infraestructura existente, optando por soluciones mediante las cuales se lleve a cabo un 6ptimo manejo del disefio

técnico y arquitectonico.
2.2.1.1 PRODUCTOS A DESARROLLAR:
2.2.1.1.1 Informe Preliminar y Diagnéstico

Investigacion Preliminar:

Una vez suscrita el acta de inicio de la etapa 1, el CONTRATISTA debera entregar un Informe Preliminar y Diagndstico
soportado en el insumo documental entregado por FINDETER y acorde con las visitas de campo ejecutadas al proyecto,

adicionalmente sera responsable de elaborar:
1. Estudio de la Situacion Normativa, Urbanistica y Legal
i Informacion Cartografica Catastral

i. Consulta y compilacién informacion de Catastro y Secretaria del Municipio correspondiente.
il Situacion legal del predio

iv. Informacion general del inmueble

V. Localizacion urbanistica

vi. Titularizacién del predio

Vii. Situacion juridica del inmueble y titulos de valorizacién
vii.  Areas y linderos

iX. Naturaleza juridica del inmueble
X. Gravamenes y limitaciones

Xi. Impuestos y contribuciones
Xii. Servicios publicos domiciliarios
Xiii. Observaciones y recomendaciones

Xiv. Antecedentes: estado de legalizacion de edificaciones.
XV. Estudio Normativa, Afectaciones

XVi. Compilacion y andlisis de informacion de las entidades pertinentes
XVii. Cesion: Volumen de ocupacién en relacion al POT vigente
Xviii. Esquema de implantacion — Aislamientos y cesiones

2. Consulta de norma aplicable al predio, ante la Curaduria Urbana.

3. Consultas a las demés entidades competentes, para garantizar el cumplimiento de las normas vigentes aplicables
(Arquitecténicas, estructurales, de seguridad contra incendios, servicios publicos, obras de mitigacion, entre otras).

4. Verificar y tener en cuenta las afectaciones emitidas por las entidades que influyan directamente en el predio, para lo
cual, este debera dentro de sus obligaciones realizar las consultas necesarias a las entidades competentes.

5. Verificar la viabilidad juridica, normativa, cartografica y linderos del predio para que la implantacidn se realice dentro del
area legalizada juridica y cartograficamente.

6. Tener en cuenta los estandares aplicables de acuerdo con la normatividad vigente para terrenos planos o en ladera.

7. Acta de entendimiento, resultado de las mesas de trabajo, con participacion de la entidad territorial certificada y conforme
a requerimiento de la entidad CONTRATANTE, para que las partes tengan claridad del alcance del proyecto.
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8. En cualquier evento debera garantizar que la entrega de la informacién permita la legalizacion, construccién y puesta
en funcionamiento del Centro Zonal.

2.2.1.1.2 Esquema Basico:

Corresponde al delineamiento general del proyecto considerando el programa arquitectonico de acuerdo al cuadro de
areas definido en el alcance de la etapa 1 del proyecto, el cual debe tener en cuenta como insumo entre otros aspectos,
los criterios desarrollados en las Mesas de Trabajo con el Instituto de Bienestar Familiar ICBF y FINDETER siempre y
cuando dichos criterios no afecten el alcance y valor del proyecto.

El esquema basico comprende dibujos esquematicos a escala, cuya finalidad es indicar la implantacion de cada uno de
los proyectos en sus respectivos predios, contemplando localizacién de zonas o espacios, aislamientos, identificacion de
los espacios, funcionamiento y relacién entre los ambientes, operacion del esquema, accesos y obras exteriores.

El CONTRATISTA debera elaborar tres (3) esquemas arquitectonicos para revision, analisis y aprobacion por parte de la
INTERVENTORIA y Comité de Seguimiento del Proyecto y verificado por FINDETER, que cumplan con los requerimientos
y areas definidas en el alcance de la etapa 1 del proyecto. Una vez surtida esta etapa y con la aprobacion se debera
desarrollar el anteproyecto arquitectonico, el proyecto arquitecténico y los estudios de ingenieria requeridos.

En desarrollo de la ejecucion del esquema Basico se debe realizar y presentar balance general de Areas para mantener
el equilibrio presupuestal acorde con el valor contratado.

2.2.1.1.3 Anteproyecto:

Una vez se hayan aprobado los esquemas basicos para cada uno de los proyectos por la INTERVENTORIA y FINDETER,
se procedera a la elaboracion de los anteproyectos de acuerdo con los requerimientos establecidos en el Anexo Técnico
(Recomendaciones Minimas de Construccién).

En la primera etapa, se plasmaréa a grandes rasgos la idea general de la edificacion y el acceso en planos esquematicos,
a escala. Su funcion es la de reflejar graficamente las diversas zonas, por usos, y la imagen global de la edificacién, para
su aprobacion por parte de la INTERVENTORIA, FINDETER y el ICBF. En esta fase se definira con detalle la configuracion
espacial y formal de las edificaciones y el acceso teniendo en cuenta la propuesta bioclimatica, asi como los sistemas
estructurales y constructivos.

Se deberan elaborar tres (3) esquemas arquitectonicos diferenciales para revision, analisis y aprobacién del Comité de
Seguimiento del Proyecto, y una vez se cuente con la aprobacién se debera desarrollar el anteproyecto de conjunto,
arquitectonico y de instalaciones.

Debe tomarse en cuenta para el desarrollo de esta etapa las condiciones reales del terreno, la infraestructura existente,
manejo de aguas de escorrentias, vialidades, posibles accesos, restricciones al predio, usos de suelo permitidos por las
autoridades, materiales, asi como criterios constructivos y de Imagen que se piensa dar a cada uno de los espacios, areas,
edificios o cualquier otro elemento que Arquitecténicamente cuente y tenga valor en el proyecto, para esto sera necesario
basarse y apoyarse en el estudio que se debe hacer del Programa Arquitecténico y el analisis de &reas de cada espacio
de dicho Programa. Adicionalmente se deben tener en cuenta las inquietudes y expectativas de la comunidad e interesados
del Proyecto.

El CONTRATISTA previamente debera realizar;
a. Visitas al terreno por proyectista.
b. Revision de normas vigentes (datos técnicos y reglamentos).

c. Estudio de restricciones de uso.
d. Estudio de afectaciones, altura, colindancias, etc.
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e. Estudio de infraestructura existente (cédula de investigacion de servicios), Instalaciones eléctricas, hidraulica, drenaje,

vialidades, teléfono.
f. Verificacién de Tramites necesarios (licencias, permisos, etc.)
g. Solicitud de disponibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado.

Productos que deberan entregarse:

A. Desarrollo de anteproyecto de conjunto:

i. Criterios basicos de disefio.
ii. Listado de protocolos de referencia.
iii. Diagramas de funcionamiento.
iv. Propuesta bioclimatica
v. Desarrollo del Programa Arquitectdnico general.
vi. Plano de implantacion del Proyecto en el contexto del Proyecto Urbano.
vii. Plano de Zonificacion.
viii. Propuesta de la planta de conjunto.
ix. Plano general de plataformas.
X. Propuesta de zona acceso, exteriores, jardineria, estacionamiento e instalaciones recreativas.
xi. Curvas de nivel.
xii. Presupuesto de obra
Xiii. ~ Estudio de vialidades y propuesta de accesos.
xiv. Elaboracién de trabajos de presentacion (renders, videos, entre otros).
xv. Desarrollo del Plan Maestro general y por etapas.
xvi. Memoria descriptiva de anteproyecto de conjunto.
xvii. Revision de cumplimiento de afectaciones y restricciones.

B. Desarrollo del anteproyecto arquitecténico

i. Criterios basicos de disefio.
ii. Diagramas de funcionamiento.
iii. Desarrollo del Programa Arquitectdnico por érea.
iv. Verificacion de las normas y criterios de disefio.
v. Propuesta bioclimatica
vi. Planos arquitecténicos de anteproyecto.
vii. Propuesta de acabados exteriores y acceso a la entrada del Centro Zonal
viii. Elaboracién de trabajos de presentacion. (renders, videos, entre otros).
ix. Plano de acabados para espacios tipo: oficinas, salas , zonas comunes, servicios, etc
X. Muestras de acabados.
Xxi. Propuesta de estructura.
xii. Propuesta de instalaciones.
Xiii. ~Equipamiento.
xiv. Plano de ubicacién de contactos
xv. Plano de ubicacién de apagadores
xvi. Plano de ubicacion de teléfonos
xvii.  Plano de ubicacién de ldmparas
xviii. Plano de ubicacién de mobiliario
xix. Plano de ubicacién de equipos especiales
xX. Plano de ubicacién de voz y datos
xxi. Memoria descriptiva del anteproyecto.
xxii.  Planos base
xxiii. Catalogo general de partidas de obra.
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XXiV.
XXV,

Estimado preliminar de costo de obra.
Balance de areas manteniendo equilibrio presupuestal.

C. Los criterios para evaluar los esquemas arquitectonicos de manera objetiva seran los siguientes:

Criterio Basico: Integralidad de la propuesta: Se tendra en cuenta, como criterio basico para la evaluacion, la

calidad integral de la propuesta.

Se evaluard la respuesta arquitectdnica y urbanistica a los programas arquitectonicos y a su entorno urbano: su imagen
institucional y su capacidad de generar espacios y edificios representativos para la comunidad. De igual forma su facil
mantenimiento.

Criterios Especificos: Ademas del criterio basico, las propuestas arquitecténicas seran analizadas teniendo en
cuenta entre otros los siguientes aspectos de evaluacion, sin que el orden citado signifique preferencia:

a) Implantacién y relaciones con el entorno. (Contribucién a la construccion de ciudad - espacio publico).

b) Aporte Arquitecténico innovador y apoyo a los procesos pedagogicos y culturales.

¢) Cumplimiento del Programa Arquitectonico y de los lineamientos de los Estandares Basicos para Construcciones
de Centros Zonales. (LINEAMIENTOS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURA PARA CENTROS ZONALES)

d) Calidad estética, imagen arquitectonica e institucional.

e) Viabilidad técnica y econdmica: Los proyectos se deben ajustar a los costos directos especificados para cada
caso.

f) Criterios de ecourbanismo y sostenibilidad ambiental.

g) Criterios Bioclimaticos.

D. Desarrollo del anteproyecto de instalaciones de conjunto.

Instalaciones Hidraulicas, Sanitarias, Gas y redes hidraulicas contra incendio:

i.

ii.
ii.
iv.
V.
Vi.
vil.
Viii.

Xi.
Xil.
Xiii.
Xiv.
XV.
XVi.
XVii.
XViii.
XiX.
XX.
XXi.
XXii.
XXiii.

Ubicacion de tanques de agua y equipos hidroneumaticos, segun aplique
Ubicacion de gabinetes de incendio y/o rociadores automaticos, segun aplique
Definir localizacién de bajantes de aguas lluvias y residuales
Localizacién de conexion final de drenajes a colector publico o redes existentes
Localizacién de acometida de agua a red publica o existente

Definir criterios de localizacion de registros de control

Localizacién de medidor de gas o conexion a red existente, si es el caso.
Definir rutas de conduccion de tuberias de los diferentes sistemas

Definir criterios de localizacién de cajas de inspeccion.

Ubicacién de planta de tratamiento, si asi se requiere.

Criterio general de canalizacion

Ubicacion general de redes propuesta de intersecciones.

Analisis de drenaje de aguas negras, conforme al perfil del terreno.
Anélisis de drenaje de aguas pluviales conforme al perfil del terreno.
Definir ubicacion de la acometida eléctrica.

Definir ubicacion de toma general de agua.

Definir ubicacion de acometida telefonica.

Establecer punto de descarga al drenaje municipal.

Definir red contra incendios.

Ubicacion de pozos de inyeccién de aguas tratadas, si asi se requiere.
Disefio preliminar de iluminacion

Definir necesidad de colocar planta de emergencia y posible ubicacion.
Ubicar el o los cuartos de maquina.
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viii.

2.2.1.1.4 Proyecto Definitivo:

Los disefios deberan dar cumplimiento normatividad vigente, y deben cumplir las determinaciones previas realizadas por
la Interventoria en cada una de las entregas parciales y en la definitiva.

Ademas el CONTRATISTA debera garantizar la Coordinacién de ajustes a los estudios técnicos y a los disefios para lo
cual debera realizar las siguientes actividades:

Elaborar la estructura de desarrollo y aplicacion de la metodologia del proyecto.

Coordinar con la Interventoria y FINDETER en las etapas de elaboracion, desarrollo y entrega de los productos de la
etapa 1, la forma en la que deberan ser presentados los estudios técnicos, ajustes a disefios o disefios integrales objeto
del presente contrato.

Fijar los lineamientos de interaccién entre los profesionales de las diferentes areas que intervendran en el proyecto.
Controlar la calidad, exactitud y tiempos para cada entregable.

Conocer todos los aspectos del proyecto y garantizar la precision e interaccion de todos los componentes del proyecto.
Coordinar con la Interventoria y FINDETER la estructuracion, articulacion y traslapo de los estudios y disefios técnicos
en las etapas de elaboracién, desarrollo y entrega.

Revision previa a la presentacion a la Interventoria y FINDETER de la totalidad de los estudios técnicos, ajustes a
disefios o disefios integrales elaborados por cada uno de los especialistas.

Revisar y verificar los alcances y entregables de cada uno de los especialistas con el fin de hacer las presentaciones
de forma completa a FINDETER vy a la Interventoria en las reuniones de avance de la ejecucién de los ajustes y
complementacién a estudios técnicos y disefios integrales.

Coordinacién 2D y 3D de los planos técnicos entre si y de éstos con los arquitectonicos, para lograr una total
correspondencia de todos los estudios.

Coordinacién en 3D de la totalidad de los estudios y disefios, para garantizar la correspondencia de las diferentes
instalaciones técnicas con la arquitectura y la estructura y evitar la sobreposicion de redes y tuberias en obra.

Productos a entregar:

Los disefios deberan dar cumplimiento a las Normas Técnicas Colombianas aplicables. Igualmente deben cumplir con los
contenidos basicos determinados en el DOCUMENTO DE ESPECIFICACIONES MINIMAS DE CONSTRUCCION
(documento integral de la presente convocatoria) y DOCUMENTO 01 de las DOCUMENTACIONES SOBRE PRACTICA
PROFESIONAL del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares de Colombia- "Alcance y
etapas de referencia en los servicios profesionales de disefio arquitectonico." Debe cumplir las determinaciones previas
realizadas por la INTERVENTORIA de Disefios en cada una de las entregas parciales y en la definitiva.

Dentro de la consultoria (etapa1), el CONTRATISTA se compromete a entregar los siguientes productos en original y dos
copias:

a) Estudio de suelos

b) Estudio topografico

c) Disefio arquitectdnico y urbano paisajistico bajo criterios de bioclimatica y sostenibilidad.

d) Disefio estructural y de elementos no estructurales

e) Disefio de redes hidrosanitarias

f) Disefio de redes de gas propano y/o gas natural en los sitios que se requieran en la construccion
g) Disefio de sistema de redes contraincendios exterior e interior (incluye consulta de requisitos para obtener aval del
cuerpo oficial de bomberos de la localidad, si se requiere)

h) Disefio redes eléctricas (CONTEMPLANDO ACOMETIDA PRINCIPAL)

i) Disefio de redes de voz y datos (CONTEMPLANDO ACOMETIDA PRINCIPAL)

j) Propuesta de tecnologia de equipos de ahorro de energia

k) Propuesta de tecnologia de equipos de ahorro de agua
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) Presupuesto Detallado, Analisis Unitarios y Especificaciones Técnicas de Construccion. Técnicas de Construccion. Este
presupuesto sera utilizado unicamente como referencia pero no constituye el presupuesto contractual del proyecto, el cual
se maneja a precio global fijo conforme a lo indicado en los términos de referencia.

m) Cronograma de Actividades de la Obra.

n) Plan de manejo ambiental

0) Gestion con Empresas de Servicios Publicos.

p) Balance de areas manteniendo equilibrio presupuestal

EI CONTRATISTA DE EJECUCION DEL PROYECTO est4 obligado a entregar la totalidad de planos de disefios y estudios
descritos a continuacién, al igual que los correspondientes medios digitales, que requiera FINDETER.

Las herramientas que se emplearan para el desarrollo del proyecto se deberan ajustar a la utilizacién de los medios
informaticos, con la consecuente utilizacion del software necesario y para cada tipo de documento de la siguiente manera:
Planos Arquitectdnicos y de ingenieria en 2D .DWG Autocad Planos Arquitecténicos y de ingenieria en 3D .DWG Autocad
Coordinacion 3D del proyecto .DWG, .RVT, etc. Autocad - Revit Render e Imagenes del Proyecto .JPG Varios
Programacion de obra .MPP Project Presupuesto de obra .XLS Excell Presentaciones .PPT Powerpoint Otros .CDR, .PDF,
.DOC, etc. Corel Draw Acrobat 3D estudio, efc.

Los estudios técnicos y los disefios y especificaciones técnicas, deben ser aprobados y aceptados por la Interventoria y
aceptados por FINDETER.

Con los disefios, y una vez realizado el balance de areas, se estableceran las cantidades reales de obra a ejecutar y el
presupuesto final del proyecto; En ninglin caso se considerara el presupuesto y las cantidades de obra, presentados por
el CONTRATISTA, como contractuales dado que la modalidad de contratacion es precio global fijo, estos productos son
de caréacter indicativo para efectos del control técnico de la construccion y para verificar la calidad de la obra, y las Normas
técnicas de disefio y construccion aplicables.

Los estudios técnicos y los disefios seran aprobados cuando cumplan con las especificaciones técnicas requeridas por
FINDETER, satisfagan las necesidades de la Entidad y cuenten con aprobacién definitiva.

El CONTRATISTA debera utilizar herramientas informaticas que sean compatibles con la mayoria de equipos con el fin de
garantizar el seguimiento y control de la ejecucion del proyecto, estas herramientas informaticas deberan permitir el uso
compartido con la INTERVENTORIA y FINDETER.

Los productos indicados deben entregarse en las condiciones que se indican a continuacion:
a) Estudio de suelos.

El objetivo principal del Estudio de Suelos es determinar las caracteristicas del terreno, a través de Ensayos de Laboratorio,
Informe de laboratorio, Recomendaciones de cimentacién y obras de contencion, Perfil del subsuelo y modelo de perfil
estratigrafico adoptado para los analisis, posicion del nivel freatico, tipo de perfil, andlisis de las alternativas posibles de
cimentacion y recomendaciones generales de construccion para luego definir el tipo de cimentacion apropiada y emitir
recomendaciones que garanticen la estabilidad del proyecto.

Dar a conocer las caracteristicas fisicas y mecanicas del suelo, es decir la composicion de los elementos en las capas de
profundidad, asi como el tipo de cimentacién mas acorde con la obra a construir y los asentamientos de la estructura en
relacion al peso que va a soportar.

Los estudios se desarrollaran tomando en cuenta la normatividad estipulada en las Normas Colombianas de Disefio y
Construccion Sismo Resistentes NSR-10 (Ley 400 de 1997 y Decreto 926 del 19 de marzo de 2010 respectivamente), y
toda aquella que para tal efecto regule su ejecucion. Incluye perforaciones, anélisis y recomendaciones para la cimentacion
de las construcciones, cerramientos, bahia de acceso, vias internas, parqueaderos, andenes, plazoletas, entre otros.
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Lo anterior se desarrollara de conformidad con lo indicado en el anexo técnico (Recomendaciones Minimas de
Construccion), el cual forma parte del presente documento y se deberan tener en cuenta las siguientes actividades

a)

d)

El CONTRATISTA debera realizar el estudio de suelos para el proyecto, para investigar y definir las propiedades
geomecanicas y de deformabilidad del suelo de fundacién, que evalle el estado de interaccion suelo-estructura
y entregue las recomendaciones para su cimentacion en el disefio estructural; igualmente, se deberan investigar
las condiciones de consolidacion de las estructuras vecinas y su interaccion con la futura construccién de las
obras. El CONTRATISTA debera considerar, pero sin limitarse a ello, la realizacién de sondeos, pruebas de
campo y laboratorio, anélisis geotécnico y recomendaciones, incluyendo como minimo las pruebas que exige la
NSR - 10.

Perforacion con equipo mecanico percusion y lavado en la profundidad y cantidad que exige la NSR - 10.
Antes de iniciar las actividades de exploracion y perforacion, el CONTRATISTA presentara para aprobacion del
Interventor el programa de exploracién de campo y ensayos de laboratorio, de acuerdo con lo exigido en la NSR
10, el cual debe contener como minimo las pruebas y ensayos antes indicadas y los deméas que se consideren
necesarios para lograr el objeto del estudio. Igualmente los métodos, procedimientos y metodologia de disefio,
deberan ser aprobados por la Interventoria. Sin esta aprobacién, no se podra dar inicio a la elaboracion de los
disefios, siendo responsabilidad del CONTRATISTA cualquier atraso por este motivo.

El CONTRATISTA debera presentar minimo dos (2) alternativas de cimentacion con sus respectivos analisis de
costo beneficio para evaluacion y aprobacién por parte de la Interventoria y de FINDETER

El estudio de suelos debe comprender:

Vi.

Vii.

viii.

Andlisis de resultados de los trabajos de campo y laboratorio.

Recomendaciones y conclusiones basadas en las investigaciones realizadas, que permitan el disefio estructural

de la infraestructura, de tal forma que se garantice un comportamiento geotécnico adecuado en el tiempo,

garantizando las mejores soluciones técnicas y econdmicas, protegiendo los predios y construcciones vecinas

al proyecto, asi como las estructuras y propiedades dentro de la zona a intervenir.

Las perforaciones mecanicas, en nimero y profundidad minima exigida por la NSR — 10 que permitan conocer

el limite de la interaccion subsuelo-estructura.

Durante las perforaciones se deben identificar los materiales del perfil del subsuelo a través de un registro

continuo de las caracteristicas de las muestras encontradas, extraerse muestras alteradas o inalteradas de cada

uno de los estratos detectados para los ensayos de laboratorio y ejecutarse ensayos directos, tales como

penetracion estandar (SPT) o veleta segun el caso y resistencia a la penetracién inalterada (RPI) y remoldeada

(RPR), para verificar la resistencia de los materiales in situ. Se debe estudiar en detalle la presencia y evolucion

del nivel freatico y si se detectan suelos expansivos, especialmente, se evaluara el potencial de expansion libre

y confinada.

Las muestras seleccionadas deberan ser evaluadas mediante ensayos de comportamiento geomecanico de

clasificacion y resistencia, acordes con el objeto del estudio.

El trabajo de laboratorio debera comprender como minimo, los siguientes ensayos y cualquier otro que este

incluido en la NSR - 10.

2 Prueba de identificacion y clasificacion: Humedad natural, limites de Atterberg y peso especifico de sdlidos,
peso Unitario muestras de suelos (con o sin parafina).

by Prueba de resistencia al corte.

o Comprension inconfinada.

o Prueba de compresibilidad: Consolidacion.

¢y Evaluacién del potencial expansivo, controlada y libre, en caso de que se detecten suelos expansivos.

El disefio geotécnico debe comprender todos los analisis de suelos y disefios necesarios que permitan garantizar

la estabilidad de los proyectos. Para tal efecto se deben determinar los factores de resistencia y estabilidad de

los suelos.

Con los resultados del estudio de suelos se suministrara la informacion necesaria para el desarrollo de los

disefios estructurales e hidraulicos
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iX. El informe debe contener las recomendaciones que debe seguir el ingeniero estructural para sus disefios, la
definicién de los efectos sismicos locales, los procedimientos constructivos y los aspectos especiales a ser
tenidos en cuenta por la Interventoria durante la ejecucion de las obras, igualmente, deberd contener
recomendaciones para el ingeniero hidraulico en lo relativo al manejo de aguas de infiltracion y escorrentia y
alternativas de estabilizacién o manejo en caso de suelos expansivos o especiales.

X. El informe final debera contener como minimo la siguiente informacion:

. Antecedentes

v Descripcion general de los trabajos, pruebas de campo y laboratorio desarrollados.

. Esquemas, indicando claramente la localizacién de cada una de las perforaciones y apiques, descripcion de
las muestras extraidas, registro fotografico y pruebas sobre cada una de ellas.

¢ Memorias de célculo, diagndstico de la situacién actual, desde el punto de vista geotécnico.

e. Analisis geotécnico (potencial expansivo, asentamiento esperado, etc.).

i Disefios requeridos y recomendaciones.

. Recomendaciones en torno al tipo de cimentacion, niveles de cimentacion y capacidad portante de suelos,
nivel freatico, coeficientes de presiones de tierras, K de subrasante para cimentaciones, procesos
constructivos, entre otros.

n En caso de no necesitarse estudios de remocidn en masa se requiere la respectiva certificacion por parte de
la entidad encargada de la Gestion de Riesgo.

b) Estudio topografico (m2 del predio)

El objetivo principal del estudio topografico es realizar los levantamientos de campo con la medicién de parametros de
planimetria y altimetria, requeridos por los distintos componentes y objetivos del proyecto que serviran de base en la
preparacion de los documentos técnicos objeto del contrato en su Etapa 1. Se debe garantizar que el Levantamiento esté
ligado al sistema de coordenadas local (coordenadas cartograficas cartesianas), y la informacién altimétrica con la
precision requerida, referida al sistema de Catastro Municipal y que permitan adelantar los tramites de permisos y licencia
necesarios.

Se debera elaborar el levantamiento topografico detallado del lote indicado por FINDETER, de tal manera que se prevean
todas las incidencias o afectaciones y todas las actividades preliminares necesarias para el disefio y futura construccion,
efectuando los amarres al sistema de coordenadas del IGAC (cuando aplique). Las placas del IGAC (debidamente
certificadas), deben ser localizadas por el CONTRATISTA indicadas en un plano de ubicacién general de la ciudad y donde
sea posible, indicarlas en las plantas generales del proyecto. En caso que en el municipio no se cuente con placa
certificada, se debe hacer el levantamiento a las coordenadas determinadas y aprobadas por la interventoria del proyecto.

Los levantamientos topogréficos deberan incluir toda la informacion de detalle, de acuerdo con los requerimientos de la
Interventoria.

El informe topogréfico debera contener ademas:

i Planta de localizacion del proyecto donde se referencie la localizacion de los amarres al sistema de coordenadas
del IGAC o coordenadas aprobadas por la interventoria, cuando no se cuente con placa certificada del IGAC y
los puntos internos de control amarrados a esos mojones, que permitan realizar el replanteo del proyecto.

i Planta y perfil de levantamiento a la escala acordada con la Interventoria con cuadro de coordenadas de las
placas y cuadro de coordenadas completas.

i, Memorias topograficas en original y dos (copias) y copia en medio magnética donde se deben anexar las carteras
topogréaficas de campo.

iv. Planos topograficos completos de cada una de las areas a intervenir, que incluyan todos los elementos
existentes: construcciones, estructuras, arboles, postes, sefiales, cajas y cdmaras de servicios publicos, pozos,
sumideros, accesos peatonales y vehiculares a predios, sardineles, bordillos, canales, entre otros.

V. Plano de levantamiento de redes de servicios publicos existentes

vi. Memorias de calculo de las poligonales abiertas y cerradas, de los perfiles, curvas de nivel.
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Vii. Dibujos, en version digital e impreso mediante el uso de AutoCAD de los levantamientos y calculos ejecutados.
Vi, Registro de traslados, de las referencias geodésicas.
ix.  Registro de levantamientos con GPS.
X. Informe de control topogréfico durante la ejecucion del proyecto
Xi. El topdgrafo encargado de cada levantamiento topografico, anexara en las memorias copia de su respectiva
matricula profesional vigente y certificacion de las coordenadas de la placa de amarre del IGAC. Utilizando
equipos tecnoldgicos modernos (GPS RTK, GPS de alta precision, estaciones totales, niveles automaticos. etc.).

De igual forma, se debe dar cumplimiento a lo establecido en el documento anexo a los presentes Términos de
Referencia Recomendaciones Minimas de Construccion

c) Disefio arquitectonico y urbano paisajistico bajo criterios de bioclimatica y sostenibilidad

Corresponde al disefio arquitectonico y proyecto urbanistico, paisajistico de la totalidad de los diferentes proyectos que
debera cumplir con el plan de necesidades de espacios fisicos, areas minimas y demas estipulaciones de acuerdo con la
normatividad urbanistica requerida por el proyecto a disefiar y del Municipio (Plan de Ordenamiento Territorial y demas
normas vigentes en el municipio) y toda aquella vigente que para tal efecto regule su ejecucion.

La participacion de los profesionales en el asesoramiento bioclimatico y sostenibilidad, debe presentarse en todos los
estudios y disefios a realizarse en este proceso. Estos comprenden el célculo y disefio bioclimatico.

El disefio arquitectdnico de los mddulos, debera respetar las areas minimas que se indican en el programa arquitectonico,
la descripcion espacial de los ambientes y las recomendaciones minimas de construccion (especificaciones técnicas).

El desarrollo del disefio del proyecto, debera obedecer a procedimientos de disefio estandarizados basados en estimacion
de parametros y criterios técnicos acordes con la normatividad técnica vigente. No se aceptaran disefios no argumentados,
ni aquellos que no puedan ser justificados técnicamente.

Se deben definir los espacios arquitectonicos en concordancia y armonia con el entorno (incluye elaboracion de los detalles
constructivos necesarios para construir la obra, con todos los alcances que exige un proyecto arquitecténico segun el
Consejo Nacional Profesional de Arquitectura y Profesiones Afines y la Sociedad Colombiana de Arquitectos, incluyendo
todo lo que exija la Curaduria Urbana o la entidad competente para la obtencién de la licencia de construccion), que se
hayan visto afectados por los ajustes al disefio estructural, incluyendo, planos de localizacion, cuadros de areas, plantas,
cortes, elevaciones, fachadas, detalles constructivos, perspectivas, axonometrias, memoria descriptiva en las escalas
acordadas con la interventoria y FINDETER, debidamente referenciadas y acotadas, se deberan realizar tantos detalles
COMO sean necesarios para la comprension y construccion de los planos y de las especificaciones de disefio del proyecto,
deben estar en coordinacién con los proyectos técnicos; planos y detalles de zonas exteriores, amoblamientos y
paisajismo, planos detallados del proyecto estructural, hidraulico y sanitario, instalaciones eléctricas, voz y datos y proyecto
de suministro de gas, carpinteria, obras metalicas, decorados fijos, escaleras, prefabricados, cortes de fachada,
enchapados, cielo rasos, pisos, segun su aplicacién en el proyecto y otro que a juicio de FINDETER se requieran para el
desarrollo del proyecto, esquemas de instalaciones técnicas y especiales que requieran solucidn arquitectdnica;
especificaciones detalladas que complementen los planos arquitectonicos descritos y que indiquen los materiales que se
deben usar y su forma de aplicacién; coordinacion 2D y 3D de los planos técnicos entre si y de éstos con los
arquitectonicos, para lograr una total correspondencia de todos los estudios. EI CONTRATISTA esté obligado a entregar
tres juegos impresos de la totalidad de los planos de disefios y estudios descritos al igual que los correspondientes medios
opticos (Discos compactos) que acuerde con FINDETER.

El CONTRATISTA esté obligado a realizar la verificacion de la norma urbana y de construccién, todos los reglamentos
vigentes correspondientes a la construccién, posibles afectaciones que tenga el predio. EI desconocimiento de alguna de
ellas no daré lugar a reclamaciones posteriores.

Se debe completar el programa arquitectdnico utilizando la primera etapa construida cuando a ello hubiere lugar.
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El costo del disefio de las areas exteriores sean verdes o duras, terrazas, cubiertas verdes o cualquier otro espacio exterior,
incluyendo detalles constructivos y estudios técnicos que se llegasen a necesitar, (eléctricos, hidrosanitarios, etc.) debera
estar incluido en el valor de disefio que se oferte.

El CONTRATISTA podréa plantear sistemas constructivos de método alternativo, que cumplan con la NSR 10 o que se
encuentren debidamente homologado por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construccion
Sismoresistente de acuerdo al capitulo Il de la Ley 400 de 1997, que permita adaptarse a las condiciones rurales y
biocliméaticas del lugar donde se desarrollaran las obras y que contemple materiales de facil transporte, rapidez en la
ejecucion y facilidad en mantenimiento

e Proyecto Paisajistico
Elaboracion de los disefios paisajisticos generales y detallados, para la totalidad del proyecto, incluyendo:

1. Especificaciones, calidad, cantidad y especies propuestas para la arborizacién.

2. Cobertura vegetal propuesta segun las especies.

3. Distancias y alturas minimas de plantacion.

4. Lineamientos establecidos por la Corporacién Auténoma Regional correspondiente, incluyendo la aprobacion de la
propuesta.

5. Proyeccidn de elementos paisajisticos que permitan mitigar los impactos generados en temas relacionados con ruido.

Se debera entregar ademas:

i Localizacién general (esc. 1:200, 1:500, 1:100), indicando la orientacion del proyecto, las vias circundantes,
distancias a las esquinas préximas, linderos, mojones, paramentos, aislamientos, areas libres y areas cubiertas,
zonas de cesion.

i. Plano indice: en el cual se detallaran las convenciones por zonas de obra y lista de planos con sus respectivas
referencias.

il Cuadro de areas que indiquen claramente el area construida en primer piso, superficie total construida, superficie
libre total, indices de ocupacion, indice de construccidn, y demas que se requieran para los tramites de licencias.

iv. Plantas arquitecténicas (esc. 1:50, 1:75) por cada piso o nivel diferente, con localizacién y dimensiones finales
de columnas, ductos, bajantes, cajas de escaleras, referencias de nivel al proyecto global, para la correcta
interpretacidn por parte del constructor.

V. Cortes urbanisticos del proyecto, fachadas completas del proyecto y de las edificaciones comunales.

Vi. Cortes y alzados (esc. 1:50, 1:75).

Vi, Cortes, realizados en diferentes puntos y que ilustren de manera adecuada las secciones transversales y
longitudinales de la edificacién, con la indicacién de los paramentos interiores y exteriores, planos de carpinteria
metalica y/o de madera, espesores de acabados en muros, pisos y cielo rasos, cotas de nivel estructural, y de
piso fino, altura libre de pisos, espesores de losas, cajas de escaleras, pozos y fosos, cubiertas, planos de
despiece y/o de taller y demas referencias.

viii. Zonas interiores y exteriores (esc. 1:100, 1:200)

iX. Fachadas y cortes por fachadas necesarios (1:25, 1:20).

X. Planos de detalles constructivos (1:20, 1:10, 1:5).

Xi. Detalles de bafios (1:25, 1:20).

Xii. Detalles y cuadros de puertas y ventanas (1:20, 1:10, 1:5).

Xiii. Cartilla de Especificaciones Técnicas de construccion.

Xiv. Cantidades de obra.

XV. Informe con recomendaciones y memorias para disefio eficiente, econémico y sostenible del proyecto, buscando
minimizar el uso de sistemas artificiales de climatizacion del ambiente.

XVi. Planos arquitectdnicos relacionados con la asesoria en bioclimatica.
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XVii.

Xviii.
XiX.

XX.
XXi.
XXii.
XXiii.
XXiV.
XXV,
XXVi.
XXVi.

d)

Planos constructivos, los cuales deben estar coordinados con las deméas especialidades técnicas (estructural
hidrosanitario, incendio, ventilacién, etc.).

Planos de detalle de elementos de control de la radiacion solar o temperatura.

Especificaciones técnicas de construccion. Las referencias indicadas en los planos es necesario
complementarlas con un documento de especificaciones constructivas con las normas técnicas relativas a los
materiales y trabajos que incluyan precisiones sobre los métodos de ejecucion y aprobacién (medios y métodos
de controlar su calidad y conformidad), e indicar su medicién y forma de pago.

Render: Representacion de la imagen real tridimensional del edificio vista desde un punto determinado.
Presupuesto detallado de obra.

Andlisis de precios unitarios.

Cantidades de obra con su correspondiente memoria.

Planos generales de areas exteriores.

Planos especificos sobre disefio geométrico de areas exteriores.

Planos de detalles arquitectdnicos de tratamientos de areas exteriores.

Especificaciones técnicas de construccion

Diseios Estructurales.

Se debe ejecutar y corresponder en un todo con el proyecto arquitectdnico definitivo y estar basado en las
recomendaciones y conclusiones del estudio de suelos. El disefio estructural debe cumplir con las Normas Colombianas
de Disefio y Construccién Sismo Resistente NSR 10 y sus decretos reglamentarios que se encuentren vigentes sobre los
disefios estructurales en el pais. Debera realizar a sus costas todas las observaciones que emitan la Curaduria Urbana o
la entidad competente.

Como minimo se deberan entregar:

Memorias de calculo en las cuales se debe incluir la descripcidn de las teorias y analisis estructurales aplicados,
descripcion del sistema estructural usado, hipétesis de cargas, evaluacion de cargas vivas y muertas, sismo,
efectos de temperatura y condiciones especiales ambientales. Indicar el grado de capacidad de disipacion de
energia del sistema de resistencia sismica, célculo de fuerza sismica, verificacion de derivas y listados del
procesamiento de datos. Debe entregarse una descripcion de los principios bajo los cuales se realiza el disefio
y los datos identificables tanto de entrada de datos al procesador automéatico como de salida, con sus
correspondientes esquemas.

a. La memoria de célculo contendra como minimo: Descripcion del proyecto y del sistema estructural
empleado, cddigos y reglamentos utilizados, cargas utilizadas en la modelacion, anélisis sismico y de
viento, memorias del computador, memorias de calculos manuales, indice de calculos.

Disefio estructural de las obras de proteccion y contencién de las viviendas aledafias al proyecto para evitar
posibles deterioro de las edificaciones por causas atribuibles al proyecto, en todo caso el CONTRATISTA sera
el unico responsable de la estabilidad de esas construcciones, y estara obligado a preservarlas en las
condiciones encontradas y determinadas en las actas de vecindad al iniciar la obra, estas obras fueron valoradas
y presupuestadas dentro del valor estimado del proyecto.

Planos estructurales constructivos, los cuales deben contemplar las plantas con localizacion y dimensiones de
todos los elementos, los despieces y colocacion de refuerzos, traslapos, longitudes de desarrollo, cortes y
detalles especiales que se requieran para una facil interpretacion y ejecucion. Dentro de los planos, se debera
indicar las especificaciones de los materiales de construccion, los procedimientos constructivos y toda la
informacién que se considere relevante para la construccion y supervisiéon técnica estructural, grado de
capacidad de disipacién de energia bajo el cual se disefié el material estructural del sistema de resistencia
sismica, las cargas vivas y de acabados supuestas en los calculos y el grupo de uso al cual pertenece. Debera
entregarse como minimo la siguiente informacion:
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VI

Vii.

Planos estructurales (cimentacion, entrepisos, despieces, etc.), Planos de disefio general (esc. 1:50, 1:75),
Planos de detalles y despieces de elementos estructurales (1:20, 1:10, 1:5).

Planos dimensionales para formaleteria, indicando las cotas interiores; secciones estructurales, planos de
cimentacion con todos sus elementos componentes, ya sean zapatas, vigas de amarre, contrapesos, losas,
pilotes, caisson, columnas de estabilizacidn, muros de contencidn, rellenos minimos recomendados y demas
elementos.

Planos de losas de contrapiso, losas aéreas, segun nivel y contorno, con la indicacién del tipo, localizacién y
dimensiones de las vigas, viguetas, aligeramientos, etc.

Plano de columnas, mostrando el desarrollo de las mismas en toda su altura, con indicacidn de secciones
por piso, ejes de caras fijas y variables, se incluyen en este grupo elementos verticales como muros y
pantallas estructurales.

Plano de elementos varios, se incluyen aquellos elementos que forman parte de la estructura como son:
tanques subterraneos y elevados, escaleras, vigas-canales, remates, riostras, detalles de elementos no
estructurales (muros divisorios, dinteles, antepechos, etc.), y todos aquellos elementos estructurales que
provengan de disefios técnicos tales como bases bombas y equipos, cuartos técnicos, muros de contencion,
cajas de inspeccidn y pozos, etc.

Planos de refuerzo o de despiece, en estos indicara el tipo de refuerzo en acero segun su forma (figuracion),
desarrollo (longitud total), localizacion (en el elemento estructural), cantidad (de unidades) y en general, las
caracteristicas de las varillas o estribos de cada uno de los elementos estructurales determinados en los
planos descritos, con referencia a los cuales se elaboran (cimentacion, columnas, losas, elementos varios).
En estos planos se debe indicar claramente la clase de acero a emplear segun su resistencia, y recubrimiento
segun el tipo de exposicion y localizacidn del elemento estructural. .

Planos de disefio de las estructuras metalicas, dentro de los cuales se deben incluir plantas de distribucién
de los elementos principales, secundarios, contravientos, tensores, etc., con su respectiva identificacion;
desarrollos en verdadera magnitud de las celosias de cubiertas o de alma llena, mostrando los desarrollos a
ejes que permitan una adecuada construccion de las mismas, detalles e indicaciones principales de
conexiones, anclajes, detalles de union, secciones transversales, elementos que componen las fachadas con
indicacién clara de cuéles de ellas son estructurales y forman parte del sistema principal de resistencia a
fuera sismicas o de viento.

Cuadro resumen de cantidades de obra.

Lista de hierros y figuracién para elementos de concreto y despiece de elementos, si aplica.

Especificaciones generales y particulares de cada una de las actividades resultante de los estudios y disefios
para la ejecucién del proyecto.

Especificaciones de materiales, detalles y procedimientos constructivos.

Dentro de estas especificaciones se deben incluir como minimo los siguientes: Materiales, Formaletas,
aligeramientos, concreto, estructuras metélicas, conexiones, ensayos a realizar a los diferentes materiales e
indicacién clara de si se deben realizar pruebas de carga en campo o ensayos destructivos a los mismos.

a.

Materiales: conjunto de especificaciones de fabricacién y normas sobre los ensayos para comprobar la
calidad de los materiales utilizados en la preparacion del concreto estructural (concreto, acero, agregado,
agua y aditivos).

Formaletas: normas relativas a la ejecucion, consistencia, elaboracién, manejo y proteccién de los moldes,
sobre los cuales ha de colocarse el concreto, asi mismo indicar los tiempos minimos recomendados por el
disefiador para los procesos de desencofrado segun el tipo de elemento estructural.

Aligeramientos: Especificacion sobre el tipo, material, consistencia, estado de limpieza y humedad de los
elementos de relleno, integrales o recuperables, de las losas aligeradas.

Concreto: Aun cuando en condiciones normales las mezclas provienen de centrales que las preparan y
transportan para ser colocadas en la obra, la especificacion se refiere a los materiales componentes en los
puntos relativos a tipo de cemento a emplear, relacion agua cemento maxima sugerida, a la comprobacion
de la resistencia para que sea consistente con la del disefio, tipo de resistencia a medir (compresion, flexion)
segun la funcién del elemento estructural y al manejo de las mezclas en obra ya sea para el control de la
mezcla al llegar a obra (consistencia, colocacion, compactacion , curado, proteccion contra la accion fisica
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ylo quimica de los agentes externos, tiempos minimos para el retiro de formaletas y ensayos requeridos para
efectuar los controles a los diferentes materiales utilizados en la construccién). Se requiere se indiquen en
los planos las tolerancias admisibles de los diferentes elementos estructurales.

Vi, Informe con recomendaciones para disefio y construccion con elementos de madera de los proyectos que lo
requieran.

iX. Incluir detalles constructivos especiales y que sean de importancia para un adecuado comportamiento de la
estructura. Como resultado entregara las correspondientes cartillas de despiece para todos los elementos
estructurales.

X.  El consultor deberd entregar las correspondientes cantidades de obra de los elementos estructurales, con sus
memorias, es decir, cartillas de refuerzo, cantidades de concreto discriminadas por niveles y elementos
estructurales, acero estructural, etc., presupuesto incluido analisis de precios unitarios y especificaciones
técnicas de la construccion que deberan contener las condiciones y requisitos de caracter técnico que debe
cumplir la estructura, asi como los materiales, elementos y procedimientos utilizados en su ejecucion; para
efectos del control técnico de la construccion y para verificar la calidad de la obra, Normas técnicas de disefio y
construccion aplicables.

Xi. Carta de responsabilidad del Disefiador con copia de la matricula profesional del calculista responsable.

Todo lo anterior se desarrollara de conformidad con lo indicado en el anexo técnico (Recomendaciones Minimas), el cual
forma parte del presente documento.

e) Disefio Hidrosanitario f) Gas y g) Red Contra Incendios

El disefio comprende las redes de acueducto y alcantarillado, redes hidrosanitarias, de drenaje superficial y subterraneo,
equipos y demas sistemas hidraulicos necesarios para el 6ptimo suministro de agua potable, la evacuacion y disposicién
final de aguas negras y aguas lluvias (tuberias, bombas, accesorios, sifones, rejillas, etc.) Debe cumplir las
determinaciones previas realizadas por la Interventoria de Disefios en cada una de las entregas parciales y en la definitiva.

Se debe ejecutar o ajustar el proyecto de acuerdo con las normas exigidas por la Empresa de Acueducto competente,
NSR 10 y gas natural y en lo posible que todos los desagiies (AN y ALL) funcionen por gravedad. Se deben entregar
memorias de calculo, especificaciones técnicas y los planos de plantas de los disefios hidraulicos, sanitarios, aguas lluvias,
gas y red contra incendios cumpliendo todas las normas vigentes, ademas de los planos de detalles, cortes, diagramas
verticales, planos isométricos y equipos hidroneumaticos si son necesarios.

Todos los puntos de conexion y desagiies deben corresponder a los establecidos en los planos aprobados de la Empresa
Prestadora del Servicio. (Debera tener en cuenta entre los parametros exigidos por la Empresa Prestadora del Servicio en
relacién con las Cartas de Compromisos Especiales, Pélizas y Costos de Interventoria asociados). En todos los casos seré
responsabilidad del CONTRATISTA adelantar las consultas previas con las Empresas prestadoras de servicios publicos
para garantizar la aprobacién de los proyectos, incluido el tramite de preliminares, si son necesarias. El CONTRATISTA
debera entregar los proyectos de conexién domiciliaria debidamente aprobados por la Empresa de Servicios Publicos
correspondiente, entregando a FINDETER con copia a la Interventoria, la respectiva disponibilidad de servicio y memorias
de calculo incluyendo copias de la matricula profesional y cédula de ciudadania del profesional responsable.

Se debe contemplar ampliacion de diametro de la acometida, revisar la existencia del tanque de reserva de Agua Potable
y Aguas Lluvias, realizar el levantamiento de las redes existentes de aguas lluvias y aguas negras y evaluar si se
mantienen, si se aumenta la acometida, en tal caso se debe modelar hidraulicamente la nueva descarga y si se requiere
modificar las redes.

El disefio de la red contra incendios, debera cumplir con la NSR-10.

El disefio de las redes de gas natural, debera ser proyectado para la cocina y comedor.
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Como minimo se debe entregar la siguiente informacién:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.
Xii.
Xiii.
Xiv.
XV.
XVi.
XVil.
Xviii.

XiX.

XX.
XXi.
XXil.
XXiii.
XXiV.
XXV.
XXVi.
XXVii.
XXViii.
XXiX.
XXX.

XXXi.
XXXil.
XXXiii.
XXXIV.
XXXV,

Planta general de localizacion de redes, indicando cotas, diametros, longitudes, pendientes de las tuberias,
notas, detalles de acuerdo a exigencias aplicables, equipos y accesorios, especificacion de materiales, etc.
Plantas generales de redes e instalaciones existentes si las hubiese.

Isométrico de redes donde se aprecie claramente los recorridos, dimensiones y accesorios, indicandose
claramente los tramos y flujos.

Memorias de verificacion, estudio y calculo de disefio, incluyendo las tablas y parametros utilizados, en original
y dos copias, debidamente empastadas, indicando los criterios, normas y metodologia seguida, debidamente
firmadas con copia de la tarjeta profesional del responsable.

Se deberan entregar cuadros de cantidades de obra.

Indicar las especificaciones de materiales, equipos requeridos y procedimientos constructivos.

Especificaciones generales y particulares de cada una de las actividades resultante de los estudios y disefios
para la ejecucién del proyecto.

Carta de aprobacion de las empresas prestadoras de servicios publicos que correspondan.

Planos de Suministro de agua potable, redes sanitarias, aguas lluvias, red contraincendio, gas, aire, vapor,
esquemas verticales, detalles, cortes, e isométricos.

Tanques, plantas de tratamiento y solucion de sistemas de vertimiento y tratamiento de aguas residuales.
Detalles constructivos.

Memorias de calculo.

Especificaciones técnicas de construccion y de materiales.

Andlisis de precios unitarios.

Cantidades de obra.

Presupuesto detallado.

Normas técnicas de disefio y construccion aplicables

Las memorias deberan ajustarse a las normas RAS vy al cddigo colombiano de fontaneria y contendran como
minimo lo siguiente: Descripcion del proyecto, cddigos y reglamentos empleados en el disefio, relacién de
calculos individuales y generales del proyecto, dentro de los que se incluyen: acometida, tanques de
abastecimiento, bombas, redes de suministro, y de evacuacion, unidades sanitarias, presiones de los sistemas
hidroneumaticos, perdidas, caudales, diametros requeridos, diagramas isométricos, etc.

Los planos se elaboraran con base en el proyecto arquitecténico y conciliado con el proyecto estructural para
validar que no existen afectaciones a la estructura, el proyecto se amarrara adecuadamente a los ejes del
proyecto.

Andlisis del trazado general de la red de aguas negras y aguas lluvias.

Calculo de aportes y areas aferentes.

Calculo y disefio de colectores.

Determinacion de perfiles y definicién de rasantes.

Detalles de pozos, cruce de tuberias, cimentacién para tuberias y detalles tipicos de tuberias.

Localizacién y cuantificacién de sumideros de aguas lluvias.

Revision del disefio con el coordinador del proyecto y con arquitectura.

Calculo de caudales requeridos.

Trazado de la red de distribucion.

Dimensionamiento de tuberias.

Plantas debidamente aprobadas, firmadas y selladas por la Empresa de acueducto y alcantarillado del municipio
indicando cotas, diametros, longitudes y pendientes de las tuberias, notas y detalles de acuerdo a exigencias de
la Empresa de Acueducto y Alcantarillado del Municipio.

Memorias de calculo del alcantarillado de aguas negras.

Memorias de célculo del alcantarillado de aguas lluvias.

Memorias de célculo de la red de acueducto.

Detalle de las instalaciones dentro del cuarto bombas y tanque de agua potable, si se requiere.

Las especificaciones deberan determinar las caracteristicas de los materiales, elementos y equipos, que
conforman todas las redes del proyecto. Se incluyen, especificaciones para tanques, tuberias, aparatos y
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accesorios, valvulas, juntas de expansion, camaras de aire, bombas, gabinetes de incendio, equipo
hidroneumatico, medidores, etc. La especificacion debe dar indicaciones respecto a la ejecucion de los trabajos
(roscado, suspension y fijacidn, recubrimiento, empalmes, cruces, sellamiento de uniones, otros),
Comprobaciones (inspecciones, pruebas de aire/humo, pruebas de presion, pruebas de agua, pendientes, etc.),
Forma de medida y pago, recomendaciones de mantenimiento (manual de mantenimiento).

XXXVi. Red contraincendio: Las memorias deberan ajustarse a las normas aplicables: Descripcion del proyecto, cédigos
y reglamentos empleados en el disefio, relacion de calculos individuales y generales del proyecto, dentro de los
que se incluyen: acometida, tanques de abastecimiento, bombas, materiales de las redes, presiones de los
sistemas hidroneumaticos, perdidas, caudales, sistemas de prueba, didmetros requeridos para la red, diagramas
isométricos tanto de la red general como de la caseta de bombas, etc.

XXXVii. Los planos se elaboraran con base en el proyecto de urbanismo y el arquitectonico y conciliado con el proyecto
estructural para validar que no existen afectaciones a la estructura, el proyecto se amarrara adecuadamente a
los ejes del proyecto.

XXXViil. Andlisis del trazado general de la red contra incendio.
XXXIX. Determinacion y adopcion de los parametros de disefio exigidos por la entidad correspondiente.
xl. Determinacion de perfiles y definicién de rasantes.
Xli. Detalles de cruce de tuberias, cimentacion para tuberias y detalles tipicos de tuberias.
xlii. Revisién del disefio con el coordinador del proyecto y con arquitectura.
xliii. Memorias de calculo de la red contra incendio.

Xliv. Detalle de las instalaciones dentro del cuarto bombas y tanque de red contra incendio, documento con
especificacidn de pruebas al sistema y mantenimiento al mismo

Lo anterior se desarrollard de conformidad con lo indicado en el anexo técnico (Recomendaciones Minimas de
Construccion), el cual forma parte del presente documento.

h) Diseio Eléctrico, i) Telefénico, Voz y Datos.

El CONTRATISTA debera realizar los estudios, disefios eléctricos, disefio de cableado estructurado para voz y datos en
cable UTP categoria 6 0 6A (si el costo no supera un 30%), sistema de TV y sonido, sistema de iluminacién y de detalle,
realizando el analisis de las cargas necesarias para el funcionamiento de todo el sistema, de manera que se satisfagan las
exigencias de la norma RETIE y regulaciones establecidas del sistema por la empresa local prestadora del servicio, de la
norma del RETILAP: REGLAMENTO TECNICO DE ILUMINACION Y ALUMBRADO, Resolucién 181331 de agosto 6 de
2009, mediante la cual se adopta el RETILAP que entraria en vigencia el 20 de febrero de 2010. Mediante la Resolucién
180265 del 19 de febrero de 2010 se aplazé la entrada en vigencia del reglamento hasta el 1° de abril de 2010 y demas
normativa vigente aplicable.

EL CONTRATISTA debera obtener de la EMPRESA DE ENERGIA de la zona en la que se desarrollaran los proyectos y
de la respectiva empresa de teléfonos, las condiciones de servicio (Factibilidad), previo al inicio del disefio eléctrico y
posteriormente debera entregar el disefio del proyecto de conexién domiciliaria aprobado ante la empresa de servicios
publicos: serie 3 0 lo que se defina de acuerdo a la factibilidad del servicio. Adicionalmente, deberé tramitar ante la empresa
prestadora del servicio la aprobacion de los proyectos. El CONTRATISTA cancelara los costos de los derechos, suma que
sera reembolsada previa presentacion de los soportes necesarios.

Este disefio se debe ejecutar o ajustar cumpliendo las normas establecidas por la empresa de energia y la respectiva
empresa de teléfonos. Debe contener planos de disefio de instalaciones eléctricas, iluminacidén con sus respectivos
circuitos, diagramas unifilares, disefio de apantallamiento atmosférico, tableros de circuitos, tablero general, subestacion
eléctrica, sonido, voz y datos. Se deben entregar las memorias de calculo, especificaciones técnicas y la Preliminar de
energia, expedida por empresa de energia, debidamente aprobada. El disefiador eléctrico debera entregar toda la
informacion y hacer las correcciones necesarias durante el tramite de aprobacion del servicio de energia. En todos los
casos sera responsabilidad del CONTRATISTA adelantar las consultas previas con las Empresas de Servicios Publicos
para garantizar la aprobacion de los proyectos por la empresa correspondiente
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Se deberan entregar los planos de los diversos sistemas eléctricos y afines: iluminacién, fuerza, comunicaciones, CCTV,
plantas de localizacion, acometidas, canalizaciones, para redes eléctricas y de comunicaciones, circuitos (alumbrado,
fuerza, tomas, comunicacion, sistemas de tierra y apantallamiento y sistema de emergencia) Detalles de locales y equipos,
subestacion, planta de emergencia, transferencia, tableros, cajas, canalizaciones, ductos, mallas de tierra, pararrayos, y
en general de aquellas partes o0 elementos que no se visualicen en las plantas y cortes.

El proponente debera disefiar la infraestructura fisica para la instalacion de las redes de comunicaciones (voz y datos en
fibra dptica) y de seguridad y vigilancia que utilizaran otros proveedores. Las especificaciones deben incluir la indicacion
de materiales, elementos y equipo necesarios para un adecuado funcionamiento de la red, se incluyen especificaciones
para tuberias, alambres y cables, accesorios y aparatos, cajas de salida, toma corrientes y especiales, apagadores,
interruptores automaticos, contactores de alumbrado, cajas de distribuciéon de comunicaciones, tableros especiales, corta
circuitos de alta tension, pararrayos, sistemas a tierra, subestaciones, transformadores, planta de emergencia

H1) EI CONTRATISTA debe prever para la red eléctrica:

iv.

V.
Vi.
Vi,
viii.
iX.
X.

Planos de disefio de fuerza e iluminacién con los respectivos circuitos.

Diagramas unifilares, tableros de circuitos, Tablero general, subestacion eléctrica, red de sonido, sistemas de
control de activos y de acceso.

Memorias de calculo. La memoria contendra entre otros lo siguiente: descripcion del proyecto, cddigos que
aplican, indice de los calculos realizados, indice de calculos y planos, dentro de los cuales se incluyan acometida
principal (planos debidamente aprobados, firmados y sellados por CHEC S.A. E.S.P.), acometidas parciales,
tablero general, tableros parciales, circuitos de fuerza y alumbrado, planta de emergencia, esquemas verticales,
detalles, diagramas unifilares y cuadro de cargas eléctricas.

Se deben revisar las cuentas existentes y unificar la acometida. Para la ampliacion de la carga, se debe
contemplar una subestacion, esto debe quedar previsto en los planos aprobados por la Curaduria.

El disefio debe incluir planta eléctrica de emergencia y sistema de transferencia automatica.

Especificaciones técnicas de instalaciones eléctricas.

Andlisis de precios unitarios.

Cantidades de obra.

Presupuesto detallado de obra.

Normas técnicas de disefio y construccion aplicables

H2) Asi mismo el CONTRATISTA debe prever para la red de voz y datos:

Vi.
Vii.

viii.

Contemplar rutas y canalizaciones para la llegada de la fibra dptica del proveedor del enlace de internet hasta el
cuarto técnico o centro de cableado principal.

Intercomunicar los diferentes cuartos técnicos o centros de cableado ya sea en cableado estructurado o en fibra
dptica manteniendo la tipologia estrella.

El cuarto Técnico o centro de cableado debera contar con sistema de refrigeracion el cual permita mantener
continuamente (24 horas al dia, 365 dias al afio) entre 10 y 20 grados centigrados y la humedad relativa debe
mantenerse menor a 85%. Debe de haber un cambio de aire por hora.

En cuartos que tienen equipo electrénico la temperatura del cuarto de telecomunicaciones debe mantenerse
continuamente (24 horas al dia, 365 dias al afio) entre 18 y 24 grados centigrados. La humedad relativa debe
mantenerse entre 30% y 55%. Debe de haber un cambio de aire por hora

Los switch deben ser previstos con puertos Giga capa 2, QoS, soporte IPv6, Administrable (web, CLI, protocolo
SNMP), apilamiento virtual y tipo rack.

La bandeja portacable debe ser doble via y que permita crecimiento de un 40 por ciento.

Las canalizaciones tipo bandeja que se ubican en corredores de menos de 2 metros deben ser protegidas con
tapa.

En el &rea administrativa deben contemplar punto de datos y toma regulada por puesto de trabajo.

Pégina 20 de 66



iX. En las salas de reuniones se deben contemplar dos (2) tomas reguladas en mobiliario con zécalo; contemplando
las indicaciones de Dotaciones sobre el mobiliario que se entrega para esta area y de la ubicacién estratégica
del mismo.

X. Desde el disefio se debe especificar la ubicacion y el tipo de ducteria a instalar, aclarando el tipo de mobiliario a
utilizar y contemplando el kit de canaleta para la red de datos y red regulada (z6calo), siguiendo las indicaciones
de los LINEAMIENTOS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURA PARA CENTROS ZONALES sobre el mobiliario
a utilizar y de la ubicacion estratégica del mismo. (no se deben contemplar tomas al piso)

Lo anterior se desarrollara de conformidad con lo indicado en el anexo técnico Recomendaciones Minimas de
Construccion, el cual forma parte del presente documento.

i) Propuesta de tecnologia de equipos para ahorro y aprovechamiento de energia

El CONTRATISTA debera entregar una propuesta tecnoldgica de uso de equipos de ahorro de energia, que se integre de
manera adecuada con el proyecto y el entorno, para lo cual debera presentar:

e  Esquema de disefio de la propuesta integrada al disefio final.

e Costos de la integracion de esta propuesta al disefio final, con su respectivo analisis de precios y
cotizaciones que incluyan transporte, instalacion y demas factores necesarios para la puesta en
funcionamiento del sistema.

e  Cuadro comparativo que indique el ahorro de energia que se generaria con la utilizacion de la tecnologia
en comparacion con el sistema convencional.

e Cronograma que indique los tiempos que se requieren desde la aprobacién de la actividad hasta su puesta
en funcionamiento, teniendo en cuenta el desplazamiento al sitio de ejecucion del proyecto.

e  Especificaciones y costos de mantenimiento de la tecnologia propuesta.

Esta propuesta debe ser presentada a FINDETER quien decidira si su ejecucion sera incluida o no en la etapa Il, para lo
cual se incluye en el valor de la etapa de obra un rubro reembolsable en caso de aprobar su ejecucion.

k) Propuesta de tecnologia de equipos para ahorro y aprovechamiento agua

El CONTRATISTA debera entregar una propuesta tecnoldgica de uso de equipos de ahorro de agua, que se integre de
manera adecuada con el proyecto y el entorno, para lo cual debera presentar:

Esquema de disefio de la propuesta integrada al disefio final.
Costos de la integraciéon de esta propuesta al disefio final, con su respectivo analisis de precios y
cotizaciones que incluyan transporte, instalacion y demas factores necesarios para la puesta en
funcionamiento del sistema.

e  Cuadro comparativo que indique el ahorro de agua que se generaria con la utilizacién de la tecnologia en
comparacion con el sistema convencional.

e Cronograma que indique los tiempos que se requieren desde la aprobacién de la actividad hasta su puesta
en funcionamiento, teniendo en cuenta el desplazamiento al sitio de ejecucion del proyecto.

e  Especificaciones y costos de mantenimiento de la tecnologia propuesta.

Esta propuesta debe ser presentada a FINDETER quien decidira si su ejecucién sera incluida o no en la etapa Il, para lo

cual se incluye en el valor de la etapa de obra un rubro reembolsable en caso de aprobar su ejecucion.

Para la implementacion de las propuestas de tecnologia de sostenibilidad enunciadas en los items j) y k) correspondientes
a las actividades de ejecucion condicionada, la interventoria debera emitir un concepto dentro del plazo comprendido para
ejecucion de la etapa 1, adoptando una de las siguientes alternativas:
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e  Concepto Favorable: LaINTERVENTORIA debera emitir concepto favorable cuando del analisis de la propuesta
de tecnologia de sostenibilidad presentada por el CONTRATISTA DE EJECUCION DEL PROYECTO vy de las
verificaciones realizadas en cumplimiento de sus obligaciones, considere que la alternativa es ejecutable y sera
funcional en las actuales condiciones del proyecto. En este caso la INTERVENTORIA considera que es viable
la implementacién de la alternativa propuesta.

En todo caso, la implementacién de la alternativa de tecnologia de sostenibilidad, solamente se entendera
formalizado con la aprobacion por parte de FINDETER, de manera que las partes entienden que el concepto
favorable de la INTERVENTORIA no obliga la ejecucion de la tecnologia de sostenibilidad, por cuanto la decisién
de su ejecucion depende del anélisis que efectiie FINDETER, conforme se establece en este Capitulo

e Concepto con Recomendaciones y propuesta de ajuste: La INTERVENTORIA emitird concepto sobre la
alternativa de tecnologia de sostenibilidad presentada por el CONTRATISTA DE EJECUCION DEL
PROYECTO, sugiriendo a FINDETER su implementacion, con recomendaciones, indicando el alcance y costo.

En todo caso, la implementacién de la alternativa de tecnologia de sostenibilidad, solamente se entendera
formalizado con la aprobacion por parte de FINDETER, de manera que las partes entienden que el concepto
favorable de la INTERVENTORIA no obliga la ejecucion de la tecnologia de sostenibilidad, por cuanto la decisién
de su ejecucién depende del anélisis que efectlie FINDETER, conforme se establece en este Capitulo.

e Concepto de imposibilidad de ejecucion y/o riesgo de funcionalidad del proyecto: La interventoria debera
conceptuar sobre los elementos facticos establecidos por el CONTRATISTA DE EJECUCION DEL PROYECTO
en propuesta de implementacion de alternativa de tecnologia de sostenibilidad, que impidan la ejecucién del
proyecto.

I) Presupuesto, m) Programacion, Cantidades de Obra y Especificaciones de Construccion.

El CONTRATISTA debera entregar las cantidades de obra definitivas y las especificaciones generales y particulares de
construccion.

El CONTRATISTA debera realizar el presupuesto detallado de obra DE REFERENCIA PARA LA ENTIDAD
CONTRATANTE, bajo las siguientes consideraciones:

El presupuesto y las cantidades de obra, para cada uno de los proyectos, deberan contener en forma clara y detallada
todas y cada una de las actividades necesarias para ejecutar la construccion, cimentacion, estructura, obra negra, obra
gris, acabados, instalaciones eléctricas, telefonicas y de sonido, instalaciones hidrosanitarias y de gas, red contraincendios,
equipos especiales, etc. Se deben entregar los andlisis de precios unitarios indicativos de todas las actividades del
presupuesto, el listado de insumos basicos, al igual que todas las especificaciones de construccion, las cuales deben
contener en forma clara la descripcidén de la actividad, los materiales necesarios y la unidad de medida. Estas
especificaciones deben coincidir con las especificaciones generales de construccion entregadas por FINDETER al
CONTRATISTA y en caso de ser necesaria alguna especificacion adicional, ésta se debe ajustar siguiendo la metodologia
de FINDETER, de tal manera que pueda ser incorporada a las Especificaciones Generales. El presupuesto de obra
entregado debe estar ordenado de acuerdo con las especificaciones de construccién y las cantidades de obra deberan
estar acompafiadas de sus memorias, la programacién de obra definiendo los tiempos de duracién y secuencia de tiempos
asociados a cada una de las diferentes actividades del presupuesto; regulando las etapas de construccion, determinando
los tiempos teoricos de obra; se debe entregar en un diagrama de Gantt y LPU o PERT, que muestre la ruta critica, fecha
de iniciaciones primeras y Ultimas, fechas de finalizacién primeras y Ultimas y holgura de cada actividad; expresada en
dias calendario, Programa de inversién mensual en Microsoft Project, las memorias de rendimientos de obra, nimero de
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cuadrillas por actividad y programacion de equipos a utilizar. Se debe entregar un flujo de caja semanal sobre obra
ejecutada incluyendo el valor del A.l.U.

Esto requiere del conocimiento detallado de los disefios de los proyectos, pues implica contar con dos insumos
fundamentales que son las especificaciones técnicas (generales y particulares) y las cantidades de obra. La definicion de
los valores unitarios de las actividades que conforman el presupuesto, se realizara mediante la metodologia para calcular
el costo de actividades de obra, conocida como “Analisis de Precios Unitarios” -APU- y el otro es un estudio de precios de
mercado mediante la solicitud de cotizaciones, este Ultimo se utiliza exclusivamente para la estimacion de costos de
muebles, herramientas y equipos, las cotizaciones se deben solicitar a fabricantes especializados y reconocidos en el
mercado.

Nota: En ninglin caso se considerara el presupuesto y los analisis de precios unitarios, presentados por el CONTRATISTA,
como contractuales dado que la modalidad de contratacion es precio global fijo, estos productos son de caracter indicativo.

Las especificaciones deberan cumplir los requerimientos exigidos por FINDETER y una vez aprobadas no podran
modificarse sin justificacién y nueva aprobacion por parte de la interventoria y FINDETER.

El CONTRATISTA debera presentar una cartilla de especificaciones técnicas de construccion de todo el proyecto que
incluya las especificaciones técnicas para cada item del presupuesto

El CONTRATISTA debera tener en cuenta que la estructuracion del presupuesto se adelantara y en concordancia con el
proyecto técnico, debera tener en cuenta:

i La concordancia de los items de pago con las especificaciones generales y particulares del proyecto y las
referencias en planos.

i La unidad de medida debera estar de acuerdo a la especificacion correspondiente.

i Los precios de los materiales deben corresponder a valores en el sitio de colocacién incluyendo todos los fletes
e impuestos a que haya lugar.

iv. Presupuesto detallado de obra DE REFERENCIA para la entidad Contratante.

V. Presupuesto resumido por capitulos con su respectiva participacion porcentual en el total del presupuesto.

vi. Los precios de los materiales deben corresponder a valores en el sitio de colocacion incluyendo todos los fletes.

Vi, Estimar los costos unitarios de los items de obra, definiendo las caracteristicas de los materiales y procesos
constructivos necesarios.
Vi, El CONTRATISTA debe evitar en lo posible que la unidad de medida sea Global. En caso de ser necesaria la

inclusién de una actividad a precio global, en la especificacion técnica debera incluirse la descripcion detallada
de la misma, y las consideraciones por las cuales se hace necesario contemplarla de esta manera.
iX. Memorias de cantidades de obra.
X. Analisis de Precios Unitarios para cada item del presupuesto
Xi. Listado de Insumos y materiales basicos
Xii. Discriminacion de los costos indirectos

Lo anterior, se vera reflejado en el FORMATO DE PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA, el cual servira como base de
seguimiento a la ejecucién de total de la etapa de obra, y debera estar conformado por los siguientes elementos:

a) No. de item: Es la numeracion consecutiva y ordenada que identifica cada una de las actividades que se
requieren ejecutar para la construccion de la obra. El orden de numeracion de capitulos y actividades se debe
realizar conforme la cronologia de ejecucion de las actividades. La numeracién se realizara de acuerdo con el
modelo del siguiente esquema:

i.  Numero del Subcapitulo

ii. NUmero de la Actividad
iii. Numero de Capitulo
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b) b) Descripcién: Es el nombre o una descripcion corta de la actividad. Este nombre o descripcion debera
corresponder a una especificacion técnica detallada, la cual debera identificarse con la misma numeracion (No.
de Item).

c) Unidad: Es la unidad de pago de la actividad, deberéa usarse el sistema métrico internacional. Las unidades mas
comunes son:

ml: Metro Lineal

m2: Metro Cuadrado
m3: Metro Clbico
Kg: Kilogramo

Un: Unidad

d) Cantidad: Es la cantidad de unidades que se prevé ejecutar de la respectiva actividad. Se debera utilizar, en lo
posible, niumeros enteros (sin decimales), de lo contrario, de ser necesario, redondear a maximo dos cifras
decimales. Debera corresponder a la medicién o al calculo realizado con base en los planos de construccién y/o
memorias de disefio, y tendra el soporte correspondiente en las memorias de calculo de cantidades.

e) Valor Unitario: Es el valor expresado en pesos, sin centavos, correspondiente al costo directo de la ejecucion de
una unidad de la respectiva actividad.

f)  Valor Parcial: Es el valor en pesos resultante de la multiplicacion de la cantidad por el valor unitario.

g) Valor Total por Capitulo: Es el valor en pesos resultante de la sumatoria de los Valores Parciales de todas las
actividades que conforman un Capitulo.

h) Valor Costo Directo Total: Es el valor en pesos resultante de la sumatoria de los Valores Totales de todos los
Capitulos.

i) Valor Costos Indirectos: Es el valor en pesos resultante de la sumatoria de los Valores correspondientes a la
Administracién, los Imprevistos y la Utilidad.

j)  Valor IVA sobre la Utilidad: Es el valor en pesos correspondiente al calculo del IVA, correspondiente al 16%,
sobre el valor de la Utilidad.

k) Valor Total de la Obra: Es el valor en pesos resultante de la sumatoria del valor del Costo Directo Total, mas el
valor de los Costos Indirectos, més el valor del IVA sobre la Utilidad.

Las operaciones requeridas para la estimacion de analisis de precios unitarios y el presupuesto de obra, deberan ser
suministradas incluyendo la formulacién requerida para la obtencion de los resultados, en formato Excel.

Lo anterior se desarrollara de conformidad con lo indicado en el anexo técnico (Recomendaciones Minimas), el cual forma
parte del presente documento.

n) Plan de manejo ambiental
De acuerdo con la localizacién del proyecto y la afectacion del medio ambiente, el CONTRATISTA debera presentar el
andlisis del Plan de Manejo Ambiental, ajustado éste a lo indicado en las normas, Interventor, para que la implementacién

del documento producto de este analisis sea de caracter obligatorio para el constructor. Lo anterior en caso de ser
necesario.
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Estudio de Sostenibilidad e Impacto Ambiental: Se debe realizar una fase de analisis de informacion existente en el terreno
en la que se recolecte la informacion necesaria para generar una linea de base de analisis de influencia del proyecto sobre
el entorno inmediato.

Manejo Silvicultural: Si en el disefio se considera sobreponer volumenes que afecten arboles existentes en caso de
tenerlos, es necesario llevar a cabo una posible fase de incorporacién del concepto técnico forestal que cumpla con los
requisitos para la obtencién de permiso de tala segun el Decreto Distrital 531 de 2010 en la que se elabore un inventario
forestal de acuerdo con las fichas técnicas No 1y No 2, y que incluya la Georeferenciacion de los individuos arbéreos,
presentar un plan de manejo silvicultural en funcion del disefio y construccion del Centro Zonal, efectuar el pago de
evaluacién que autoliquide la SDA de acuerdo con la Resoluciéon 5589 DE 2011 en su articulo 30 y aportar la
documentacion del Ing. forestal que hace las fichas técnicas en el que se formulen los modos de reposicién y tratamiento
de arboles, el CONTRATISTA esta obligado a determinar si asi se requiere el niimero y especificacion de las especies que
se afecten total o parcialmente por la implantacién del proyecto y establecer en coordinacién con FINDETER la gestion
requerida para obtener todos los permisos y autorizaciones por parte de la Secretaria Distrital de Ambiente o la CAR para
la tala, poda, bloqueo y traslado o manejo de los individuos del arbolado urbano. Del mismo modo el CONTRATISTA esta
obligado a realizar el disefio de sostenibilidad para el proyecto con la mayor eficiencia bioclimatica posible.

Adicionalmente el Estudio de Sostenibilidad Ambiental, se debe circunscribir dentro de los parametros propios del disefio
sostenible, haciendo énfasis en el concepto de edificio verde, en concordancia con una propuesta bioclimatica y ambiental
integral, siguiendo entre otras las siguientes pautas: 1) Relacién arménica con el entorno. 2) Eleccion de procesos y
materiales de construccién con criterio medioambiental. 3) Bajo impacto de la obras con el entorno. 4) Eficiencia energética.
5) Eficiencia hidrica y manejo del agua. 6) Manejo de residuos. 7) Mantenimiento y conservacion. 8) Confort higrométrico.
9) Confort acustico. 10) Confort visual. 11) Confort olfativo. 12) Condiciones sanitarias. 13) Calidad del aire. 14) Calidad
del agua. Estos estudios incluyen el anlisis costo beneficio, que permita evaluar la condicién de viabilidad técnica y
econdmica de cada propuesta.

0) Gestién con Empresas de Servicios Publicos.

El CONTRATISTA debera entregar, dentro del plazo definido, todos los estudios técnicos y los disefios, aprobados por
las empresas de servicios publicos y demas entidades competentes. Para este efecto debera programar sus reuniones
con representantes de esas empresas, de tal manera que se cumplan totalmente estos requisitos de aprobacion dentro
del plazo estipulado en el Contrato.

El CONTRATISTA debera consultar con las entidades competentes los documentos que permitan el desarrollo del objeto
del Contrato.

El CONTRATISTA debera radicar ante las empresas de servicios publicos, los disefios que requieran aprobacién de éstas.
De acuerdo con el alcance de los estudios y disefios, el CONTRATISTA es responsable del seguimiento de los disefios
que se radiquen en cada una de las empresas de servicios publicos, hasta obtener su aprobacion.

EI CONTRATISTA debera realizar las correcciones y ajustes solicitados por la Interventoria y/o la entidad, y/o las empresas
de servicios publicos dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de la solicitud. Estos términos deberan
ser considerados por el CONTRATISTA en su programacion, y no lo exoneran de cumplir con la entrega de los estudios y
disefios, debidamente revisados y aprobados por la Interventoria o la entidad, dentro del plazo de ejecucion del Contrato

2.2.1.1.5 Edicion de informes
De acuerdo con los entregables planteados en los estudios técnicos y los disefios integrales que se deben adelantar para
el proyecto, el CONTRATISTA debera hacer entrega a la interventoria del informe mensual de avance de los trabajos, en

donde se consignen las memorias y especificaciones técnicas de los paquetes arquitectonicos, estructural, hidraulico,
eléctrico, geotecnia y demas consignados en esta metodologia.
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Para la entrega de estos informes y demas paquetes técnicos, el consultor debera entregarlos bajo las normas técnicas
colombianas establecidas para tal efecto. Se deben cumplir entre ellas:

.NTC 1456
.NTC 5613
.NTC 4490
.NTC 1594
.NTC 1580
.NTC 1687
.NTC 1914
. Demas normativa vigente y aplicable.

O NO OIS WN -

222 ETAPA2:

Consiste en la construccion de las obras del “CENTRO ZONAL — EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO
DE CALDAS” con base en los estudios técnicos y disefios integrales producto de la Etapa 1 debidamente aprobados por
la curaduria, teniendo en cuenta los requerimientos de areas sefialados a continuacion:

AREA ESPACIOS-DESCRIPCION AREAS LINEAMIENTOS ICBF (m?) ‘
Coordinacion 14
Bafios 3
Secretaria 8
ADMINISTRACION | Administrativos 27
profesional de area social 9
Contaduria 55
Profesional Social 27
técnicos 9,5
Enlace del SNBF 20
profesional de area social 7,05
nutricion 36
PROTECCION | sala de reuniones 12
Profesional Social 9
Nutricion 9
Administrativos 4,5
Servicios Generales 0,24
e 2,25
Vigilancia
practicantes 9
OTROS Cocina 9,8
Barios 20
Barios oficinas ( 4 bafios 1* piso y 16
Genero)
Cuarto Técnico 9
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Vi.

AREA ESPACIOS-DESCRIPCION AREAS LINEAMIENTOS ICBF (m?)
Bodega 10
Almacén de insumos 9
equipos especiales 12
Sala de espera 15
Auditorio 50 63,8
zona de impresién 3
AREAS COMUNES |-ArChivO 15

zona ludica 4
parqueaderos 21,6
cuarto de aseo 3
punto ecologico 1
Circulacion, rampas, escaleras,

OTRASZONAS | plazoleta de entrada cubierta/salida 165
cubierta.

URBANISMOS | andenes y accesos 40

Ademas hacen parte de la Etapa 2 las obras concernientes a la Demoalicién Vivienda existente en el predio donde se
construira el Centro Zonal, lo cual incluye retiro de material y disposicion en sitio autorizado, las obras de contencién de
las Viviendas aledafas, asi como el suministro y la puesta en funcionamiento de Equipos Especiales (Ascensor para
discapacitados) y Dotacién de Mobiliario para el Centro Zonal.

Las obras, edificaciones y suministros que se ejecutaran en la Etapa 2 deberan ser completamente funcionales e integrales,
por lo cual el CONTRATISTA, desde la etapa de estudios y disefios, deberd contemplar la totalidad de las obras de
ingenieria para su puesta en funcionamiento.

Con lo anterior se busca contar con un Centro Zonal (CZ), disefiado de acuerdo con los estandares y las normativas
establecidas por el Gobierno Nacional.

2.2.21 Normatividad Aplicable

Se enumera a continuacién parte de la normativa técnica aplicable que debe ser tenida en cuenta para la ejecucion y
desarrollo del Proyecto por parte del CONTRATISTA y objeto de seguimiento por parte de la Interventoria:

Ley 388 de 1997 Ordenamiento Territorial.

Norma vigente con relacion al “Plan de ordenamiento Territorial” previo a la radicacién del proyecto para los tramites
de obtencion de la licencias y/o permisos.

Ley 400 de 1997. Reglamento colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aquellas normas que la modifiquen
o desarrollen.

NSR-10 y sus decretos reglamentarios, complementarios y cualquier otra norma vigente que regule el disefio y
construccion sismo resistente en Colombia.

Ley 361 de 1997 “por la cual se establecen mecanismos de integracién social de las personas con limitacién y se
dictan otras disposiciones.”, y aquellas normas que la modifiquen o desarrollen. NTC. 4144, NTC. 4201, NTC. 4142,
NTC. 4139, NTC. 4140, NTC. 4141, NTC. 4143, NTC. 4145, NTC. 4349, NTC. 4904, NTC. 4960.

Ley 1618 de 2013 - Disposiciones para Garantizar el Pleno Ejercicio de los Derechos de las Personas con
Discapacidad.
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Vi,

viii.

Xi.
Xii.

Xiii.
Xiv.
XV.

XVi.
XVil.
Xviii.

XiX.

XX.
XXi.

XXii.
Xxiii.
XXiV.

XXV.
XXVi.
XXVil.
XXViii.
XXiX.
XXX.
XXXi.

XXXii.
XXXiil.

XXXiV.
XXXV,
XXXVi.

XXXVl
XXXViil.
XXXIX.
xl.

xli.

Legislacion de Seguridad Industrial Salud Ocupacional. Andlisis y aplicaciéon de las normas de Construccion y
Adecuacion en Salud Ocupacional, segun Resolucion 2400 de 1979.

Normas INVIAS para rellenos granulares y especificaciones de pavimentos.
Transito (disposiciones vigentes para el impacto de trafico, vehiculos y maquinaria de obra).

Normas de Salubridad (entre otras: ley 09 de 1979, NTC 920-1 de 1997, NTC 1500 de 1979, NTC 1674 de 1981, NTC
1700 de 1982).

Normas Ambientales Ley 373 de 1997 Uso eficiente y racional del agua, Decreto 1753 de 1994, GTC 24 de 1989
Decreto 1575 de 2007 por el cual se establece el Sistema para la Proteccién y Control de la Calidad del Agua para
Consumo Humano.

Andlisis y aplicacién de normas ambientales, gestion ambiental y manejo de residuos.

Reglamentacion de manejo ambiental y recursos hidricos. Legislacion ambiental Municipal y Nacional.

Emisiones atmosféricas, Decreto 948 del 1995 Min Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial Establece normas de
prevencion y control de la contaminacién atmosférica y la proteccion de la calidad del aire.

NFPA 101 Cédigo de Seguridad Humana

Resolucion 2413 del 22 de mayo 1979 Min. De Trabajo y seguridad social. Establece el Reglamento de Higiene y
seguridad en la construccion.

Resolucién 1409 de julio 23 de 2012, reglamento de seguridad de trabajo en alturas

Resolucién 627 07 de abril de 2006 Ministerio de Medio Ambiente por la cual se establece la norma nacional de
emision de ruido y ruido ambiental.

Normas NFPA-NEC y Cddigo Nacional de Incendios.

Reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento basico, RAS- 2000 (Resolucién 1096 del 17 de
noviembre de 2000, emanada del Ministerio de Desarrollo Econémico de la Republica de Colombia) y RESOLUCION
2320 DE 2009 por la cual se modifica parcialmente la Resolucién nimero 1096 de 2000 que adopta el Reglamento
Técnico para el sector de Agua Potable y Saneamiento Basico RAS

Caodigo colombiano de fontaneria NTC-1500.

NORMAS AISC, AlSI.

NFPA 13 Norma para sistemas de sprinklers, cuando haya lugar.

NFPA 14 Norma para Sistemas de columnas de agua y gabinetes contra incendio.

NFPA 20 Norma para bombas centrifugadas contra incendios.

NFPA 72 Cddigo para sistemas de alarma contra incendio.

Codigo para suministro y distribucion de agua para extincidn de incendios en edificaciones, NTC-1669.

Normativas ASHRAE referentes a eficiencia energética (90.1) y confort térmico (62.1).

Cadigo Eléctrico Nacional, norma ICONTEC 2050.

Reglamento técnico vigente de instalaciones eléctricas Resolucion No. 18 0398 de 7 de abril de 2004 expedida por el
Ministerio de Minas y Energia (RETIE).

Las normas vigentes de la empresa de energia encargada del suministro y control de la energia.

Reglamento técnico de instalaciones eléctricas, RETIE y NTC 2050, Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado
Publico RETILAP

Normas de las empresas locales de servicios publicos o con las que se proveera los servicios.

Legislacion de transito vehicular y peatonal

Normatividad vigente a nivel nacional para la movilizacién de maquinaria y equipo pesado expedido por la entidad
competente segun el tipo de obra, por la entidad competente.

Norma NTC 2505 y demas Normas Técnicas de la empresa prestadora del servicio de Gas Natural.
Recomendaciones NEHRP para evaluacion de edificaciones existentes (boletin técnico No. 46 de A.L.S.)

Estudio de micro zonificacion sismica del lugar donde se desarrollara el proyecto.

Demas normas aplicables para los diferentes aspectos del Proyecto de acuerdo a las particularidades del disefio y
construccion del mismo, determinadas por factores del entorno (localizacion del Proyecto) y su regulacion especifica.
Las deméas normas aplicables para el cumplimiento del objeto a contratar.

2.2.2.2 Recibo del sitio de la obra
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El CONTRATISTA conjuntamente con la interventoria procedera a recibir el predio en el que van a ejecutar las obras. De
este procedimiento se debera dejar constancia mediante acta escrita como minimo de lo siguiente:

- Ficha técnica del estado de las construcciones existentes.

- Registro fotografico

- Dejar marcadores fisicos, mediante los cuales se puedan determinar las construcciones existentes especialmente con
respecto a: los niveles y condiciones de alineamiento y verticalidad de las mismas.

2.2.2.3 Demoliciones

En caso que se requiera ejecutar demoliciones, para su ejecucion se deberan realizar las siguientes actividades
conjuntamente entre, el CONTRATISTA, la Interventoria y FINDETER:

- Definir el inventario de elementos a retirar, en el cual se especifique lo siguiente:

- Descripcién del elemento y su procedimiento de demolicion de tal manera que no se produzcan dafios en las
estructura adyacentes.
- Cantidad
- Destino o disposicién final (se debe definir con el municipio la disposicion de los escombros, a la escombrera
municipal o al lugar que se determine para ello)
- Registro fotografico del procedimiento.
- Acta de Autorizacion de la interventoria y de FINDETER para proceder con el retiro o demolicion, suscrita por las partes.

La actividad Consiste en la demolicion total de la edificacion existente incluyendo la cimentacion y la remocién, cargue,
transporte, descargue y disposicion final de los materiales provenientes de la demolicion, en las areas aprobadas por la
Interventoria. Incluye, también, el retiro, cambio, restauracion o proteccion de las instalaciones de los servicios publicos y
privados que se vean afectados por las obras del proyecto, asi como el manejo, desmontaje, traslado y el almacenamiento
de estructuras existentes; para posibilitar la construccion de las nuevas obras.

2.2.2.4 Ejecucion de la obra y puesta en funcionamiento del Centro Zonal

- Ejecutar las obras correspondientes de acuerdo con la programacion y dentro del plazo del contrato.

- Ejecutar las obras de acuerdo con las normas vigentes aplicables.

- Implementar los frentes de trabajo necesarios para la ejecucién de las obras dentro del plazo contractual.

- Entregar el Centro Zonal apto para su uso, es decir, con la totalidad de conexiones a servicios publicos listas y
funcionando.

- Suministrar e instalar un ascensor para discapacitados en el Centro Zonal, de tres paradas.

- Suministrar e instalar el mobiliario de cada uno de los espacios, de acuerdo con el manual de “LINEAMIENTOS PARA
EL SUMINISTRO DE MUEBLES CENTROS ZONALES, SEDES REGIONALES Y UNIDADES APLICATIVAS”, con el
manual de “LINEAMIENTOS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURA PARA CENTROS ZONALES” y con el manual de
LINEAMIENTOS CENTROS ZONALES Y REGIONALES CON CALIDAD DIC 31 DE 2013.

23 LOCALIZACION DEL PROYECTO

El proyecto se localiza en el municipio de Manizales en el departamento de Caldas en el inmueble ubicado en la Cra. 24
No. 45 - 61/63 (ver fotografias 1 y2, y esquema de localizacion).
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Fotografia 2. Edificacion a demoler para desarrollar el

Fotografia 1. Vista aérea localizacién proyecto.
proyecto.

Nuevo
Centro zonal

N

Esquema 1 Localizacion del proyecto para la construccion del C.Z.
Ubicacion del Lote: El lote en el cual se desarrollard el proyecto corresponde al predio con cod catastral:
17001010301470009000 y matricula inmobiliaria N° 100-14599 de propiedad del INSTITUTO COLOMBIANO DE
BIENESTAR FAMILIAR — ICBF, con un area aproximada de 205 m2.
3. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

Para efectos de la contabilizacion del plazo se tendra en cuenta el periodo de tiempo trascurrido entre la suscripcion del
Acta de Inicio Global y la terminacién de cada una de las Etapas. Cada Etapa contara con plazos individuales.
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El plazo del contrato para efectos de la contabilizacion del plazo sera discriminado como se presenta a continuacion:

PLAZO DE PLAZO

DESCRIPCION DE LA ETAPA EJECUCION TOTAL

Dos meses y medio
(2.5) Meses* Ocho

meses (8)

ETAPA [: Estudios y Disefios

Cinco meses y medio

ETAPA II: Ejecucién de Obra (5.5) Meses*

* El plazo de cada una de las Etapas esta determinado y delimitado con la suscripcion de un acta de inicio y de terminacién.
Los plazos se han determinado de acuerdo al tiempo requerido para cada actividad.

La distribucion de plazos descrita anteriormente debera tenerse en cuenta independientemente al momento de elaborar la
propuesta economica.

El acta de inicio del CONTRATO de ejecucion del proyecto debera firmarse simultaneamente con el acta de inicio del
contrato de Interventoria.

El CONTRATISTA de ejecucion del proyecto debera suscribir un acta de inicio para cada una de las Etapas.

Durante el tiempo establecido entre la terminacion del plazo de cada Etapa y la suscripcion del Acta de Inicio de la siguiente
Etapa, LA CONTRATANTE no reconoceré valor adicional al establecido en cada Etapa (numeral 4 de este documento).

4. ANALISIS DE LAS CONDICIONES ECONOMICAS DEL CONTRATO
4.1. METODOLOGIA DE CALCULO - PRESUPUESTO ESTIMADO (PE)
4.1.1. ETAPA |. ESTUDIOS Y DISENOS.

Para la determinacién de este presupuesto, FINDETER se basé en el modelo de analisis de costos y en los precios topes
definidos por FINDETER para sueldos y demas gastos que inciden en los contratos de consultoria y / o prestacion de
servicios, mediante la cual se determina el punto de referencia para realizar los anélisis de estudio de precios de mercado
y del factor multiplicador.

El valor del presupuesto incluye sueldos del personal utilizado para la realizacién del trabajo, afectados por el factor
multiplicador, gastos administrativos, costos directos (arriendo oficina principal, computadores, muebles, papeleria, ploteo
de planos, servicios publicos, copias, fotografias, desplazamiento aéreo, desplazamiento terrestre, hospedaje, ensayos de
laboratorio, entre otros costos directos), asi como el valor del IVA y demas tributos que se causen por el hecho de su
celebracidn, ejecucion y liquidacion, asi como los gastos administrativos generados durante la ejecucion del mismo.

De acuerdo con la metodologia expuesta en este capitulo, se determind un Presupuesto para el desarrollo de la Etapa |
de SETENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS ($
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77.756.560,00) M/CTE incluido el valor del IVA, costos, gastos, impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere
lugar.

4.1.2. ETAPA Il. EJECUCION DE OBRA.

Teniendo en cuenta que el desarrollo del proyecto implica que el CONTRATISTA, en la etapa de ejecucion de estudios y
disefios, elabore el presupuesto con base en los datos que arrojen cada uno de los estudios, la entidad realizé un muestreo
en los Ultimos tres afios de las obras similares que se han construido en todo el pais.

Con base en esto la entidad contratante determiné el costo del metro cuadrado de construccion para las diferentes areas
que se contemplan en el presupuesto, de cada region incluyendo las incidencias de las fuentes de materiales, precios de
mercado de la zona, transporte, accesibilidad, mano de obra, entre otros.

Administracion:

Personal profesional, técnico y administrativo, basado en sus perfiles, dedicacion y tiempo del proyecto. Gastos de oficina.
Costos directos de administracion: Equipos, vehiculos, ensayos, transportes (aéreo/terrestre/fluvial), campamento, vallas,
tramites, arriendos de oficina principal, computadores, muebles, papeleria, ploteo de planos, servicios publicos, placa
conmemorativa, copias, entre otros, costos de pélizas e Impuestos y tributos aplicables.

Imprevistos:

Se establece con base en la experiencia de la entidad, adquirida a través de la ejecucion de proyectos de condiciones
similares o equivalentes al que se pretende ejecutar. Asi mismo se tiene en cuenta los imprevistos que pueden surgir con
base en la matriz de riesgos del presente proceso, adicionalmente con este imprevisto el CONTRATISTA debe solventar
todas aquellas dificultades técnicas que surjan durante la ejecucién de la obra (excavacion - cimentacion - estructuras —
concretos — cubiertas, cargas adicionales por sistema de antigranizo, recubrimientos de epéxicos por factores de humedad,
salinidad, entre otros).

Utilidad:
Se establece de acuerdo con las condiciones macroeconomicas del pais.

El Presupuesto Estimado para la Etapa Il. EJECUCION DE OBRAS es de MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL NOVECIENTOS SEIS PESOS ($1.450.930.906,00) M/CTE, incluido el AlU, el
valor del IVA sobre la utilidad, los valores de los costos de suministros y dotaciones, la administracion Sobre los suministros
y dotaciones, el IVA sobre los suministros y dotaciones, gastos, impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere
lugar.

e COSTOS DE ACTIVIDADES CON EJECUCION CONDICIONAL

Adicional a los costos de las etapas 1y 2 enunciados anteriormente, se ha considerado un COSTO DE ACTIVIDADES
CON EJECUCION CONDICIONAL de VEINTICINCO MILLONES ($25.000.000,00) M/CTE, incluido IVA, para el proyecto,
correspondiente a los costos que seran ejecutados por el contratista Unicamente si FINDETER aprueba el desarrollo de
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la Implementacion de tecnologias alternativas de aprovechamiento de agua y energia. En ningin momento la ejecucion
de esta actividad se considerara como obligacién para la CONTRATANTE.

DETALLE DE LOS COSTOS DE ACTIVIDADES CON EJECUCION CONDICIONAL DE LA ETAPA 2. "EJECUCION
DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO ZONAL - EN EL
MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS"

. ; PRECIOS
ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD UNITARIOS VALOR TOTAL
E COSTO DE ACTIVIDADES CON EJECUCION CONDICIONAL $25.000.000,00
Implementacién de tecnologias de
sostenibilidad para ahorro y
1 aprovechamiento de energia y agua, y UND 1,00 $25.000.000,00 | $25.000.000,00
manejo de aguas residuales y residuos
solidos.

Adicionalmente se discriminan los valores correspondientes a los valores estimados para las diferentes Etapas, como se
detalla a continuacion:

: . PRESUPUESTO OFICIAL
EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO ZONAL - EN EL MUNICIPIO DE
MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS"

1. ETAPA 1. EJECUCION DE ESTUDIOS Y DISENOS

DESCRIPCION VALOR TOTAL
1.VALOR TOTAL ETAPA DE ESTUDIOS Y DISENOS 77.756.560,00
ESTUDIOS Y DISENOS DE UN CENTRO ZONAL — EN EL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE

67.031.517,00
CALDAS
VALOR TOTAL IVA 16% SOBRE VALOR DE LOS ESTUDIOS TECNICOS Y DISENOS 10.725.043,00
2. ETAPA 2. EJECUCION DE OBRA
ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD | PRECIOS UNITARIOS VALOR TOTAL
A VALOR DIRECTO OBRA 854.520.339,00
1 Oficinas, zona administrativa M2 305,840 1.348.695,00 412.484.879,00
2 Zona d_e servipiog cocina, comedor, cuartos técnicos M2 92,80 1520.208,00 141.075.302,00
y baterias sanitarias.
3 Circulaciqnes, rampas, escaleras,. foso ascensor y M2 165,00 1.348.695,00 222,534 675,00
areas de ingreso y salida con cubierta.
4 Zonas duras sin cubierta (parqueaderos, parques) M2 21,60 460.530,00 9.947.448,00
5 Area libre: zonas duras (Urbanismo) M2 40,00 195.534,00 7.821.360,00
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Demolicion Total de Vivienda existente incluye
6 dgmollcmn _de estructyras, mmentgmon(_es , p!a_c:as, GL 1,00 35.656.675,00 35.656.675,00
pisos y cubiertas, retiro de material y disposicion en
sitio autorizado
7 Obras de contencion Viviendas aledarias GL 1,00 25.000.000,00 25.000.000,00
B VALOR COSTOS INDIRECTOS 248.921.775,00
Administracion | 20,330% 173.723.985,00
Imprevistos | 3,0% 25.635.610,00
Utilidad |  5,0% 42.726.017,00
Valor IVA sobre la utilidad | 16,0% 6.836.163,00
COSTO TOTAL OBRA (A+B) 1.103.442.114,00
C SUMINISTROS Y DOTACIONES 299.301.285,00
8 Equipos Especiales — Suministro e Instalacion UND 100 129.267.611.00 129.267.611.00
Ascensor para discapacitados ' e B
9 Dotacion de Mobiliario para el Centro Zonal GL 1,00 170.033.674,00 170.033.674,00
D VALOR COSTOS INDIRECTOS SUMINISTROS 48.187.507,00
Administracion | 7,30% 21.848.994,00
Imprevistos | 3,0% 8.979.039,00
Utilidad |  5,0% 14.965.064,00
Valor IVA sobre la utilidad | 16,0% 2.394.410,00
COSTO TOTAL SUMINISTROS Y DOTACIONES (C+D) 347.488.792,00
2 COSTO TOTAL OBRA + COSTO TOTAL SUMINISTROS Y DOTACIONES (A+B+C+D) 1.450.930.906,00
3 COSTO DE ACTIVIDADES CON EJECUCION CONDICIONAL 25.000.000,00
4 VALOR TOTAL OFERTA (1+2+3) 1.553.687.466,00

RESUMEN DEL PROYECTO

A continuacién se muestra el resumen de los costos del proyecto:
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DESCRIPCION VALOR TOTAL

. . . Hasta la suma de
ETAPA I: Estudios y Disefios $ 77.756.560,00
. Hasta la suma de

ETAPA II: Ejecucion de Obra. $ 1.450.930.906,00

; Hasta la suma de

CTIVIDADES CON EJECUCION CONDICIONAL $25.000.000,00
TOTAL PRESUPUESTO ESTIMADO - PE (ETAPA | + ETAPA Il + Hasta la suma de
ACTIVIDADES CON EJECUCION CONDICIONAL) $1.553.687.466,00

A continuacion se resumen los valores correspondientes al valor minimo y al valor maximo del valor de cada una de las
etapas, y del valor total del presupuesto estimado.

DESCRIPCION Valor Minimo de la Etapa CeLen NI'E"::;? el
. . . Hasta la suma de
ETAPA [: Estudios y Disefios $ 69.980.904,00 $ 77.756.560,00
S Hasta la suma de
ETAPA II: Ejecucién de Obra. $1.305.837.815,00 $1.450.930.906,00
ACTIVIDADES CON EJECUCION Hasta la suma de
CONDICIONAL $25.000.000,00 $25.000.000,00
TOTAL PRESUPUESTO ESTIMADO - PE Hasta la suma de
Etapa | + Etapa Il + ACTIVIDADES CON $1.400.818.719,00 $ 1.553.687.466,00
EJECUCION CONDICIONAL) e

Respecto a la Etapa 2 obra, a continuacién se muestran los valores correspondientes al valor minimo y al valor méximo a
ofertar por el proponente para cada item del presupuesto oficial estimado.

EJECUCION DE OBRA

DESCRIPCION Valor Minimo del item ($) [Valor Maximo del item ($)
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1 [Oficinas, zona administrativa 1.213.826,00 1.348.695,00

9 Zona dg servicios:  cocina, gomedor, 1.368.187,00 1520.208,00
cuartos técnicos y baterias sanitarias.
Circulaciones, rampas, escaleras, foso

3 |ascensor y areas de ingreso y salida con 1.213.826,00 1.348.695,00
cubierta.

4 Vonas duras sin cubierta (parqueaderos, 41447700 460.530,00
parques)

5  |Area libre: zonas duras (Urbanismo) 175.981,00 195.534,00
Demolicion Total de Vivienda existente
ncluye demolicion de  estructuras,

6 [cimentaciones , placas, pisos y cubiertas, 32.091.008,00 35.656.675,00
retiro de material y disposicidon en sitio
autorizado

7 [Obras de contencion Viviendas aledafas 22.500.000,00 25.000.000,00

SUMINISTROS Y DOTACIONES
DESCRIPCION Valor Minimo del item ($) [Valor Maximo del item ($)

8 |Equipos Especiales - Suministro e 116.340.850 00 129.267.611.00
nstalacion Ascensor para discapacitados T T

9 |Dotacion de Mobiliario para el Centro Zonal 153.030.307.00 170.033.674.00

Para la presente convocatoria, se debe tener en cuenta:

a. Tope méaximo componente Administracion del A.l.U. De obra: 20,330%
b. Tope maximo componente Administracion del A.l.U. De Suministros e instalaciones: 7,30%
c. Tope méaximo componente Imprevistos del A.L.U.: 3%

De acuerdo con lo anterior, el Presupuesto Estimado — PE Total para la ejecucién del proyecto es de hasta MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA
Y SEIS PESOS ($ 1.553.687.466,00) M/CTE, incluido el AlU, el valor del IVA sobre la utilidad, IVA, costos, gastos,
impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere lugar.
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4.2 IMPUESTOS

El proponente debera considerar en su oferta todos los costos correspondientes a impuestos, tasas, contribuciones o
gravadmenes que se causen con ocasion de la suscripcion, legalizacion, ejecucion y liquidacion del contrato y demés a que
haya lugar.

Adicionalmente tendra en cuenta, los costos de las poélizas incluidas en el numeral GARANTIAS del presente documento
y todos los demas impuestos que se generen por la celebracion de este contrato.

4.3 PERSONAL

El CONTRATISTA de ejecucion del proyecto debera suministrar y mantener para la ejecucion del objeto contractual el
personal minimo solicitado para cada una de las etapas o el que resulte pertinente con las dedicaciones necesarias, hasta
la entrega del proyecto, el cual debera cumplir con las calidades técnicas o profesionales y la experiencia general y
especifica exigida.
4.3.1 PERSONAL MiNIMO Y DEDICACIONES MIiNIMAS

El CONTRATISTA de ejecucion del proyecto debera presentar al interventor y/o supervisor del contrato, previo a la
suscripcion del acta de inicio de la etapa donde desarrollara las actividades que le correspondan, y en todo caso en la
oportunidad por éstos exigida, el personal minimo requerido, el cual debera tener la dedicacion necesaria para la ejecucion
de las etapas | y I, junto con los soportes correspondientes que acrediten las calidades y la experiencia general y especifica
de este personal. Lo anterior, debera ser aprobado por el interventor e informado a la entidad CONTRATANTE.

4311 ETAPAIDEL CONTRATO

Para la ejecucién de esta etapa, el CONTRATISTA de ejecucién del proyecto deberd garantizar el personal minimo
requerido para el desarrollo de la misma segun lo descrito a continuacion:

Experiencia Especifica Porcentaje
, de
.l Experien e dedicacion
Cant. d Cargoel iorrggcpn cia c /En: Cont/ratos Requerimiento particular de | Minima en
esempenar cademica | General omo FEn: Prozet::tos Experiencia Especifica la duracion
Requeridos Bl IE =]
PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
En los contratos y/o proyectos
aportados deberd acreditar la
Director de participacién como Director de
Consultoria en Consultoria  de  estudios 'y
Proyectos  de disefios para la construccién de
. . Estudios y edifiqaciones que de manera
1 Director de Arqwt.ecto y/p 8afios |Disefios  para 3 taxativa deperg seren qualqmera 40%
Consultoria ingeniero civil construccion de de las siguientes tipologias:
Edificaciones. Centros de desarrollo infantil y/o
Jardines Infantiles y/o Hogares
infantiles 0 agrupados,
instituciones educativas,
universidades, hospitales,
centros de salud, centros
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Cant.

Cargoa
desempefiar

Formacion
Académica

Experien
cia
General

Experiencia Especifica

Como / En:

Numero de
Contratos
ylo
Proyectos
Requeridos

Requerimiento particular de
Experiencia Especifica

Porcentaje
de
dedicacion
Minima en
la duracién
de la Etapa
|

penitenciarios o similar; Para las
anteriores tipologias el area de
cubierta disefiada del proyecto
debera ser igual o superior a
1500 m2.

Arquitecto
Disefiador

Arquitecto

6 afios

Arquitecto
Disefiador en
proyectos  de
Estudios y
Disefios  para
construccion de
Edificaciones

En los contratos y/o proyectos
aportados deberd acreditar la
participacién como Director de
Consultoria  de  estudios 'y
disefios para la construccién de
edificaciones que de manera
taxativa deberéa ser en cualquiera
de las siguientes tipologias:
Centros de desarrollo infantil y/o
Jardines Infantiles y/o Hogares
infantiles 0 agrupados,
instituciones educativas,
universidades, hospitales,
centros de salud, centros
penitenciarios o similar; Para las
anteriores tipologias el area de
cubierta disefiada del proyecto
debera ser igual o superior a
1500 m2.

40%

Especialista
Estructural

Ingeniero  Civil
con Posgrado
en estructuras

6 afios

Especialista
Estructural  en
Proyectos  de
Estudios y
Disefios  para
construccion de
Edificaciones

En los contratos y/o proyectos
aportados debera acreditar la
participacion como Director de
Consultoria  de  estudios vy
disefios para la construccion de
edificaciones que de manera
taxativa deberé ser en cualquiera
de las siguientes tipologias:
Centros de desarrollo infantil y/o
Jardines Infantiles y/o Hogares
infantiles 0 agrupados,
instituciones educativas,
universidades, hospitales,
centros de salud, centros
penitenciarios o similar; Para las
anteriores tipologias el area de
cubierta disefiada del proyecto
deberad ser igual o superior a
1500 m2.

25%

Especialista
Hidrosanitario

Ingeniero  civil
ylo Ingeniero

4 afios

Ingeniero
Hidrosanitario en

En los contratos y/o proyectos
aportados deberd acreditar la

25%

Pégina 38 de 66




Experiencia Especifica Porcentaje
Numero de de
Cargoa Formacion ST Contratos dedicacion
Cant. - . cia . Requerimiento particular de | Minima en
COSENTEETY || (RERRLITE General o 4 ylo Experiencia Especifica la duracién
Proyectos
. de la Etapa
Requeridos I
Sanitario  y/o Proyectos  de participaciébn como  Ingeniero
Ingeniero Estudios y especialista hidrosanitario o su
Sanitario y Disefios  para equivalente, en proyectos de
Ambiental con construccion de infraestructura civil.
posgrado en el edificaciones.
area de la
hidraulica, o la
Ingenieria
Sanitaria
Ingenllero En los contratos y/o proyectos
. eléctrico 0 . ;
. Ingeniero ) aportados deberd acreditar la
Especialista s < electricista  en e . 0
1 o Eléctrico o| 4afos 2 participacién como  Ingeniero 25%
Eléctrico - Proyectos  de - o
Electricista g especialista  eléctrico, en
construccion de . o
A proyectos de infraestructura civil.
edificaciones.
Responsable de
. . ) En los contratos y/o proyectos
Ingeniero Civil los estudios de . ;
. ; aportados deberd acreditar la
Especialistaen | con estudios < suelos en e . 0
1 ) 6 afios 2 participacién como  Ingeniero 25%
Geotecnia de posgrado proyectos  de - .
. S especialista en Geotecnia, en
en Geotecnia Edificaciones . o
o proyectos de infraestructura civil.
Institucionales
Ing. C.'V'l 0 Profesional
. sanitario con .
Profesional especializacion ambiental  con
1 Especialista pecial 3 afios |experiencia en 2 N.A 10%
. en ambiental.
Ambiental 0i . proyectos  de
ingeniero .
. infraestructura
Ambiental
Profesional en
. arquitectura con
Profesional Arquitecto con experiencia
1 Especialista guriecto co 2 afos xpel 2 N.A 15%
A especializacion disefios
Bioclimatico S
bioclimaticos de
edificaciones.
Profesional de
programacion de
obra,
Profesional de Arauitecto o elaboracion  de
1 Programacion g 4 afios | presupuestos 'y 3 N.A 10%

y Presupuesto

Ingeniero Civil

especificaciones
técnicas  para
construccion de
edificaciones.

Adicionalmente al personal descrito en el cuadro anterior, EL CONTRATISTA debera contar con el siguiente personal
minimo para la ejecucién de los trabajos:
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Una (1) Comision de Topografia compuesta por un (1) Topografo y un (1) cadenero, con una dedicacion del 10% del plazo
de ejecucion de los trabajos.
Una (1) Secretaria, Un (1) dibujante y Un (1) Conductor con dedicacién acorde con las necesidades del proyecto

4.3.1.2. ETAPA Il DEL CONTRATO

Para la ejecucion de esta etapa, el CONTRATISTA de ejecucion del proyecto debera garantizar el personal minimo
requerido para el desarrollo de la misma segun lo descrito a continuacion:

Experiencia Especifica Porcentaje de
Numero de _ ..
Cargo a Formacién | Experiencia Contratos Requgrlmlento d’e t.:llcaclon
Cant. d - - particular de minima en la
esempefiar | Académica General Como / En: ylo Experienci duracién de |
Proyectos Xperiencia uracion de la
: Especifica Etapa Il
Requeridos
PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
En uno (1) de los
Proyectos ylo | 30% Deberé estar
Contratos aportados | presente enla
. debera acreditar la toma de
Director de obra S decisi |
Director de | Ingeniero Civil N en proyectos de pgr’umpacmn como | decisiones, en 10
1 . 6 Afios - 3 Director de Obra en Comités de
Obra o0 Arquitecto construccion de la construccion de| Seguimiento
Edificaciones. una Edificacién, con | Comités de obray
un éarea de cubierta| cuando Findeter
minima construida de lo requiera.
1500 m?
En uno (1) de los
Proyectos ylo
Residente  de Contra}tos apqrtados
debera acreditar la
obra en participaciéon  como
i i i 0,
1 Residente de Ingenlerlo Civil 4 Afios proyectos” de 3 Residente de Obra 50 %
Obra o0 Arquitecto construccion g
de enla co.n.stru.cmon de
. una Edificacién, con
Edificaciones. . .
un éarea de cubierta
minima construida de
1500 m?
Responsable
Ingeniero en la
Ambiental o elaboracion y
Supervisor de [ Ingeniero civil evaluacién de
Seguridad con estudios estudios  de
Industrial Y |de posgrado impacto
1 Salud . en .el area| 4z amblenta.lll ylo 9 NA. 30%
Ocupacional |ambiental o elaboracion y
y medio | Profesional en ejecucion  de
ambiente Seguridad Planes de
(SISOMA) Industrial o Manejo
salud Ambiental de
ocupacional proyectos de
infraestructura.
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Experiencia Especifica .
Nimero de Porcentaje de
Cargoa Formacion | Experiencia Contratos Requg AT d’e t.:llcaclon
ol desempenar | Académica General Como / En: ylo particular de minima en la
’ Experiencia duracion de la
Proyecltos Especifica Etapa Il
Requeridos
PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
ylo en
elaboracion o
ejecucién  de
planes de
seguridad
industrial y
salud
ocupacional.
Trabajador
Social,
Psicologo, Profesional
Profesional Socidlogo, Social con
1 . Antropdlogo, 3 Arios experiencia en Trabajador(a) Social 0
Social . 5%
Comunicador proyectos de en proyectos de
Social 0 infraestructura obras civiles.
profesional de
areas afines.
Tecnologo con
experiencia en
proyectos de
Tecndlogo en infraestructura
1 Administrador Adrmmst@mon 2 Afios - Responsable NA 50%
de obra y Ejecucion de del
construcciones presupuesto y
la
programacion
de obra.
En los contratos y/o
Responsable proyectos aportados
. . . debera acreditar la
Ingeniero Civil de los estudios S
.- ) participacion como
Especialista | con estudios - de suelos en . o
1 . 3 afios Ingeniero 5%
en Geotecnia | de posgrado proyectos de especialista en
en Geotecnia Edificaciones P .
o Geotecnia, en
Institucionales
proyectos de
infraestructura civil.
Especialista
Estructural en
Proyectos de Disefiador
Especialista Ingeniero Civil Estudios y Estructural o
1 P con Posgrado 6 afios Disefios para Calculista Estructural 5%
Estructural ] .
en estructuras construccién de Edificaciones
de Institucionales.
Edificaciones
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Experiencia Especifica .
Numero de - Porce_ntajg' e
Cargoa Formacion | Experiencia Contratos Requg AT d’e t.:llcaclon
ol desempenar | Académica General Como / En: ylo particular de minima en la
’ Experiencia duracion de la
HOEEED Especifica Etapa Il
Regueridos
PERSONAL MINIMO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
Ingeniero
eléctrico o
Especialista Ingeniero electricista en
1 pecia Eléctrico o 4 afios Proyectos de 2 N.A 5%
Eléctrico . .
Electricista construccion
de
edificaciones.
Ingeniero civil
ylo Ingeniero Ingeniero
Sanitario y/o _ngeniero.
. Hidrosanitario
Ingeniero
o en Proyectos
Especialista Sanitario y de Estudios
1 -SPECIANSIa | ambiental con 4 afos L y 2 N.A. 5%
Hidrosanitario Disefios para
posgrado en el e
area de la construccion
o de
hidraulica, o la ificacl
Ingenieria edificaciones.
Sanitaria
Ing. C.'V" ° Profesional
. sanitario con .
Profesional especializacion ambiental con
1 Especialista pecial 3 afios experiencia en 2 N.A 5%
; en ambiental.
Ambiental 0i . proyectos de
ingeniero .
Ambiental infraestructura
Profesional en
arquitectura
Profesional Arquitecto con ex| :ﬁgncia
1 | Especialista | "TOUeCOCON |5 afios pere 2 N.A 5%
A especializacion disefios
Bioclimatico L
bioclimaticos
de
edificaciones.

Adicionalmente al personal descrito en el cuadro anterior, EL CONTRATISTA debera contar con el siguiente personal
minimo para la ejecucién de los trabajos:

Una (1) Comisién de Topografia compuesta por un (1) Topdgrafo y un (1) cadenero, con una dedicacion del 5% del plazo
de ejecucion de los trabajos.
Un (1) Maestro de obra, con una dedicacion del 100% del plazo de ejecucion de los trabajos.
Un (1) Almacenista con una dedicacién del 50% del plazo de ejecucion de los trabajos.

Una (1) Secretaria, Un (1) dibujante y Un (1) Conductor con dedicacién acorde con las necesidades del proyecto.

Todo el personal anteriormente descrito para el proyecto, sera de caracter obligatorio durante la ejecucién de cada una de

las etapas del contrato, por lo cual, el (los) proponente(s) lo(s) debera(n) tener en cuenta y considerar en su totalidad para

cada una de las etapas.
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El personal minimo disponible, sus hojas de vida y las certificaciones que la acomparien, NO deben presentarse con la
propuesta. Estos documentos solo debe presentarse por el proponente que resulte seleccionado como requisito previo
para suscribir el acta de iniciacién del contrato.

4.4 METODO PARA LA DETERMINACION DEL VALOR DEL CONTRATO
ETAPA | DEL CONTRATO

El método para la determinacion del valor de la Etapa | es por PRECIO GLOBAL FIJO SIN FORMULA DE AJUSTE. En
consecuencia, el precio previsto en el numeral 4, incluye todos los gastos, directos e indirectos, derivados de la celebracién,
ejecucion y liquidacién del contrato. Por tanto, en el valor pactado se entienden incluidos, entre otros, los gastos de
administracién, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal, incrementos salariales y prestacionales;
desplazamientos, transporte, alojamiento y alimentacién del equipo de trabajo minimo del CONTRATISTA de ejecucion
del proyecto; desplazamiento, transporte y toda clase de equipos necesarios; honorarios y asesorias en actividades
relacionadas con la ejecucion de la Etapa I; computadores, licencias de utilizacion de software; la totalidad de tributos
originados por la celebracion, ejecucion y liquidacién del contrato; las deducciones a que haya lugar; la remuneracion para
el CONTRATISTA de ejecucion del proyecto, imprevistos y en general, todos los costos en los que deba incurrir el
CONTRATISTA de ejecucién del proyecto para el cabal cumplimiento de ejecucién del contrato. LA CONTRATANTE no
reconocera, por consiguiente, ningun reajuste realizado por el CONTRATISTA de ejecucion del proyecto en relacion con
los costos, gastos o actividades adicionales que aquel requeria para la ejecucion de esta etapa y que fueron previsibles al
momento de la presentacion de la oferta.

ETAPA Il DEL CONTRATO

El método para la determinacion del valor de la Etapa Il es por PRECIO GLOBAL FIJO SIN FORMULA DE AJUSTE. En
consecuencia, el precio previsto en el numeral 4, incluye todos los gastos, directos e indirectos, derivados de la celebracién,
ejecucion y liquidacion del contrato. Por tanto, en el valor pactado se entienden incluidos, entre otros, los gastos de
administracion, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal, incrementos salariales y prestacionales;
desplazamientos, transporte, alojamiento y alimentacién del equipo de trabajo minimo del CONTRATISTA de ejecucion
del proyecto; desplazamiento, transporte y toda clase de equipos necesarios; honorarios y asesorias en actividades
relacionadas con la ejecucion de la Etapa Il; computadores, licencias de utilizacién de software; la totalidad de tributos
originados por la celebracion, ejecucion y liquidacién del contrato; las deducciones a que haya lugar; la remuneracién para
el CONTRATISTA de ejecucion del proyecto, imprevistos y en general, todos los costos en los que deba incurrir el
CONTRATISTA de ejecucidn del proyecto para el cabal cumplimiento de ejecucién del contrato. LA CONTRATANTE no
reconocera, por consiguiente, ningun reajuste realizado por el CONTRATISTA de ejecucion del proyecto en relacion con
los costos, gastos o actividades adicionales que aquel requeria para la ejecucion de esta etapa y que fueron previsibles al
momento de la presentacion de la oferta.

EL CONTRATISTA esta obligado a ejecutar todas las actividades, servicios y obras que resulten necesarias para la
ejecucion del objeto contractual, incluyendo todas aquellas no contempladas en la oferta, o en el resultado de los estudios
y disefios realizados, si a ello hubiere lugar, de manera tal que se garantice la operacién y funcionamiento de la
infraestructura

El CONTRATISTA no podra bajo ninguna circunstancia superar en su ejecucion el presupuesto asignado por la entidad.
5 MODALIDAD Y CRITERIOS DE SELECCION

5.1 MODALIDAD

El presente proceso de seleccion se adelantara mediante la modalidad de seleccion de que trata el numeral 4.4
“CONVOCATORIA PUBLICA” del MANUAL OPERATIVO ElI PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
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TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.). El procedimiento a seguir sera el previsto en el numeral 4.7 “NORMAS
GENERALES APLICABLES A LA CONTRATACION MEDIANTE CONVOCATORIA PUBLICA” del precitado manual.

5.2 CRITERIOS MINIMOS DE SELECCION HABILITANTES

La Gerencia de Infraestructura de FINDETER, teniendo en cuenta las actividades que se desarrollaran durante la ejecucion
del contrato, su tipo, alcance, magnitud y complejidad, y en aras de propender por la seleccion de un CONTRATISTA DE
EJECUCION DEL PROYECTO idéneo que ejecute el contrato con las mejores calidades, ha determinado que el
proponente debera cumplir con los siguientes requerimientos minimos:

5.21 EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE:

Se considera que el factor técnico de escogencia es la Experiencia Especifica del proponente, para la cual en el presente
proceso se considera oportuno, objetivo, ecuanime y razonable solicitar Experiencia Especifica en CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES CUBIERTAS. Para efectos de acreditar la experiencia, el proponente debera presentar MINIMO UNO
(1) Y MAXIMO CUATRO (4) CONTRATOS Y/O PROYECTOS terminados, que cumplan las siguientes condiciones:

i. El valor de los contratos y/o proyectos terminados y aportados deberan sumar un valor igual o superior a 1.5
veces el valor del PRESUPUESTO ESTIMADO (PE), expresado en SMMLV.

i El valor de Uno (1) de los contratos y/o proyectos aportados, debe ser igual o superior a 0.50 veces el
PRESUPUESTO ESTIMADO (PE) expresado en SMMLV.

il Uno (1) de los contratos y/o proyectos aportados debera acreditar experiencia especifica en CONSTRUCCION
DE EDIFICACIONES CUBIERTAS INSTITUCIONALES PUBLICAS Y/O PRIVADAS, DE ACUERDO A LA
DEFINICION DEL TITULO K NUMERAL 2.6 DE LANSR-10 que de manera taxativa deberan ser en cualquiera
de las siguientes tipologias: Colegios o Universidades o Escuelas y/o Centros Educativos u Hospitales o Clinicas
o Centros de Desarrollo Infantil o Establecimientos Penitenciarios o Bibliotecas o Centros de convenciones o
dreas cubiertas en construccion de proyectos de vivienda (con un numero igual o superior a 35 unidades de
vivienda o 1500 m2 de &rea construida cubierta). Para las anteriores tipologias el area de construccién cubierta
de al menos un (1) proyecto debera ser igual o superior a 1.500 m2 o con un numero igual o superior a 35
unidades de vivienda (cuando el proyecto aportado corresponda a proyectos de vivienda).

NOTA: Para efectos del presente proceso, se entiende por:

1) AREA CUBIERTA: la parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo
azoteas y areas sin cubrir o techar.

2) EDIFICACIONES: aquellas construcciones fijas de caracter permanente y cubiertas, de uno o mas pisos, de tipo
Institucional pablicas o privadas.

Nota: Para el presente proceso de seleccion NO se acepta la experiencia relacionada con contratos de Adecuacion o
Remodelacion. Asi mismo no se acepta la experiencia en construccion de bodegas ni plazas de mercado.
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522  REQUISITOS FINANCIEROS

Los requerimientos financieros de la convocatoria seran definidos por el area financiera de FINDETER en los Términos de
Referencia de la Convocatoria.

6 LICENCIAS, PERMISOS Y AUTORIZACIONES APLICABLES

EI CONTRATISTA debe realizar los trdmites para obtener las licencias y/o permisos requeridos para la materializacién del
proyecto, o sus modificaciones y/o actualizaciones para lo cual debera atender y realizar los estudios técnicos y disefios,
requeridos por la autoridad competente para el trdmite de dichas licencias y/o permisos.

El CONTRATISTA esta obligado a elaborar y radicar todos los estudios, planos, memorias, ensayos, etc. necesarios para
tramitar la solicitud de Licencia de Construccion y/o de urbanismo, ante la Curaduria Urbana y ante la entidad urbanistica
competente, del mismo modo esta obligado a asistir a cualquier tipo de reunion que se citare con este fin y a responder, a
sus costas, los requerimientos de la Curaduria Urbana y demas entidades competentes, hasta obtener y entregar a
FINDETER la correspondiente Licencia de Construccion debidamente ejecutoriada, incluyendo la Licencia de Urbanismo
si a ello hubiere lugar.

Los costos de las copias para la realizacion de este tramite seran a cargo del CONTRATISTA y los costos de las expensas
sera un costo reembolsable que se pagara el CONTRATISTA. EI CONTRATISTA adelantara bajo su total responsabilidad
y dentro del plazo establecido en su cronograma de trabajo los tramites para obtener la licencia de construccién ante las
entidades competentes.

Con el fin de obtener las licencias el CONTRATISTA debera presentar:

Firma de planos y formularios para obtencién de licencias.

Firma de memoriales de responsabilidad.

Licencia de construccién y licencias y/o permisos para el suministro de servicios publicos y demas tramites necesarios
para la construccion y puesta en funcionamiento del Centro Zonal (CZ), ante las entidades pertinentes

Sin embargo, en el caso que durante la ejecucion del contrato se detecte la necesidad de tramitar algin tipo de licencias
ylo permisos adicionales, le correspondera y sera responsabilidad del CONTRATISTA adelantar las gestiones necesarias
ante las autoridades competentes que permitan el desarrollo normal del contrato y de las obras.

7 CONDICIONES DEL CONTRATO

7.1 FORMA DE PAGO

ETAPA 1. REVISION, AJUSTE Y COMPLEMENTACION DE ESTUDIOS Y DISENOS

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) pagara
el noventa por ciento (90%) del valor total de la etapa 1, una vez se cuente con el recibo a satisfaccidn y aprobacion por
parte de la Interventoria, de la totalidad de los Estudios y Disefios Integrales (planos de construccién, levantamiento
topogréfico, estudio de suelos, memorias de célculo de los estudios y disefios, especificaciones técnicas de construccién,
procedimientos constructivos, presupuesto, etc.), junto a radicacién en debida forma de la solicitud de la licencia de

construccion y los demas permisos requeridos con los respectivos soportes ante las entidades respectivas.

El saldo correspondiente al diez por ciento (10%) de la Etapa 1, se pagara una vez se hayan entregado las licencias
actualizadas de construccion debidamente aprobadas, dicha entrega sera realizada a la Interventoria y a FINDETER.

Una vez se obtenga el acta de entrega y recibo a satisfaccion por parte de la Interventoria de la Etapa 1, incluidas la
licencia de construccion y demas permisos requeridos, se podra dar inicio a la ejecucion de la Etapa 2.
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ETAPA 2. EJECUCION DE LAS OBRAS

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) pagara
al CONTRATISTA el valor de la Etapa 2. Ejecucion de las obras, asi:

Pagos parciales de acuerdo a actas mensuales y/o quincenales de recibo parcial de obra ejecutada, los cuales deberan
contar con el visto bueno de la INTERVENTORIA, e informe técnico de avance de obra mensual y/o quincenal y que se
pagaran dentro de los QUINCE (15) DIAS CALENDARIO siguientes a radicacion de la respectiva factura y con el
cumplimiento de los requisitos indicados.

De cada uno de estos pagos de la Etapa 2, se efectuara una retencion en garantia del diez por ciento (10%), la cual se
devolvera al CONTRATISTA DE OBRA, una vez cumplidos los siguientes requisitos:

a) Entrega de los documentos sefialados en la etapa de entrega de obras, sefialado en estos Términos de Referencia
ala INTERVENTORIA y al CONTRATANTE.

b) Recibo a satisfaccién de la obra por parte de la INTERVENTORIA y del ICBF.
¢) Aprobacion de las garantias correspondientes, sefialadas en el numeral de GARANTIAS del presente documento.

El reintegro del diez por ciento (10%) por concepto de la Retencién en Garantia, se realizara previa suscripcion del Acta
de Liquidacion del Contrato, por todas las partes en ella intervinientes.

7.2 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

EI CONTRATISTA se compromete a cumplir todas las obligaciones que se estén establecidas o se deriven del clausulado
del CONTRATO, de los estudios y documentos del proyecto, de los Términos de Referencia, del “Esquema de Ejecucion”,
de su propuesta y aquellas que por su naturaleza y esencia se consideren imprescindibles para la correcta ejecucion del
presente contrato, en los términos previstos en los articulos 863 y 871 del Codigo de Comercio y 1603 del Cédigo Civil.
Asi mismo, se consideran obligaciones generales del CONTRATISTA las siguientes:

a. Acatar la Constitucion, la Ley, los principios de la funcion administrativa y los principios de la gestién fiscal
consagrados en el articulo 209 y 267 de la Constitucién Politica, el Manual Operativo vigente del Contrato de
Fiducia Mercantil, y demés normas concordantes y reglamentarias, asi como las norma sismo resistente
colombiana NSR-10

b. Cumplir el objeto del contrato, ejecutando y entregando la obra contratada de acuerdo con los criterios de calidad
exigible y especificaciones minimas de construcciéon que hacen parte de los entregables de la Etapa 1, con
sujecion al presupuesto estipulado y dentro del plazo establecido.

c. Cumplir con las condiciones técnicas, juridicas, econdmicas, financieras y comerciales exigidas en la
Convocatoria y consignadas en la propuesta, asi como en la norma sismo resistente colombiana NSR-10.

d. Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarrollo del
CONTRATO

e. Acatarlas instrucciones que durante el desarrollo del CONTRATO se le impartan por parte de la INTERVENTORIA
y de LA CONTRATANTE vy suscribir las actas que en desarrollo del CONTRATO sean indispensables y todas
aquellas que tengan la justificacion técnica, juridica o administrativa necesaria

f.  Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas pre contractuales, y contractuales, evitando dilaciones o
cualquier otra situacién que obstruya la normal ejecucion del CONTRATO.

g- No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actuen por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algiin
hecho.

h. Mantener la reserva profesional sobre la informacién que le sea suministrada para el desarrollo del objeto del
CONTRATO.
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Radicar las facturas de cobro por los productos o trabajos ejecutados de acuerdo con los procedimientos
sefialados en el Manual Operativo del Patrimonio Auténomo.

Constituir las garantias respectivas del CONTRATO y mantenerlas vigentes en los términos establecidos. Las
garantias deberan presentarse como requisito para la suscripcion del acta de inicio del contrato.

Constituir a su costa y a nombre de quien la entidad competente indique, las pélizas requeridas para la ejecucion
de cruces viales, férreos, de cuerpos de agua y demas requeridos dentro del alcance del CONTRATO.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias referentes al medio ambiente, urbanismo, seguridad
industrial e higiene que para el efecto disponga la Corporacion Auténoma Regional, el Departamento y/o Municipio
segun corresponda.

Instalar y disponer del equipo necesario para la ejecucion del CONTRATO, desde el momento en que el
INTERVENTOR lo disponga.

Ejecutar los trabajos de tal forma que los procedimientos aplicados sean compatibles no sélo con los
requerimientos técnicos necesarios sino con las disposiciones legales, las normas especiales para la gestién y
obtencion de las autorizaciones y permisos especificos requeridos para el uso y aprovechamiento de los recursos
naturales. La no observancia a los preceptos anteriores sera de responsabilidad del CONTRATISTA, vy el
INTERVENTOR por esta causa podra ordenar la modificaciéon de los procedimientos o la suspension de los
trabajos.

Garantizar a la CONTRATANTE que cumplira a cabalidad con los requerimientos ambientales legales vigentes,
reglamentarios y contractuales, y que no generara dafio o perjuicio al ENTE TERRITORIAL o a terceros por esta
causa, por lo tanto, las sanciones que por este concepto imponga la Autoridad Ambiental se pagaran directamente
por EL CONTRATISTA, quien, mediante el presente documento, autoriza que le sea compensado del saldo
insoluto del valor del contrato.

Cumplir con todas las disposiciones que sobre seguridad social haya emitido el Ministerio de Trabajo asi como
las normas vigentes del ENTE TERRITORIAL. Debera tener especial cuidado para salvaguardar la integridad
fisica todas las personas a su cargo que desarrollen actividades en cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente contrato y de la comunidad directa e indirectamente afectada; y debera adjuntar a
cada acta de obra un informe al respecto. Cuando la INTERVENTORIA establezca que existe incumplimiento en
este aspecto por parte del CONTRATISTA informara, en primera instancia a la CONTRATANTE para efecto de
las sanciones previstas por incumplimiento.

Cumplir con todas las disposiciones vigentes sobre seguridad industrial y salud ocupacional vigentes en el pais.

Responder por el pago de los impuestos que cause la legalizacion y ejecucion del CONTRATO.

Responder por todo dafio que se cause a bienes, al personal que se vincule y a terceros en la ejecucion del
CONTRATO.

Presentar el personal minimo exigido para la ejecucién del contrato, de acuerdo a lo establecido en el Anexo 1
“PERSONAL MINIMO.

Asumir el valor adicional del CONTRATO DE INTERVENTORIA cuando la mayor permanencia sea imputable al
CONTRATISTA.

Utilizar la informacién entregada por FINDETER y/o PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) ylo el INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR
FAMILIAR -ICBF- estrictamente para los proyectos asignados en desarrollo del presente contrato y no hacer uso
de ella en otros proyectos ni permitir su copia a terceros.

Estructurar y mantener el equipo de trabajo propuesto por el término de ejecucion del contrato y disponer de los
medios fisicos y administrativos que permitan cumplir con las obligaciones contractuales, entre los que se cuenta
una sede en Bogota.

Participar a través del representante legal y/o Director del Proyecto en el comité de seguimiento o comités de obra
a los cuales podra asistir el Municipio, FINDETER, INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR -
ICBF, y demas entidades involucradas en el desarrollo del Proyecto.

Asumir la responsabilidad de todas las actividades relativas a la ejecucion de las obligaciones establecidas en
este contrato.

Participar y apoyar al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A)) y/o FINDETER, y al INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR en
todas las reuniones a las que éste lo convoque relacionadas con la ejecucion del contrato.
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Disponer de los medios necesarios para el mantenimiento, cuidado y custodia de la documentacién objeto del
presente contrato.

Colaborar con EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA
BOGOTA S.A)) y/lo FINDETER, y el INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR en el suministro y
respuesta de la informacién correspondiente ante cualquier requerimiento de los organismos de control del Estado
Colombiano en relacién con la ejecucion, desarrollo o implementacion del contrato objeto del presente documento.
Utilizar la imagen de FINDETER y/o EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-
FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) y de INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR -ICBF-,
de acuerdo con los lineamientos establecidos por éste. Salvo autorizacién expresa y escrita de las partes ningun
funcionario, podra utilizar el nombre, emblema o sello oficial de la otra parte para fines publicitarios o de cualquier
otra indole.

Entregar al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.) toda la informacion y los documentos recopilados en desarrollo de la ejecucion del contrato, al
finalizar el plazo del mismo, de conformidad con las normas y disposiciones vigentes

Velar porque CONTRATANTE y/o FINDETER, se mantenga indemne de cualquier reclamacion de terceras
personas, subcontratistas, proveedores y demas servicios que de forma indirecta hayan sido requeridas para la
ejecucion del contrato.

Solventar a su costa las reclamaciones que en su caso le resulten por dafios o perjuicios a propiedades o terceras
personas derivadas de la ejecucion del contrato por acciones u omisiones imputables al CONTRATISTA, sus
dependientes subordinados o subcontratistas.

Presentar un informe final de ejecucion que dé cuenta de las actividades realizadas en desarrollo del contrato.
Las demas que por ley, los Términos de Referencia, del CONTRATO correspondan o sean necesarias para el
cabal cumplimiento del mismo.

7.3 OBLIGACIONES DE CARACTER FINANCIERO

7.4

a.

b.

f.

Verificar junto con el interventor y/o supervisor, el flujo de inversion del contrato, para lo cual deberé suscribirse
el acta respectiva, de manera mensual.

Realizar mensualmente un analisis del avance financiero del contrato con los debidos soportes, a fin de prever,
con la suficiente anticipacion, eventuales necesidades de modificaciones o medidas que EL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA SA) o el
CONTRATISTA deban tomar para asegurar el flujo de fondos del contrato

Asumir el pago de impuestos, tasas, contribuciones, gravdmenes, aportes y servicios de cualquier género que
establezcan las leyes colombianas, departamentales y municipales donde se desarrolle CONTRATO, asi como
las erogaciones necesarias para la ejecucidén del mismo. Es entendido que todos estos gastos han sido
estimados por el CONTRATISTA al momento de la presentacién de su propuesta econdmica. Asumir los riesgos
establecidos en la matriz de riesgos establecida para el proceso

Acatar las indicaciones del Interventor durante el desarrollo del contrato y de manera general obrar con lealtad y
buena fe en las distintas etapas contractuales.

Radicar las facturas correspondientes a las actas de estudios y disefios y de recibo parcial de obra. Para
adelantar el tramite y aprobacion de las facturas, debera presentar a la INTERVENTORIA, el informe y/o
productos que corresponda, asi como de los comprobantes de afiliacion y pago de los aportes al Sistema General
de Seguridad Social Integral (pensiones, salud y riesgos profesionales) y parafiscales del personal destinado a
la ejecucién del CONTRATO

Suscribir el Acta de Liquidacién del contrato.

OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL PERSONAL REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL OBJETO
CONTRACTUAL

Sumado a las obligaciones generales, el CONTRATISTA debe:
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Vincular a la ejecucion de la obra, como minimo en un sesenta por ciento (60%) del personal de obra no calificado
de la regién, preferiblemente habitantes del municipio donde se esta desarrollando el proyecto. En caso de no
contar con la disponibilidad del personal requerido en la zona beneficiaria, se podra llevar a cabo su contratacion
con habitantes de las zonas aledafias al Proyecto.

Presentar previa suscripcion del acta de inicio, previo aval y aprobacién del interventor, el personal minimo
profesional y técnico exigido para la ejecucion del contrato en cada una de sus etapas el contenido en el presente
documento y de acuerdo con la metodologia para cumplir cabalmente el contrato, el cual no fue susceptible de
ponderacion. EI CONTRATISTA se compromete a suministrar el personal minimo exigido asi como el que
adicionalmente se requiera para dar cabal cumplimiento al objeto del contrato sin que ello represente valor
adicional alguno AL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER
(FIDUCIARIABOGOTA S.A.), de lo cual se entendera incluido su costo en la propuesta econémica que presente
el interesado. En ningtin caso podra presentar equipo de trabajo que se encuentre comprometido hasta el 100%
de tiempo de dedicacién en contratos en ejecucién con FINDETER Y/O EL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) u otras entidades. El personal
debe ser el mismo hasta su finalizacion. Si el CONTRATISTA requiere cambiar el profesional o personal
propuesto, debera solicitar por escrito al CONTRATANTE la sustitucién de dicho profesional o personal, quien
debera tener un perfil igual o superior al que se retird. La aceptacion del nuevo profesional estara sujeta a la
aprobacion de LA CONTRATANTE, previo visto bueno del INTERVENTOR.

Contar con una oficina central que, entre otros aspectos, le preste soporte en asuntos de orden técnico, legal,
administrativo, financiero y contable.

EI CONTRATISTA se obliga durante el desarrollo de la Etapa de los estudios y disefios y obra, mantener al frente
de los estudios, disefios y ejecucion de obra al Director del Proyecto y demas personal de especialistas
aprobados por la INTERVENTORIA.

El Director del proyecto debera tener autonomia para actuar en nombre del CONTRATISTA y para decidir con el
Interventor cualquier asunto de orden técnico o administrativo en desarrollo del Contrato, siempre que sus
decisiones no impliquen modificaciones en las condiciones contractuales.

Garantizar que todos los profesionales a quienes se les asignen labores en desarrollo del contrato cuenten con
matricula o tarjeta profesional vigente, para el personal que aplique segun las normas Colombianas.

Dar cumplimiento a sus obligaciones frente al sistema de seguridad social integral y parafiscales, para lo cual
debera realizar los aportes a que se refiere el articulo 50 de la ley 789 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150 de
2007, en lo relacionado con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las cajas de
compensacion familiar, SENA e ICBF, cuando haya lugar a ello, de conformidad con las normas y reglamentos
que rigen la materia.

Asumir el pago de salarios, prestaciones e indemnizaciones de caracter laboral del personal que contrate para
la ejecucion del contrato, lo mismo que el pago de honorarios, los impuestos, gravamenes, aportes y servicios
de cualquier género que establezcan las leyes colombianas y demas erogaciones necesarias para la ejecucion
del contrato. Es entendido que todos estos gastos han sido estimados por el CONTRATISTA al momento de la
presentacion de la carta de presentacion de la propuesta, quedando claro que no existe ningln tipo de vinculo
laboral del personal del CONTRATISTA con LA CONTRATANTE.

Observar el desempefio del personal vinculado al proyecto, exigiéndole una direccion competente, el
cumplimiento de normas de seguridad industrial y de tipo ambiental.

Emplear personal técnico y/o profesional, segun corresponda, en cada proyecto de conformidad con lo
establecido en el pliego de condiciones y en el contrato respectivo, garantizando que se encuentra en dptimas
condiciones fisicas y mentales para el desarrollo de las actividades asignadas.

Responder por haber ocultado al contratar inhabilidades e incompatibilidades o prohibiciones o por haber
suministrado informacion falsa.

Contemplar en su propuesta econdémica dentro de sus costos administrativos, el valor correspondiente a
elementos de seguridad industrial y la dotacion de su personal. LA CONTRATANTE no haré reconocimiento
adicional, ni por separado por tales fines y seré causal de aplicacién de multas y sanciones el incumplimiento en
el suministro de los elementos de seguridad industrial.
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n.

Presentar, antes de iniciar cualquier actividad, las respectivas afiliaciones a una ARL y/o soportes de pago al
sistema de seguridad social de su personal antes de la autorizacién de inicio de los trabajos por parte de la
interventoria.

Presentar mensualmente al interventor, seguin sea el caso, las respectivas afiliaciones y/o soportes de pago al
sistema de seguridad social integral y ARL de su personal.

7.5 OBLIGACIONES PREVIAS A LA SUSCRIPCION DEL ACTA DE INICIO GLOBAL:

Para el inicio del contrato, el CONTRATISTA de ejecucion del proyecto, la INTERVENTORIA y la CONTRATANTE, deben
suscribir el acta correspondiente, la cual debera contener entre otros aspectos los siguientes:

SYoeNooaRrwNd =

0.

Lugar y fecha de suscripcion del acta.

Nombre e identificacién completa de los intervinientes.

Plazo.

Fecha de Terminacion.

Valor.

Informacion del CONTRATISTA de ejecucion del proyecto e INTERVENTOR.
Amparos, valor asegurado y vigencias de las garantias.

Fecha de aprobacién de las garantias.

Personal del CONTRATISTA de ejecucion del proyecto.

Programacion de obra. Informacién de fechas de inicio y fin de estudios y disefios y/o obra, la cual debe ser
consecuente con la curva S

Su suscripcidn procedera una vez se verifique el cumplimiento, entre otros, de los siguientes requisitos:

a.

Programas detallados para la ejecucion de los estudios, disefios y obra (Diagrama de Gantt): Los programas
detallados para la ejecucion del proyecto, deberan ser elaborados hasta el nivel de subtitulos, teniendo en cuenta
la informacion presentada en la oferta, utilizando una software tipo Project, o similar, en un diagrama de barras
discriminado por semanas. Los programas se sujetaran, en todo caso, al plazo de ejecucidén del objeto
contractual, contados a partir de la fecha de suscripcidn del acta de iniciacién y seran, como minimo:

- Secuencia y duracion de cada una de las actividades (capitulos y subcapitulos) indicadas en el formato de
cantidades de la oferta econémica. Indicando duracién responsable, recursos fisicos y método de
seguimiento y monitoreo a la programacion.

- Indicacién de inicio y final de cada una de las actividades.

- Laindicacion de la duracién de la ejecucion del proyecto objeto del presente proceso de seleccion.

- Ruta critica.

Aprobacién del personal del CONTRATISTA para la ejecucién del Contrato. EI INTERVENTOR verificard y
aprobaré el cumplimiento de los perfiles exigidos para los profesionales definidos en la oferta para la ejecucién
del contrato. Igualmente verificara los contratos de trabajo y/o los contratos de prestacién de servicios suscritos
entre el personal y el CONTRATISTA o uno de los integrantes del proponente plural. De igual forma verificara
los soportes de la afiliacion y pago de seguridad social integral vigente de todo el personal propuesto.

Programa detallado del recurso humano requerido para la ejecucion de los trabajos. Debera especificar la jornada
de trabajo a utilizar en la ejecucion de la obra, indicando dias y horas laborales para cada una de las semanas.

Flujo de inversidn del contrato: EL CONTRATISTA debera presentar el flujo de inversion del contrato, expresado
en pesos conforme a la oferta econdémica. La presentacion del flujo de inversion de los recursos del contrato
debera realizarse utilizando una hoja de célculo de Excel o aplicacion software tipo project o similar, por cada
una de las actividades (capitulos y subcapitulos) contenidas en el Formato Oferta Econémica, discriminadas por
mes.
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e. Aprobacion de garantias. EI INTERVENTOR revisara que los amparos correspondientes a las garantias, se
hallen conforme lo exigido en los Términos de Referencia, para efectos de su presentacién y aprobacién por
parte de la CONTRATANTE.

f.  Afiliacion a la seguridad social integral. Verificara los soportes de afiliacion y pago de seguridad social integral
vigente de todo el personal propuesto.

g. Verificacion del Formato de ANALISIS DETALLADO DEL A.l.U: El interventor validara el Formato de ANALISIS
DETALLADO DEL A.LU y la consistencia de la propuesta econdémica con los estudios que sustentaron los
estudios previos de la convocatoria.

EI CONTRATISTA debera suscribir un acta de inicio de la etapa 1 de manera simultanea a la suscripcion del Acta de Inicio
Global del Contrato.

Posteriormente, terminada y recibida a satisfaccion por la interventoria y EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO -
ASISTENCIA TECNICA FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A. |a Etapa de Estudios y Disefios y tramitadas y aprobadas
las licencias y permisos correspondientes, EL CONTRATISTA deberéa suscribir Acta de Inicio de la Obra.

Durante el tiempo comprendido entre la terminacion del plazo de la Etapa de Estudios y Disefios, y la suscripcion del acta
de inicio de la Etapa de Obra, no se cancelara ninguna suma o adicional al establecido en el valor del contrato.

Durante el lapso comprendido entre la entrega de los estudios y disefios por parte del CONTRATISTA y hasta la expedicion
de las licencias o permisos correspondientes, no se contabilizara ese tiempo como plazo del contrato. Cumplidos los
anteriores requisitos, la negativa por parte del CONTRATISTA a la suscripcion del acta de inicio dara lugar a la efectividad
de las clausulas contractuales a que haya lugar. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la suscripcion del acta de inicio
de obra, el CONTRATISTA deberé ajustar las garantias del Contrato.

Si, por circunstancias imputables al CONTRATISTA o cuyo riesgo de concrecion fue asumido por éste, resulta necesario
la prérroga del plazo para la ejecucion del contrato en cualquiera de sus etapas, y como consecuencia de ello debe
adicionarse el valor del contrato de interventoria, EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA TECNICA
FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A. descontara dicho valor de las sumas que al CONTRATISTA se le adeuden, en
caso tal de que no sea posible efectuar dicho descuento, El PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO - ASISTENCIA
TECNICA FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A. podra reclamarlo judicialmente. De tal descuento se debera dejar
constancia en el documento de prérroga. Lo anterior, sin perjuicio de la exigibilidad o efectividad de la cléusula penal y/o
de las acciones que pueda iniciar EI PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA TECNICA FINDETER
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para obtener la indemnizacién de los perjuicios adicionales que tales circunstancias le
generen.

7.6 OBLIGACIONES ESPECIFICAS
7.6.1. ETAPA |. ESTUDIOS Y DISENOS.
7.6.1.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LOS ESTUDIOS Y DISENOS

a. Cumplir con todas las especificaciones técnicas contenidas en el Anexo Técnico (Recomendaciones minimas de
construccion) del presente proceso.

b. Realizar los disefios, planos, estudios técnicos y especificaciones de construccion Unicamente para el desarrollo
del objeto contractual, sin que por ello se entienda conferido algun derecho de propiedad intelectual. Su entrega,
en ningun caso, se entenderd como cesién de derechos o licenciamiento.

c. Hacer entrega de un cronograma de actividades el cual debe contemplar las entregas parciales y finales de los
estudios y disefios a ejecutar.
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Se

Cumplir con toda la reglamentacion vigente para la industria de la construccién de edificaciones y en especial
con la Norma de Sismo Resistencia NSR-10, la Ley de Accesibilidad al Medio Fisico — Ley 361 de 1997, con el
fin de asegurar la adecuacion funcional y ambiental del proyecto, en lo que resulte aplicable de acuerdo al objeto
del contrato.
Leer, conocer, aceptar e implementar los lineamientos de disefios y especificaciones para la ejecucién de los
disefios de de Centros Zonales.
Hacer seguimiento y dar respuesta oportuna a las consultas y observaciones técnicas relacionadas con los
proyectos.
Realizar los ajustes solicitados a los proyectos técnicos cuando sea necesario.
Las demas actividades relacionadas con los proyectos técnicos y que sean necesarias para la obtencién de la
licencia de construccion.
De conformidad con el numeral 1 del Articulo 25 - Documentos adicionales para la licencia de construccién del
Decreto 1469 de 2010, deberan aportar copia de la memoria de los calculos y planos estructurales, de las
memorias de disefio de los elementos no estructurales y de estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para
determinar el cumplimiento en estos aspectos del Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente -
NSR - 10, y la norma que lo adicione, modifique o sustituya, firmados y rotulados por los profesionales facultados
para este fin, quienes se haran responsables legalmente de los disefios y estudios, asi como de la informacion
contenida en ellos.
Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias | Baja Complejidad y Il Media Complejidad de
que trata el articulo 18 del Decreto 1469 de 2010 Unicamente se acompafiara copia de los planos estructurales
del proyecto firmados y rotulados por el profesional que los elaboro.
Entregar los estudios y disefios completos, de forma tal que puedan ser utilizados posteriormente como insumo
para los procesos de contratacion de obras e interventorias respectivas.
Determinar e informar por escrito sobre el impacto ambiental, social y econémico del proyecto, como minimo en
los siguientes términos:

i. Afectaciones al medio ambiente con las potenciales construcciones y potencial consumo de materiales

naturales;

i Caracterizacién de la poblacién a beneficiar en términos de género, edad y grado escolar,
il Creacion de empleos con la ejecucion de la obra.
EL CONTRATISTA debera efectuar todos los tramites y gestiones necesarias para la obtencion y la aprobacién
de los estudios y disefios, asi como para los tramites y obtencion de las licencias requeridas y permisos a que
haya a lugar para ejecutar la obra, incluyendo cruce de vias, cierre temporal de vias, accesos a cada area,
ingreso del personal, horarios de trabajo, excavaciones, o cualquier intervencién del espacio publico.
Realizar todos los tramites necesarios para la radicacion y aprobacion del proyecto para la obtencién de la
licencia de construccion y permisos, ante las entidades competentes, asi como el suministro de los documentos
exigidos o requeridos para éstas. Se aclara que los costos generados por la produccion, impresion, presentacion
y entrega de los documentos requeridos para la solicitud de la Licencia correran por cuenta del CONTRATISTA
y el pago de las expensas de dicha Licencia seré a cargo del CONTRATISTA y seré un costo reembolsable. El
CONTRATISTA adelantara bajo su total responsabilidad y dentro del plazo establecido en su cronograma de
trabajo los tramites para obtener la licencia de construccion ante las entidades competentes.
El resultado de los estudios y disefios realizados por EL CONTRATISTA deberan ser previamente revisados y
aprobados por la Interventoria antes del vencimiento del plazo de ejecucion de esta etapa del contrato, para
proceder a su verificacion por parte de FINDETER.
EL CONTRATISTA debe realizar comités de disefio, uno (1) por semana incluyendo presentacion audiovisual de
los avances, con la presencia de todos sus profesionales, la Interventoria, FINDETER, INSTITUTO
COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR y todas aquellas entidades que estas dos ultimas estimen durante la
totalidad del desarrollo de los estudios y disefios, para definir los parametros a aplicar en los disefios. El lugar
de los comités sera definido por FINDETER.
Como resultado de los disefios, estos deberan realizarse con una adecuada coordinacion entre la totalidad de
los estudios y disefios contemplados para el objeto contractual.
Coordinar y asistir a reuniones de acompafiamiento de los disefios con representantes de las entidades
territoriales, INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR, FINDETER, y demas que apliquen, en
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bb.

CC.

dd.

ee.

99
hh.

i

estas reuniones deben entregarse los hitos como: Esquemas arquitectdnicos basicos, anteproyecto
arquitectonico, proyecto arquitectonico.

El proyecto debe incluir en los disefios y en la construccion los componentes de urbanismo con mobiliario,
paisajismo, arborizacién.

Adicionalmente, el CONTRATISTA deberé elaborar renders, y esquemas para la facil divulgacion y socializacion
del proyecto.

Se debera adelantar la totalidad de los Inventarios de las redes de servicios publicos.

El CONTRATISTA se compromete a entregar el presupuesto y la programacion de las obras.

Hace parte integral de los Términos de Referencia, los requerimientos técnicos para los estudios y disefios, los
cuales, se encuentran publicados en la Convocatoria.

Solamente sera considerada que la Etapa de Estudios y Disefios ha sido culminada a satisfaccion cuando la
Interventoria de su aprobacion y aquellas entidades que la CONTRATANTE considere.

Dada la modalidad de contratacion, en ningiin caso se considerara como argumento para la no continuacién del
contrato, los mayores costos resultantes de la etapa de disefios. Para ello el CONTRATISTA debera presentar
una nueva propuesta de disefios garantizando el cumplimiento de los requisitos minimos técnicos establecidos
en los términos de referencia, que se debera ajustar al presupuesto estimado previsto en el contrato.

El arquitecto disefiador debe adelantar como minimo dos (2) visitas de campo previas a la elaboracion del
proyecto arquitectonico para que recoja las inquietudes y expectativas de los interesados del proyecto, los costos
de desplazamiento seran asumidos por el CONTRATISTA. Posterior a la implantacion arquitectonica, se requiere
como minimo dos (2) visitas adicionales para la socializacién definitiva del proyecto y la implantacién del mismo
en el lote respectivo.

Tener en cuenta como insumo para la elaboracién del proyecto arquitecténico los criterios desarrollados en los
Talleres de Desarrollo o mesas de trabajo con el ICBF y FINDETER.

EI CONTRATISTA debe incluir en criterios de disefio bioclimatico, que ofrezca mejores condiciones de bienestar
y confort con el menor costo y consumo energético posible. Igualmente debe considerar:

i. La cultura del municipio y el entorno del sitio de implantacién
i Orientacién y proteccion solar
i Ventilacion natural
iv. Materiales y sistemas constructivos

V. lluminacién natural
vi.  Ahorro energético y ahorro del agua (concepto de eficiencia)
Vi, Acustica

El CONTRATISTA debera establecer alternativas sostenibles (ahorro de energia y ahorro de agua), que
garanticen menores costos de operacion y mantenimiento.

Dentro de los criterios arquitectonicos el CONTRATISTA se obliga a la preservacion de la arborizacién nativa del
predio.

El CONTRATISTA debe garantizar una adecuada acustica de los espacios, principalmente en los salones de
reuniones y en el auditorio.

Para poder iniciar la Obra, EL CONTRATISTA debe contar con la debida aprobacién de la totalidad de los
estudios y disefios por parte de la Interventoria y verificacion de FINDETER, y contar con las licencias y permisos
indispensables para iniciar la obra.

Tener en cuenta en la elaboracion de los estudios técnicos, disefios y ejecucion del Proyecto las
Recomendaciones Minimas de Construccion, que forman parte integral de los Términos de Referencia.

Cumplir con todas las condiciones y entregables descritos en el alcance detallado de las Recomendaciones
Minimas de Construccion.

Elaborar el Plan de Manejo Ambiental y el Plan de Manejo de Transito para aprobacion por parte de la
Interventoria.

Una vez se lleve a cabo aprobacién de los disefios por parte de la Interventoria, y verificacion de FINDETER, se
llevara a cabo socializacion de los disefios a la comunidad, la cual debe ser acompariada por la Interventoria,
FINDETER y demas entidades participantes.
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kk. Asegurar acompafiamiento social durante la ejecucion del Proyecto, con el fin de atender inquietudes de la
comunidad asociadas a la ejecucion del mismo y medicion de impactos.

7.6.1.2. OBLIGACIONES DE INFORMACION - ESTUDIOS Y DISENOS

Presentar Informes periddicos de avance de todos y cada uno de los Estudios y Disefios contemplados, los cuales deberan
ser aprobados por la interventoria. Estos Informes deben poseer y presentar caracteristicas y propiedades de una labor
coordinada y homogénea entre las diferentes disciplinas, ya que se trata de un Proyecto Integral y como tal debe ser
concebido y ejecutado.

Todos los documentos concernientes a los diferentes Estudios y Disefios realizados (memorias de calculo, informes
periodicos, bitacora, registro fotografico, planos definitivos de construccidn, cantidades finales para la obra, presupuesto
detallado definitivo, cronograma de actividades para ejecucion constructiva y especificaciones técnicas detalladas) en
medio magnético, en Original y dos (2) copias de la totalidad de los planos de construccion.

Llevar una bitacora de la ejecucién de los estudios y disefios técnicos, esto es, una memoria diaria de todos los
acontecimientos ocurridos y decisiones tomadas en la ejecucion de los trabajos, asi como de las drdenes de interventoria,
de los conceptos de los especialistas en caso de ser necesarios, de la visita de funcionarios que tengan que ver con el
proyecto, etc., de manera que se logre la comprensién general de la consultoria y el desarrollo de las actividades, de
acuerdo con la programacion detallada para esta etapa. Debe encontrarse debidamente foliada y firmada por el director
del proyecto, los profesionales que intervienen en la consultoria, asi como de la interventoria. A ella tendran acceso,
cuando asi lo requieran, los delegados de El PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-
FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A).

Presentar informes mensuales, los cuales deberan ser aprobados por la interventoria y contener:

Avance de cada una de las actividades programadas.

Registros fotograficos.

Videos o renders del avance del Proyecto

Resultados de los ensayos de materiales y demas pruebas realizadas.

Fotocopia de la bitacora.

Resumen de las actividades realizadas en el mes, analisis y recomendaciones.

Relacién del personal empleado en la ejecucién de los disefios.

Actualizacién del programa de ejecucion de los disefios.

Acreditacion que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social
Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
- ICBF y las cajas de compensacién familiar, cuando corresponda.

TS o o0 oW

Presentar informe final, el cual deberé ser aprobado por la interventoria y contener:

a. Resumen de actividades y desarrollo de los disefios
i. Documentacion técnica productos entregables de la consultoria
i Bitacora
b. Acreditacién que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social
Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
— ICBF y las cajas de compensacion familiar, cuando corresponda.
c. Pdliza de los estudios y disefios técnicos y actualizacion de las demas.
Paz y salvo, por todo concepto, de los proveedores y subcontratistas.
Entrega de los productos resultado de los estudios y disefios técnicos.

® o

Elaborar y presentar conjuntamente con el interventor, las actas de entrega mensual de los productos de los estudios y
disefios técnicos y de la entrega final de los productos y de la aprobacion y recibo a satisfaccion.
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Presentar toda la informacion requerida por el Interventor o El PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) de conformidad a lo solicitado por la Interventoria.

EL CONTRATISTA debe entregar como minimo los productos de los estudios técnicos y disefios en original, dos (2) copias
fisicas y dos (2) copias magnéticas.

7.6.2. ETAPA Il. EJECUCION DE OBRA.

10.

7.6.2.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL LUGAR DE ADECUACION DE LA OBRA

Obtener, el suministro de los servicios publicos provisionales para la ejecucion de la obra y mantener su provision
durante el tiempo necesario.

Responder por el pago de los servicios publicos producto del consumo necesario para la ejecucion del objeto del
contrato, asi como por las adecuaciones de las redes requeridas para la obtencion del servicio.

El CONTRATISTA se compromete a demoler la totalidad de la edificacion existente dentro del perimetro del predio
donde se localizara el Centro Zonal, dejando el terreno libre de escombros.

Gestionar ante las autoridades pertinentes los permisos necesarios para la demolicién, asi como para el retiro de
todos los escombros resultantes del desarrollo de la actividad. Todos los gastos, que se generen por concepto de la
optencion de los permisos seran a cargo exclusivo del CONTRATISTA, el cual no tendra derecho a reintegro alguno.
EI CONTRATISTA asume la total responsabilidad de los dafios y perjuicios que se causen a terceros y/o propiedades
vecinas, como consecuencia de las tareas de demolicion contratadas.

Realizar el inventario de elementos a retirar, dentro del cual se especificara Descripcion del elemento y su
procedimiento de demolicion de tal manera que no se produzcan dafios en las estructura adyacentes, la cantidad de
los elementos a retirar, el destino o disposicion final de cada elemento, para ello se debe definir con FINDETER y El
ICBF la disposicion de los elementos a retirar, la disposicion de escombros, a la escombrera municipal o al lugar que
se determine para ello.

Realizar conjunto con la Interventoria y aprobada por FINDETER el Acta de Autorizacion para proceder con el retiro
o demolicion de la edificacion existente.

Realizar, la construccion del campamento de obra con un area minima de 60 m2, cuya ubicacion debera contar con
la aprobacion de la interventoria. Las especificaciones técnicas minimas del campamento, seran las siguientes:

a) EL CONTRATISTA construird o adecuaré en el sitio de la obra una caseta o edificacion provisional que retina
condiciones adecuadas de higiene, comodidad, ventilacién, proteccién y seguridad.

b) Elcampamento estara conformado por oficinas para la direccion de la obra y la interventoria, un campamento
para los trabajadores, un almacén y un depoésito para materiales que puedan sufrir pérdidas o deterioro por
su exposicion a la intemperie.

c) Lacapacidad del depésito la determinaré el flujo de materiales de acuerdo con la programacién detallada de
la obra.

d) Elcampamento se ubicard en sitios de facil drenaje, donde no ofrezcan peligros de contaminacién con aguas
residuales, letrinas y demas desechos y contaran con todos los servicios higiénicos debidamente conectados
a los colectores de aguas residuales existentes en cercanias del campamento y/o Instalacion de bafios
maéviles de acuerdo a lo que salud ocupacional y seguridad industrial determine para el proyecto. EL
CONTRATISTA sera responsable ante las autoridades competentes en el sitio de las obras del cumplimiento
de las normas vigentes y de las sanciones a que se haga acreedor debido a su incumplimiento u omisién.

e) Unavezterminada la obra, el campamento se retirara o demolera y se restituiran las condiciones que existian
inmediatamente antes de iniciar las construcciones, si a ello hay lugar.

Instalar valla de la Licencia de Construccién, la cual debe instalarse de acuerdo con la normatividad de la Curaduria
u Oficina de Planeacién que expidié la respectiva Licencia.

Realizar el cerramiento provisional de la obra y/o de las zonas por intervenir, de acuerdo con el disefio que se apruebe
por la INTERVENTORIA, que proteja los sitios de construccion de la obra del acceso de personas ajenas a los
trabajos, evite perturbaciones de transito e incomodidades a los vecinos. Debera tener como minimo dos (2) metros
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de alturay la totalidad de la sefializacién preventiva necesaria para la segura circulacién del personal de obra, vecinos
y terceros, incluyendo un plan de movilidad para de igual forma, debera realizar el mantenimiento del campamento y
del cerramiento, durante toda la ejecucion de la obra. Estos costos estan asumidos en la Administracion del proyecto.

7.6.2.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LOS EQUIPOS, HERRAMIENTAS, MAQUINARIA Y
MATERIALES DE CONSTRUCCION

Ejecutar la obra con todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales y los demas elementos necesarios,
asegurandose oportunidad y eficiencia para los frentes de trabajo como jornadas solicitadas en los Términos de
Referencia.

Suministrar todos los equipos, maquinaria, herramientas, materiales e insumos en las fechas indicadas en la
programacion detallada de la obra, cumpliendo oportunamente, entre otros aspectos, con el envio y recepcion de los
mismos en el sitio de la obra.

Adaquirir los materiales de fuentes y proveedores que cuenten con todos sus permisos y licencias requeridas para su
explotacion. EI CONTRATISTA deberé contar con la cantidad suficiente de materiales para no retrasar el avance de
los trabajos

Garantizar y acreditar ante la INTERVENTORIA, la certificacion de calidad de los materiales y elementos utilizados
para la ejecucién de la obra mediante la presentacion de los respectivos ensayos de laboratorio y el plan metroldgico
de los equipos a utilizar.

Garantizar para la obra, la sefializacion y la seguridad en obra. Para ello debera mantener los frentes de obra y de
acopio de materiales debidamente sefializados con cinta de demarcacion a tres lineas y con soportes tubulares.
Realizar, por su cuenta y riesgo, todos los ensayos de laboratorio vigentes y las demas pruebas que se requieran y/o
soliciten para verificar la calidad de los materiales y los demas elementos que se instalen en la obra. En cumplimiento
de esta obligacion, EL CONTRATISTA debera presentar a la interventoria los documentos que permitan acreditar que
los equipos utilizados para los diferentes ensayos tengan las siguientes capacidades:

i. Calibrar o verificar a intervalos especificados o antes de su utilizacion, comparado con patrones de medicién
trazables a patrones de medicion nacional o internacional. Cuando no existan tales patrones debe registrarse
la base utilizada para la calibracién o la verificacion.

i Ajustar o reajustarse, seguin sea necesario.

i Identificarse para poder determinar el estado de calibracion.

iv. Protegerse contra los dafios y el deterioro durante la manipulacién, el mantenimiento y el almacenamiento.

V. Realizar, por su cuenta y riesgo, todos los ensayos de laboratorio, pruebas de presion hidrostética y
desinfeccién de tuberias, pruebas de estanqueidad y deméas pruebas que apliquen de acuerdo con el
proyecto que se soliciten por parte del INTERVENTOR y/o la CONTRATANTE para verificar la calidad de las
obras, asi como de los materiales y demas elementos que se instalen en la obra.

7.6.2.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA EJECUCION DE LA OBRA

Antes de iniciar la obra, EL CONTRATISTA, debe presentar al INTERVENTOR, un programa de trabajo que permita
establecer la secuencia constructiva y los plazos de cada uno de los componentes de la obra de acuerdo a la Curva
S estimada de la fase de la obra.

Realizar las actas de vecindad debidamente firmadas por CONTRATISTA, Interventoria y propietario o habitante de
los predios aledafios que correspondan en desarrollo del presente contrato, en compafiia de la Interventoria, en la
cual se hara una inspeccién ocular, registrando con fotos y audiovisuales las estructuras vecinas y estado actual del
area a intervenir.

Efectuar las Reuniones de Socializacion con la Comunidad y las autoridades locales.

Conformar una veeduria compuesta por un funcionario de la Alcaldia, la Junta de Accién Comunal del area
beneficiada, 2 representantes de la comunidad, profesional social tanto del CONTRATISTA como de la Interventoria,
que debera hacer seguimiento minimo 2 veces por mes.

EL CONTRATISTA de obra sera el encargado y Unico responsable de entregar la obra funcionando en las condiciones
contratadas.

Pégina 56 de 66



Mantener tanto el personal de vigilancia como las medidas de seguridad en las areas de intervencion en donde se
ejecute la obra durante la ejecucién y liquidacion del Proyecto.
Efectuar las reparaciones necesarias a las areas intervenidas como consecuencia de los defectos de estabilidad, y a
las areas contiguas que presenten deterioro, incluso dentro del afio siguiente a la entrega de las obras.
Demoler y reemplazar, por su cuenta y riesgo, en el término indicado por el interventor o FINDETER y/o LA
CONTRATANTE, toda actividad ejecutada que resulte defectuosa segun el analisis de calidad, o que no cumpla las
normas de calidad requeridas para la obra, ya sea por causa de los insumos o de la mano de obra.
Retirar los materiales sobrantes y entregar las areas intervenidas en perfecto estado y limpieza con la periodicidad
que estipule la autoridad ambiental local. En cualquier caso, ésta no podré ser mayor de cuarenta y ocho (48) horas
contadas a partir de la colocacion de estos materiales.
Garantizar el cumplimiento de las normas vigentes sobre seguridad industrial para la ejecucién del contrato, en
especial en cuanto guarda relacion con:
i. Elementos de seguridad industrial necesarios para la totalidad del personal que interviene en las
actividades de obra.
i Manipulacion de equipos, herramientas, combustibles y todos los elementos que se utilicen para el
cumplimiento del objeto contractual.
il Dotacion de calzado y vestido de labor y documento de identificacion para todo el personal utilizado
en la ejecucion de objeto contractual.
Implementar para el desarrollo del contrato, frentes de trabajo simultaneos equivalentes a los componentes que tenga
el proyecto a construirse y/o los que requiera para garantizar la ejecucion del contrato en los plazos pactados
contractualmente.
El CONTRATISTA debera implementar, frentes de trabajo simultaneos por jornada de trabajo, cada frente de trabajo
debera contar con el equipo suficiente que requiera el CONTRATISTA, para dar cumplimiento a la totalidad de
compromisos adquiridos para cumplir con el alcance del proyecto, estas actividades, deberan estar especificadas de
manera clara e independiente en la metodologia de trabajo a implementar por parte del CONTRATISTA. Asi mismo,
debera garantizar el equipo técnico suficiente para dar cumplimiento con el plazo, alcance y calidad requerida en las
especificaciones técnicas del presente proceso. Sera de obligatorio cumplimiento la implementacion de dos (2)
jornadas de trabajo, cuando se presenten atrasos en la ejecucion de la obra o incumplimiento en los hitos del proyecto
en un porcentaje mayor al 1%, este porcentaje serd tomado de los informes semanales de interventoria.
Las jornadas de trabajo requeridas, deberan acordarse y conciliarse con la Interventoria indicando y dejando expresas
las horas de inicio y terminacion, asi mismo las jornadas adicionales
Organizar los trabajos de tal forma que los procedimientos aplicados sean compatibles no sélo con los requerimientos
técnicos necesarios sino con las disposiciones legales, las normas especiales para la gestion y obtencion de las
autorizaciones y permisos especificos requeridos para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales. Cualquier
contravencion a los preceptos anteriores sera de responsabilidad del CONTRATISTA, y el Interventor por esta causa
podra ordenar la modificacion de los procedimientos o la suspensién de los trabajos. Los permisos, autorizaciones,
licencias y concesiones sobre recursos naturales de caracter regional, que se requieran, seran tramitados y obtenidos
por cuenta y riesgo del CONTRATISTA previamente a la iniciacion de las actividades correspondientes.
Garantizar a la CONTRATANTE que cumplira a cabalidad con los requerimientos ambientales legales, reglamentarios
y contractuales, y que no generara dafio o perjuicio al Municipio o a terceros por esta causa, por lo tanto, las sanciones
que por este concepto imponga la Autoridad Ambiental se pagaran directamente por el CONTRATISTA, quien,
mediante el presente documento, autoriza que le sea descontado del saldo insoluto del valor del contrato
Entregar los planos récord de la totalidad del Proyecto dentro de los Quince (15) dias calendarios siguientes a la
suscripcién del acta de terminacidn del contrato, al igual que un manual de mantenimiento de estructuras y/o equipos
instalados, con la aprobacién de la Interventoria, en medio impreso y magnético.
Se deben suministrar videos de como realizar los mantenimientos preventivos a los equipos instalados.
Reparar y/o reponer oportunamente y por su cuenta y riesgo, cualquier dafio o perjuicio que ocasione a las obras de
urbanismo o en el sitio de la obra con ocasion de la ejecucidn del proyecto.
Adoptar e implementar las medidas técnicas, ambientales, sanitarias, forestales, ecolégicas e industriales necesarias
para no poner en peligro a las personas o al medio ambiente, y garantizar que asi lo hagan, igualmente, sus
subcontratistas y proveedores.
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Ejecutar las obras cumpliendo toda la normatividad técnica aplicable al proyecto, asi como las especificaciones
técnicas propias del mismo.

Implementar el Plan de aseguramiento de la Calidad de la Obra.

Presentar un documento con las funciones y responsabilidades del personal requerido para la ejecucién del contrato.
Realizar, por su cuenta y riesgo, las pruebas requeridas a todas las redes de instalaciones y corregirlas, si es el caso,
hasta la entrega a satisfaccion a la interventoria.

Tramitar la certificacion RETIE y RETIELAB de las obras ejecutadas ante la Empresa de Energia del municipio
prestadora del servicio de energia eléctrica en la regidén y entregar las conexiones definitivas debidamente
energizadas.

El sistema constructivo propuesto por el CONTRATISTA debera cumplir con las normas vigentes aplicables (Codigo
Colombianos de Construccion Sismo resistente NSR-10 y demas normas que apliquen).

El sistema constructivo propuesto debera utilizar materiales de excelente calidad, garantizando su durabilidad y buen
funcionamiento durante su vida en servicio.

Cumplir con las Especificaciones particulares y minimas para el desarrollo del proyecto, Ver Anexo.
“RECOMENDACIONES MINIMAS DE CONSTRUCCION”.

Solicitar y justificar con la debida antelacion a la interventoria la prorroga necesaria para la terminacion de la obra,
cuando asi se requiera.

Asumir el costo de las visitas o consultas a la obra (minimo una vez cada quince dias) que se requieran del consultor
que elaboro los disefios, planos, estudios técnicos y especificaciones de construccion, con el propésito de hacer
verificacion al proyecto.

7.6.2.4. OBLIGACIONES DE LA INFORMACION DE LA OBRA

Presentar informes mensuales, los cuales deberan ser aprobados por la interventoria y contener, para cada uno de
los frentes de trabajo:

Informe ejecutivo

Avance de cada una de las actividades programadas con base en la Curva S.

Cantidades de obra ejecutadas, copia del libro de medidas.

Registros fotogréficos.

Videos de avance de ejecucion de obra

Resultados de los ensayos de materiales y demés pruebas realizadas.

Fotocopia de la bitacora o libro de obra.

Resumen de las actividades realizadas en el mes, analisis y recomendaciones.

Informe técnico

Informe de control topogréfico

Relacién del personal empleado en la ejecucion de la obra.

Informe de seguridad industrial.

Informe de manejo ambiental.

Informe de gestion social.

Actualizacién del programa de ejecucion de obra.

Acreditacion que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social
Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
- ICBF y las cajas de compensacién familiar, cuando corresponda.

Presentar informe final, el cual debera ser aprobado por la interventoria y contener:
Resumen de actividades y desarrollo de la obra.
Documentacién técnica, entre ella:

Bitacora de obra.
Libro de medidas
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i, Planos record de obra, aprobados por la interventoria, siguiendo los mismos criterios de los planos y disefios, en
medio impreso y magnético
c. Manual de mantenimiento con video de mantenimiento preventivo a los equipos instalados con las respectivas
garantias de calidad y correcto funcionamiento. EI manual debera indicar como funcionan, y cuél debe ser el
mantenimiento de las obras ejecutadas incluyendo redes, asi como de los equipos e instalaciones.
d. Acreditacion que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social
Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
- ICBF y las cajas de compensacion familiar, cuando corresponda.
Pdliza de estabilidad de la obra y actualizacién de las demas polizas que lo requieran.
Paz y salvo, por todo concepto, de los proveedores y subCONTRATISTAs.
Informe de impacto y andlisis social de la ejecucién de la obra con el entorno.
Actualizacién final de cada uno de los programas requeridos en las reglas de participacion.
Registro fotografico definitivo.

oK —~o

Elaborar, durante todo el proceso de construccion, el manual de funcionamiento y mantenimiento, en el cual se deberéa
especificar los materiales de obra de permanente uso (pisos, muros, cubiertas, aparatos y etc., asi como de los equipos
instalados), su funcionamiento y mantenimiento. Se debera anexar el original de las garantias de todos los equipos. Este
manual contendra en una escala reducida, pero legible, los planos arquitectonicos estructurales, hidrosanitarios, etc. El
manual debera contar con la aprobacion por parte de la interventoria.

Realizar semanalmente el registro fotografico y de video del avance de la ejecucion de la obra, procurando mostrar desde
un mismo punto el progreso o avance.

Elaborar y presentar conjuntamente con el interventor, las actas de entrega mensual de obra, de entrega final de obra y
de liquidacion.

La informacién presentada debera cefiirse a los pardmetros técnicos de presentacion de informes, planos, dibujos y demas
contenidos en la Normatividades vigentes. En el documento Recomendaciones Minimas de Construccion se listan los
elementos minimos basicos que debe contener un informe, al igual que el alcance del Anteproyecto y Proyecto.

7.6.2.5. EJECUCION
7.6.2.5.1.  PLAN DE ASEGURAMIENTO DE CALIDAD DE LA OBRA
El plan de aseguramiento de calidad de la obra debe tener los siguientes componentes minimos:

Alcance
Elementos de Entrada del Plan de Calidad
Objetivos de la Calidad
Responsabilidades de la Direccion
Control de documentos y datos
Control de registros
Recursos:
i. Provision de recursos
i Materiales
i, Recursos humanos
iv. Infraestructura y ambiente de trabajo
8.  Requisitos
. Comunicacion con el Cliente
10. Disefio y desarrollo:
i. Proceso de disefio y desarrollo
i Control de cambios del disefio y desarrollo

Nookowd =
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11.  Compras

12. Produccion y prestacion del servicio
13. Identificacion y trazabilidad

14.  Propiedad del cliente

15.  Preservacion del producto

16.  Control de producto no conforme
17.  Seguimiento y medicién

18.  Auditoria

7.6.2.5.2. PROGRAMA DE ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS
El CONTRATISTA debera elaborar y presentar un organigrama general del proyecto que debera contener como minimo:

Frentes de trabajo minimos requeridos.

Las lineas de mando y coordinacion.

Los niveles de decision.

El nimero de los profesionales y demas recurso humano ofrecido en la oferta y requerido para la ejecucion
de los trabajo.

Las funciones del personal que interactuaré con FINDETER y el interventor durante la ejecucion del contrato.
Descripcion breve de las politicas de manejo de personal relacionadas con seguros de trabajo, seguridad
social y seguridad industrial.

oo op

bl <))

Al organigrama general debera anexarse un documento en el que el CONTRATISTA manifieste, de manera expresa, que
cuenta con la coordinacién de una oficina central que, entre otros aspectos, le presta soporte de orden técnico, legal,
administrativo, financiero y contable.

7.6.2.5.3. METODOLOGIA PARA LA EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES OBJETO DEL CONTRATO

Corresponde a un documento en el que se realice una descripcion detallada de la metodologia a seguir para la ejecucion
de la obra, en cada una de las etapas, frentes de trabajo y actividades del proyecto.

La metodologia para la ejecucidn de la obra deberéa ser presentada y ejecutada bajo el enfoque de Gerencia de Proyectos
considerando los aspectos organizacionales, equipos, relacion contractual, comunicaciones e interrelacién con el
Interventor, FINDETER vy su propio equipo, procesos, procedimientos, y controles técnicos y administrativos.

Este documento debe incluir la estructura de acuerdo al organigrama propuesto, el método con el cual desarrollara los
trabajos, incluyendo, entre otros, las obras preliminares, vias de acceso, suministros, implementacién del plan de manejo
ambiental, control de aguas superficiales, movimiento de tierras, obras de drenaje y proteccién superficial, obras
estructurales, obras especiales, mamposteria, acabados, obras y montajes de equipos mecanicos, montajes
electromecanicos de subestaciones y construccion de redes eléctricas, pruebas y puesta en servicio del proyecto, asi como
el plan de manejo de seguridad industrial, salud ocupacional.

En el documento es necesario precisar como minimo los siguientes aspectos:

a. Caracteristicas sobresalientes de la metodologia oferta para desarrollar cada una de las actividades indicadas en el
programa detallado de obra.

b.  Organizacion y control, exponiendo la forma como organizara todas las actividades para cumplir con el contrato. Se
debe tratar sobre los alistamientos, establecimiento en terreno, frentes de trabajo, cuadrillas o grupos de trabajo, sistemas
de comunicacién, documentacion técnica, cantidad y calidad del personal y los equipos a utilizar, transportes, localizacion
de oficinas y campamentos y, en general, todo lo concerniente con la administracion del contrato.

c. Mecanismos para analizar, evaluar e implementar los rendimientos propuestos para ejecutar la obra en el plazo
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contractual, los registros e informes de obra, medidas, y obras asociadas.

d. Manejo de materiales (suministros), procedimientos para su adquisicion y/o fabricacién, ensayos, transporte hasta la
obra, almacenamiento, proteccion y distribucion.

e. Procedimientos para el mantenimiento y control de cantidad, calidad y estado de equipos y herramientas requeridos
para la ejecucién de las actividades programas en el plazo indicado.

EL CONTRATISTA debera utilizar un software agil y compatible con los actuales softwares para el seguimiento y control
de la ejecucion del proyecto, el cual debera permitir el uso compartido con la interventoria y FINDETER.

7.6.2.54. PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS
Implementar los programas complementarios de los siguientes aspectos:

a Programa de seguridad industrial
b. Programa de salud ocupacional
c Programa de manejo ambiental.
d Programa de manejo de trafico

7.6.2.5.5. CURVAS

El CONTRATISTA debera elaborar la curva S que permita comparar el avance real Vs. el avance planificado, con el
propésito de establecer las desviaciones del proyecto y tomar acciones correctivas oportunas, es decir, se convierte en el
punto de partida técnico de valor ganado; EL CONTRATISTA se obliga a cumplir con la terminacion de los Hitos sefialados
en las semanas indicadas de los Términos de Referencia. En tal sentido, el CONTRATISTA debera evaluar y ajustar su
programacion con base en estos puntos de obligatorio cumplimiento, considerando los anteriores Literales. Su no
cumplimiento sera causal de las sanciones respectivas establecidas en los Términos de Referencia.

Etapa de estudios Técnicos y disefios

HITOS SEMANA DE CUMPLIMIENTO
VISITALOTE 1
TALLER DE DESARROLLO O MESA DE TRABAJO
CON EL ICBF Y FINDETER.
INFORME PRELIMINAR Y DIAGNOSTICO 2
ESQUEMAS ARQUITECTONICOS 2
ANTEPROYECTO 4
PRESENTACION DEL PROYECTO FINAL A LOS
INTERESADOS
APROBACION DEL DISENO ARQUITECTONICO Y
ESTRUCTURAL
RADICACION DE SOLICITUD DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION Y/O DEMAS PERMISOS
APROBACION DE LO DISENOS OTRAS 10
ESPECIALIDADES
* Coordinacion de reunién por parte de CONTRATISTA para presentacion del proyecto a designados del ICBF,
Entidad territorial, Interventoria y FINDETER, y presentacion de tecnologias de ahorro de energia y agua para
someter a aprobacion.

7

Etapa de Ejecucion de obra
HITOS SEMANA DE CUMPLIMIENTO
DEMOLICION 2
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PRELIMINARES

EXCAVACION, CIMENTACION Y RELLENOS 4
ESTRUCTURAS EN CONCRETO (Incluye, Puntos 13
Fijos Rampas y Escaleras)

MAMPOSTERIA, ACABADOS Y CONCRETOS 21
MENORES

ESTRUCTURA METALICA Y CUBIERTA 15
INSTALACIONES ( Hidraulicas, eléctricas y de Gas) 21
CARPINTERIAS Y URBANISMO (FIN OBRA) 22

NOTA: En caso de aprobarse una modificacion al plazo contractual por parte de la Entidad Contratante, esta grafica sera
objeto de ajuste por parte de FINDETER con el apoyo de LA INTERVENTORIA, para lo cual el Constructor acepta desde
los Términos de Referencia cefiirse a las condiciones de los mismos.

Los programas y planes antes indicados, luego de su aprobacion por parte del Interventor y avalado por FINDETER, seran
obligatorios para el CONTRATISTA quien no podra modificarlos unilateralmente. La modificacién de cualquiera de los
planes y programas debera fundarse en causas plenamente justificadas y requerira la aprobacion escrita y previa del
Interventor y la verificacidn por parte de FINDETER o del comité técnico. En caso de que el CONTRATISTA no cumpla
con alguno de ellos, el interventor podra exigir por escrito, segun el caso, el aumento en el numero de turnos, en la jornada
de trabajo y/o en el equipo y/o en los insumos y, en general, las acciones necesarias para el cumplimiento del programa o
plan de que se trate, sin que por la realizacién de tales acciones se genere costo adicional alguno para FINDETER. No
obstante el incumplimiento de estos requisitos podra implicar las sanciones del caso.

Si, por circunstancias imputables al CONTRATISTA o cuyo riesgo de concrecion fue asumido por éste, resulta necesario
la prérroga del plazo para la ejecucion del contrato en cualquiera de sus etapas, y como consecuencia de ello debe
adicionarse el valor del contrato de interventoria, EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA TECNICA
FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A. descontara dicho valor de las sumas que al CONTRATISTA se le adeuden, en
caso tal de que no sea posible efectuar dicho descuento, El PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA
TECNICA FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A. podra reclamarlo judicialmente. De tal descuento se debera dejar
constancia en el documento de prérroga. Lo anterior, sin perjuicio de la exigibilidad o efectividad de la clausula penal y/o
de las acciones que pueda iniciar EI PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA TECNICA FINDETER
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para obtener la indemnizacién de los perjuicios adicionales que tales circunstancias le
generen.

8. INTERVENTORIA DEL CONTRATO DE EJECUCION DEL PROYECTO

La Interventoria sera ejecutada por la persona natural o juridica que designe la CONTRATANTE para tal fin, lo cual sera
oportunamente informado al CONTRATISTA DE EJECUCION DEL PROYECTO. El interventor desempefiara las funciones
previstas en el manual de Interventoria del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA -
FINDETER, FIDUCIARIA BOGOTA S.A que se encuentra vigente, las Reglas de Participacion y el Contrato.

EI CONTRATISTA DE EJECUCION DEL PROYECTO, con el objeto de garantizar el adecuado seguimiento y control de
sus actividades, esta en la obligacion de conocer las disposiciones del Manual de Interventoria vigente del PATRIMONIO
AUTONOMO ASISTENCIA TECNICA - FINDETER.

9.  GARANTIAS

Con el objeto de respaldar el cumplimento de todas y cada una de las obligaciones que surjan a cargo del CONTRATISTA
DE EJECUCION DEL PROYECTO frente a la entidad, por razén de la celebracion y ejecucién del contrato, el estudio
previo efectuado y la prevision de los posibles riesgos en la ejecucion del mismo, el CONTRATISTA debera constituir las
garantias a favor de Entidades Particulares “PATRIMONIO AUTONOMO ASISTENCIA TECNICA - FINDETER
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A.”, expedidas por una compafiia de seguros legalmente constituida en Colombia, cuya péliza
matriz se encuentre aprobada por la Superintendencia Financiera con los siguientes amparos, cobertura y vigencia:

9.1. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA

El proponente sea persona natural o juridica, nacional o extranjera, debera constituir a su costa y presentar con su oferta
una garantia de seriedad de la propuesta expedida por una Compafiia de Seguros legalmente establecida y autorizada
para funcionar en Colombia, a favor de entidades particulares, asi:

La garantia de seriedad de la propuesta se debe constituir en los siguientes términos:

1. Fecha de Expedicion: La fecha de expedicion de la garantia presentada inicialmente con la propuesta debera ser igual
o anterior a la fecha y hora sefialada para el cierre del presente proceso.

2. Amparos de la Garantia de Seriedad: La Garantia de Seriedad debera cubrir los perjuicios derivados del incumplimiento
del ofrecimiento.

3. Valor asegurado: La Garantia de Seriedad debera ser equivalente al 10% del valor total del presupuesto del proyecto.
4. Vigencia: La Garantia de Seriedad debera tener una vigencia de cuatro (4) meses contados a partir de la fecha prevista
para el cierre del proceso y en caso de la prorroga del cierre, debera constituirse a partir de la nueva fecha del cierre.

5. Asegurado/Beneficiario: El asegurado/beneficiario es el PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA
TECNICA FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT 830.055.897-7.

6. Tomador/Afianzado: La Garantia de Seriedad debera tomarse con el nombre del proponente como figura en el
documento de identidad y tratandose de consorcio o unién temporal a nombre de éste y no de su representante legal y
debera indicar los integrantes del mismo y su porcentaje de participacion segun conste en el documento de constitucién.
7. Se debe aportar el soporte de pago de la prima correspondiente. No es de recibo la certificacién de No expiracién por
falta de pago ni soporte de transaccion electronica.

Con la presentacion oportuna de la propuesta, se entiende que la misma es irrevocable y que el proponente mantiene
vigentes todas las condiciones durante toda la vigencia de la pdliza, incluidas las prorrogas de los plazos que llegaren a
presentarse de acuerdo con los términos de referencia y sus respectivas adendas.

Cuando no se allegue la garantia de seriedad de la propuesta y/o esta no contenga los requerimientos de los términos de
referencia, el proponente deberd aclarar o subsanar los mismos y remitir las modificaciones dentro del término perentorio
que para el efecto fije la entidad CONTRATANTE, so pena de rechazo de la propuesta si no cumple.

Los proponentes no favorecidos con la adjudicacion del contrato, una vez finalizado el proceso de seleccién, podran
presentar peticion suscrita por el representante legal para que se le devuelva el original de la garantia de seriedad de la
oferta.

9.2. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

Con el objeto de respaldar el cumplimento de todas y cada una de las obligaciones que surjan a cargo del CONTRATISTA
DE EJECUCION DEL PROYECTO frente a la entidad, por razén de la celebracion y ejecucion del contrato, el estudio de
necesidad efectuado y la previsién de los posibles riesgos en la ejecucion del mismo, el CONTRATISTA deberé constituir
las garantias a favor de Entidades Particulares “PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA TECNICA
FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A” NIT 830.055.897-7, expedidas por una compafiia de seguros legalmente
constituida en Colombia, cuya péliza matriz se encuentre aprobada por la Superintendencia Financiera con los siguientes
amparos, cobertura y vigencia:

9.2.1. DEL CONTRATO
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AMPARO MONTO DEL AMPARO VIGENCIA RESPONSABLE

30% del valor del Vigente por el plazo de ejecucion | CONTRATISTA

Cumplimiento Contrato del contrato y cuatro (4) meses | DE EJECUCION
mas DEL PROYECTO

La aprobacién de las garantias por parte de PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO — ASISTENCIA TECNICA
FINDETER FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es requisito previo para el inicio de la ejecucion de la etapa, razén por la cual,
ningun contrato en el que se haya previsto la existencia de garantias podra iniciar su ejecucion o de la etapa sin la
respectiva aprobacion de estas.

9.2.2. ETAPA | DEL CONTRATO. ESTUDIOS Y DISENOS:

AMPARO MONTO DEL AMPARO VIGENCIA RESPONSABLE
De . Salangs, pre'_stac!ones 10% del valor de la | Vigente por el plazo de ejecucién
sociales e indemnizaciones = .
Etapa | de la Etapa | y tres (3) afios mas.
laborales
. . Vigente por el plazo de ejecucion | CONTRATISTA DE
0 ya
E)?tsr 222:322“31 e;(lj Cvil é?a/oa ?el valor de la de la Etapa | y cuatro (4) meses | EJECUCION DEL
p mas PROYECTO
Vigente por (3) tres afios contados
0,
Calidad del Servicio Etapa | 30% del valor total de la desde la fecha de suscripcion del
Etapa | oo
acta de recibo final de la Etapa |.

La aprobacion de la garantia por parte del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA -
FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) es requisito previo para el inicio de la ejecucion del contrato, razén por la cual,
el mismo no podra iniciar su ejecucion sin la respectiva aprobacion de ésta.

9.2.3. ETAPA Il DEL CONTRATO. EJECUCION DE OBRA

AMPARO MONTO DEL AMPARO VIGENCIA RESPONSABLE
De Salarios. prestaciones Vigente por el plazo de ejecucion
. S, prestact 10% del valor de la | de la Etapa Il contado a partir de
sociales e indemnizaciones N L
Etapa Il la suscripcion del acta de inicio de
laborales - .
la Etapa Il y tres (3) afios mas.
Vigente por cinco (5) afios
50% del valor de la contados a partir de la suscripcion | CONTRATISTA
Estabilidad y calidad de obra Etaoa I del acta de entrega y recibo final | DE EJECUCION
P de obra por parte de la | DELPROYECTO
Interventoria.
Vigente por el plazo de ejecucion
Responsabilidad Civil | 20% del valor de la | de la Etapa Il contado a partir de
Extracontractual Etapa ll la suscripcion del acta de inicio de
la Etapa Il y cuatro (4) meses mas.

La aprobacién de la garantia por parte del PATRIMONIO AUTONOMO ASISTENCIA TECNICA - FINDETER es requisito
previo para el inicio de la ejecucion de la Etapa 2, por lo tanto una vez se tenga Acta de Entrega y Recibo de la Etapa 1y
expedida la Licencia de construccion asi como los demas permisos requeridos, el CONTRATISTA deberéa presentar las
garantias correspondientes a la Etapa 2 en un plazo maximo de cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha maxima de
culminacion de las anteriores requisitos so pena a la aplicacion del capitulo de “CONSECUENCIA DE LA NO
SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y/O LEGALIZACION DEL MISMO’” prevista en los Términos de Referencia.
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10.

CLAUSULAS ESPECIALES A TENER EN CUENTA

CONDICION RESOLUTORIA

El contrato que se suscriba quedara sometido a las siguientes condiciones resolutorias:

1.

Cuando exista oposicion de la comunidad a la construccion del proyecto, asi dicha circunstancia no haya sido
evidenciada en el informe producto de la etapa 1. Dicha oposicion de la comunidad debera tener la entidad
suficiente para hacer imposible la ejecucion total o parcial del proyecto, de tal forma que no pueda adoptarse
una solucion técnica viable econdmicamente.

Obras no funcionales de etapas anteriores. Ocurre cuando la funcionalidad del proyecto que se ejecutara
depende de la funcionalidad de obras construidas con anterioridad 0 que se encuentren en construccion, sobre
las cuales no es posible hacer intervencion alguna, por corresponder a otras entidades su culminacién, o por
cualquier otra razén que determine esta imposibilidad. La no funcionalidad de obras anteriores o en ejecucion,
debera ser de tal magnitud que no pueda adoptarse una solucion técnica y econdémica viable.

Imposibilidad en la obtencién de permisos o licencias. Ocurre cuando se advierte que el trazado o modificacion
al proyecto requiera licencias o permisos que no se puedan obtener por parte del ENTE TERRITORIAL o del
CONTRATISTA DE OBRA a cuyo cargo esté la responsabilidad.

Falta de servidumbres o predios. Ocurre cuando el trazado del proyecto requiera la imposicién de servidumbres
u obtencién de predios que impliquen costos que el ENTE TERRITORIAL no pueda sufragar. EI ENTE
TERRITORIAL debera pronunciarse al respecto dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la
comunicacion que haga la CONTRATANTE informando tal situacién. Si en dicho término el ENTE TERRITORIAL
no ha manifestado la disponibilidad de recursos para el efecto, se entendera acaecido el hecho objeto de la
condicion resolutoria.

Reubicacion de poblacion. Ocurre cuando en la confrontacion de las condiciones de ejecucion; trazado; o
modificacion del proyecto, se advierta que la ejecucion del proyecto requiere de la reubicacién de poblacién.

En caso de optarse por la alternativa de no ejecucidn del proyecto, previo concepto favorable de la Interventoria
y por causas NO IMPUTABLES al CONTRATISTA, FINDETER pagara al CONTRATISTA Unicamente el valor
establecido para la etapa de ESTUDIOS Y DISENOS. Por ningin motivo FINDETER pagaré al CONTRATISTA
un valor superior al pactado para la etapa de ESTUDIOS Y DISENOS. En caso de incumplimiento de la
REVISION, AJUSTE Y COMPLEMENTACION DE ESTUDIOS Y DISENOS, LA CONTRATANTE tendra la
potestad de continuar o no con el CONTRATISTA para la etapa 2.

Acaecida cualquier condicion resolutoria de las anteriormente descritas, los derechos y obligaciones del CONTRATO se
extinguiran en los términos del articulo 1536 del Cédigo Civil, quedando resuelto el contrato, por lo tanto el mencionado
contrato de terminara de mutuo acuerdo de manera anticipada y entrara en etapa de liquidacion, sin que se cause ningun
reconocimiento econdmico distinto al valor de la Etapa | del CONTRATO.

Por ningtin motivo FINDETER pagara al CONTRATISTA un valor superior al pactado para la etapa de ESTUDIOS Y
DISENOS.

11. TIPIFICACION, [ESTIMACI()N Y ASIGNACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES QUE PUEDAN AFECTAR EL
EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO

Conocer los riesgos que afectarian este proyecto, tanto en aspectos favorables como adversos, contribuye a asegurar los
fines que el estado persigue con la contratacion. Con este proposito se ha preparado una matriz de riesgos que permite
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revelar aspectos que deben ser considerados en la adecuada estructuracion de ofertas y planes de contingencia y
continuidad del proyecto a contratar.

Atentamente,

JOSE ANDRES TORRES RODRIGUEZ
Gerente de Infraestructura

Anexo: CD Rom (Estudio Previo, Formato 4 propuesta economica, Matriz de Riesgo, viabilidad técnica y juridica, CDP,
Especificaciones Técnicas)

Prepard: lanos David Pérez Diaz — Profesional Gerencia infraestructura

Reviso: Laura Carmona Alvarez — Profesional juridico vicepresidencia técnica

Aprobd:  José Andrés Torres Rodriguez — Gerente de infraestructura
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