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REFERENCIA: 16-4-0114
RESOLUCION N° RES 'RES16-4- 0477  recHa 25 ABR 20

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizaciéon enla
modalidad de Desarollo, para el desarrolio urbanisiico dotacional denominado
EL REDENTOR, proyectado en los predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual)
y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El
Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos
a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

Fn uso de sus facultades legales, en especial las que confiere Ids Leyes 388 de 1997 y 810
de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015 y 2218 de 2015, ef Decreto Distrital 415 de
octubre 146 de 20158, v

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion No. 1035 de septiembre 11 de 2013, la Secretaria Distrital de
Planeacion, adoptd el Plan de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “Bl Redentor”
ubicado en la Dg 58 Sur No 28-19 / Tv 30 No 57-50 Sur de Bogotd.

Que la Arquitecta CAROLINA BERNAL SALGADO apoderada del INSTITUTO COLOMBIANO
DE BIENESTAR FAMILIAR, propietario de los predios identificados con nomenclatura urbana
DG 58 SUR 29 18 [Actual) DG 58 SUR 28 19 {Anterior) y KR 51 58 20 SUR {Actual) TV 30 57 50 SUR
{Anterior), solicité mediante referencia 16-4-0114 de febrero 1 de 2016, la aprobacién del
Proyecio Urbanistico y licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para el
desarrolio urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR proyectado en los predios antes
citados, de conformidad con las normas urbanisticas y arquitecténicas establecidas en las
Resolucidon No. 1035 de septiembre 11 de 2013. ‘

GQue el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilary las disposiciones
contenidas en los Decretos Dishitales 619 de 2000 y 469 de 2003", establece en su arficulo
478, numercl 1, gue las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construcciéon en sus
diferentes modalidades, serdn tramitadas y resueltas con fundamento en las normas
~ vigentes en el momento de su radicacién, taly como lo establece el paragrafo del articulo
2.2.6.1.2,1.2 del Decreto 1077 de 2015.
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RESOLUCION N° RES F’&;ES 16-4-0477 FECO 25 ABR 2616

Porla cual se aprueba el Proyecio Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrolle, para el desarollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, provectado en lfos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) v KR 51 58 20 SUR (Actudl), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
cbligaciones urbanfsticas y compromisos a carge del fitular de la licencia v del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjueldito,

Que el predio objeto de la solicitud de Licenciq, se encuentrg iocalizado en la Unidad de
Planeamiento Zonal 42 {UPZ 42), denominada Venecia, reglamentada por el Decreto 459
de 2010, en el Sector Normativo 5, en Area de Actividad Dotacional, Zona de)Servicios
Urbanos Basicos, con asignacion de Tratamiento de Consolidacién modalidad de Sectores
Urbanos Especiales,

Qe de acuerdo con el concepto técnico del 17 de diciembre de 2012 de la Direccién de
Planes Parciales de Ia Secretaria Distrital de Planeacién que hace parte integral de la
Resolucién No. 1035 de septiembre 11 de 2013, se informé que a los predios les aplica el
Tratamiento de Consolidacion modalidad de Sectores Urbanos Especiales conforme a lo
establecido en al articulo 344 del Plan de Ordenamiento Territorial y el articulo 10 del Plan
Maestro de Equipamientos de Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia, pero que debido
a gue no han surtido un proceso de urbanizacion, dentro del Plan de Regularizacion v
Maneijo se debe considerar el cumplimierito de las obligaciones urbanisticas establecidas
en el POT y en sus decratos reglamentarios.

Que los predios objeto de la solicitud de Licencia, cuentan cen planos topograficos con
codigos de secior Nos. 0024131701 y 0024131703, incorporados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital mediante oficios Nos. 2015EE4990 y 2015EE4988 de marzo 2 de
2015, respectivamente.

Que los planos que contienen el Proyecio Urbanistico del desarrollo dotacional
denominado EL REDENTOR, se encontraron aceptables por esta Curaduria Urbana, por
cuanto mantiene los linderos, la paramentacidn, coordenadas vy el frazado de la malla vial
local, definidos en los planos topogrdficos incorporados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital y cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas
en el Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacion det POT}, sus decretos reglamentarios y 1o
Resolucion No. 1035 de septiembre 11 de 2013,

Que segun los plancs Nos. 3y 4 del Decreto 190 de 2004 {compilacién del POT), el terrenc en
el cudl se adelantard el desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, se encuenfra
locdlizado en zona de riesgo por inundacién baja y no se localiza en zona de riesgo por
fendmenos de remocién en masa.
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Poria cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licefcia de Urbanizacion en la modadalidad
de Desarrollo, para el desarolle urbanistico dotacionai denominado EL REDENTOR, proyectado en ios
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual}, objetc del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redenior", se establecen sus normas, v se fijon las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia y. del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelifo.

Que de acuerdo con lo previsto en el Decrefo 138 del 23 de abril de 2015, "por el cual se
reglamenta el arficulo 66 del Acuerdo 489 de 2012 para asegurar el cumplimiento del
Programa de Vivienda y Hdbitat Humaonos del Pian de Desarrollo Econdémico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas de Bogofa, D. C. 2012-2016, y se adoptan ofras
disposiciones", los predios sujetos a Tratamiento de Desarollo deberdn destinar un
porcentaje del 20% del drea vutil para vivienda de interés prioritario; sin embargo, €l
paragrafo del articulo 1 del mencionado Decreto, establece que: "se exceptfia de la
exigencia de destinacion de suelo a vivienda de interés prioritario (VIP} los predios para los
cudles se soliciten licencias urbanisticas para Usos exclusivamente dotacionales ©
indusfriales.” ’

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004,
reglamentario del Tratamiento de Desarrollo, los proyectos dotaciondles que sean objeto
del proceso de urbanizacion debe prever, con destino o la conformacion de los sisiemas
generales, las Greas de cesion publica para parques. correspondientes, como minimo, al
8% del drea neta urbanizable.

Que de acuerdo con lo anterior, el interesado plantec en el Proyecto Urbanisiico dejar un
globo de terreno de 11.842,19 m2 en el suelo correspondiente al 8.248%, conforme a la
localizacién del plano indicativo 1/1 “Locdlizacion, Propuesia y Distribucion de Areas
Generales” el cual hace parte del Plan de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa "E
Redentor".

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2.2.6.1.2.1.8,
numeral 3 del Decreto 1077 de 2015, los inferesados presentaron copia de los cerlificados
de las empresas de servicios pUblicos sobre disponibilidad definida para la prestacion de
los mismos y sus condiciones.

Que para efectos de la expedicion de la licencia, el Articulo 11 del Decreto Nacional 2218
de 2015 establece la obligacién de acreditar el pago de la plusvalia previomente a la
expedicién de la licencia comespondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud
se encontrarain) afeciado(s} por ese béneficio.

Que el Articulo 11° de la Resolucion No. 1035 de sepfiembre 11 de 2013, determiné que el

drea objeto de Plan de Regularizacion y Manejo, del cual hace parte el presente proyecto
urbanistico, "no se constifuyen hechos generadores de participacion de plusvalia”. .
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Poria cual se aprueba el Proyecto Urbanistico vy se concede Licencia de Urbanizacidn en la medalidad
de Desarrolto, para el desarollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado enlos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 2918 {Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actudl), objeio del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obfigaciones urbanisticas y compromisos o cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alealdia Local de Tunjuelito.

Que dando cumiplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrefo 1077 de
2015, parg el desarrolio en referencia, esta Curaduria comunicd al vecine colindante del
predio objeto de solicitud de licencia, mediante comunicaciones de fecha 31 de marzo de
2016, cuya propiedad no es del solicitante de la licencia, no presentdndose hasta la fecha
de expedicion del presente Acto Administrativo, pronunciamienio alguno. Adicionalmente,
se comunicd a terceros la iniciacién del irdmite mediante publicacién en el diario El Nuevo
Siglo el 4 de abiil de 2016.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 20135, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tradmite administrativo
con referencia 16-4-0114, los inferesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible
desde la via publica, aportando registro fotogréfico de la misma el 1 de febrero de 2014, y
el 4 de febrero de 2016, no presentdndose hasta la fecha de expedicion del presente Acto
Adrministrativo, pronunciomiento de algin tercero al respecio.

Que la presente solicitud de aprobacion de Provecto Urbanistico y Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, ha sido tramitada de
conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 v los Decretos
Nacionales 1077 y 2218 de 2015.

Qe respecio al estudio juridico redlizado a la documentacidn que soporta fa solicitud
radicada, la Oficing Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente ia encontrd en debida
forma, considerando procedente la soficitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico v la
expedicion de la Licencia de Urbanizacion, para el desarrollo dotacional denominado EL
REDENTOR.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana-para la asignacion
de la numeracion que distinguird los planos gue contiene el Proyecto Urbanistico del
desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, objeto de aprobacién mediante la
presente Resolucidn, la Secretaifa Distrital de Planeacién mediante comreos electronicos de
fecha 30 de marzo vy é de abril de 2016 le asignd a dichos planos los nimeros CU4 TU24/4-
00, CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02.
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RESOLUCION N° RES !‘*RES 16-4-0477 FECHA 25 RBR 2015

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarroilo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actugl), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicaiiva “El Redentor”, se establecen sus normas, y sé filan las
obligaciones urbanisticas y compromiscs a cargo del fitular de la licencia y del wbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito. -

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 4 de Bogotd, D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ
MONCAYO, -

RESUELVE:

ARTiCULO 1*  APROBACION PROYECTO URBANISTICO.

Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarollo dotacional denominado EL
REDENTOR, a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana DG 58
SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), cuyos linderos y drea esian
conienidos en los planos topogrdficos con codigo de secior Nos.
0024131701 y 0024131703, proyecio gue se encuentra conienido en el
plano urbanistico radicado por el interesado mediante referencia 16-4-
0114, el cual se adopta mediante la presenie Resolucion en el articulo
siguiente.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanistico del desarrollo
dotacional denominado EL REDENTOR, los distinguidos con ef N° CU4 TU24/4-
00, CU4 TU24/4-01 v CU4 TU24/4-02, en un original, los cuales reposardn en
esta Curaduria Urbana v los segundos originales, serdn remifidos a la
Secretaria Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones
efectie la incorporacién correspondiente, a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en las planchas N° L-15, L-16, 1-25 y 1-26, a escala 1:2000 del
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, cuyo segundo original reposa en el
archivo de la entidad precitada.

ARTICULO 3°  LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder al INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR ~ICBF-,
propietario de los predios identificados con nomenclatura urbana DG 58
SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actudl), Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrolio, para ef desarrolle urbanisiico dotacional
denominado EL REDENTOR, proyectado en los predios antes citados.
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RESOLUCION N° RES K‘RES 16-4-0477 recha 25 487 1

Porlc cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modatidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico detacional denominado EL REDENTOR, provectado en los
pradios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 2% 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR [Actual), objeto del Plan
‘de Regulanzacnén y Manejo Unidad Aplicafiva “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijen las
obhgcc:cnes urbanisticas y compromisos a carge del filular de la lxcenczo y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con los planos
que contienen el Proyecto Urbanistico vy la demds documentacién que
forma parfe integral de 1o solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana
bajo la referencia N° 14-4-0114.

ARTICULO 4°  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Ei termino de la vigencia de la licencia de Urbanizacién que se otorga
mediante la presente Resolucidn para el proyecto urbanistico desarrollo
dotacional denominado EL REDENTOR, serG de veinticuatro (24) meses,
prorrogables por una vez hasta por un plazo adicional de doce {12) meses
contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion {Articulo 8° del
Decreto Nacional 2218 de noviembre 18 de 2015},

La solicitud de prémoga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que
el urbanizador responsable certifique la iniciacién de la obra.

ARTICULO 5°  DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
» TITULAR DE LA LICENCIA.

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacién del desarrollo
dotacional denominado EL REDENTOR al INSTITUTO COLOMBIANGO DE
BIENESTAR FAMIUIAR, propiefario de los predios identificados con
nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual).

» CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacion
del desarrolio dotacional denominado EL REDENTOR, dl Ingeniero
RODOLFO CASTIBLANCO BEDOYA, identificado con cédula de
ciudadania N° 79.540.107 de Bogotld, y porfador de la Matrhcula
Profesional No. 25202092834 CND, segun informacién contenida en el
formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente
No.14-4-0114. i,
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RESOLUCION N° RES :RES 16-4- 0477 FECHA: 25 ABR 2016

Porla cudl se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrolio, para el desarrolio urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actudl), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicafiva “g] Redentor”, se establecen sus normas, ¥ se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a ¢argo del tifular de la licencia y del ubanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

ARTICULO &° La ejecucion de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes al
desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, deberdn hacerse dentro
del plazo estipulado en et arficulo 4°'de la presente Resolucién y solo
podrén ejecutarse previo cumplimienfo de los siguientes requisitos:

« Obtencidon de las especificaciones técnicas para la elaboraciéon de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes,
expedidas por las empresas de servicios publicos.

. Presentacion ante las empresas de  servicios poblicos que  les
correspondan, de los proyecios de redes de servicios y obras de
urbanismo vy obtencidén de su gprobacién con los respectivos
presupuestos.

» Solicitud de aprobacién de! disefio de las vias a construir anfe la
subdireccién Técnica del Insfituto de Desarrollo Urbano.

« Solicitud de aprobacidn del disefic del parque segin  lineomientos vy
especificaciones gque determine el Departamento de Construcciones del
instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte — IDRD.

« Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador deberd solicitar a las
diferentes empresas de servicios publicos y la Instifuto de Desarrollo Urbano -
~ IDU, el nombramienio de los interventores a que hubiere lugar, con el fin
de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion
de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7° Para la correcta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en la
presente Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PRERIO

1.1. Nombre: EL REDENTOR e
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Porta cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarollo urbanistico dotacional denominado £L REPENTOR, proyectade en los
predios con nomenciatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeio dsl Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “Ef Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas v compromisos ¢ cargo del titulker de la licencia y del urbanizador
responsable: Alcaldia Local de Tunjuelito.

1.2. Area Bruta (Planos topograficos) :256.111,40 M2
Predio 1 :186.681,00 M2
Predio 2 ; 69.430,40 M2

1.3. Area Reservas :112.539,20 M2

Reserva Malla Vial Arterial
Av, Jorge Guaitan Cortés Via Tipo V-2 3.755,28 M2

Zona de Manejo y Preservacion Ambiental

Rio Tunjuelito D 92.714,63 M2

Servidumbre Linea Alta Tension 1 16.069.29 M2
1.4. Area Neta Urbanizable : 143.572,20M2
1.5, Folios de Matricula Inmobiliaria : 505-373175

508-40424961

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija: Bl Area Neta Urbanizable del desarrolio urbanistico |
dotacional denominado EL REDENTOR - (143.572,20 M2). ’

3. DE 1OS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS

MISMOS.

» EAAB.: Oficio No. 3431003-2015-1038 de septiembre 22 de 2015,
» CODENSA: Oficio de septiembre 11 de 2015 y 05205144 de enero 13 de

2016.
* GAS: Oficio No.D3-09-10-2015-1 de octubre 9 de 2015. _
b,
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RESOLUCION N° RES “%53?3 16-4-0477 FI-ECHA: 15 ABR 701

Por la cuat se aprueba el Proyecto Urbonfstico v se concede licencia de Urbanizacion en lo modalidad
de Desarrollo, para el desarrclio urbenistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado enlos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actudt), objeto del Plan
de Regularizacién y Maneio Unidad Aplicativa "Bl Redentor", s¢ establecen sus nOrmas, y se fijan las
obligociones urbanisticas v compromisos a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
respensable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas
en los oficios citados, se debe cumplir con el Decreto Nacional 2981 de
2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos
relacionados con la prestacion de los servicios publicos, en particular
con el servicio domiciliario de aseo.

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL.

No aplica por cuanto el proyecto denominado desarrolio dotacional EL
REDENTOR, se destina a uso Dotacional.

ARTICULO 8° Para la correcia aplicacion de las disposiciones que se astablecen en esta
Resolucidn, se tendrd en cuenta la informacién confenida en los planos N°
CU4 TU24/4-00, CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02 que para todos los efectos
se adoptan mediante el presente Acio Administrativo en el articulo 2°.

» AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

1. Cesidn Confrol Ambienial 1 5.789,23 M2
2. Cesidn Vias Locales | . T 6.394,47 M2
3. Cesién Pargque 1 11.842,19 M2
Total cesiones al Dishito sobre AN.U. : 24.025,89 M2

El detalle de estas areas estd contenido en los ptanos No. CU4 TU24/4-00,
CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02, que s¢ adoptan mediante la presente
Resolucion.

o AREA UTIL 1 119.546,31 M2

ARTICULO 9°  NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

se establecen para el desarrolio dotacional denominado EL REDENTOR, [as
siguientes normas generales y especfficas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004, Resolucion No 1035 de 2013y

aguelias que lo complementan, asi: i,
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Arq Admana LE&pez Moncayo

. reEsowch N° RES ERES 16 -4 - 0477 FECHA: 15 ABR 216

Porla cual se aprueba el Froyecio Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la medalidad
de Desarrollo, para el desarello urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclaturg urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR [Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromiscs a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

» ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Zonificacién Urbanistica.

CONDICIONES GENERALES
Unidad de Planeamiento UPZ No. 42 Venecia
Zonal
Sector - 5
Tratamiento _ Consolidacion
Modalidad Sectores Urbanos Especiales

Area de Actividad Dotacional
Zona Servicios Urbanos Basicos

Sub Sector de Uso Unico

Subsector de Edificabilidad Unico

Zonificacién por fenémenos de remocién en masa e inundacién.

Segun los planos Nos. 3 y 4 del Decreto 190 de 2004 {compilacion del POT),
el terreno en el cual se adelantard el desarrollo dotacional denominado EL
REDENTOR, se encuentra localizado en zona de riesgo por inundacién baja
v no se localiza en zona de riesgo por fendmenos de remocidn en masa.

De acuerdo con lo previsto en el arficulo ¢ de la Resolucidn No 1035 de
2013, deberan acogerse las consideraciones y recomendaciones hechas
por el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias —FOPAE-,
consignadas en el concepto emitido con la referencia No. 2013EE4240 del
16 de mayo de 2013, respecto a las.condiciones de amenaza de
inundacion por desbordamiento del rio Tunjuelo, andlisis de riesgo, planes
de emergencia y contingencia, gestion integral del riesgo, zona de ronda
y zona de manejo ambiental.

S -
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RESOLUCION N° RES FECHA: 15 ABR 2018

RES16-4-047T7

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en ia medalidad
de Desarrollo, para el desarollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
pradios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Aciual), objeto del Plan
de Reguiarizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor"”, se establecen sus normas, vy se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos @ cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjueiito.

o SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
Localizacién de la zona de cesién para parque recreativo.

El drea de cesién al Distrifo Capital destinada para parque recreativo,
generada por el proceso de Urbanizacién del desarrollo  dotacional
denominado EL REDENTOR, se encuentra  delimitada, deslindada,
amojonada y-acotada, segUn Plancs Nos. CU4 TU24/4-00, CU4 TU24/4-01 y
CU4 TU24/4-02 y una vez ejecutado el proyecto, construida, dofada y
entregada al Distrifo Capital por el Urbanizador Responsable, formard parte
del Sistema de Espacio PUblico construido de la Ciudad.

Normas para el parque de cesién al Distrito Capital.

La responsabilidad det disefio, construccion y dotacién de esta zona de
cesion serd exclusivamenie del Urbanizador Responsable. En cumplimiento
de lo anterior, el disefio del drea correspondiente a los pargues recrealivos
del desarrolle dotacional denominado EL REDENTOR, deberd ser coordinado
de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine el
Departamento de Construcciones de! instituto Distrital para la Recreacion y
el Deporte - IDRD, para dar cumplimiento alo establecido en el Articulo 258
del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C. y los obras deberdn ejecutarse de conformidad con las
disposiciones contenidas en los ‘Articulos 258, 259 v 240 del citado Decreto.

Teniendo en cuenta aue para el desarollo dotacional denominado EL
REDENTOR el drea de cesién para pargue es de minimo €l 8% {11.842,19? m2
8,25%), éste corresponde a un Parque de escala zonal, definido el arficulo
243 como un drea libre destinada a la satisfaccién de necesidades de
recreacion activa de un grupo de barios, que pueden “albergar
eguipamiento especializado, como polideportivos, piscinas, canchas,
pistas de patingje, entre ofros. Y conforme al pardgrafo 2 del mencionado
articula, la preservaciéon, manejo, infervencion y uso de los parques de
escala regional, metropolifana y zonal, serdn determinados por los Planes
Directores. El Plan Director deber& armonizarse y complementarse con los
Planes de Manejo Ambienial, en los casos de formar parte de la Estructura
" Ecoldgica Principal dei Distrito. , —
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RESOLUCIONNRES ‘e 4 g = 4 - () 4 77 FECHA: 15 ABR-7015

" Porla cudl se aprueba el Proyacio Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrello, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectade en fos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redenior”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a carge del fitular de lo licencia vy del urbanizador
responsable. Alcaidia Local de Tunjuelito,

Nota: £l diseno que se adopte para el parque recreative de uso publico
del desarrollo dotacional denorninado EL REDENTOR, formard parte de la
Licencia concedida a través de la presente Resolucion.

» SISTEMA VIAL

Las vias de la Mdila Vial Arterial vy local que hacen parte del Proyecto
Urbanistico aprobado, cormresponden a las sefaladas en los Planos del
desarrollo dotacional denominado EL REDENTOR, distinguidos conlos Nos. Ct4
TU24/4-00, CU4 TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02 que se aprueban v adoptan
mediante la presente Resolucion, de conformidad con lo establecido en los
oficios Nos. 2015EE49%9Q vy 2015EE4988 de marzo 2, expedidos por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD., sobre la incorporacion
de los Planos Topogrdficos a los cudles se gjusta el Proyecto Urbanistico.

De acuerdo con lo establecido en la Resolucidn No 1035 de 2013, se
establece:

- Enlos accesos y salidas vehiculares del proyecto se deben independizar
los flujos de vehiculos v peatonales.

- la Unidad Aplicativa EL REDENTOR contard con dos accesos vehiculares.
Un acceso se dard por la Diogonal 58 Sur y ofro acceso que se define a través
de una via de servicio {con sus corespondientes carriles de fransicidn de
velocidades), la cual se encuentra ubicada paralela a la Avenida Jorge
Gaitdn Cortés, locdlizada a continuacién de la zona de control ambienial;
esta via tendrd un ancho minimo de cinco metros {5 mis) y un andén de fres
metros (3 mis) en un solo costado de la misma y con dngulo de ingreso y
salida de 45 grados respecto a la linea de sardinel, tal y como lo esfablece
el numerat 2, literal b, arficulo 19 del Decreto Dishital 327 de 2004, Se permite
el acceso v salida vehicular desde el rondil hacia la avenida Jorge Gaitdn
Cortés, para vehiculos de policia y conirol,

- Bl acceso vy salida peatonal principal para la Unidad Aplicativa EL
REDENTOR, se desarroliard sobre la Diagonal 58 Sur, o fravés de unda zond
privada afecta al uso publico propuesta de 6,312,48 M2,
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RESOLUCION N° RES;‘E,IFE? §16-4- Q477 FECHA 15 ABR 2016

[N

Por lct cual se aprueba el Proyecto Urbanisfico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanisiico dotacional denominacdo EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbang DG 58 SUR 29 18 [Actudl) y KR 51 58 20 SUR (Actual], objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa "H Redenior”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos & cargo del fitular 'de lo licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

: - Contiguo a la avenida Jorge Gaitan Cortés se debe ceder una franja de
terreno para centrol ambiental que aisla el entorno del impacte generado
por dicha via. Se debe garantizar que alo largo de la via el ancho del control

-seq como minimo de 10.0 mts,

« RONDA HIDRAULICA Y ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL
(ZMPA)

Se debe respetar la delimitacién de la Ronda Hidraulica y ia Zona de Manejo
Preservacion Ambiental (ZMPA} del Rio Tunjuelo en concordancia con lo

determinado por el Decreto 190 de 2004 y oficio de la EAAB No. 3431003-
2015-1038 de septiembre 22 de 2015,

ARTICULO 10° NORMAS URBANSITICAS:

ta norma aplicable es la establecida en la Resolucion No. 1035 de
septiembre 11 de 2013 y el Decreto 327 de 2004, aisf

1. USOS.

Corresponden a los establecidos en el Articulo 5° de la Resolucién No. 1035
de septiembre 11 de 2013 por la cual se adopta el Plan de Regularizacion
y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentar", expedida por la Secretaria
Distrital de Planeacion, fal y como se indican a continuacion:

1.1. Principal:
Dotacional - Servicio Urbano Basico.
Seguridad, Defensa 'y Justicia de escala metropolitana:
Equipamienio de Justicia del ICBF destinado a la pendlizacién y
reeducacién de adolescentes.

1.2, Complementarios: :
De acuerdo con lo establecido en el articulo 5° de la Resolucion No.
1035 de sepliembre 11 de 2013, se consideran complementarios ab’
equipamiento aquellas actividades que confribuyen al adecuado

funcionamiento del dotacional de justicia.
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RESOLUCION N° RES FECHA: 75 ABR 2016

REG16-4-0477

Por o cual se aprueba el Proyecio Urbanistico y se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado envlos
predios con nomenciaturg urbana DG 58 SUR 29 18 [Actudl) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto de! Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa "El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan los
obligaciones urbanisticas y compromisos a corge del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaidia Local de Tunjuelito,

Paragrafo. Los usos autcrizados sélo podran desarrollarse cuando se
cumplan todas as acciones y compromisos descritos en el arficulo 6 de Ia
Resolucion No. 1035 de septiembre 11 de 2013, a excepcidn de los que
tienen gue ver con las condicicnes operativas y seguimiento a la operacién
clel proyecto, y sin perjuicio de la expedicion y efecucion de las respectivas
licencias urbanisticas. (ParGgrafo del arliculo 5 de la Resolucidn No. 1035 de
sepliembre 11 de 2013].

2. NORMAS DE EDIFICABHIDAD.

2.1 indice méximo de ocupacién: 0.30 contabilizade sobre Area Neta
Urbanizable.

Un méximo del 5% del drea Util det proyecto urbanistico, no se contabilizard
dentro del indice de Ocupacion cuando éste se utiice en equipamientos
cornunales privados, desarrollados como méximo en dos {2) pisos.

2.2 indice méximo de constuccidn: 0.60 contabilizado sobre Area Neta
Urbanizable,

Para efectos del cdlculo del indice de Construccion, se descontaran del
drea total construida y cubierta, las Greas destinadas a azoteas, dreas libres
sin - cubrir, instalaciones  mecdnicas, puntos  fijios, el drea  de
estacionamienfos y equipamientos comunales ubicados en un piso como
maximo, asi como los sétanos y semisétanos.

3. NCRMAS VOLUMETRICAS.
3.1 Altura Permitida.

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote Uit propuesto, la altura
sera la resultante de la correcta aplicacién de los indices de Ocupacién y
Construccion y de las dimensiones de los aislamientos contemplados en la
presente Resolucidn, de conformidad con fo establecido en el Decreto
Distrital 327 de 2004 e,
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FECHA: 25 ABR 1016

RESOLUCION N° RES

RES16-4-0477

Porla cudl se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion enla modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacionat denominado EL REDENTOR, proyectado en ios
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actual} vy KR 51 58 20 SUR {Actudl}, objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldic Local de Tunjuelito.

Manejo de alturas:
« Altura libre enfre placas de piso: Minimo 2,20 m.

e Lo aliura mdaxima enfre afinados superiores de placas o cubierta no
puede sobrepasar 3,80 m. Los pisos que superen esta altura se
contabilizardn como dos (2) pisos 0 mds, uno por cada 3,00 m. o fraccion
superior a 1,50 mi.

« Cuaiquier espacio habitable destinado para uso Dotacional, se
contabiliza como piso.

» El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobray
circulacion de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su Grea con
esta destinacion, ast como ¢ instalaciones mecdnicas, puntos fijos vy
equipamiento comunal privado, se considerard como no habitable.

3.2 Sétanos, Semisétanos, Rampas y Escaleras.
sétanos. Se permiten sdtanos en las siguientes condiciones:

o Los sétanos no podrdn sobresalir mds de 0,25 m sobre el nivel de terreno,
contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

« Para sotanos bajo el antejordin se exige refroceso minimo de 3,00 m,
respecto de ka linea de demarcacion del predio.

semis6tanos. De acuerdo con el Area de Actividad asignada para el Sector
Normativo 5 de la UPZ 42 Venecia, Area de Actividad Dotacional, se
permiten Semisdtanocs en las siguientes condiciones:

o LOs semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de
construccidn hacia el interior del predio.

e LOs semisdianos no podrdn sobresalir mds de 1,50 m sobre el nivel de
terreno.
S,
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RESOLUCION N° RES Rgbdf 6 -4~ Q 4 77 FECHAY 75 ABR 209

Porla cual se apruela el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico detacional denomincdo EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 5T 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se filan las
obligaciones urbanisticas y compromisos o cargo det titular de la licencia v del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

Usos Permifidos en Sétanos y Semisétanos,

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de
maquinas, basuras, depdsitos y demds servicios técnicos de la edificacion;
adicionalmente en semisétancs se permitird con fachada directa al
exterior, la localizacion de equipamientos comunales y patios de ropas.

Manejo de Rampas y Escaleras.

No se permiten en el area del aniejardin exigida. En proyectos sin
antejardin el inicio de rampas debe retrocederse 1 mt como minimo del
paramento de construccién. Se exceptian de lo dispuesto en el presente
numerdl, las rampas de acceso a personas con limitaciones fisicas que se
prevean en cumplimiento de la normatividad vigente sobre la materia.

3.3 Aislamientos.

Se exigen aislamientos enfre edificaciones y contra predios vecinos, los
cudles se definen con base en la altura propuesta y se aplicardn a partir del
nivel de terreno segin fo dispuesto en el arficulo 29 del Decreto 327 de 2004,
de acuerdo con la siguiente tabia:

AISLAMIENTOS
MINIMOS
NUMERO ENTRE CONTRA
Usos DE EDIFICACIONES PREDIOS
PISOS {en metros) . VECINGS
{en meiros)
1a3 Libre 10,00
Dotacionales de Aaé Libre 10,00
escala
metropolitana 1/2 de la dltura | 1/3 de la altura
- 7 omas
total total
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Arg. Adrians Lopez Moncayo

RESOLUCION N° RES f%%ES: 16-4-0477 FECHA: 15 ABR 201

Porla cual se aprueba el Proyectio Urbanisfico vy se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desanollo, para el desarrolio urbanistico dotacionat denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus nomas, y s fijon las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del tituiar de o licencia y del urbanizader
responsable. Alealdia Locat de Tunjuelito.

Cuando se planteen senderos de accesd a las dreas privadas desde los
costados que colinden con zonas de cesidn pUblica para pargue o
equipamiento o dreas de confrol ambienial, estos deberan tener como
minimo 3m de ancho cuando estos senderos no ofrezcan la posibilidad de
acceso, los mismos podrdn tener 2 m de ancho.

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendrdn en cuenta las siguientes
reglas: '

o Para efectos del cdlculo de la dimension del aislamiento, cuande la alfura
de cada piso sea mayor de 3 m, se asumen 3 m de aliura por cada piso.

« Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio
de las exigencias de cada una.

. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a portir del nivel del
terreno, a excepcion de los cases en que se presenten culatas en las
edificaciones vecinas colindantes, para lo cudl se procederd segun o
indicado en el Paragrafo 3, Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004.

para edificaciones que contemplen dislamientos conira predio vecino
superiores a 4,00 m, se permite la superposicion de elementos tales como
balcones, chimeneas, buiirones, puntos fijos, jardineras u ofros elementos
voluméiricos, con avances maximos de 0,50 m, siempre Y cuando éstos no
superen &l 25% del plano de la fachada correspondiente.

3.4 Voladizos.

De conformidad con el literal | del articulo 29 del Decrefo 327 de 2004 se
permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre

antejardines; la citada proyeccidon tendrG las siguientes dimensiones
maximas:

Sobre vias mayores d 10 y hasta 15 m: 0,80 m.
Sobre vias mayores a 22 m y vias arferias V-1: 1,50 m.
Sobre el drea de cesién para pargue recredativo no se permiten voladizos.
- Sirie,
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RESOLUCION N° RES

RES16-4-0477 "™ I5MRWE

Porla cucl se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para e desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyeciado en fos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicaliva “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos @ cargo del #itular de la ficencia v del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito,

Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con
las distancias minimas de seguridad, en sentfido horizontal y vertical,
establecidos para el aislamiento de edificaciones contra redes de energia
eléctrica, segin norma RETIE.

3.5 Antejardines y Retrocesos.

Aniejc:rdines.

Parg el lote Unico que conforma la el desarrollo urbanistico dotacional, se
exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con
la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros:

' ' NUMERO ANTEJARDIN
Usos : DE MINIMO
PISOS (En. metros)
1a3 800
Dotacional de escala metropolitana. 4aé 10,00
7 0 mas 12,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto
, Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temritorial de Boget& D.C., el
‘ Arficulo 29 del Decreto Distital 327 de 2.004 y las siguienies condiciones:

No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
Los antejardines no se podran cubrir ni construir,
No se exige antejardin sobre conirol ambiental.
Cuando un Proyecto contemple edificaciones con varias alturas, fos
antejardines se contabilizardn sobre cada una de ellas.
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RESOLUCION N° RES ERES 16-4-047T FECHA: 15 ABR 2016

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanisiico dotacional denominado EL REDENTOR, proyeciado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las

obligaciones urbanisficas y compromisos a cargo del fitular de la icencia v del ubanizador

responsable. Alcaidia tocal de Tunjuelito.
3.6 Cerramientos,

Las especificaciones técnicas del ceramiento seran definidas de acuerdo
~conlos requerimientos de seguridad de la Unidad Aplicativa "El Redentor”,
[Articulo 4 de la Resolucion Ne. 1035 de septiembre 17 de 2013},

Cetramientos de Cardcter Temporal.

Los ceramienios de cardcter fermporal se hardn por el lindero. del
inmueble, respetando et espacio publico pefimetral, seran en materiales
livianos no definitives, tendrdn una alfura méxima de 2,50 my se permiten
para cerrar el predio sin urbanizar,

PARAGRAFO: Con la licencia de Urbanizacion concedida mediante la
presente Resolucion, se enlienden autorizados los cerramientos temporales
durante la ejecucién de las obras.

3.7 Estacionamienfos.

Segun lo dispuesto en el Arficulo 4 de la Resolucion No 1035 de septiemnbre
11 de 2013, el siguiente cuadro presenta el nomero de cupos de
esiacionamienios que deberd proveer el uso dotacionatl:

TIPO b CUOTA DIMENSION

MINIMA
Privados x40 m?2 de dreas | 4.50mx2.20m

administrativas  generadoras
de estacionamientos.

Visitantes 160 m2 de ofras dreas | 450mx220m
- | generadora

Para personas en | 1 porcada 30 cupos exigidos

condicion de | de privados y visitantes 450mx3.80m

discapacidad

Bicicletas i por cada 2

estacionamientos privados 0

Paging 19 de 39
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Porla cudal se aprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad
de Desarrollo, para et desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR [Actual), objeto del Plan
de Regutarizacidon y Manejo Unidad Aplicafiva “El Redenrtor”, se esfablecen sus normas, v se fijan fas
obligaciones urbanisticas y compromisas a carge del ditular de la licencia y det urbanizador
respensable. Alcaldia Local de Tunjuelito,

Para el cdlculo de los dreas generadoras de estacionamientos se excluyen
fas Greas destinadas a rehabilifacion y alojamientos de los adolescantes
recluidos.

Conforme al Cuadro anexo No.4 del Decreto 190 de 2004,las cuotas de
estacionamientos sefidladas en el presente cuadro se aplicarén sobre las
Greas netas construidas, una vez descontadas las dreas gue no generan
esfacionamientos, a saber: drea de instalaciones, subcentrales, puntos fijos
(caja de escaleras y ascensores) vy el drea de circulacién que no exceda
en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de fachada, los
distintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la
propia area de estacionamisntos.

De los cupos resultantes ol aplicar las cuotas antes mencionadas se
destinardn:

¢ Ocho (8} cupos para vehiculos de seguridad, emergencia y servicios.

« Cinco (5] cupos para vehiculos destinados para el frasiado de los
menaores infractores.

* JSe debe prever dreas de cargue y descargue en und propercion
minima de un cupo de 3,00 por 10,00 metros por cada 500 metros
cuadrados, sobre el area destinada a estacionarmientos privados, los
cuales serdn contabilizados dentro de estos, como resultade de la
aplicacion de la exigencia anteriormente mencionada. (Literal ¢ del
articulo 4 del Decreto 1108 de 2000).

3.8 Equipamiento Comunal.
De acverdo con lo establecido en el arficulo 4 de la Resolucién No, 1035 del
t1 de septiembre de 2013 (PRM), se debe dor cumplimiento a lo

establecido en el literal ¢ del articulo 39 del Decreto 327 de 2004 respecto
al equipamiento comunal privado asi:

Péging 20 c_:le 39 V"g
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion enla modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacionat denominade EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura wrbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR [Aciual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa ug| Redentor”, se establecen sus normas, vy se fijon las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de lo licencia y del urbanizador
responsabie. Alcaldia Local de Tunjuelito.

Todo Proyecio dotacional con mds de 800 m2 que comparta dreas
comunes, deberd prever las siguientes dreas con destino G equipamiento
comunal privado: :

10 m2 por cada 120 m2 de construccion en el Uso.

* Ademds de las areas especificamente deferminadas como equipamiento
comunail privado, serdn contabilizadas como tales, los caminos y porticos
exteriores, los antejardines, as zonas verdes, las plazoletas y las dreas de
estar, adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No serén contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas
comrespondientes a circulacion  vehicular, cuartos de bombas o de
mantenimiento, subestaciones, cuarfos de basura y similares. Tampoco o
serdn los corredores y demds zonas de circulacion cubierta necesarias para
acceder a las unidades privadas.

Destinacién y localizacion del equipamiento comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1} Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%

3)Estacionamientos adicionales Para completar porcentaje restante y/o
para visitantes al incremenio de los porcenicies
sehalados anteriormente.

" B equipamienfo comunal privado debe ubicarse contiguo a ofras areds
comunes y contar con qcceso directo desde éstas. Del drea de
equipamiento comunal destinado o zonas verdes recreativas, el 50% como
minimo. debe localizBrse a nivel de terreno o primer piso.

i"‘\?\éi&
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RESCLUCION N° RES

RES16-4-0477

Porla cuadl se aprueba el Proyecto Urbanistico vy se concede Licencia de Urbanizacion en la modatidad
de Desarrolte, para el desarrollo urbanistico dojacional denominade EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR [Actual), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa "Bl Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la ficencia vy del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjusiite,

ARTICULO 11° NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbanizacién, de construccion y de intervencion 'y
ocupacion del Espacio Publico, deben contemplar en su disefio, las normas
vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamienic de las personas
con movilidad reducida de conformidad con las normas establecidas en la
Ley 361 de 1997, Ley 1287 de 2009, los Decretos Nacionales 1440 de 2003,
1538 de 2005 y Decreto Distrital 470 de 2007, aquellas gue los contemplen.

Los espacios piblicos, contemplados en el Proyecto Urbanistico adoptado
con la presente resolucién se sujefaran en lo pertinente, a las disposiciones
previstas en la Cartilla det Espacio Publico, la cartila de andenes (Decretos
170 de 1999, 602 y 603 de 2007) o las normas que los modifiquen.

ARTICULO 12° COMPROMISOS Y CRONOCGRAMA.

Las condiciones, acciones y obras de mifigacién de impactos urbanisticos
en relacion con la solicitud del Dotacional de Defensa y Justicia de escala
Meftropolitana, son como minimo las adopiadas en la Resolucién No 1035
de septiembre 11 de 2013, razén por la cual cualquier variaciéon que
implique aumento en el aprovechamiento y por consiguiente, acciones de
mifigacion adicionales, deberd ser nuevamente esfudiada y aprobada por
la Secretaria Distrital de Flaneacidn.

. Bl plazo que se determina para el cumplimiento de las acciones de
mifigacidn es de (4) afios y son requisito previo para la operacién de la
Unidad Aplicativa "El Redentor. Las condiciones normativas de la Resolucién
No 1035 de sepfiembre 11 de 2013 son determinantes para la obtencién de
licencias urbanisticas.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al 'propietario de los
predios de mitigar cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular,
generacion de colas de espera para acceso a los estacionamientos y desXs.
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrolio urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan
de Regularizaciéon y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor"”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos, @ cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al 'propietario de los
predios de mitigar cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular,
generacién de colas de espera para acceso a los estacionamientos y de
aglomeracién de personas en el espacio publico, que se generen
adicionalmente a los contemplados en el presente acto." (Articulo 6 de la
Resolucion No. 1035 de septiembre 11 de 2013).

1. ETAPA 1. Comprende las siguientes acciones a realizar durante los
primeros treinta y seis (36) meses, contados a partir de la ejecutoria de la
Resolucion No 1035 de septiembre 11 de 2013:

1.1. Acciones de mitigacién sobre provision de redes de servicios publicos
1.1.1. Disponibilidad de servicios pUblicos

Es requisito previo para autorizar los usos permitidos contar con los
conceptos de disponibilidad de servicios publicos y de capacidad de las
redes para soporfar el uso, aprobados por las entidades competentes.

1.2. Acciones de mitigacién de impactos Sobre el espacio publico

Comprende la generacion, intervencion y construccion de las areas que
hacen parte del sistema de espacio publico consideradas en el plan de
regularizaciéon y manejo, para lo cual se deberd obtener las licencias de
intervencién de espacio publico correspondientes. En los casos en los que
se trate de intervenciones en el espacio publico existente, se debe hacer
en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.1.13 y 2.2.6.1.1.14 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 (compilatorio del Decrefo 1467 de 2010).

1.2.1. Andenes

- Intervencién, adecuacion y/o construccion del andén del costado sur de
“la Avenida Jorge Gaitan Cortés frente a los predios objeto del plan de
regularizacion y manejo.

- Intervencién, adecuacién y/o construccién del andén del costado
occidental de la Diagonal 58 Sur frente a los predios objeto del plan de
regularizacion y manejo. : g,
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

El disefio de andenes debe enmarcarse dentro de las normas para espacio
publico, establecidas en los-articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de
2004, la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del
Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las normas que las
modifiquen, y el cual serd aprobado mediante Licencia de Intervencién y
Ocupacion de Espacio Publico. En todos los casos, las intervenciones de los
andenes deberdn prever la adecuacion de rampas para personas con
movilidad reducida y la accesibilidad a predios atendiendo lo dispuesto en
el Decreto Distrital 470 de 2007 - Politica PUblica de Discapacidad. Los
andenes deberdn entregarse completamente reconstruidos y habilitados
de acuerdo con los requerimientos técnicos establecidos en la normativa
vigente.

De conformidad con el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de 2004 no se
permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. Ademas, el
manejo y disposicion de basuras no podrd interferir con el uso del espacio
puUblico circundante, es decir, no podrd generar obstruccion, olores o
contaminacioén sobre el mismo.

Toda intervencion sobre el espacio publico requerira del tramite previo de
la respectiva licencia de intervencién y ocupacién del espacio publico
ante la Secretaria Distrital de Planeacién, como lo establecen los articulos
281 del Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento Territorial- y
22.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del Decreto Nacional 1077 de 2015 compilatorio
del Decreto 1469 de 2010 "Por el cual se reglamentan las disposiciones
relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a
la funcién publica que desemperian los curadores urbanos y se exp:den
ofras disposiciones".

La locdlizacién y dimensionamiento de los andenes del dotacional de
escala metropolitana se indica en el Plano indicativo 1/1 "Localizacién,
Propuesta y Distribucién de Areas Generales" que hace parte integral del
Plan de Regularizacién y Manejo odop’rcdo en la Resolucion No 1035 del 11
de septiembre de 2013.

1’;::’:5*
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “E| Redentor", se establecen sus normas, Y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

1.2.2. Cesiones para espacio publico

Deberd corresponder como minimo al 8% del area neta urbanizable de los
predios objeto del Plan de Regularizaciéon y Manejo, de las cuales se debe
hacer entrega segin cesidn propuesta en el Plano indicativo 1/1
" ocalizacién, Propuesta y Distribucion de Areas Generales" ante el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio PuUblico —
DADEP-, correspondiente al drea de generacion de espacio pUblico de
11.085.88 m2 aproximadamente; esta area debe configurar un pargue de
escala zonal que articule este uso a la estructura urbana de la ciudad y
deberd contar con Plan Director.

El Plan Director deberd ser formulado por el urbanizador y deberda contar
como minimo con los aspectos determinados en el articulo 252 del Decreto
Distrital 190 de 2004, en cumplimiento de lo establecido en el literal b)
arficulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004. Esta zona de cesion deberd
cumplir con las condiciones generales establecidas en el numeral 2 del
articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con las
establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 327 de 2004, en lo
referente a distribucion espacial, configuracién geométrica, localizacion,
accesos y restricciones, y como condicion especial el drea de la cesion
deberd concentrarse en un solo globo de terreno.

Serd una cesién obligatoria para espacio publicoy no serd objeto de pago
al fondo compensatorio de cesiones publicas para pargues Y
equipamientos, ni de fraslado en cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el numeral 4°, literal b), numeral 1, articulo 362 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

1.2.3. Arborizacién y Paisajismo

El tratamiento de arborizaciéon de los andenes debe enmarcarse en lo
“definido por la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde
y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para
Obras de Infraestructura en Bogotd, D.C. (IDU, Secretaria Distrital de
Ambiente, Jardin Botdnico). A su vez, se deberd tener en cuenta el manejo
de interdistancias para la ubicacion de la arborizacion, tal como se define
en la Cartilla de Andenes, Seccion B (Decreto Distrital 602 de 2007). K
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- Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

2. ETAPA 2. Comprende las siguientes acciones a desarrollar, en el curso de
los doce (12) meses posteriores a la finalizacion del plazo establecido para
la etapa 1, o una vez ejecutadas las obras en ella contempladas:

A

2.1. Acciones de mitigacion de impactos sobre el espacio piblico
2.1.1. Areas privadas afectas al uso piblico

Construccion y adecuaciéon de las dreas privadas afectas al uso publico,
configurada como plazoleta de acceso para la mitigaciéon de impactos
por aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso y salida de
usuarios, con un drea minima de 2250 m2. No obstante, se acepta el area
propuesta de 6312.48 m2 conforme a lo establecido en el Documento
Técnico de Soporte del plan de regularizacién y manejo.

Las areas pnvodos Gfecfos al uso publico deberdn cumplir con las sngmerﬁes
condiciones:

e Debe ser un drea descubierta, salvo en aquellas Greas que se requiera
cubrir parcialmente para efectos del buen funcionamiento y la efectiva
mitigacién de los impactos.

e Debe disponerse como drea abierta, libre de cerramientos,
construcciones u obstdculos que limiten el éptimo funcionamiento de la
misma. Se debe permitir el libre transito y acceso a estas dreas. :

e Debe ser un darea en superficie dura, tener un disefio de integracién vy
continuidad paisgjistica y de circulacion a nivel de peatdén con los
_elementos de espacio puUblico adyacente, incorporando las
especificaciones para disefio y construccion establecidas en la Cartilla de
Andenes y Mobiliario Urbano de Bogotd (Decretos Distritales 602 y 603 de

2007).

e los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente

independientes. e
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 {Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del tfitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

La localizacién y dimensionamiento del drea de descarga (area de
mitigacién de impactos) se encuentra indicada en el Plano indicativo 1/1
"Localizacién, Propuesta y Distribucién de Areas Generales®.

3. ACCIONES DE MITIGACION SOBRE MOVILIDAD.

Para garantizar la mitigacién de los impactos. en la movilidad que genera
el frafico atraido por el dotacional y optimizar las condiciones operativas y
de seguridad vial, se deberd dar cumplimientos a cada uno de los

. compromisos pactados con la Secretaria Distrital de Movilidad en el acta
de compromiso que hace parte del oficio SDMDSVCT-85605-13 del 22 de
agosto de 2013. 1

La aprobacién del Estudio de Transito tiene vigencia de un (1) afio, contado
a partir de la expedicion del oficio SDM-DSVCT-85605-13 del 22 de agosto
de 2013 por la Direccién de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito
de la Secretaria Distrital de Movilidad. Si durante este tiempo, no se cubren
los frémites ante las entidades competentes, esta vigencia podra ampliarse
a peticién del interesado mientras no se modifiquen sustancialmente las
condiciones de frafico que se consideraron en la evaluacion inicial del
Estudio de Trénsito presentado. -

Si el proyecto tiene modificaciones en cuanto a lalocalizacién de accesos,
circulaciones internas, salidas del proyecto, conforme alos planos revisados
por la Secretfaria Distrital de Movilidad, o cuando existan variaciones que
alteren en (+/-) 5% la oferta (nUmero de parqueaderos, accesos o salidas
y/o servicios prestados), se deben radicar nuevamente los documentos
ante la Secretaria Distrital de Movilidad para su revision y estudio.

La Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte
de la ciudad de Bogotd, podrd realizar medidas de seguimiento al
funcionamiento del proyecto, tendientes a garantizar el cumplimiento de
las condiciones operativas del proyecto sobre las vias adyacentes, de
acuerdo con lo consignado en el Estudio de Transito y en caso de generar
afectaciones sobre la movilidad vehicular del sector, requerird al
propietario para que tome las medidas correctivas del caso, de
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente. e 2
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizaciéon en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa "El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a carge del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

Paragrafo. Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacion
relacionadas con la organizacion del trafico, pueden ser concertadas con
la Secretaria Distrital de Movilidad, sin disminuir la magnitud de las acciones
de mitigacion contenidas en el Estudio de Transito oprobodo mediante
SDM-DSVCT-85605-13 del 22 de agosto de 2013.

4. MITIGACION DE IMPACTOS SOBRE EL AMBIENTE.

Se deberd dar cumplimiento a las obligaciones y compromisos adquiridos
en el concepto ambiental expedido por la Secretaria Distrital de Ambiente
mediante el oficio No. 2012EE060818 del 11 de mayo de 2012 cuya vigencia -
fue prorrogada mediante el oficio No. 1-2013-39476 del 23 de mayo de
2013, en el cual se establece que las medidas de manejo ambiental
presentadas para la construccion y la operacion del proyecto de la Unidad
Aplicativa "El Redentor" se consideran adecuadas.

El promotor estd obligado a redlizar la construccién y operacion del

proyecto de acuerdo con la informacién suminisirada en el concepto

ambiental del plan de regularizacién y manejo radicado en la Secretaria .
Distrital de Ambiente. Cualguier cambio o gjuste deberd ser informado vy

notificado a la Secretaria Distrital de Ambiente con copia a la Secretaria

Distrital de Planeacioén para redlizar su evaluacion.

El responsable de la operacién, asi como la empresa constructora o la
encargada de la demolicion de construcciones, seran directos
responsables por los posibles impactos ambientales negativos generados
durante la construccion u operacion debido a la inadecuada
implementacion de las medidas de manejo de los mismos.

5. MITIGACION DE IMPACTOS POR AMENAZA.

Deberdn acogerse las consideraciones y recomendaciones hechas por el
Fondo de Prevencion y Atencién de Emergencias —FOPAE-, consignadas
en el concepto emitido con la referencia No. 2013EE4260 del 16 de mayo
de 2013, respecto a las condiciones de amenaza de inundacion por
desbordamiento del rio Tunjuelo, andilisis de riesgo, planes de emergencia
y contingencia, gestién integral del riesgo, zona de ronda y zona de manejo

ambiental. <y
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrolio, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los ~
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor", se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

ARTICULO 13° REMISION A OTRAS NORMAS.

e Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10
modificado por el Decreto 2525 de 2010, sus decretos reglamentarios,
Decreto 092 de 2011 y Decreto 340 de 2012 y las demds normas que los
modifiquen o complementen.

o Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.
» Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976.

o Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza,
dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua, drendje y
prevencién contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre
el tema de nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la
entidad encargada de la administracién del aseo de la ciudad. Decretos
2981 de 2013y 261 de 2010.

e Cbdigo de la Construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995: Enlo que no e
sea contrario a las normas vigentes.

o Servicios, seguridad, confort y prevenciéon de incendios: El disefio y
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio,
seguridad y confort, asi como los de los ofros servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberd garantizar en su
predio la eficiente prestacion intema de estos servicios y cumplir con lo
establecido en los Titulos Jy K de la norma reglamentaria NSR-10 delaley
400/97, y demds normas modificatorias o complementarias.

e Manejo y disposicién de escombros Yy desechos de construccion:
Resolucion No.1115 de 2012 modificada parciaimente por la Resolucion
No. 932 de 2015y el Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003 (Cédigo de Policia
del Distito Capital) y demds normas referidas a deberes y
comportamientos para la convivencia ciudadana. P
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional' denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las

" obligaciones urb

anisticas y compromisos a cargo del titular de la licencia y del urbanizador

responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de
Servicio POblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogotd D.C.:
Resolucion IDU N° 113583 de diciembre 26 de 2014, y las normas que la
complemente y/o modifiquen.

Escrituracién y entrega material de dreas de cesién al Distrito: Decretos
Distritales-N° 588 de 2015 y 190 de 2004 (Articulos 275 y 478) -Compilacion
del P.OT), en lo que no contravenga lo dispuesto en los Decretos
Nacionales 1077 y 2218 de 2015.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de
agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo
complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas con las distancias
de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacién de
proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia
de alta, media y baja tension.

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004
(Compilacion del P.O.T.).

Estacionamientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000y 321 de
1992 en lo que no sea contrario al Decreto 1108 de 2000.

Normas aplicables al espacio pUblico: Decretos 190 de 2004 y Decreto
215 de 2005.

ARTICULO 14° IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

En el drea objeto del Plan de Regularizacién y Manejo no se constituyen
hechos generadores de participacion en plusvalia, en concordancia con
lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004, Acuerdo
118 de 2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y el Acuerdo 352 de 2008, tal y
como se expone en el informe técnico normativo para la determinacién de
hechos generadores del efecto plusvalia realizado por la Direccién de
Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos @ cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

ARTICULO 15°

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR
RESPONSABLE.

se determinan las siguientes obligaciones adicionales a la establecidas en
la Resolucién 1035 de septiembre 11 de 2013 a cargo del titular de lalicencia
y del urbanizador responsable del desarrolio urbanistico dotacional
denominado EL REDENTOR, las cuales deben cumplir en los plazos que se
indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas
para la redlizacién y culminacién del proceso de desarrollo por
urbanizacion.

1. La obligacién de incorporar las dreas publicas en la Escritura Publica de
constitucién de la urbanizacién, expresando que este Acto implica
cesion gratuita de las éreas publicas objeto de cesion al Distrito Capital,
de acuerdo con lo establecido en el articulo segundo del Decreto 588
de 2015y en los articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2004
{P.O.T.).

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados por las Empresas de
Servicios PUblicos y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesioén
gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico,
de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar
las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos y disefos
aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con
lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios
publicos a que haya lugar, de conformidad con el plano del Proyecto

Urbanistico aprobado y los planos de disenos de redes Yoa._
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan
de Regularizaciéon y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del ftitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que
hacen parte de esta licencia, con sujecion a-las normas especificas
que se adopten sobre la materia.

3. La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo
del urbanizador sobre las zonas de cesidn obligatorias de acuerdo a
lo previsto en el Decreto 588 de 2015 y el Decreto 190 de 2004. Dicha
obligacion se deberd garantizar con la constitucidn de una pdliza de
ejecuciéon de las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por
ciento (50%) del valor total del presupuesto de la obra (Arficulo 13 del
Decreto 588 de 2015). El término de dicha pdliza serd igual al de la
vigencia de la presente licencia de urbanismo, sus prorogas o
revalidaciones mds seis meses.

4. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de
Materiales y Elementos, a los que se refiere la Resolucion 541 de 1994
del Ministerio del Medio Ambiente de |la época (hoy Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial), para aquellos proyectos
que no requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

5. La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico,
la diligencia de inspecciéon del cumplimiento de las obligaciones a
su cargo establecidas en la presente licencia, de que fratan el
articulo 2.2.6.1.4.7. del Decreto Nacional 1077 de 2015, la cual
debera solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia.

6. Constituir la Péliza de Estabilidad de las obras de urbanismo, previstas
para el desamollo urbanistico dotacional, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 13 del Decreto 588 de 2015.

7. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los
impactos que Ios obras generen.

8. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE,
Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y
Energia y las normas que lo modifiguen y/o complementen.
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad
y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

10. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos
cuando sean requeridos por autoridad competente.

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y
Distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas
con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional
reglamentario N° 1538 de 2005, aquellos que los complementen
modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional
1077 de 2015.

12. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, nila intervencion
de elementos naturales que tengan un valor urbanistico y/o
ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en el
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera
(Secretaria Distrital de Ambiente, antes DAMA), conforme con lo .
previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014 o
aguellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

13. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente
Licencia estd sujeto a la obtencién de un Plan de Manejo Ambiental,
si posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de
conformidad con las normas citadas. ;

El disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir
y los espacios de circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas
o por desarrollar, deberd cumplir con las normas del Decreto 602 de
2007. | P O
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titulaor de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

La presente Licencia no autoriza la construcciéon de obras en el espacio -
pUblico existente, de propiedad del Distrito Capital, para lo cual
deberd requerirse la correspondiente licencia de intervencion vy
ocupacion o excavacién del espacio publico expedida por la
autoridad competente, de conformidad con lo que dispongan al
respecto las disposiciones vigentes.

14. De conformidad con lo estipulado por el arficulo 2.2.6.1.4.10 del
Decreto 1077 de 2015, gue trata el tema de identificacién de obras,
instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya
dimensién minima serd de un metro (1,00 Mts,) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mdas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
‘construccién que haya sido objeto de la licencia; en la valla se
deberdn incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el
aludido Decreto Nacional.

15. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacién de cualquier
tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre
otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.
En caso de vencerse. la licencia antes de la terminacién de las obras,
la valla deberd indicar el nUmero de su préroga.

El titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas que
se deriven de ella y responderd por los perjuicios causados a terceros, con
motivo de la ejecucion de las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, sancionable de conformidad con lo previsto
en el articulo 2° de la Ley 810 de 2003.

ARTICULO 16° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, el titular de la licencia deberd tener en cuenta Io
siguiente: e,
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actual) y KR 51 58 20 SUR [Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la
ejecucioén de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas
zonas, se verificard mediante inspeccién realizada por el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

La diligencia de inspeccidn se realizard en la fecha que fije la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscrita por el
urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud
escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a
mds tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término
de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialaray comunicard
al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes
a partir de la fecha de radicacién de la solicitud.

El acta de inspeccién equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y
sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones
a cargo del urbanizador establecidas en larespectiva licencia. En el evento
de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se
debera dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término
que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que
le den solucién, el gue en todo caso no podrd ser inferior a quince (15) dias
habiles. Igualmente se senalard la fecha en que se llevard a cabo la
segunda visita, la que tendrd como finalidad verificar que las obras y
dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cudl,
en la misma acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de

cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva
la condicién resolutoria de que trata el articulo 18° se dard fraslado a la
autoridad competente, dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes, para
iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion, en los términos de
la Ley 810 de 2003 o la normd que la adicione, modifique o sustituya.
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en Jos
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, v se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

ARTICULO 17°  Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 15° de la presente
Resolucion, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen
parte de la presente Resolucién:

1. La solicitud del interesado de aprobacién del Proyecto Urbanistico y de
la Licencia de Urbanizacién, radicada bajo la referencia 16-4-0114 del 1
de febrero de 2016.

2. Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados,
colocada en el predio.

3. Los planos: del desarrcllo urbanistico dotacional denominado EL
REDENTOR, aprobados bajo los nimeros de archivo N° CU4 TU24/4-00,
CU4TU24/4-01 y CU4 TU24/4-02, radicados con referencia N° 16-4-0114,

4. Los planos topogrdficos identificados con cdédigos de sector Nos.
0024131701 y 0024131703, incorporados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital mediante oficios Nos. 2015EE4990 vy
2015EE4988 de marzo 2 de 2015, respectivamente.

5. Los oficios sobre disponibilidad de servicios para la totohdod de los
predios:

e EAAB.: Oficio No. 3431003-2015-1038 de septiembre 22 de 2015.

e CODENSA: Oficio de septiembre 11 de 2015y 05205144 de enero 13 de
2016.

e GAS: Oficio No.D3-09-10-2015-1 de octubre 9 de 2015.

6. La Resolucion No. 1035 de septiembre 11 de 2013, en los términos y
condiciones establecidos en la citada Resolucion. %ﬁ
E.

ra Urbansd
Arey
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Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de Desarrolio, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
- predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacion y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y s& fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del tfitular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

7. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
pUblicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y
rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que
asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

8. Fl Estudio de Transito aprobado mediante SDM-DSVCT-85605-13 del 22 de
agosto de 2013 por la Direccion de Seguridad Vial y Comportamiento del
Transito de la Secretaria Distrital de Movilidad.

9. El concepto ambiental expedido por la Secretaria Distrital de Ambiente
segun oficio No. 2012EEQ60818 del 11 de mayo de 2012. :

10. El concepto de referencia No. 2013EE4260 del 16 de mayo de 2013
emitido por el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias -FOPAE-
hoy Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico -IDIGER-.

8. Los demds documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se
aprueba y de la licencia de urbanizacién que se concede para el
desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, mediante la
presente Resolucion.

ARTICULO 18° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
Resolucion.

2 Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de
las obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles
objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y
urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la licencia conforme alos reglamentos

que se expidan para el efecto. i S
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RESOLUCION N° RES . FECHA: 75 ABR 2016

‘RES16-4-0477

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico’dotacional denominado EL REDENTOR, proyectado en los
predios con nomenclatura urbana DG 58 SUR 29 18 (Actual) y KR 51 58 20 SUR (Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Manejo Unidad Aplicativa “El Redentor", se establecen sus normas, y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia Local de Tunjuelito.

ARTICULO 19°

3

Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las
obligaciones de que trata el inciso anterior y constituido las garantias,
la condicién se considerard fallida y la licencia otorgada pierde fuerza
de ejecutoria. Por lo tanto, deberd iniciar de nuevo las gestiones para
obtener la licencia de urbanizacion.

4. Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador

invoca o acredita la calidad de organizacion popular de vivienda,
podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolucion y en
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad
la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de las
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan
como resultado del proceso de urbanizacion.

LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

I

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidén de las
edificaciones que pueden ser levantadas, con sujecion a las normas
especificas sobre la materia y los reglamentos vigentes, a fin de que
sean destinadas al uso dotacional permitido por las mismas normas.

El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado
de las obligaciones del urbanizador responsable.

El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado
de las obligaciones del urbanizador responsable.

Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
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RESOLUCION N°RES  Fim o 10477 MECHA 25 ABR 2018

Porla cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se.concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrollo, para el desarrollo urbanistico dotacional denominado EL REDENTOR, proyeciado en los
predios con nomenciatura urbana DG 58 SUR 29 18 [Actudl) y KR 571 58 20 SUR {Actual), objeto del Plan
de Regularizacién y Mansjo Unidad Aplicativa “El Redentor”, se establecen sus normas, y s fijan las
obligaciones wrbanisticas y compromises a cargo del tituiar de la licencia y del urbanizador
responsable. Alcaldia tocal de Tunjuelito.

ARTICULO 20° Lo presente Resolucidn debe nofificarse en los términos del articulo
21 4.23.7. del Decreio 1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos
de Reposicion anie esta Curadurfa Urbana y de apelacién ante la
Subsecrefaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion (Decreto
1077 de 2015, Arficulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10} dias siguientes
su notificacion [Ariiculo 746 del Codigo de Procedimiento’ Administrafivo y
de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd D.C. alos

5 A

B ® . a . |
}; T S P B

e amaree

Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
CURADORA URBANA 4 BOGOTA D.C.

e 2dl—

Arg. Catherine Cel Dr. Daniel Murcia Pabén
ArguitecicfRroyectos Especicles Director Juridico

mﬂ A
Ing. Luz Dary Roncahcio Totres
Director Ployectos Especiales Coordingdora Proyectos Urbanisticos

Fiecutoriada en Bogotd D.C. a los {9 JUN. 2016
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