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Ciudad

Asunto: Plan de Regularizacién y manejo “El Redentor”. Radicado
2013ER046554 del 25/04/2013.

Localldad: Tunjuelito

Respetado Doctor Figueroa:

De manera atenta, le comunico que mediante radicado 2013ER046554 del 25/04/2013, se
recibid su solicitud de actualizacién del Concepto Ambiental del Plan de Regularizacién y
Manejo “El Redentor” debido al vencimiento de la vigencia de las determinantes emitidas
mediante radicado 2012EE060818 del 11/05/2012, el cual fue generado como respuesta
al radicado 2012ER035332 del 16/03/2012 que solicité |la aprobacion del Concepto

© Ambienial. :

Lo anterior teniendo en cuenta los siguientes antecedentes: El Concepto Ambiental del
Plan de Regularizacién y Manejo fue aprobado mediante radicado 2012EE060818 del
11/05/2012 como respuesta al radicado 2012ER035332 de 16/03/2012, por la cual se
realizé la correspondiente visita técnica el dia 17/04/2012, por parte de la Subdireccion de
Ecourbanismo y Gestibn Ambiental Empresarial, al predio localizado en la Diagonal 58
Sur N° 28-19 de la localidad de Tunjuelito, luego de la cual se llevd a cabo reunion el
mismo dia con la Arquitecta Aguilar para realizar las respectivas observaciones
encontradas en el documento. El dia 07/05/2012 se recibieron en medic magnético y
fisico las correcciones del concepto ambiental acordadas.

Una vez analizadarla-informacién suministrada por usted y teniendo en cuenta que las
condiciones del proyecto no han cambiado y que se mantiene la misma propuesta de =
manejo - estipulada en . el Concepto Ambiental inicial, se consideran adecuadas las
medidas de manejo ambiental presentadas para la construccion y operacidn del proyecto,

r

Sin embargo, se solicita que las siguientes consideraciones sean tenidas en cuenta:
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® El desarrollo del proyecto debe acogerse a la Guia de Manejo Ambiental para el
»ector de la Construccién, expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente.

e Al encontrarse elementos de la Estructura Ecolégica Principal dentro del &rea de -

influencia del proyecto, como es el Rio Tunjuelo, se debe garantizar su val acion,
conservacion y recuperacion, para hacer posible su preservacidn como patrimonio
ecolégico de la ciudad.

® Se debe tener en cuenta que el proyecto generara un aumento det parque
automotor y de la poblacién flotante en la zona, lo cual generara cambios len las
costumbres de los habitantes y afectaciones al ambiente; por lo tanto debgn dar
correcto manejo de los factores causantes de estos impactos para no generar
molestia a la poblacion.

° En tcdas las etapas del proyecto se ‘debe capacitar al personal sobfe los
programas ambientales que se van a implementar.
° Construcciones Ecoeficientes

El urbanismo y las edificaciones propuestas en el plan deben cumplir con los objetiyos de
ecoeficiencia establecides en el Plan de Gestion Ambiental, Decreto 456 de 2008.

a. Uso eficiente de agua: Cumplimiento de la Ley 373 de 1997, Por la cyal se
establece el programa para el uso eficiente y ahorro del agua. T

ARTICULO $0. DE LOS NUEVOS PROYECTOS. Las entidades publicas encargadas de
otorgar licencias o permisos para adelantar cualquier clase de proyecto gue corfsuma
agua, deberan exigir que se incluya en el estudio de fuentes de abastecimiento, la pferta
de aguas lluvias y que se implante su uso si es tecnica y econémicamente viable. '

ARTICULO 50. REUSO OBLIGATORIO DEL AGUA. Las aguas utilizadas, sean éstas de
origen superficial, subterrdneo o lluvias, en cualquier actividad que genere afluentes
liquidos, deberan ser reutilizadas en actividades primarias y secundarias cuando el
proceso técnico y econdémico asi lo amerite y aconseje segtn el andlisis socio-econémico
y las normas de calidad ambiental.

Para dar cumplimiento a lo anterior se propenen las siguientes acciones:

o Captacién, almacenamiento y re-uso de las aguas lluvias de cubiertas. Estas
aguas comresponden a las que se puedan captar en las cubiertas de las edificaciongs, su
pasterior transporte vertical mediante ol uso de bajantes, tratamiento de las aguas lluvias
mediante el empleo de un proceso simple de filtracién, el almacenamierito en ta ques
diferentes a los de agua Jpotable, la construccién de una red de suministro (diferente a la

Secrataria Distrilal de Ambients

Av. Carncas N°* 54-38 __-,*"‘1- Q%%
PEX: 3778899 / Fax: 3778920 ,"'( 1
www.ambientebogota. gov.co \ )il

Bogols, D.C. Colombia - i~ prd




e

e
‘\__

Mumk
DE BOGOTA DL
LS TARLA O Mharni NET

de agua potable) para llevar el agua lluvia tratada hasta los puntos de consumo
(sanitarios, orinales, riego, etc.).

o Utilizacién de griferias de bajo consumo.

 Utilizacién de sanitarios de bajo consumo.

b. Uso racional y eficiente de energia eléctrica

Se deberan incorporar en los disefios y en la construccion de las edificaciones, aspectos
de uso eficiente y racional de energia de conformidad con los pardmetros técnicos que
para tal efecto establezcan los Ministerios de Minas y Energia, y Ambiente Vivienda y
Desarvollo Territorial, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3° del Decreto Nacional
2501 del 2007 y la Ley 697 de 2001, mediante los cuales se fomenta el uso racional y

eficiente ‘de la energla, se promueve la utilizacion de energias altemnativas y se dictan
otras disposiciones. '

Con el objeto de minimizar el consumo de energia eléctrica, también se recomienda la
utilizacion de elementos de control de presencia y/o de movimiento, los cuales permitiran
un adecuado manejo de la iluminacién artificial de las edificaciones. Adicionalmente se

plantea la utilizacién de fotoceldas que prendan o apaguen las luces en funcion de la
intensidad de la luz natural.

[y

c. Construccion de edificaciones bioclimaticas

+ ' Confort Témico;

-

Garantizar por lo menos tres horas diarias de asoleacién de todas las edificaciones en
su interior.

. Justificacion: La orientacién de las edificaciones del proyecto, debe ser tal que
propenda por el confort térmico al interior de las mismas, procurando la minimizacion
del uso de equipes de calefaccion. Adicionalmente a la orientacion de las
edificaciones, es de vital importancia la seleccion de los materiales de las fachadas

.. para minimizar ‘el uso de este tipo de equipos. Es importante anotar que el uso de
equipos mecanicos implica altos consumos de ‘energia eléctrica, aumentando‘los
niveles de gastos de las edificaciones.

e Ventilacién natural.

Crear espacios de ventilacion cruzada a una altura superior a 1.80 metros.
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Justificacién: En la medida de lo posible y de acuerdo con la direccién predom
de los vientos en la zona, se deberan orientar las edificaciones con el obf
propender por los procesos de ventilacion natural. Para este efecto, las edificz
deberdn estar dotadas de elementos de fachada e interiores que perm

circulacién del aire en el interior de |as edificaciones.

¢ lluminacién Natural

Las edificaciones deberan tener como minimo un 50 % de toda su iluminacion

de forma natural.

inante

eto de
ciones
tan. la

diurmnma

Justificacién: Teniendo en cuenta que los consumos de energla eléctrica son bastante

importantes, desde el punto de vista economico

lisefio
bor |a
0s de

‘La Administracién Distrital promovera el urbanismo sostenible mediante el
conocimniento, divulgacién e implernentacién progresiva Yy adecuada de techos,
terrazas verdes entre otras tecnologlas”, en los proyectos inmobiliarios publicds de
caracter distrital y privados nuevos 0 existentes de la ciudad, como medida da.

- adaptacién y mitigacién al cambio climatico.

Articulo 3 "Los proyectos de obra e infraestructura que realicen las entidades puflicas
distnitales deberén contemplar dentro de sus disefios Ia implementacién de tecf 0s 0

terrazas verdes o simifares”,

* Emisiones Atmosféricas.

Se deben identificar las diferentes fuentes de generacion de emisiones atmosféficas
de

ntro de las distinias edificaciones del proyecto, tales como calderas,

combustion de estos dentro del proyecto. Inicialmente se sugiere se evallip
utilizacién de gas natural como combustible, para lo cual se debe explorar la
z]

disponibilidad para Ia prestacion del servicio de Ia compariia Gas Natural en la zonh.
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Adicionalmente es importante anotar que el uso del gas natural es mas econdmico
que otros combustibles (ACPM, GLP, etc) y que no requiere de tanques de
almacenamiento, minimizando de esta manera los efectos amblentales que se puede
“generar producto de derrames, explosiones, etc.

También se recomienda evaluar los sitios que requieren de una calidad de aire interior

especial, tales como los sétanos de parqueaderos, efc., para los cuales se requiere de

“la instalacién de sistemas de ventilacion natural o forzada, prefiriéndose los naturales
“a los forzados debido a su consumo de energia.

¥

“« Ruido

Se debe garantizar que los niveles de ruido al interior de la edificacién cumplan con lo
determinado por la Resolucién No. 6918 de 2010 de la Secretaria Distrital de
Ambiente, por la cual se establece la metodologia de medicién y se fijan los niveles de
ruldo al interior de las edificaciones (inmisién) generados por la incidencia de fuentes
Jfijas de ruido o la normatividad vigente del caso.

Justificacién: Dadas las condiciones de ruido de la zona, generado por la presencia
fuentes moviles, es imperativo que dentro del disefio urbanistico y arquitectonico se
~ establezcan medidas tendientes a aislar las edificaciones que requieran de niveles
“bajos de ruido de estas fuentes de ruido. Adicionalmente dentro del programa se
establecerr algunas fuentes de ruido que deben ser insonorizadas para garantizar la
" mitigacién de los niveles de presion sonora que éstas generan, por ejemplo las plantas
eléctricas de emergencia.

o Residuos Sélidos

Dentro del disefio del proyecto se debe prever un Plan de Manejo de Residuos Solidos
Domésticos. Dentro de este plan se deben contemplar entre otras las siguientes
actividades:

_ Separacion” en ‘fuente. Separacion entre residuos solidos reciclables y no
reciclables. s '

_ Recoleccién intema. En forma separada de los residuos reciclables y no
reciclables. -

- Almacenamiento.

- Presentacién de los residuos no reciclables, para su recoleccion por parte de la
E.S.P.

- Donacion y/o venta de los residuos sélidos reciclables.

- Disposicién o tratamiento de residuos peligrosos a gestores autorizados.

° Tratamiento y Aprovechamienta de Escombros: cumplimiento de la Resolucion
2397 del 2011, por la cual se regula técnicamente el tratamiento . y/o

aprovechamiento de escombros en el Distrito Capital.
I I 4

HUC7ANA
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° Incentivos: Al cumplir con las anteriores medidas Ia construccion puede aplicar g
reconocimiento de edificacién ecoeficiente que otorga la Secretaria Distital de
Ambiente, como se determina en la Resolucién 5926 de 2011 “Por la cual se crea

Y regula el Programa de Reconocimiento ' ambiental para. Edifics
Ecoeficientes - PRECQ".

En caso de requerir algun tipo de permiso o registro ante esta Secretaria, el Prom
encargara de gestionar dichos tramites segln la etapa de desarrollo del proyecto

se ameriten, dando cumplimiento a la normatividad ambiental vigente. La descripg

iciones

Dtor se
BN que

htlg:/fmuw.§ecretariadeamblente.qov.co!sdafiibreria!nhnfdecide. php?patron=02.18

o Para la gestién y tratamiento de vertimientos, residuos, aguas superficiales,
aguas subtemrdneas y control sobre los factores de deterioro ambiental dei

recurso suelo, la Secretaria Distrital de Ambiente cuenta con la Subdireccién

solicitudes relacionadas con e manejo de estos.
o Para el manejo integral de los escombros de la ciudad, la Subdirec

las

n de

Control Ambiental al Sector Publico de la Secretaria Distrital de Ambiente
es la responsable de Ia evaluacién, control, seguimiento en matetia de
control ambiental y, por lo tanto es ante esta Subdireccion que se deben
solicitar todos los permisos relacionados con el manejo de escombros y

manejo ambiental de las obras de construccién,

o La evaluacién, control Y seguimiento a los factores de deterioro am?antal
800

afines con publicidad exterior visual, ruido y. calidad del azir

compelencia de ia Subdireccion de Calidad del Aire, Auditiva, y Visuadee la
Secretaria Distrital de Ambiente, por lo tanto es ante esta dependenci

deben salicitarse los trémites relacionados con dichos impactos.

qQue

o El manejo y proteccién de Jos recursos flora y fauna siivestre| son
competencia de la Subdireccion de Silvicultura, Flora y Fauna Siivestle de
la Secretaria Distrital de Ambiente y es ante esta dependencia que deljeran
ser presentados los estudios para el aprovechamiento Yy manejq del
arbolado urbano y de ser necesario el manejo de la fauna silvestre, selhar4

Metodologica para el Manejo de |a Avifauna Asociada 2 Afiraar;i%l de

“Guia

r la

_El promotor ests obligado a realizar la construccién y operacion del proyecto de acuprdo
con la informacién suministrada en el concepto ambiental de! plan de regularizacipn y
manejo radicado en la Secretarfa Distrital de Ambiente. Cualquier cambio o ajuste depera
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ser informado y notificado a la Secretaria Distrital de Ambiente con copia a la Secretaria

Distrital de Planeacion, para realizar su evaluacion.

El responsable de la operacidn, asi como la empresa consiructora, serdn los directos
responsables por los posibles impactos ambientales negativos generados durants la

construccién u operacién debido a la inadecuada imple
manejo de los mismos. .

mentacién de las medidas de

De acuerdo.-conylo “anteriors la* evaluacion del Concepto Ambiental  del Plan .de!

“Regularizacion'y Manejo “El Redentor”; se apruebade con
£2005:

-

formidad con el Decreto 430 de

Lo_s.‘dete_mninantespresentados en este documento’tendrdn una vigencia de 12 meses
=contados a partir de la fecha de radicacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién o

. cuando las condiciones del proyecto presentado cambien.

l::‘ } 3 - -
- Para mayor informacién puede comunicarse con la Subdireccién de Ecourbanismo Y
\ Gestion Ambiental Empresarial al teléfono 3778899 en la extension 8884.
Gy
Atentamente,
% | . WY
il

Jose Fernando Cuello Cuello .
SUBDIRECCION DE ECOURBANISMO Y GESTION
EMPRESARIAL (E)

Revisd y aprobd:

Proyecté: Nancy Jufiette Crur Modina
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