EVALUACION JURIDICA DE PREDIO
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO N° 330 DE 2015 FONVIVIENDA-FINDETER

PROYECTO: Parque Recreo Deportivo Borde Urbano Llano Verde, Cali, Valle del Cauca
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No: 370 920862
MUNICIPIO: Cali, Valle del Cauca '

De acuerdo con los documentos aportados para establecer la viabilidad del predio aportado, tenemos lo siguiente:

ASPECTO REVISADO CUMPLE/ OBSERVACIONES
NO CUMPLE

Certificado de tradicion y_libertad de matricula
inmobiliaria No.[370-920862 que acredita la titularidad
, del municipio de Santiago de Cali en cabeza del Fondo
1. Certificado de libertad y tradicion con CUMPLE Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali

no mas de 30 dias de expedicion del predio con ubicacion en la Calle 57 con Carrera 47
desde el momento de radicacion del y 48B segun consta en comunicacién de la Unidad
documento en FINDETER Administrativa Especial de Gestion de Bienes de la

Alcaldia de Santiago de Cali del 10/05/2019

2. Cuando se trate de resguardos ylo
asociaciones de cabildos o
autoridades indigenas tradicionales,
pueden acreditar la propiedad
mediante la presentacion del acto
colectivo del resguardo suscrito por la N/A N/A
autoridad tradicional o cabildo
gobernador donde se sefiale: a) Que
el predio se encuentra en su
jurisdiccion; b) Que esta de acuerdo
con el uso del suelo para la ejecucion
del proyecto.

3. Acta de concertacion con Ila
comunidad negra o indigena en caso

que el terreno vaya a ser aportado por N/A N/A
este tipo de organizaciones

4. El certificado debe estar libre de Validacion del estado juridico del inmueble con
gravamenes y limitaciones al dominio certificado de tradicion y libertad de matricula
(Condiciones resolutorias, embargos, CUMPLE inmobiliaria No"370-920862
hipotecas, inscripciones de

demandas, falsa tradicion, etc.)

5. Si existen servidumbres que recaen
sobre el predio, certificacion de la
oficina de planeacion en la que N/A N/A
conste que las mismas no afectan la
ejecucion del proyecto.

6. Escrituras publicas de los Gltimos 10 Escritura No 3550 del 8 de diciembre de 1988 por
afos de los predios o acto medio de la cual la Sociedad Limonar Limitada & Cia




ASPECTO REVISADO CUMPLE/ OBSERVACIONES
NO CUMPLE
administrativo que haga sus veces, CUMPLE realiza cesion a titulo gratuito e irrevocable de la Zona

segln el certificado de tradicién y
libertad.

Verde Rio 3 con area de 12.702,71 M2 al Municipio de
Cali (Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas)

Fecha elaboracion: 30 de julio de 2019
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GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA FINDETER Fln d eter A‘
Frranciers det Desarrollo q
FICHA DE VIABILIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Departamento: VALLE DEL CAUCA SANTIAGO DE CALI
Proyecto CONSTRUCCIONDEPAROUF RECREO DEPORTIVO BORDE URBANO LLANOVERDE FECHA VISITA: [30-abr-19
S - Teléfonos:
sl Norbre/Cargo: Alcalde: MAURICE ARMITAGE maria.baquero@cali.gov.co i‘m 2792003 - Arq. Maria Camila Baguero - Despacho del
Despacho Alcaldia: Arg. Maria Camilz Baquero cabagarq@gmail.com calde
2. UBICACION FisICA
DESCRIPCION:
TIPO: NUEVO Predio de propiedad del Municipio de Santiago de Cali, localizado en el casco urbano del municipio - Urbanizacian Liano Verde.
77777 o [DESCRIPCION: Elacceso al pé&lose hacealraves de Ias vias |r1_te;na-s;ie la maIFa wal del municipio, ya que se encuentra denlro dei-;-!e_r;;'netro- ..
TIPO DE ACCESO AL PREDIO: PEATONAL - VEHICULAR
urbano del mummpuo de Santiago de Cali.
I ~ |pescriPcioN: --Las vias de llegada al red\oseencuénlr;r;ein;c;lal;1e ésté&o ]anlo 1a calle 57 y la intercepcion con la carrera 47 se encuentran
CALIDAD VA DE ACCESO: BUENO Fgecanly P Y P
pavimentadas y en buen estado.
ARA o AS DEL PREDIO
CLMA - AMENAZA Y VULNERABILIDAD TOPOGRAFIA TIPO DE SUELO CUERPOS DE AGUA
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AR EEA R G R ) DEUMITAC'G“DEZONAS" T R s g At e
AREA_UC&FADA: AREA DISEQNIBL_E: : ARBORLZACIG_!!: | - SERVICIO DE TRANSPORTE: MSNM:
12702,71 M2 APROX. 0,00 M2, APROX 12702,71 M2 APROX sl TERRESTRE 1012 msnm
4. CONSTRUCCIONES EXISTENTES
PRESENCIA DE EDIFICACIONES EN EL PREDIO: Sl NO X _|ARO DE CONSTRUCCION:
| R b s . ZONAS TOZONAT - BATERIAS. I ccmnoﬁ; | ; :
AULAS |N’A i LHROTEC, IN’A .--.AUD'TOR'Q;:El NIA | RECREATIVAS - ] NIA | ADMINISTRATIVA i A _SANITARIAS NIA |4 icpciNase | VA gg&f}i‘fxgg
ESTADO - 'ESTADO 'ESTADO " ESTADO" " CVESTADG .| _ESTADD ESTADO ;
BUENO N/A|  BUENO NA| ~ BUENO | NFA|  BUENO NIA BUENO | N[ _B_ughio__ | NMA|  BUENO NiA OBRANUEVA X
REGULAR NJA REGULAR NA| REGULAR | NiA REGULAR NIA REGULAR NIA REGULAR NIA REGULAR N/A | REMODELACION
MALO NJA MALO NJA MALO NIA MALO NIA MALO NIA MALO NIA MALO NIA
SR ~ ACOMETIDAS EXISTENTES !
s s s __ACuEDUCTO S| X |NOY{ | - GAS ) Sl X |'NO |
ENERGIA ELECTRICA - 81| X |'NO. o - 7\7'0.27‘(?&(35 - 8t | X | RO
ALCANTARILLADO S| X ASEQ Sl X | NO

SERVICIO

sl

EJE VIAL DE LA CALLE 57

PREDIO PROPIEDAD DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE CALI - INSTITUCION |
EDUCATIVA

NO

SUR

OCCIDENTE
6. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

NCMBRE EMPRESA

ORILLAS ANTIGUO CAUCE DEL RIO MELENDEZ

CONJUNTO HABITACIONAL LLANO VERDE

OBSERVACIONES

ACUEDUCTO

GAS

VOZYDATOS .

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

De acuerdo a cerlificacion expedida por EMCALI Consecutivo No. 3600340962019 se

EMCALI El S.P. S ;
CALIEEES cuenta con disponibilidad de servicio de Acueducto y Alcantariliado.

De acuerdo a certificacion expedida por EMCALI Consecutlvo No. 5810336472019 se
cuenta con disponibilidad de servicio de energia.

EMCALIEICEES.P.




EMAS CALI SA ESP. ) De acuerdo a certificacion ex.;)eq{da por EMAS CALI S._A: E.S.E. con fecha 10 de Mayo de
2019 posee viabilidad técnica para servicio publico de aseo.

7. VERIFICACIONJ DE REQUISITOS

'VERIFICACION:DOCUN o
PLE
GENERALES = SCUM“:'HO, - CUMPLIMIENTO Y OBSERVACIONES
1. Carta de ofrecimiento del lote para el proyecto, suscrita por el Alcalde Municipal, donde indique los datos del lote
ofertado, incluyendo direccion completa, vereda o corregimiento (st aplica), municipio y departamento. En la misma
carta, el alcalde se debe comprometer a realizar las gestiones que se requieran por parte del municipio para la X Dogs o 201 BT BA0 07081 |
implementacion del proyecto.
2. Plano de localizacién de (las) area () propuesta (s) para la implantacién del Proyeclo. X Pendiente enlrega documenta DWG con &reas netas reales de acuerdo a Ievantamiento
topogréfico que se esta realizando.
Juidicos: TR i I - -
3. Copia de las escrituras publicas del lote propuesto. X Doc. No. 201941810100019284
4 Cemrcado de tradicion y libertad del |nmuenre propueslo parala mplemenlaclon del Proyecto, con el que se . _' . ’ . !
demuestre que el lole es de propiedad del municipio o la comunidad que lo ofrece. Debera tener una fecha de X g:;e'ﬁ ?:becemﬁ;;::gg e[::;ﬂ:?;i:g;ﬁ::;t‘?;&;;&gﬁ52 donle:sa efectua el
expedicion no mayor a treinta (30) dias al momento de su entrega. globey s ¢ * Wi
5. Cerlicado de a Ofiina de Planeacn Municpal enlaqueseindiove: | |- 7 "_
De acuerdo al Arficulo 261 y 265 del Acuerdo 0373 de 2014. Su Destinacién los parques
= ¥ zonas verdes de escala local estan destinados exclusivamente a su uso de espacio
5.1 Viabilidad del predio para la construccion del Parque Recreo Deportivo BORDE URBANO LLANO publico, de tal forma NO se permite la construccion de ningun tipo de equipamiento en
GRANDE, en cancordancia con las disposiciones del POT o EOT, segln sea el caso. Anexar el apéndice X estas areas. Su Ocupacién los parques y zonas verdes de escala local no podran ser
- correspondiente de la reglamentacion vigente que verifique el uso. ocupados con ningdn tipo de edificacion ni infraestructura ni escenarios deportivos, solo
se permite su dotacion con elementos complementarios (vegetacion y amoblamiento
urbano, parques infantiles)
5.2 Informacion del suelo (Direccion, estrato, uso principal - complementario - reslnng|do dimensiones del X Nomenclatura Doc. No. 201941320500005804
lote en metros cuadrados) Anexar boletin de nomenclatura oficial, Estralificacion Doc. No. 201941320500005744
5 3 Sl Ia nonnatmdad wgente pemme el uso del predlo para la construccion del Parque Recreo Deportivo
BORDE URB AN O LLANO VERDE X Uso del Suele Doc. No. 201941320300009014
5.4 Siellote se encuentra libre de arriendos, invasiones, demandas, embargos y demés afeclaciones, que X Pendiente documento
impidan la construccion del Parque Recreo Deportivo BORDE URBANO- LLANO VERDE
55 Siel predlo ha sido ub]elo de rellenos u otras acciones que puedan afectar la estabilidad del lerreno X Doc No 201941310500006884
56 Siel predlo donde se cunslrulra el pmyeclo se encuentra en zona de rlesgo por deslrzamlentos X Concepto de riesgo Doc. No. 201941320500005734
mundacmnes rcmda de no etc
5.7 Sitio o sitios de! munlmpm en los que esté autorizado el deposnlo de escombros. X Dac. No. 201941820100005344
58 Cameras del munrcmlo autonzadas para extraccion de materiales X Doc No 201941320300035291
6. Certificacion del Alcalde Municipal, a través de la cual el municipio se compromete a gestionar y apropiar los
recursos anuales requeridos para la operacion y mantenimiento del Parque Recreo BORDE URBANO - LLANO X Doc. No. 201941120100001041
VERDE
7. Certificaciones de disponibilidad de acueducto, alcantarillado y energia para el Parque Recreo Deportivo BORDE Apteducts y Alcatseilerda Doc. Ho: 3500240060019
URBANO - LLANO VERDE, expedidas por las correspondientes empresas prestadoras de servicios publicos X EneIdla Doc, Noy aH1Udas) /2013
! ' Aseo Doc. Fecha Mayo 10 de 2019
8. Certificacion del Alcalde Municipal o representante de la comunidad en donde conste que el predio no se = .
encuentra inscrito o hace parte de algun proceso de seleccién diferente al objeto de la presente Convocatoria. % Doc. No. 201341820100010971
9 Acuerdo de creaubn {Apllca so[o para casos de Blblvotecas Publacas) X NfA
Cerm‘icado calastral del predio exped»do parel IGAC X Doc No. 201941510300012444
Tecnicos: (Para los ¢z ca:r»os en los que apllque ) ' - ﬁ
10, Estudio de suelos B s o NA [ Serdnobjeto de las consullorias para el desarrollo del proyecto
1. Togqg{ a . L NAL Serén objeto de las consullorias para el desarrollo del proyecto
]_Z_In_lplaﬁclo_n__ o T | | NA Seran objeto de las consultorias para el desarrollo del proyecto 74
|13. Licencia de, gg_@msmc ¥ _(}gnglry_c_c_mn (Planus Aprobados) o o NIA e Seran objeto de las consultorias  para el desarrollo del proyeclo
14. Licencia Ambiental (Planos Aprobados) NIA Serén objeto de las consultorias para el desarrollo del proyecto
15. Proyeclo Hidraulico (Planos Aprobados) L T o _ NA [ Seranobjeto delas consultorias para el desarrolio del proyecto -
16APr9yefPEsilrygtEral (Planos Apmbgdgg} . T o - NIA | Seran objeto de | Ias consulmnas para el desarralio del proyecto
17. Proyecto Eléctrico (Planos Aprobados) s o a NIA Serén objelo de| ngsﬁq@gllionas para el desarrolio del proyecto
17. Proyecto Arquilecténico (Planos Aprobados) e B N/A _____Seranabjeto de las consullorias para el desarrolio del proyeclo N
18. Fresupuesto NIA Seran objeto de las consultorias para el desarrollo el proyecto
19. Especificaciones " o S NA | Seranobjeto de las consultorias para el desarrolio del proyecto




[20. Plano cartografico que contenga linderos % NIA " Seranc omelo de las consullorias para el desarrollo del proyecto

21. Evaluacion de riesgos - NIA Seran objelo'dé las consu\mnas parael desarrol!o del poyecto )
iriik S phe A e . .Y NERIFICACIONDELPREDID = =
CONDICIONES DEL PREDIO S| NO | OBSERVACIONES
El lole esta sobre el perimetro urbano y cuenla con vias vehiculares de acceso, las vias

. El lote ti i 2 . i ;
22 Bllote torkc agecund s vids di-ac6s0 ; X circundantes (Calle 57 y Carrera 47) estan pavimentadas,

El lote es de propiedad del municipio y se encuentra acorde con la informacién

23. Se observa en sitio que la ubicacion del lote de terreno, es acorde con la informacion remitida por el solicitante. X suministrada

24. Se observa que el lote esla ubicado en una zona estable y que NO se encuentra en Zona de Alto R:esgo No
Mlugable [s} pclenmalrnente inundable.

X Cerlificacion suscrita con Doc, No. 201941320500005134

En la inspeccion visual se delecta=

- Arboles sembrados y con proteccion(cerramiento) y deben ser trasplantados o
removidos del lote al momento de iniciar proceso de disefio y construccion del PRD
25, Se observa que el lote NO fiene restricciones ambientales. X |BORDE URBANO - LLANC VERDE

- Postes de iluminacién por toda la longitud del predio, estos deben ser reubicados al
momento de iniciar proceso de diseiio y construccion del PRD BORDE URBANO -
LLANO VERDE

26. De acuerdo con la ubicacion del lote, se evidencia que el sector corresponde al uso del suelo X Corresponde de acuerdo a Doc. No. 201941320300021931

27. En el lote del proyecto NO se evidencia algin tipo de invasian, ocupacion 0 posesion ilegal que impida el normal No se observe en la vista realizada el 30 de Abril de 2019, invasiones o algin lipo de

Jesarrollo del proyecto. X ocupacion.
8. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS Y MATERIALES
- RECURSOS Y MATERIALES OBSERVACIONES
MANO DE OBRA (Calificada, No calificada) Se Incluird en los lermlnos de referencm paral !a wnslruccmn del PRD
ESCOMBRERAS (ocalizacion-distancial De acuerdo a comunicacion suscrita Doc No. 201941820100005344 Los smos autorizados para eL deposito de remduos de
construccion y demolicién se encuentran a menos de 30 KM de la ciudad.
Titular Minero Regislro Minero-Contrato de Concesién Minero (C.C) Corregimiento
R"""'as; g"“mm GEBF-01/ GC. 15939 Materiales do Construceian Montebelo
‘| sociedad Adecuaciones
. v Ag@aMs SIASA.S Contrato 19667 Materiales de Canslruccion Golondrinas
Cesion a Javier Prado
FUENTES DE MATEﬁIALES PETREOS (localization-distancia) Manrique
TduedoselChochoy |
Gla Ll Ganteres an!ralns 13561 y 13734 Materiales de Construccion Montebello

Tarres Seiberl & Cia
Lida

| Fernando Lozano Angel

Contrato 21665 Materiales de Construccion con medida de suspension Golondrinas

o R R Cantera Roca Piedra
CONCRETOS
MEZCLA CONCRETQO 1:2:1 4000 PSI-28.0MPa M3 298.715
|MEZCLA CONCRETYQ 1:2:2 3500 PS|-24.5MPa M3 271516
MEZCLA CONCRETO 1:2:2 3100 PSI 21 MPA M 242245/
MEZCLA CONCRETO 1:2:4 2850 PSI-20.0MPa M 220.783
CONCRETO PREMEZCLADO (Empresa-Distancia) MEZCLA CONCRETC 1:2:4 2500 PSI-17.5MPa M 202518
MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSE10.1MPA M3 171290
MEZCLA CONCRETO 'LU[DO 3000 PSI_21.0MPA M3 268.829
MEZCLA CONCRETO FLUIDO 4000 £51-28.0Mpa M3 332.060
MEZCLA GROUTING 1:2:3 3100 PSI -22.0 MPA M3 206734
|
CEMENTQ (Precio, posibles proveedores) ) CEMENTO GRIS PORTLAND= $24,000 /Bullo
e S ARENA FINA= $30,500 /m3
ARENA (Precm posibles proveedores) GRAVA TRITURADA 3/8"= $47,000 / m3
|-—— — - - —— GRAVA TRITURADA 3/4"= 542,500 / m3
TRITURADO (Precto posibles proveedares) GRAVA TRITURADA 1/2"= 546,000 / m3
1201 |JACERO REFUERZO
120102 ACERQ REFUERZO FLEJADC 37000 PSI 280Mpa KLS 3.000
ACERO DE REFUERZO (Precio, posibles provesdores) 120101 ___|ACERO REFUERZO FLEJADO 60000 PSI 420Mpa KLS 3100
120104 FLEJADD HIERRO 40000 PS! 280 Mpa KLS 380
120103 FLEJADO HIERRO 60000 PS! 420 Mpa KLS 490

. VOLQUETA 5 m3= $52,000/ Viaje

A CUINARIA BESADAY LvikNR RETROEXCAVADORA CARGADORA= $110,000 / Hora
MOTONIVELADORA= $140,000 / Hora
VIBROCOMPACTADOR= $110,000 /Hora




MAMPOSTERIA (Precio, posibles proveedores)

IACERO ESTRUCTURAL (Precio, posibles proveedores)

14 [MAMPOSTERIA

1401 BLOQUE CONCRETO
4010 BLOQUE VIGA A= 12 CM ML 13.300]
4010; BLOQUE VIGA A= 14 CM ML 20,110
4010 TO 10x19x33CM M2 37.830
4010 0 12x18x39CM M2 40.790

TO 14x19x39CM M2 45.780
TO 19x19%39CM M2 56010
MURD BLOQUE ESTRIADOD FACHADAS LN14N M2 53.350].
MURO BLOQUE SPLIT/PIEDRA EST FACH LN14N M2 51.510]
M2 62.640
MURQ CONTENCION KEYSTONE ESTANDAR M2 346.010
MURO CONTENCION KEYSTONE MALLA T7-060 M2 17.500
MURO CONTENGION KEYSTONE MALLA T7-090 M2 24670
NTENCION KEVSTONE TAPA UND 14.870
E LATA BLOQUE CEMENTO 12x19x39C M2 43.200
[140° MURD CULATA BLOQUE CEMENTQ 14x19x38C M2 48.630
[140112 MURD CULATA BLOQUE CEMENTO 19x19x39C M2 58.920
140 MURO LADRILLO CONCRETQO #10 8.7 6 x20 M2 38.540
[140117 MURO LADRILLO CONCRETQ 812 12.0x 7 5210 [X7] 42910
@1_ JACERO ESTRUCTURAL A S.T.M A36 KLS 8A10|

9. REG




Predio: Técnicamente: VIABLE

1- Implantacion para programa del parque Recreo deportivo Borde urbano - Llano Verde, el predio ofrecido cuenta con/12.702,74 M2 y debe dejarse claro la ublcacion exacta propuesta que es aledario a la inslitucion
educativa existente también ubicada junto al borde urbano, con calle 57 e inicio desde la carrera 47 hacia el sur (Rio Meléndez)

2- Requerimientos=
A. El municipio debe efectuar traslado de los postes existentes en el lote propuesto.
B. El municipio debe retirar, trasplantar todos los arboles que afecten la ejecucion del PRD

ESPACIOS PARA APLICAR A PROGRAMA: (DESCRIPCION)
ESTADO ACTUAL: El predio se encuentra dentro de un lote de mayor extension a lo requerido para la ejecucion de un PRD, asi mismo, el predio esta a nombre de la alcaldia municipal de Santiago de Cali,

"ONCEPTO: Técnicamente se considera VIABLE el predio para un PRD (Parque Recreo Deportivo), sin embargo se debe tener clara el aérea y ubicacion exacta donde se realizara el PRD propueslo en toda la extension
del lote entregado.

MNOTA: El concepto de viabilizacion se realiza, pero esta sujeto a las observaciones realizadas en el numeral 2 de las observaciones del presente documento.

Congeplcﬁ!’ arglaeRF;)EEcrea LA VIABILIDAD ESTARA SUJETA AL COMPROMISO POR
eportivo : PARTE DE LA ALCALDIA DE REVGVER O TRASPLANTAR LOS
URBANO - LLANO 1 VIABLE RECOMENDACION PARA REALIZACION DE ADECUACIONES Y/O MEJORAMIENTOS: ARBOLES EXISTENTES Y REUBICAR LOS POSTES DE
VERDE: ILUMINACICN
B R L - FIRMAPROFESIONAL VIABILIZADOR :
NOMBRE: ANDRES ARCE ZAPATA FIRMA:

CEDULA: 14,897.911 /
CARGO PROFESIONAL DE INFRAESTRUCTURA - REGIONAL PACIFICO 4 Ve %ﬁ
TARJETA PROFESIONAL: | | A194192010 !

13/05/2019 1
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