EVALUACION JURIDICA DE PREDIO
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO N° 330 DE 2015 FONVIVIENDA-FINDETER

PROYECTO: Parque Recreo Deportivo Barrios Taller, Cali, Valle del Cauca
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No: 370-865206
MUNICIPIO: Cali, Valle del Cauca

De acuerdo con los documentos aportados para establecer la viabilidad del predio aportado, tenemos lo siguientei

ASPECTO REVISADO CUMPLE/ OBSERVACIONES
NO CUMPLE

Certificado de tradicion y libertad de matricula
inmobiliaria No. 370-865206, (Sin PIN de verificacion),
que acredita la titularidad del municipio de Santiago de
1. Certificado de libertad y tradicion con CUMPLE Cali en cabeza del Fondo Especial de Vivienda del

no més de 30 dias de expedicion Municipio de Santiago de Cali del predio con ubicacion
desde el momento de radicacion del en la'K28 E 3 C K 24 E 4 00 segin consta en
documento en FINDETER comunicacion de la de la Subsecretaria de Apoyo

Teécnico del 09/05/2019.

2. Cuando se frate de resguardos y/o
asociaciones de cabildos o
autoridades indigenas tradicionales,
pueden acreditar la propiedad
mediante la presentacion del acto
colectivo del resguardo suscrito por la N/A N/A
autoridad tradicional o cabildo
gobernador donde se sefiale: a) Que
el predio se encuentra en su
jurisdiccion; b) Que esta de acuerdo
con el uso del suelo para la ejecucion
del proyecto.

3. Acta de concertacion con la
comunidad negra o indigena en caso

que el terreno vaya a ser aportado por N/A N/A
este tipo de organizaciones

4. El cerificado debe estar libre de Validacion del estado juridico del inmueble con
gravamenes y limitaciones al dominio certificado de tradicion y libertad de matricula
(Condiciones resolutorias, embargos, CUMPLE inmobiliaria No. 370865206, No tenia PIN de
hipotecas, inscripciones de verificacion.

demandas, falsa tradicion, etc.)

5. Si existen servidumbres que recaen
sobre el predio, certificacion de la
oficina de planeacion en la que N/A N/A
conste que las mismas no afectan la
ejecucion del proyecto.

6. Escrituras plblicas de los tltimos 10 Escritura No 1745 del 7 de diciembre de 2007 por
anos de los predios o acto medio de la cual se divisibn material del predio con




ASPECTO REVISADO CUMPLE/ OBSERVACIONES
NO CUMPLE
administrativo que haga sus veces, CUMPLE areas verdes a ceder con area de 6.347.50 M2 y de
segln el certificado de tradicién y escritura piblica No 1696 del 25 de junio de 2012 por
libertad. medio de la cual se establece divisibn material del
predio con un total de zonas verdes de 4.243.70 M2

Fecha elaboracion: 31 de mayo de 2019

Lo

ANbREA ALE NBﬁA BOHORQUEZLOPEZ

Profesional Co {nacion de Contratacion Derivada

Reviso,




GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA FINDETER F &rﬁ
indeter #;

* FICHA DE VIABILIZACION

1. INFORMACION GENERAL

Departamento: VALLE DEL CAUCA ISANTIAGO DE CALI

Proyecto

CONSTRUCCION DE PARQUE RECREQ DEPORTIVO BARRIO TALLER

FECHA VISITA: [24-abr-19
“|Teléfonos: '
3117568242 - Arq. Ana Maria Roa - Secretaria de Vivienda
Social y Habitat

Nombre/Cargo: Alcalde: MAURICE ARMITAGE
Secretaria de Vivienda Social y Habital: Arg. Ana Maria Roa

2. UBICACION FiSICA

DESCRIPCION:
TIPO: NUEVO Predio de propiedad del Fendo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali.
e o _ [pescripoion: El aﬁéesogl };mg;ehace airél;és dé Ea.s-v-i-as“i-nt_e;r;;sﬂd ; ;na.ﬁa vial del munici :o Var 7 se encuentra dentro del perimet
TIPO DE ACCESO AL PREDIO:  PEATONAL - VEHICULAR predio. i : Fg ILIpR YIS be ghaye penmeto
urbano del municipio de Sanliago de Cali.
L _ |pescripCiOn: VWWL”\;ia.;dierl\érérd 7\ .r d'- -l----------- “l-b.l mtd bt Vl I 123 4 I 281 — d.
CALIDAD VIA DE AGCESO: BUEND as gada al predio s encuentran en aceptable estado, tanto la 123a 4 y la carrera 281 se encuentran pavimentadas y en
estado aceptable.
3. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
CLIMA AMENAZA Y VULNERABILIDAD TOPOGRAFIA TIPO DE SUELO CUERPOS DE AGUA
X 1 1 1 X X X
¥ o =
@ w| 9 8
w < ol @ |8 ﬁ o
elz |28 2.8 E |2 : F:
g & g1 g 138 |,8 ; HIEN RS < | = | = é o § 5 &g
- w3 By w —
Slelo|Bl8|8|2|2|2 258 2Rel <212 |2 8 3| |slc|-|5|c{8|8| 88 |82t
clE|218|2|2|53|z\2|8|s2128|2 (5|2 (5|23 |8 |5 |3|2|8|2|c|8|8|2|3| 52 |25%
elelslalz2(3(QEIQ|g(s[BxEa|=[52S|8|2 |z (g |s[=|g|g|8|2|5|a[2] 43 |SES
/ DELIMITACION DE ZONAS ;
AREA TOTAL: AREA OCUPADA: AREA DISPONIBLE: ARBORIZACION: SERVICIO DE TRANSPORTE: MSNM:
4239,88 M2 APROX. 0,00 M2, APROX 4239,88 M2 APROX sl TERRESTRE 1012 msnm
4, CONSTRUCCIDNES EXISTENTES
PRESENCIA DE EDIFICACIONES EN EL PREDIO: sl NO X |ANO DE CONSTRUCCION:
ZONAS ZONA BATERIAS COMEDOR -
AULAS | NIA LUDOTECA | NiA | AUDITORIO ! NIA RECREATIVAS |Nm ADMINISTRATIVA | NIA SANITARIAS | NIA COCINA | NIA é%%?;gzg;%r;
ESTADO ESTADO ESTADO ESTADO ESTADO ESTADO ESTADO
BUEND NA| BUENO | MA] BUENO | NA| BUENO [ NWA|  BUENO NA| BUENO  |'NfA|  BUENO | NIA| OBRANUEVA | x
REGULAR [ NA| REGULAR | NIA|  REGULAR N/A| REGULAR °~ | Nf/A|  REGULAR | NJA| REGULAR [ N/A |  REGULAR N/A | REMODELACION
MALO NIA MALO NIA MALO NIA MALO NIA MALO NIA MALO NIA MALO NIA
ACOMETIDAS EXISTENTES .
- _Acuepucte s fxiNof | s OB B e S| X |'NO
ENERGIAELECTRICA | SI | X | NO | . VozYDATOS S| X | NO
ALCANTARILLADO Sl | X | NO ASEQ Sl X | NO
NORTE EMCALI POZ0 DESEPAZ 2 - MANZANA No. 10 SUR CARRERA 28 E4
ORIENTE CARRERA 28F OCCIDENTE CALLE 123 A4

SERVICIO sl O NOMBRE EMPRESA OBSERVACIONES
ACUEGUCTO A EMCALI EICE E.SP De acuerdo a cerlificacion expedida por EMCALI Conseculivo No. 3600332122019 se
. e D i L e cuenta con disponibilidad de servicio de Acueducto y Alcantarillado.

ALCANTARILLADO X
A S S I R S . i ; - ; . )

De acuerdo a certificacion expedida por EMCALI Canseculivo No. 5810276012019 se
ENERGIXELECTRICA K ! ENCALIRICERSR. cuenta con disponibilidad de servicio de-energia.
GAS X
VOZ Y DATOS X B

De acuerdo a certificacion expedida por EMAS CALI S.A. E S.P. con fecha 10 de Mayo
AREO: X EMASCALLSAESR, de 2019 Caso 353601 - posee viabilidad técnica para servicio publico de aseo




7. VERIFICACION DE REQUISITOS

VERIFICACION DOCUMENTAL

CUMP
GENERALES 5 LNEO . CUMPLIMIENTO Y OBSERVACIONES

1. Carta de ofrecimiento del lole para el proyecto, suscrita por el Alcalde Municipal, donde indique los datos del lote
ofertado, incluyendo direccion completa, vereda o comegimiento (si aplica), municipio y departamento. En la misma

carla, el alcalde se debe comprometer a realizar las gestiones que se requieran por parte del municipio para la A DiocumenloNo; 20134112010000921

implementacion del proyecto. '

2. Plano de localizacion de (las) area (s) propuesta (s) para la implantacion del Proyecto X Documento DWG recibido

Juridicos: S0 S SV S [ e s e
3. Copia de las escrituras publicas del lote propuesto. X E.P # 1696 de Junio 25 de 2012

4 Cemhcado de h'adlcmn y llbertad dm |nmueb|e propuesto parala :mptemenlacton del Proyeclo con el que se Copia Malr\cula Inmoblhana No. 370-355' il

demuestre que el lote es de propiedad del municipio o la comunidad que lo ofrece. Debera tener una fecha de X realizado, amarrado a la escritura pubhca No. 1696 de junio 25 de 2012 con numero
expedicion no mayor a lreinta (30) dias al momento de su entrega. anterior (No. 3?0 ?89491) follo cerrado y actuahzado

-S-Qé{t_i!iga__cio'dé'}é_()ﬂc_ina de Planerécidnﬁi‘ﬂm)iy:'!‘;;a[énjéE@isg 2 in cifle::” T

De acuerdo al Articulo 261 y 265 del Acuerdo 0373 de 2014. Su Destinacion los
parques y zonas verdes de escala local estan destinados exclusivamente a su uso de
espacio publico, de tal forma NO se permite la construccion de ningun tipo de
equipamiento en estas areas. Su Ocupacion los parques y zonas verdes de escala local
no podran ser ocupades con ningun tipo de edificacion ni infraestructura ni escenarios
deportivos, solo se permite su dotacion con elementos complementarios (vegetacion y
amoblamiento urbano, parques infantiles)

i - NOTA= Tema materia de consulta anle la enlidad competente.

5.1 Viabilidad del predio para la construccion del Parque Recreo Deporlivo BARRIO TALLER, en
cencordancia con las disposiciones del POT o EOT, segun sea el caso. Anexar el apéndice correspondiente | X
de la reglamentacion vigente que verifique el uso.

Nomenclatura Doc. No. 201941320500005824

5.2 Informacion del suelo (Dweccnon eslrato, uso'principal - compEementano-resmngxdc dimensiones del

lote en metros cuadrados). Anexar boletin de nomenclatura oficial. £ Estratificacion Doc. No. 201941320500005854
5 3 Sl Ia normalmdad vigente permlle el uso del predio para la construccion del Parque Recreo Depoﬂwo
BARRIO TALLER X Uso del Suelo Doc. No. 201941320300009084
5.4 Siel lote se encuentra libre de amendos, invasiones, demandas, embargos y demas aleclaciones, que .
impidan la construccion del Parque Recreo Deportivo BARRIO TALLER & Fendiente documento
55 Sielpredio ha sido objeto de rellenos u ofras acciones que puedan afectar la estabilidad del terreno X Certificacion suscrita con Doc. No. 201941320500005644
1 “5 6 Sl el predlo donde se conslrwra el proyectbgé;;;:ﬁ;ré en zona de nesgo. por des!lz_am:emcs T T o I
il GRiones tonA= de b, Sl X Concepto de riesgo Doc. No. 201941320500005644
5.7 Silio o silios de! mumcrmo enlos que esta autorizado el deposito de escombros. X Doc. No. 2019418220100005344
5. 8 Canteras der mumc;pm autorizadas para extraccion de materiales X Doc. Nc 201941320300035291
6. Certificacion de! Alcalde Municipal, a través de la cual el municipio se compromete a gestionar y apropiar los X Doc. No. 201941120100000924

recurses anuales requeridos para la operacion y mantenimiento del Parque Recreo BARRIO TALLER

Acueducto y Alcantarillado Doc. No. 3600332122019
X Energia Doc. No. 5810276012019
Aseo Doc. Fecha Mayo 10 de 2019 Caso 353601

7. Certificaciones de disponibilidad de acueduclo, alcantariliado y energia para el Parque.Recreo Deportivo
BARRIO TALLER, expedidas por las correspondientes empresas prestadoras de servicios piblicos.

8. Certificacion del Alcalde Municipal o representante de la comunidad en donde conste que el predio no se

encuenlra inscrito o hace parle de algin proceso de seleccion diferente al abjeto de Ia presente Convacateria, % Fendieqle:doctmenlo

9 Acuerdo de creacmn (Apllca 5010 para casos de B:blwotecas Pubhcas) X NIA

Cemﬁcado cawsiral dEI predio expedldo porel IGAC X ’ Pendiente documento

Técnicos: (Para los cases en los que aphque)

10. Estudio de suelos o S ) i | Nl seran objeto de las cbnsulldriarsﬂpgr;el dééa;rﬁilo'deliﬁrayécto |
11. Topografia ) i ) b NIA Seran objeto de las consultorias para el desarrollo del proyecto o
12: lmpiamaclon N ’ ) wa | seran bjeto de las consultorias para el desarr-albﬁb;c_n,"éc_:l—a_

13. Licencia de Urbamsrﬁo Y Construccion (PIanos Aprobados) - 1 NidA | Seranobje hie! de las consultorias paré éfdé;é-rr_oﬁb_d-e_l_b?c)_ygcﬁ_" i
14. Licencia Amblental (Planos Aprobados) ' S e [ NIA ~ Seranc objeto de las consultorias para el desamollo del pra!-rac_tc_in o
15. Proyecto Hidraulico (Planos Apmbadééi o S i ‘ i T NA | Seran objeto de Ias consultorias para el desarrollo del proyecto

16. Proyecto Estructural (Planos Aprabados) ' ; ' - N . 7Y " Seran objét_o}i_e_-légéc;nsuuor-las parael desarolio délibfaiyeiétﬁ ]
17. Proyecto Electrico (Planos Aprobados) - NIA Seran obyj jeto de las consultorias para el desamollo del proyecto

17. Proyecto Arqunleclcmco (Planos Aprobados) ) o I : NIA * Seran ob jeto de las consult para el desamallo del proyecto T
18. Presupueslo T I R TN ) * Seran obJeto de las consuncnas péra el de'sarr'ol!oidélipr@eréto ‘ )
19. Especmcacnnes - o o T - S I wa| Seran objeto de Ias consultorias para_ ¢l desarrallo del-b_royecto -
20. Plano canogfaﬁco que conlenga Ilnderos i - | I wa] Seran objeto de las consullonas 'p;a_e-l desarrollo d_éi_proyecto o
21 Evaluacion de riesgos - 1 Twa|Seranobetodeles consulorias para ¢l desarlo del proyecto.




VERIFICACION DEL PREDIO
sl_| NO OBSERVACIONES

CONDICIONES DEL PREDIO

R TE R —— M El lote esta sobre el perimetro urbano y cuentla con vias vehiculares de acceso, las vias
circundantes (Calle 123 24 y Carrera 28f) estan pavimentadas.

23. Se observa en silio que la ubicacion del Iote de terreno, es acorde con la informacian remitida por el soligitante. X E!?e e epopieda del Fordo Eepecialde; Vivends el iicipioide: Santagt d

ZQ,_Se observa que el lote gsta ubicado en una zona estable y que NO se encuentra en Zona de Allo Riesgo No X + |certificacion suserita con Doc. No. 201941320500005644
Miligable o potencialmente inundable.

. e . No presenta afectaciones por franjas forestales protecloras
25. Se observa que el lote NO tiene restricciones ambientales. X Certificacion Dec. No. 201941330100026604

26. De acuerdo con la ubicacion del lote, se evidencia que el sector comesponde al uso del suelo X Corresponde de acuerdo a Doc. No. 201941320300009004
27, En el Iole del proyecto NO se evidencia algin tipo de invasian, ocupacion o posesion ilegal que impida el X No se observo en la vista realizada el 24 de Abril de 2019, invasiones o algun lipo de
normal desarrollo del proyecto. ocupacion.
8. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS Y MATERIALES
RECURSOS Y MATERIALES OBSERVACIONES
MANO DE OBRA (Calificada, No calificada) cla para fa construccion del PRD i
ESCOMBRERAS (Jocalizacion-distancia) De acuerc}o a comun[c;F|on suscrita Doc. No. 20194182010000534_4 - Los silios auterizados para el deposilo de residuos de
construccion y demolicion se encuentran a menos de 30 KM de Ja ciudad.
) Titular Minero Registro Minero-Contrato de Concesion Minere (C.C) Comegimiento
R“a’es; g"""ems GCBF-01/CC. 15939 Matenales de Construccion Montebello
Sociedad Adecuaciones
y&izia: j:‘: (;I:Drsa?g Conlrato 19667 Matenales de Construccion Golondrinas
FUENTES DE MATERIALES PETREOS {localizacion-distancia) Manfique
7'l:ﬁiu|‘a-tiuseichc-xhu;' T i
?Sml';d;ee;g‘?’;ecr:? Contratos 13551 y 13734 Matenales de Construccion Manlebello
Ltda
Fettianda Lozang angel Contrato 21665 Materiales de Construccion con medida de Suspensm Golondrinas
Cantera Roca Piedra
[ME01 [CONCRETOS
MEZCLA CONCRETO 1.2:1 4000 PSI-28.0MPa M3 208.715
MEZCLA CONCRETO 1:2:2 3500 PSI-24. 5MPa M3 271516
MED105 MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PS1 21 MPA M3 242.245
MED107 MEZCLA CONCRETO 1.2:4 2850 PSI-20.0MPa M3 220.783
CONCRETO PREMEZCLADO (Empresa-Distancia) MEQ109 MEZCLA CONCRETO 1.2:4 2500 PSI-17.5MPa M3 202.518
MEO112 _ |MEZCLA CONCRETO 1.4.7 1560P51-10. 1MPA M3 171.290
MED111  [MEZCLA CONCRETO FLUIDO 3000 PSI_21.0MPA M3 268.829
MED110 __|MEZCLA CONCRETO FLUIDD 4000 PSI-28 DMpa M3 332.060
MED113  |MEZCLA GROUTING 1:2:3 3100 PSI-22.0 MPA M3 205734
I
CEMENTO (Precio, posibles proveedores) CEMENTO GRIS PORTLAND= $24,000 /Bulto
: ARENA FINA= §30.500 /im3
ARENA (Pretio, posibles proveedores) GRAVA TRITURADA 3/8"='$47,000 / m3
e e e e e ] GRAVA TRITURADA 3/4"= 342,500 / m3
TRITURADO (Precio, pesibles proveedores) k GRAVA TRITURADA 1/2°= $46,000 / m3
1201 JACERO REFUERZO
120102 IACERQ REFUERZQO FLEJADO 37000 PSI 280Mpa KLS 3.000
; i . 120101 [ACERO REFUERZO FLEJADO 60000 PSI 420Mpa KLS 3100
ACERD DEREFUERZD (Fracio, posibles provaedoras) 120104 |FLEJADO HIERRO 40000 PSI 280 Mpa KLS 380
120103 |FLEJADO HIERRO 60000 PSI 420 Mpa KLS 490
1
VOLQUETA 5 m3= 552,000 / Viaje
RETROEXCAVADORA CARGADCORA= $110,000 / Hora
MARLINGI PRenDeactine MOTONIVELADORA= $140,000 / Hora
VIBROCOMPACTADOR= $110,000 / Hora




14 MAMPOSTERIA

1401 BLOQUE CONCRETO
14010 BLOGUE VIGA A= 12 CM WL
14010: |BLOQUE VIGA A= 14 CM ML
14010/ MURO BLOQUE CONCRETO 10x 19x3GCM [H
14010 MURO BLOGUE CONCRETO 12x 19x39CM M2
14010 MURO BLOQUE CONCRETO 14% 19x39C W2
120108 MURO BLOQUE CONCRETO 19x 19x38CM Mz
120103 MURD BLOQUE ESTRIADD FACHADAS LN14N M2
MAMPOSTERIA (Precio, posibles proveedores) 140104 MURO BLOQUE SPLIT/PIEDRA EST.FACH LN14N M2
140109 MURO CALADO CEMENTO M2
140113 MURO CONTENCION KE YSTONE ESTANDAR Mz
140115____|MURO CONTENCION KEYSTONE MALLA 11-060 M2

MURQ CONTENCION KEYSTONE MALLA TT-090 M2
140114 MURO CONTENCION KEYSTONE TAPA UND
140110 MURO CULATA BLOOUE CEMENTO 12x19x33C M2
140111 MURO CULATA BLOOUE CEMENTO 14x19x39C M2
140112 MURO CULATA BLOOUE CEMENTO 19x19x39C M2
140118 MURO LADRILLO CONCRETO #1G 9.7x 6 x20 M2
140117 MURO LADRILLO CONCRETQO £12 12.0x 7.5x19 M2

[130801 |JACERO ESTRUCTURAL A.5 T.M.A-36 | KLS |

9. REGISTRO FOTOGRAFICO

ACERO ESTRUCTURAL (Precio, posibles proveedores)




10. OBSERVACIONES

Predio: Técnicamente: VIABLE

1- Implantacion para programa del parque Recreo deportivo BARRIO TALLER, el predio ofrecido cuenta con4239/88IM2gentro del area cedida como zonas verdes y destinada para uso de equipamiento parque.

2- Requerimientas=
A. Elmunicipio debe efecluar traslado de los postes existentes en el lole propuesto.
B. Elmunicipio debe retirar, trasplantar todos los arboles que afecten la ejecucién del PRD
C. El municipio debe enviar el documentos fallantes para el esludio dela viabilidad como son:
- Concepto de afectacion ylo reserva vial
- Cerlificacion del alcalde municipal en donde conste que le predio no ha sido propuesto ni hace parte de ningin ofro proyecto
- Cerlificacion donde demuestre que el lote propuesto esta libre de arriendos, invasiones, demandas, embargos y demas afectaciones que impidan la construccion del proyecto.
- Certificado catastral y manzana catastral. .
3- Se realizara consulta a la entidad competente del numeral 5.1 De acuerdo al Articulo 261 y 265 del Acuerdo 0373 de 2014, sobre la destinacion y ocupacion para la implementacion de un proyecto de equipamento.

ESPACIOS PARA APLICAR A PROGRAMA: (DESCRIPCION})

ESTADO ACTUAL: El predio se encuentra dentro de un complejo habitacional de vivienda VIS con un area cedida para espacio publico de 4239,88 m2. el predio esta a nombre del Fondo Especial de Vivienda del
Municipio de Santiago de Cali.

CONCEPTO: Técnicamente se considera VIABLE el predio para un PRD (Parque Recreo Deportivo).

NOTA: El conceplo de viabilizacion se realiza, pero esta sujeto a las observaciones realizadas en el numeral 2 de las observaciones del presente documento.

Concepto Parque Recreo LA VIABILIDAD ESTARA SUJETA AL COMPROMISO POR
Deportivo BARRIO CVIABLE_, RECOMENDACION PARA REALIZACION DE ADECUACIONES Y/O MEJORAMIENTOS: CARTE DL LA DA DR R ROV TR Pl ANTAR L 05
TALLER LA ILUMINACICN
FIRMA PROFESIONAL VIABILIZADOR

NOMBRE: ANDRES ARCE ZAPATA FIRMA: f)
CEDULA: 14.897.911 i,
CARGO PROFESIONAL DE INFRAESTRUCTURA - REGIONAL PACIFICO | 7413 %
TARJETA PROFESIONAL: A 194192010 \
FECHA DE VIABILIDAD 13/05/2019 L

e CONCEPTO DE VIABILIDAD TECNICA: s x o] \J







