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PAZ EQUIDAD EOLCE

INFORME DE RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES EXTEMPORANEAS
A LOS TERMINOS DE REFERENCIA Y ANEXOS

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO - ASISTENCIA TECNICA FINDETER
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PROGRAMA EQUIPAMIENTOS URBANOS

CONVOCATORIA N° PAF-EUC-0-037-2017

OBJETO: “EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN
COLEGIO Y UN PARQUE RECREO DEPORTIVO EN LA URBANIZACION LA LUCILA EN EL MUNICIPIO DE
TURBO, DEPARTAMENTO ANTIOQUIA”.

De conformidad con lo establecido en el Subcapitulo | “Generalidades” Capitulo Il “Disposiciones Generales” No. 1.10
“Observaciones a los Términos de Referencia y los Documentos y Estudios del Proyecto” de los Términos de Referencia
y en el cronograma los interesados podian presentar observaciones respecto al contenido de los Términos de
Referencia, de los Estudios del Proyecto, de los Anexos Técnicos y de cualquier otro documento relacionado con el
presente proceso de seleccion, de manera escrita, hasta el dia dos (2) de junio de dos mil diecisiete (2017), informe
publicado el dia siete (7) de junio de 2017.

De ofro lado y teniendo en cuenta que se presentaron observaciones por fuera del plazo inicialmente concedido, la
Entidad procedera a dar respuesta a la misma a través del presente documento.

Observacion No. 1

De: carlos aguirre [mailto:construccionesaguirresas@gmail.com]
Enviado el: viernes, 9 de junio de 2017 8:20 a. m.

Para: equipamientos@findeter.gov.co

Asunto: observacién proceso Tunja

Por medio del presente y con el animo de participar en la convocatoria PAF-EUC-O-037-2017

publicada en la pagina web www.findeter.gov.co , convocatoria y haciendo una revision del

presupuesto consignado en los términos de referencia del proceso del asunto hacemos la siguiente
observacion:

1.3. PRESUPUESTO ESTIMADO (PE)

DESCRIPCION VALOR TOTAL
APA I: Estudios y disefios. Hasta la suma de $ 317.812.790
APA Il: Ejecucion de obra. asta lasuma de $ 9.847.671.143
FAL PRESUPUESTO ESTIMADO - PE (ETAPA | + ETAPAII) stalasumade $ 10.165.483.933

CIGH
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COLEGIO (10.560 m2)

Valor Minimo del item ($) | Valor Maximo del item ($)
1 Aulas y zonas administrativas $ 1.246563,00 | $ 1.385.070,00
2 Zonas de servicios, , baterias sanitarias, cocina, $ 141792800 | 1.575.476.00

comedor, laboratorios, cuartos técnicos

Circulacion cubierfa abierta, rampas cubiertas,
3 escaleras  cubiertas, plazoleta de entrada| $ 42954600 | § 477.273,00
cubierta/salida cubierta.

Aire Libre: Zonas Duras (Circulaciones abiertas, cancha

4 multiuncional $ 18237800 | § 202642,00 |
5 | Aire Libre: Zonas Blandas $ 7192400 | % 79.915,00
PARQUE (6.000 m2)

Valor Minimo del item ($) | Valor Maximo del item ($)
6 | Zonas Duras $ 26211900 | § 29124300
7 | Zonas Blandas $ 4378300 | § 48648,00
8 Plazoletas $ 120.091,00 | $ 133.434,00
9 Cancha Sintética Futbol (incluye cerramiento y cubierta | $ 31564800 | § 350.720,00
10 | Cancha Miltiple $ 166.326,00 | § 184 807,00
11 | Mobiliario, Juegos Infantiles y Gimnasio Biosaludable | §$ 38.569.505,00 | § 42.855.006,00

Solicitamos a la Entidad, con qué criterio determind el valor maximo y minimo del item No.8 -

Plazoletas, que corresponde al desarrollo del proyecto del Parque.

La razon que nos asiste para formular esta inquietud, nace de la comparacion entre los precios

minimos o maximos del item No.6 y el item No.8 asi:

item No. 6 ZONAS DURAS:  Valor Minimo = § 262.112,00 / M2

[tem No. 8 PLAZOLETAS: Valor Minimo= $ 120.091,00 / M2

Como podemos observar el valor de las zonas duras estimado, supera el valor estipulado para las

plazoletas en més del doble (218,27 %).

CONSIDERACIONES

Dentro de los lineamientos para el disefio de Parques del Instituto de Recreacion y Deportes, (IDRD)
de la Alcaldia Mayor de Bogota, referenciados por ustedes en los términos de referencia, definen

claramente los compeonentes de un Parque, cuales son:

. COMPONENTE JUEGOS
. COMPONENTE DEPORTE
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. PLAZOLETA
- MULTIFUNCION
- ECOLOGICO

Para cada uno de ellos define unas caracteristicas Generales y determina claramente unas

consideraciones de disefio:

. SUPERFICIE
- CIRCULACION
. MOBILIARIO

- LOCALIZACION

Para el caso que nos ocupa, el componente PLAZOLETA, determina dicho documento “Pg.17

(Lineamienta para el Disefic de Parques), unas caracteristicas generales:

"Este Componente se constituye como el espacic para actividades alternativas a la practica

deportiva, es decir, relacionados con la recreacion pasiva.

Lugar dispenible principalmente para la presentacion de diferentes expresiones artisticas y
culturales al aire libre de modo itinerante: musica, baile, teatro, cine, festivales gastrondmicos etc. o

actividades que no necesitan mayor infraestructura fisica que una superficie dura (El subrayado es

nuestro) iluminacion y amueblamiento basico: canecas, bancas etc.”
Mas adelante, en el mismo documento se determinan las “CONSIDERACIONES DE DISENO:
"Se recomienda utilizar formas basicas para el disefio: Cuadrado, circulo, rectangulo, en aprovechar

al maximo el espacio necesario para desarrollar diferentes actividades. En principio la plazoleta es

una zona dura, aunque dadas sus dimensiones, puede plantearse como zona dura arborizada

controlando las areas desoladas.” (El subrayado es nuestro)

"La plazoleta puede plantearse como remate y o cruce de circulaciones.......

En dicho documento se consignan a via ilustrativa de lo que se considera como PLAZOLETA, las

siguientes imagenes:
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En la péagina 17 del citado documento, cuando se define la superficie para el componente
PLAZOLETA, se afirma:

“SUPERFICIE: Semidura o dura. Delimitar claramente el area de la plazoleta por medio del cambio de
textura, color del piso o cambio de niveles”

Mas adelante en la pagina 46 se definen claramente unas caracteristicas generales y se especifican a
manera de ejemplo, y de acuerdo a su permeabilidad o no, algunos materiales que se pueden

emplear dentro de cada una de las tres clases de superficies asi:

DURAS (Permeables)

. Loseta de concreto
. Tableta adoquin
. Adoquin en concreto

DURAS (Impermeables)

. Capa asfaltica
. Concreto fundido en sitio
. Ceramica esmaltada

. Metal
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SEMIDURAS

. Gravas

. Sintéticos

. Maderas

. Polvo de ladrillo

. Adoquin ecologico

. Superficies de revestimiento de seguridad
BLANDAS

. Prado

. Arena

. Espuma

. Plastico

. Grama sintética

. Lagos impermeabilizadas

Para nosotros es bastante claro, que el objeto contractual de un contrato que se derive de la
convocatoria de la referencia y de acuerde a lo manifestado anteriormente y a las descripciones
hechas por expertos en la materia no deja lugar a duda que la superficie que debe contemplar una
PLAZOLETA es la de especificacion: SUPERFICIE DURA con caracteristicas permeables o no y que
esta sera la caracteristica que una interventoria de Disefio exigira al disefiador cualquiera que sea su

forma.

En consecuencia, la primera pregunta que tendriamos que realizarle a la entidad es |a siguiente:

Que consideraciones se tuvieran, (en el componente Parque de la convocatoria) para consignar en el
PRESUPUESTO ESTIMADO (PE) de los términos de referencia de la citada convocatoria, que una
superficie dura (item No.6) cuesta como valor Minimo la suma de $ 262.119,00 el metro cuadrado y
que las Plazoletas (item No.8) cueste menos de la mitad, exactamente tasada en la suma de §
120.091,00 el metro cuadrado, cuando en los lineamientos de disefic se tipifica una plazoleta como

de superficie DURA v asi se tendra que disefiar y construir, no habra otra solucion.

Ponemos de manifiesto que el area de las plazoletas es de 942,48 m2 y que estamos hablando de
una diferencia de $ 142.028,00 por M2 que representan en costo directo la suma de $

133.858.549,44 que no se le reconocerian al contratista de obra.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD

Revisada la observacion presentada por el interesado, se evidencia que la misma no corresponde a la presente
convocatoria.
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Observacion No. 2

De: DIZGRACON LTDA [mailto:dizgraconltda@gmail.com]
Enviado el: lunes, 12 de junio de 2017 8:59 a. m.

Para: equipamientos@findeter.gov.co

Asunto: OBSERVACIONES PROCESO PAF-EUC-0-037-2017

“De manera atenta solicitamos sea revisado el presupuesto de la convocatoria de la
referencia, dado que las unidades de los items 9y 10, estdn por m3 y m4 respectivamente
y que el mismo sea publicado en archivo excel.

De igual manera solicitamos que en caso de publicacion de Adenda sea aplazado el cierre
de la convocatoria, teniendo en cuenta que hay empresas que nos encontramos fuera de

la ciudad de Bogotd.”

RESPUESTA DE LA ENTIDAD

Revisada la observacion presentada por el interesado, se evidencia que la misma no corresponde a la presente
convocatoria. Adicionalmente se informa que se procedera a publicar el archivo editable del Formato Oferta Economica.

Se informa que la fecha de cierre de la presente convocatoria, seré aplazada mediante publicacién de Adenda.

Observacion No. 3
De: constructora D y C S.A [mailto:comercialdycsa@gmail.com]

Enviado el: lunes, 12 de junio de 2017 10:36 a. m.
Para: equipamientos@findeter.gov.co
Asunto: Solicitud Procesos

“De manera atenta deseamos informarle a la entidad nuestro interés en participar en los procesos
Nos 034; 035, 037. De hecho para estos procesos ya contamos con la respectiva Garantia de
seriedad de oferta.

No obstante lo anterior, por un inconveniente con nuestro Banco, el respectivo cupo de crédito para
cada una de las ofertas en mencion solo podran expedidos hasta el dia miércoles 14 de junio de
2017.

Por lo anterior, solicitamos de manera respetuosa si es pasible aplazar el cierre para el dia jueves
15 de Junio, o en su defecto, permitir aportar el cupo de crédito en las fechas estimadas en el
cronograma como etapa de subsanacion de documentos.

Entendemos que como la entidad se rige por el derecho privado, cualquiera de las opciones
expuestas podrian ser atendidas sin menoscabar en la credibilidad y transparencia de la entidad.”

RESPUESTA DE LA ENTIDAD

La Entidad da a conocer, que el procedimiento de contratacion que aplica Findeter, es de derecho privado, en
atencién a su naturaleza de entidad financiera (Ley 57 de 1989 y Decreto 4167 de 2011) y en consideracién a
lo dispuesto en los articulos 13 'y 15 de Ley 1150 de 2007, ademés de lo anterior, en el proceso del asunto, la
contratante es el PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO - ASISTENCIA TECNICA (FINDETER
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), también sujeto de derecho privado, en ese orden de ideas, bajo el régimen
juridico que rige el presente proceso de seleccion, de acuerdo con lo establecido en el numeral 1.3 del
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Subcapitulo | del Capitulo Il de los Términos de Referencia “REGIMEN JURIDICO APLICABLE” el presente
proceso se rige por el régimen de la contratacion privada contenido en el Codigo Civil, el Codigo de Comercio
y demas normas aplicables a la materia.

Asi las cosas, en los Términos de Referencia que rigen la presente convocatoria se establecen las reglas,
pautas y lineamientos tendientes a obtener los servicios que se pretenden contratar, y que integren de
manera adecuada la necesidad que con el presente proceso se pretende satisfacer, estableciendo los
criterios de habilitacién juridica, técnica y financiera adecuados y proporcionales que garanticen la seleccion
del oferente que cuente con la experticia necesaria para la cabal y correcta ejecucidn del proyecto, y se
satisfaga el fin general perseguido con esta contratacion.

La entidad se permite responder, frente a la solicitud presentada, que la convocatoria No. PAF-EUC-O-037-
2017, fue aperturada desde el pasado 26 de mayo de 2017, mediante la publicacién de los Términos de
Referencia en la pagina web de la convocatoria www.findeter.gov.co, estableciendo dentro del proceso, un
cronograma en el cual se sefialan los plazos perentorios para desarrollar las actividades del mismo, dentro del
cual, se determind como fecha inicial para el cierre y entrega de propuestas — plazo maximo de presentacion
de oferta (Sobre No. 1y 2) y apertura de Sobre No. 1, el dia 13 de junio de 2017, suficiente tiempo, dentro del
cual los proponentes interesados en participar en la presente convocatoria, debian adelantar los tramites
pertinentes con el fin de obtener los diversos requerimientos establecidos en el proceso aludido.

No obstante lo anterior y con ocasion de las observaciones realizadas por los posibles proponentes a los
Términos de Referencia, y toda vez que se considera necesario ajustar algunos aspectos de caracter técnico
a acreditar por parte de los interesados, y con miras a obtener una ejecucion oportuna y adecuada del
proyecto, se extendio el plazo de Cierre y Plazo méximo de presentacion de oferta, a través de la Adenda No.
3, la cual se publica en la pagina web de la convocatoria www.findeter.gov.co, fijando como fecha de cierre
hasta el proximo 15 de junio de 2017.

Observacion No. 4

De: Gustavo Garzon [mailto:g_garzon@obresca.com]
Enviado el: lunes, 12 de junio de 2017 11:13 a. m.
Para: equipamientos@findeter.gov.co

CC: J_ortiz@obresca.com

Asunto: CONVOCATORIA N° PAF-EUC-0-037-2017

“Solicitamos amablemente sea aclarada la siguiente observacion al documento TERMINOS DE
REFERENCIA LLAVE EN MANO TURBO:

En el ANEXO 2 PRESUPUESTO OFICIAL Seccion 2. ETAPA Il EJECUCION DE OBRA.
CONSTRUCCION COLEGIO Y PARQUE RECREO DEPORTIVO EN LA URBANIZACION LA
LUCILA EN EL MUNICIPIO TURBO (ANTIOQUIA) del Subindice 6 al 11 no se hace referencia a
una BIBLIOTECA, pero al revisar el CAPITULO | DISPOCISIONES ESPECIFICAS -
SUBCAPITULO | DE LA CONVOCATORIA - 1.3 PRESUPUESTO ESTIMADO (PE) pagina 33 de
los TDR, la tabla que muestra los valores correspondientes al valor minimo y al valor maximo a
ofertar por el proponente para cada item del presupuesto oficial estimado se hace mencion de una -
BIBLIOTECA.
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Circulacion cubierta abierta, rampas
cubdertas, escaleras culbiertas, - -
3 plazoleta de entrada cublertalsaida m 2.500,00 477273 1.193.182.500,00
cubdarta.
Hire Libre: Zonas Duras
4 | (CircWlaciones absertas, cancha m? 1.500,00 202642 324.227 200,00
mukifuncional)
5 |Mére Libre: Zonas Blandas m? 4.000,00 79915 319.650.000,00
PARQUE 1.100.510.621,00
& |Zonas Dwras m? 307,30 202.542 102.840.815,00
7 Zonas Blandas m? 6.000,00 T9.915 479.450.000,00
8 |Plazoletas m? a00,00 202542 182377 800,00
9 [Cancha Sintetica Futbal mt 704,00 2441108 168740 664,00
10 | Cancha Muliiple m? 608,00 202.542 123 _206.336,00
Mokdiario, Juegos infantles y
11 Ca 1o Hiosaludable Gl 1,00 42 .855.008 42 £S5 006,00
| DESCRIPCION | Walor Minimo del liem Valor Maximo del item
| VALOR DIRECTO OBRA
COLEGID
Aulzs, baterias sanitarizs y zonas 5
agministrativas 1.246.563,00 $ 1.385.070.00
Zonas de serviciog, cocina, comedor, ]
laboratorios, cuartos técnicos 1.417.926,00 $ 1.575.476.00
Circulacion cubiesta abierta, rampas cublertas, 5
escaleras cubiertas, plazoleta de entrada 479 545 00 $ 477 273,00
cubierta’salida cubierta. T
Aire Libre- Zonas Duras (Circulaciones ]
abiertag, cancha multifuncional) 182.376,00 § 202.642,00
i 5
Aire Libre: Zonas Blandas 71.924,00 $ 7991500
PARQUE
’ H
Biblioteca 182 378,00 $ 202842,00
5
Zonas Duras 71.924.00 $ 78.81500
5
Zonas Blandas 182.378.00 1 202,842 00
Pagina 33 de 118
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En atencién a la observacion presentada por el interesado, se informa que se procedera a hacer la correccién del numeral
1.3.2 del capitulo 1.3 PRESUPUESTO ESTIMADO (PE) de la convocatoria, mediante la publicacion de adenda.

Observacion No. 5

De: EBISU SAS [mailto:licitaciones.ebisu@gmail.com]
Enviado el: miércoles, 7 de junio de 2017 2:43 p. m.

Para: equipamientos@findeter.gov.co; programantifraude@findeter.gov.co
Asunto: ACLARACION EN PROCESOS DE CONTRATACION
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Referencia: Convocatorias Abiertas programa Equipamientos Urbanos, convocatorias PAF-
EUC-0-034-2017; PAF-EUC-0-035-2017 y PAF-EUC-0-037-2017.

Asunto: Direccién Carta Cupo Crédito.

Cordial saludo;

Con la presente y como posibles oferentes a las convocatorias en referencia del programa
EQUIPAMIENTOS URBANOS; me permito realizar la siguiente observacién en cuanto a una
incongruencia entre los nombres de los programas a los que debe ir dirigida la carta de cupo crédito,

como Unico requisito habilitante financieramente.

En la pagina web de FINDETER vy dentro de la Informacién general del proceso se evidencia que el
Programa es EQUIPAMIENTOS URBANOS:

® www.findeter.gov.co/

Detalle del Proceso Numero PAF-EUC-0-034-2017

— informacidn general del proceso

Programa
Equipamientos Urbanos

Ndmero del proceso
PAF-EUC-0-034-2017
Tipo de proceso
contratacion
Estados del proceso
Precontractual
Actividad
Llave en mano - Estudios, diseios, construccién y puesta en funcionamiento
Tipo de contratacion
Fases condicionales
Objeto a contratar
EJECUCION DE ESTUDIOS, DISEOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN
(COLEGIC Y UN PARQUE RECREQ DEPORTIVO UBICADOS EN LA URBANIZACION ANTONIA SAHTOS
ENEL MUNICIPIO DE TUNJA, DEPARTAMENTO DE BOYACA
Cuantia a contratar
$10,165,483,933.00
Modalidad -

[ ey
s CONSTRUCTORA

Sin embargo dentro de los términos de Referencia de los procesos en el numeral 3.1.2 REQUISITOS
HABILITANTES DE ORDEN FINANCIERO, se solicita lo siguiente:

(...)  3.1.2.10. Se podra presentar una misma carta de cupo de crédito en més de una de las convocatorias del
Programa Equipamientos - Findeter.
Conforme a lo anterior, la carta de cupo de crédito deberd estar dirigida a las convocatorias del Programa
Equipamientos - Findeter, bajo las siguientes alternativas:
a) Estar dirigida especificamente a esta convocatoria; en tal caso no se acepta la presentacién del mismo
cupo de crédito para diferentes convocatorias en curso.
b) Estar dirigida a las convocatorias del Programa Equipamientos — Findeter.
Cuando se opte por esta opcién, la asignaciéon del cupo de crédito se hard en primer lugar, a la
convocatoria del Programa Equipamientos — Findeter de la primera fecha de adjudicacion, y asi en orden
ascendente.
Sin perjuicio de la opcidn por la cual haya optade el proponente, podra subsanar el monto faltante
siempre y cuando este dentro del plazo estipulado para subsanaciones, en caso que esta etapa ya se haya
cerrado, la propuesta sera RECHAZADA.
Sin perjuicio de la opcidn por la cual haya optado el proponente, podra subsanar el monto faltante
siempre y cuando este dentro del plazo estipulado para subsanaciones, en caso que esta etapa ya se haya
cerrado, la propuesta sera RECHAZADA. (]

Resaltado y en negrilla del texto de los términos de referencia, y como proponentes interesados a
participar en mas de una convocatoria, solicitamos a la entidad, de la manera mas respetuosa, dar
claridad en cuanto al Programa que debe ir indicadas las Cartas de Cupo de Crédito, evidenciando el
error que se expone en el anterior escrito.

Sin mas a que hacer referencia y en espera de su pronta respuesta, agradezco la atencion prestada.
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RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

De acuerdo a la observacion realizada por el proponente respecto a la convocatoria PAF-EUC-0-037-2017,
nos permitimos dar respuesta:

En atencién a dicha observacion y una vez revisado los términos de Referencia de la convocatoria PAF-EUC-
0-037-2017, se consta que el numeral 3.1.2. REQUISITOS HABILITANTES DE ORDEN FINANCIERO y
subnumeral 3.1.2.10 sefiala “Se podra presentar una misma carta de cupo de crédito en mas de una de las
convocatorias del Programa Equipamientos Urbanos - Findeter.”, asi las cosas, el interesado debera
presentar la referida carta cupo de crédito dirigida al Programa Equipamientos Urbanos — Findeter, tal como
se establece en dichos términos de referencia de la presente convocatoria.

El presente Informe se expide a los doce (12) dias del mes de Junio de dos mil diecisiete (2017).

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO - ASISTENCIA TECNICA FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.).



