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ESTUDIO DE NECESIDAD

1. DEFINICION TECNICA DE LA NECESIDAD:

Esta convocatoria se ha estructurado para la contratacion de la “LA INTERVENTORIA INTEGRAL
(ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, CONTABLE, AMBIENTAL, SOCIAL, JURIDICA Y TECNICA) DE LA
EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN
COLEGIO Y UN CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL - UBICADOS EN LA URBANIZACION LA
INMACULADA- EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER”,
mediante el sistema de pago por precio global fijo sin férmula de reajuste. Sera responsabilidad de los
proponentes verificar que las disposiciones de los documentos de la convocatoria sean consistentes con los
requisitos de los estudios, disefios y construccién a contratar sobre los cuales se ejercerd la interventoria.

El contrato de la interventoria se divide en dos etapas de la siguiente manera:

Etapa 1: Interventoria a Estudios y Disefios: Esta etapa contempla la interventoria a la ejecucion de todos los
estudios técnicos y disefios para la construccién de un colegio y un Centro de Desarrollo Infantil en la
Urbanizacién La Inmaculada, en el Municipio de Bucaramanga del Departamento de Santander. Los disefios y
estudios técnicos se deben realizar de acuerdo a los lineamientos del ICBF para el Centro de Desarrollo Infantil y
bajo la Norma NTC 4595 Planeamiento y Disefio de Instalaciones y Ambientes Escolares para el colegio. Lo
anterior acogiendo las recomendaciones Minimas de Construccion que hacen parte integral del proceso objeto
de la presente interventoria.

Etapa 2: Interventoria a la Construccién y puesta en funcionamiento de la(s) obra(s): Consiste en la interventoria
a la construccion de un colegio y un Centro de Desarrollo Infantil en la Urbanizacion La Inmaculada, en el
municipio de Bucaramanga, Departamento de Santander, de acuerdo con los estudios y disefios producto de la
Etapa 1, basados en los requerimientos de areas anexos al documento de Recomendaciones Minimas de
Construccién que hacen parte integral del proceso objeto de la presente interventoria.

2. ANTECEDENTES Y DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS OBJETO DE INTERVENTORIA

El Ministerio de Educacion Nacional y el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio suscribieron convenio marco de
Cooperacion cuyo objeto es “Aunar esfuerzos para en conjunto con las entidades territoriales, garantizar el acceso al
servicio educativo en condiciones de calidad e implementar programas y proyectos de educacion orientados a la
equidad social y calidad de vida de los nifios, nifias, jovenes y familias que ocupen vivienda de interés social y
prioritario que hacen parte del programa de vivienda del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en todo el
territorio nacionar’.

El Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA- suscribié con FINDETER el Contrato Interadministrativo No. 330 el
18 de febrero de 2015, cuyo objeto es “FINDETER prestara servicios de asistencia técnica a FONVIVIENDA, y
administraré los recursos que este ultimo transfiera al Patrimonio Auténomo constituido por FINDETER, con el
propdsito de ejecutar equipamientos publicos colectivos, en proyectos de vivienda de interés social’.

El Municipio de Bucaramanga es una de las entidades territoriales beneficiarias del proyecto en mencion. A esta
Ciudad le fue asignado un colegio con capacidad para 940 alumnos y un Centro de Desarrollo Infantil de 65 nifios; en
este infraestructura ademas de brindar espacios orientados a la formacidn de nifios y jévenes, también se contaran
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con espacios para que entidades como el SENA desarrolle capacitaciones y una biblioteca publica en la que la
comunidad de la Urbanizacion La Inmaculada podra acceder de forma gratuita.

Para el desarrollo del objeto del referido contrato, FINDETER suscribi6 con:

a) FIDUCIARIA BOGOTA S.A., un contrato de fiducia mercantil, cuyo objeto es: “(i) La transferencia a la
Fiduciaria a titulo de fiducia mercantil por parte del Fideicomitente, de Los Recursos, provenientes de
los convenios que suscriba con las entidades del sector central; (i) La conformacién de un Patrimonio
Auténomo con los recursos transferidos. (iii) La administracion de los recursos econémicos recibidos.
(iv) La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 7.3 de la
clausula séptima (79). (v) Adelantar las actividades que se describen en este contrato para el proceso
de contratacion de los ejecutores de los proyectos seleccionados por el Comité Fiduciario. (vi) La
realizacion de los pagos derivados de los contratos que se suscriban en desarrollo del presente
contrato, con la previa autorizacion expresa y escrita del Interventor y aprobacion del Comité
Fiduciario”.

2.1. DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS OBJETO DE INTERVENTORIA

El lugar de ejecucion del proyecto es en el municipio de Bucaramanga en el departamento de Santander, en la
Urbanizacién La Inmaculada, la cual hace parte del Programa 100.000 viviendas gratis que adelanta el Gobierno
Nacional, y por medio del cual se llevd a cabo la construccion de 1.000 soluciones de viviendas bajo esta
modalidad.

La ejecucion de la infraestructura objeto de la presente convocatoria se llevara a cabo en el lote identificado bajo
la Matricula Inmobiliaria No. 300-389962 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con area de
8.000 M2 propiedad del municipio de Bucaramanga.

El predio se encuentra ubicado en la urbanizacion La Inmaculada alinderado asi: COSTADO NORTE: entre
referencias 1 y 2 en linea recta y longitud de 69.5 metros, linda con el predio 01-09-009-0247-000
Telebucaramanga y el predio 01-09-0091-0248-000. COSTADO ORIENTAL: entre referencias 2, 3 y 4 en linea
recta y longitud de 61.8 metros entre referencias 3 y 4 en linea recta y longitud 85.2 metros, linda con el lote 1
de mayor extension. COSTADO SUR: entre referencias 4 y 5 en linea recta y longitud de 51.5 metros, linda con
el lote 1 de mayor extensién. COSTADO ACCIDENTAL: entre referencias 5y 1 en linea recta y longitud de 112.5
metros cerrando el poligono, linda con el lote numero 3.

Adicionalmente el seguimiento y control a la Interventoria por parte de LA CONTRATANTE y/o el supervisor
designado sera realizado en la ciudad de Bogota.
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3. PRESUPUESTO

Figura 1 Localizacién predio

El presupuesto estimado para la ejecucion del Contrato de Interventoria es hasta la suma indicada en la casilla
“Presupuesto Total Oficial Estimado”, que se presenta a continuacion:

ITEM | DESCRIPCION DE LA ETAPA VALOR TOTAL
INTERVENTORIA A LA ETAPA 1 DE ESTUDIOS
A Y DISENOS $ 118.069.950
INTERVENTORIA A LA ETAPA 2DE
B CONSTRUCCION Y PUESTA EN $472.082.910
FUNCIONAMIENTO DE LA OBRA
c (F:LE-EBS)UPUESTO TOTAL OFICIAL ESTIMADO $ 590.152.860
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Se deberan tener en cuenta por parte de los proponentes los valores minimos y maximos, que igualmente fueron
ajustados por la Entidad para el presente proyecto por etapa y presupuesto total:

ITEM | DESCRIPCION DE LA ETAPA URB. LA INMACULADA

VALOR MINIMO | VALOR MAXIMO

INTERVENTORIA A LA ETAPA 1DE

A ESTUDIOS Y DISENOS $106.262.955 $118.069.950
INTERVENTORIA A LA ETAPA 2 DE

B | CONSTRUCCION Y PUESTAEN $424.874.619 $472.082.910
FUNCIONAMIENTO DE LA OBRA
PRESUPUESTO TOTAL OFICIAL

C ESTIMADO (A+B) $531.137.574 $590.152.860

3.1. DETERMINACION DEL PRESUPUESTO

Para la estimacion del presupuesto de la INTERVENTORIA, se adopta la metodologia de reembolso de sueldos
reales del Contratista, afectados por un factor multiplicador aplicable sobre los sueldos, mas costos directos.

El valor del presupuesto incluye sueldos del personal utilizado para la realizacion del trabajo, afectados por el
factor multiplicador, gastos administrativos, costos directos (arriendo oficina principal, computadores, muebles,
papeleria, ploteo de planos, servicios publicos, copias, fotografias, desplazamiento aéreo, desplazamiento
terrestre, hospedaje, ensayos de laboratorio, entre otros costos directos), asi como el valor del IVA y demas
tributos que se causen por el hecho de su celebracion, ejecucion y liquidacion, asi como los gastos
administrativos generados durante la ejecucion del mismo.

Para la determinacion de este presupuesto, FINDETER se baso en el modelo de analisis de costos mencionado
y en los precios topes definidos por FINDETER para sueldos y demas gastos que inciden en los contratos de
consultoria y / o prestacion de servicios, mediante la cual se determina el punto de referencia para realizar los
analisis de estudio de precios de mercado y del factor multiplicador.

4. FORMA DE PAGO

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.) pagaré al contratista el valor por el cual le fue adjudicado el contrato, de acuerdo con la siguiente forma de

pago:
ETAPA 1, INTERVENTORIA ESTUDIOS Y DISENOS

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.) pagara el noventa por ciento (90%) del valor total de la etapa 1 correspondiente a la Interventoria de los
Estudios Técnicos y Disefios, previo recibo a satisfaccion por la supervision del contrato de la totalidad de los
Estudios Técnicos y Disefios del Equipamiento Urbano Colectivo (planos de construccion, levantamiento
topografico, estudio de suelos, memorias de calculo de los estudios y disefios, especificaciones técnicas de
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construccion, procedimientos constructivos, presupuesto, etc.), junto a radicacion en debida forma de la solicitud
de la licencia de construccién y los demas permisos requeridos con los respectivos soportes ante las entidades
respectivas.

El saldo correspondiente al diez (10%) por ciento de la Etapa 1, se pagara una vez se haya entregado la licencia
de construccion debidamente aprobada, dicha entrega seré realizada a FINDETER.

Una vez se obtenga aprobacion definitiva del informe correspondiente a la Etapa 1. Se podra dar inicio a la
ejecucion de la Etapa 2.

ETAPA 2, INTERVENTORIA DE LAS OBRAS

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A)) pagara al CONTRATISTA DE INTERVENTORIA el valor de la Etapa 2. Ejecucién de las obras, asi:

a.) Un CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valor correspondiente a la Etapa 2, mediante pagos mensuales
iguales previa presentacion de los informes técnicos establecidos en las obligaciones, los cuales deben ser
aprobados por la supervision del contrato.

b.) Un CUARENTA POR CIENTO (40%) del valor de la Etapa 2, se pagara proporcional al avance de ejecucion
de la obra. Para este pago, se verificara el porcentaje de avance mediante las actas de recibo parcial de obra
soportado con la programacion de obra y previo visto bueno del supervisor del contrato

c.) EI DIEZ POR CIENTO (10%) restante del valor de la Etapa 2, se pagara previo recibo a satisfaccion de la
obra contratada y la suscripcion del acta de liquidacion del contrato de interventoria.

5. PLAZO

La duracion del CONTRATO, sera de doce meses y quince dias (12.5) MESES contados a partir de la
suscripcion del Acta de Inicio, asi:

DESCRIPCION DE LA ETAPA URB. LA INMACULADA| PLAZO TOTAL

ETAPA 1: Interventoria de estudios y TRES MESES Y QUINCE

L i DOCE MESES Y
disefios : E— DIAS (3.5) Meses QUINCE DIAS (12.5)
(E)E;PA 2: Interventoria a la Ejecucion de NUEVE (9) Meses Meses

Supervision: Las actividades consistentes en controlar, exigir, absolver, acompafar y verificar el cumplimiento
de las obligaciones del CONTRATO DE INTERVENTORIA que resulte del presente proceso de seleccion se
realizaran a través de un supervisor designado para tal fin por parte de FINDETER, quien tendra las funciones,
actividades y obligaciones propias de este cargo.
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6. CONDICIONES DEL CONTRATO O ACEPTACION DE OFERTA COMERCIAL A CELEBRAR:

La presente convocatoria tiene como objeto contratar por precio global fijo sin formula de reajuste “LA
INTERVENTORIA INTEGRAL (ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, CONTABLE, AMBIENTAL, SOCIAL, JURIDICA
Y TECNICA) DE LA EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO DE UN COLEGIO Y UN CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL - UBICADOS EN LA
URBANIZACION LA INMACULADA- EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE
SANTANDER”.

6.1. OBLIGACIONES:
6.1.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA DE INTERVENTORIA

Las obligaciones del CONTRATISTA DE INTERVENTORIA estan encaminadas a controlar, exigir, absolver,
acompafiar y verificar el cumplimiento de las obligaciones del contrato resultante de la convocatoria indicada en
el numeral anterior, en los componentes técnicos, administrativos, financieros, contables y juridicos, para el
contrato de la citada convocatoria.

A continuacién se presentan las obligaciones de caracter general que deben ser entendidas en armonia con las
obligaciones y productos correspondientes, asi:

a) Responder por los resultados de su gestion y por las decisiones técnicas, administrativas y presupuestales
tomadas durante el plazo de ejecucién del contrato.

b) Verificar el cumplimiento de las condiciones administrativas, técnicas, presupuestales, ambientales,
seguridad industrial, legales y sociales.

c) Verificar el cumplimiento de la normatividad vigente por parte del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENO
Y OBRA en la ejecucion del contrato y su liquidacion.

d) Verificar los requerimientos exigidos en cada una de las licencias o permisos dados por las entidades
competentes para el desarrollo de los contratos.

e) Asegurar que el CONTRATISTA en la ejecucion del contrato se cifia a los plazos, términos, especificaciones
técnicas y demas condiciones pactadas.

f)  Asegurar en la elaboracion de los estudios técnicos, disefios y ejecucion del Proyecto el cumplimiento de las
Recomendaciones Minimas de Construccién, que forman parte integral de los Términos de Referencia del
contrato objeto de la presente interventoria.

g) Mantener permanente comunicacion con el CONTRATISTA ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA y con EL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A).

h) Evitar que se generen conflictos entre las partes y adoptar medidas tendientes a solucionar eventuales
controversias.

i) Velar porque la ejecucion del contrato no se interrumpa injustificadamente.

j) Certificar el cumplimiento o no de las obligaciones del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA
acorde con la realidad de la ejecucién contractual.

k) EI INTERVENTOR debera hacer llegar oportunamente los registros y documentos a EL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), con el fin
de que éste pueda realizar el control correspondiente.

[)  Contar con una herramienta que permita desarrollar las actividades necesarias para supervisar y controlar,
en tiempo real, la ejecucidn de los proyectos objeto del presente contrato.
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6.1.2. OBLIGACIONES ADMINISTRATIVAS:

EI CONTRATISTA DE INTERVENTORIA se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones generales de caracter
administrativas con el fin de cumplir con el objeto contractual:

Previas al inicio del contrato objeto de la Interventoria

k)

Suscribir conjuntamente con la CONTRATANTE el Acta de Inicio del CONTRATO DE INTERVENTORIA.
Solicitar a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A), o a quien éste indique, la documentacion e informacién necesaria para
desarrollar adecuadamente la Interventoria.

Establecer mecanismos &giles y eficientes para el desarrollo de la Interventoria a su cargo.

Revisar y estudiar los documentos e informacién que dieron origen al contrato objeto de Interventoria, con el
propésito de establecer criterios claros y precisos sobre el alcance del contrato, que le permitan adelantar
con efectividad las labores encomendadas, solicitando a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), las aclaraciones del caso.

Revisar detenidamente el CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA objeto de la Interventoria con el
fin de enterarse de cada una de las clausulas contractuales, plazos, y obligaciones del CONTRATISTA
Revisar y verificar toda la documentacién técnica, legal, ambiental, seguridad industrial y econdmica
requerida para la ejecucion del proyecto, con el objeto de proponer recomendaciones para poder desarrollar
el CONTRATO DE EJECUCION sin ningun contratiempo.

Revisar y aprobar, previo a la suscripcion del acta de inicio del CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y
OBRA las hojas de vida del equipo de trabajo presentado por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS
Y OBRA, de conformidad con lo establecido en los términos de referencia. Para el efecto debera revisar la
formacion académica y las certificaciones de experiencia general y especifica de conformidad con los
criterios y metodologia establecida en los términos de referencia que dieron origen al contrato objeto de
Interventoria. obligacién que debera realizarse dentro de los cinco (5) dias calendario siguiente a la
suscripcion del contrato objeto de la interventoria. .

Verificar que el personal propuesto por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA se encuentre
vinculado al mismo mediante contrato de trabajo y/o de prestacion de servicios, asi como estar afiliado y al
dia con los pagos al Sistema de Seguridad Social Integral.

Revisar y verificar que los amparos correspondientes a las garantias suscritas por el CONTRATISTA DE
ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, se hallen conforme lo exigido en los términos de referencia del contrato
objeto de esta interventoria, para efectos de su presentacion y aprobacion por parte de la CONTRATANTE.
Aprobar la metodologia y programacion de actividades del CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.
Asi mismo el Programa detallado del recurso humano requerido para la ejecucidn de los trabajos v el flujo
de inversion del contrato, presentados por parte del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.
Verificar las condiciones de ejecutabilidad del proyecto.

Durante la ejecucion del contrato objeto de la Interventoria

a)

Cumplir y hacer cumplir durante el desarrollo del contrato lo establecido en los Términos de Referencia,
referente a los requisitos exigidos de los perfiles profesionales del recurso humano y el tiempo de
dedicacién de los mismos al contrato, asi como el equipo exigido para la ejecucion de los trabajos. Ademas,
de ser necesario, podra exigir el cambio de personal o equipos, siempre y cuando esté de acuerdo con lo
establecido en el contrato.
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Si el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA solicita cambios de personal durante la ejecucion
del contrato, la Interventoria debera revisar y aprobar cualquier relevo o cambio en el equipo de trabajo del
CONTRATISTA, y verificar que cumpla con lo establecido en los términos de referencia, dejar el registro
respectivo e informar a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A).

Programar y coordinar con el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA y EL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A), las
reuniones de seguimiento a la ejecucion del contrato. En estas reuniones se presenta el estado de avance
del contrato, asi como se tratan y analizan temas y problemas relacionados con el desarrollo del proyecto,
acordando entre las partes soluciones préacticas y oportunas.

Convocar, cuando se requiera, al ENTE TERRITORIAL y al prestador de servicios publicos a los comités de
seguimiento que se desarrollen semanalmente durante la ejecucion del Proyecto.

Convocar y liderar la realizacion de comités técnicos semanales donde se haga seguimiento a los diferentes
aspectos de obra sociales, ambientales, técnicos, financieros, SISOMA y comunitarios, el cual estara
integrado como minimo por EL CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA Y EL CONTRATISTA
DE INTERVENTORIA.

Atender y/o responder las observaciones o aclaraciones que solicite EL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al requerimiento.

Suscribir las actas de inicio, recibo parcial, seguimiento a los contratos, suspension, reinicio, terminacién,
entrega, recibo final y liquidacion.

Dada la necesidad de suspender la ejecucion del contrato objeto de esta Interventoria, debera remitir a EL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.) un concepto técnico en el cual se soporte la solicitud a fin de que al Supervisor manifieste su aval o
rechazo. En caso afirmativo, el INTERVENTOR deberé diligenciar el acta de suspension para el contrato de
ejecucion y para el de Interventoria, simultineamente y remitirlos a EL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) debidamente
diligenciados y suscritos para visto bueno del Supervisor. Una vez resuelta la situacion que motivo la
suspension de los contratos, el INTERVENTOR dara aviso a FINDETER, y remitira diligenciadas y suscritas
las correspondientes actas de reinicio correspondientes para visto bueno, junto con la correspondiente
modificacion de las polizas.

Realizar seguimiento y monitoreo constante al cumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA
DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, en las condiciones de calidad exigidas y en la oportunidad pactada,
para lo cual debera solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion
contractual, de tal forma que se generen alertas tempranas sobre los aspectos que pueden dificultar,
retrasar o afectar la ejecucion del Proyecto.

Acopiar de manera ordenada en medio fisico y en medio magnético, la documentacion producida en la
ejecucion del proyecto, de tal manera que la CONTRATANTE tenga acceso a la misma en cualquier
momento.

Establecer mecanismos &giles y eficientes para el desarrollo de la INTERVENTORIA a su cargo.

Llevar estricto control sobre la correspondencia que se produzca con el CONTRATISTA DE ESTUDIOS,
DISENOS Y OBRA, durante el desarrollo del CONTRATO, de tal forma que la CONTRATANTE cuente con
los insumos para intervenir oportunamente frente a las solicitudes presentadas.

Adelantar cualquier otra actuacién administrativa necesaria para la correcta administracién del CONTRATO
DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.
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Estudiar las sugerencias, consultas y reclamaciones presentadas por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS,
DISENO Y OBRA y emitir un concepto a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) para la resolucion final de las mismas.

Estudiar, analizar, conceptuar y absolver de manera oportuna las sugerencias, reclamaciones, peticiones
y consultas que presente el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA. Las respuestas deberan
estar soportadas y documentadas con la debida justificacién técnica, financiera, contable, administrativa y
juridica, segun corresponda, en los casos y términos que se soliciten, remitiéndolas al supervisor del
contrato.

Elaborar, revisar, suscribir y radicar las actas y demés documentos necesarios para la ejecucion del
contrato.

Levantar actas de todas las reuniones que se produzcan con ocasidén de la ejecucién del contrato y
entregar copia de la misma a cada uno de los participantes al término de la reunién.

Velar por el oportuno tramite de las solicitudes y peticiones que hagan los particulares o las autoridades en
relacién con el desarrollo del proyecto.

Recomendar por escrito las acciones necesarias para la mejor ejecucion del contrato apuntando a su
optimizacién financiera y técnica.

Atender oportunamente durante la etapa contractual y post contractual del CONTRATO DE
INTERVENTORIA, las solicitudes que le formule la CONTRATANTE y/o FINDETER en el marco de la
asistencia técnica en procesos administrativos y/o judiciales, segun el caso, que se lleguen a adelantar con
ocasion de la ejecucion del proyecto.

Acompafiar a la CONTRATANTE y/o FINDETER, en los procesos administrativos y judiciales que se lleguen
a iniciar en cualquier momento, atn después de liquidado el CONTRATO DE INTERVENTORIA, y tramitar
aquellas actuaciones a que haya lugar.

Realizar todos y cada uno de los tramites necesarios para que el personal del CONTRATISTA DE
INTERVENTORIA porte un documento que lo acredite como tal.

Cumplir y atender de manera oportuna las instrucciones impartidas por la CONTRATANTE y o supervisor
delegado.

Informar a la CONTRATANTE con frecuencia semanal, cuales han sido las gestiones adelantadas por parte
del personal profesional del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, y por parte del personal
del CONTRATISTA DE INTERVENTORIA, tendientes a solucionar de fondo los inconvenientes que vayan
surgiendo durante la ejecucion del proyecto.

Poner en conocimiento de la CONTRATANTE y el Supervisor delegado, de manera oportuna todas las
comunicaciones que se generen en el ejercicio del Contrato de Interventoria.

Suministrar de manera oportuna a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-
FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) toda la base documental que de fe del cumplimiento de su
contrato y del seguimiento y control del contrato objeto de su Interventoria.

aa) Exigir la informacién que considere necesaria, recomendar lo que estime y contribuya a la mejor ejecucion

del contrato, y en general adoptar las medidas que propendan por la ptima ejecucion del objeto contratado.

bb) Dejar constancia escrita de todas sus actuaciones. Las 6rdenes e instrucciones que imparta son de

obligatorio cumplimiento siempre y cuando estén en concordancia con la Ley y lo pactado.

cc) Verificar que existan las licencias y/o permisos necesarios para la ejecucion de la obra, asi mismo revisar

los requisitos exigidos por las entidades competentes a través de dichos permisos con el fin de garantizar su
implementacion antes de su inicio

dd) Exigir al CONTRATISTA la entrega del presupuesto con sus correspondientes andlisis de precios unitarios.

Nota: En ninglin caso se considerara el presupuesto y los anélisis de precios unitarios, presentados por el
contratista, como contractuales dado que la modalidad de contratacion es precio global fijo, estos productos
son de caracter indicativo para la Entidad.
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ee) Revisar periédicamente la implementacion efectiva del plan de acompafiamiento social, de acuerdo con las

ff)

clausulas contractuales establecidas. Debera verificar las actividades realizadas, la vinculacion adecuada de
personas vulnerables y sus condiciones de trabajo, el cumplimiento de indicadores, ademés de revisar y
validar las fuentes de verificacién remitidas por el CONTRATISTA. Asi mismo, canalizara oportunamente
hacia EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.), las quejas y reclamos que presente la comunidad sobre el proyecto.

Participar y asegurar la ejecucion del Taller de Desarrollo Participativo con la comunidad beneficiaria por
parte del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENO Y OBRA previo al inicio de la ejecucion de los disefios,
con el fin identificar las expectativas de la comunidad.

gg) Exigir al CONTRATISTA la implementacion de programas de comunicacion permanente con la comunidad,

e informar a la comunidad donde se desarrollaran las obras, sobre el alcance, magnitud, impacto y beneficio
de las mismas.

hh) Suscribir con el CONTRATISTA un acta del estado inicial del entorno de la obra y/o actas de vecindad, para

1)

kk)

comparar al final si pudo existir algun deterioro a propiedades de terceros. Es muy importante tener una
resefia fotogréfica o filmica de los posibles puntos aledafios a la obra, que presenten agrietamientos o
deterioros notables antes del inicio de la obra, para que al final no haya lugar a reclamaciones.

Velar porque se realice la socializacion de la obra a la comunidad involucrada antes de iniciar la ejecucion
de la obra fisica con acompafamiento de la INTERVENTORIA. De igual manera informar de manera
oportuna a LA CONTRATANTE y al supervisor delegado los inconvenientes encontrados.

Cumplir y hacer cumplir al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA en lo referente a la afiliacion
al Sistema General de Seguridad Social (Salud, pensiones y riesgos profesionales), asi como el
cumplimiento de pago de obligaciones parafiscales de todo el personal a su cargo de acuerdo con lo
dispuesto en la ley. Cuando la INTERVENTORIA establezca que existe incumplimiento en este aspecto por
parte del CONTRATISTA informara, en primera instancia a la CONTRATANTE para efecto de las sanciones
previstas por incumplimiento.

Cumplir y hacer cumplir al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENO Y OBRA las obligaciones laborales que
se generen con relacién al contrato suscrito.

Exigir al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA la implementacion del Programa de Seguridad
y Salud Ocupacional elaborado para la obra, informando oportunamente los avances y actividades
desarrolladas en este tema.

mm)  Velar porque en el cumplimiento de los Planes de Manejo Ambiental, Manejo de Trafico y de Seguridad

Industrial, se minimicen los riesgos e impactos que la obra genera tanto en la comunidad como en el medio
ambiente.

nn) Informar de manera inmediata y por escrito los accidentes de trabajo que se presentan en la obra, su

analisis y acciones a tomar para que no se vuelvan a presentar.

00) Cumplir con la entrega de los informes semanales, mensuales y final requeridos por EL PATRIMONIO

AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA SA) al
supervisor delegado, en los cuales se presente el estado de ejecucidn, avance, registro fotografico y
terminacion del contrato. El Informe semanal debera presentarse el primer dia habil de la semana vy el
mensual debera presentarse dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al vencimiento del mismo, en los
cuales se evidencien los aspectos mas relevantes de las actividades desarrolladas, segun el formato
establecido.

pp) Elaborar y llevar un registro fotogréfico y filmico de manera cronolégica del avance de la obra, y donde se

evidencien el estado del antes, durante y el después, de la zona intervenida.

qq) Exigir al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA y su equipo de trabajo, el cumplimiento de las

normas de seguridad, higiene, salud ocupacional y ambiental que sean aplicables del proyecto, y cumplirlas
al interior de su equipo de trabajo.
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rr) Verificar el cumplimiento de vincular a la ejecucion de la obra, como minimo en un Sesenta por ciento (60%)
del personal de obra no calificado, a individuos de la zona de influencia de la misma, dando prioridad a los
habitantes de la urbanizacion beneficiaria donde se esta desarrollando el proyecto y evaluar en los casos en
los que el contratista demuestre la imposibilidad de cumplimiento por circunstancias que afecten la
ejecucion de la obra, con la finalidad de ajustar este porcentaje.

ss) Las demas que de conformidad con la normatividad vigente y con su naturaleza correspondan a la funcion
de Interventoria en lo que a obligaciones administrativas se refiere.

Posterior a la terminacion del Contrato objeto de Interventoria:

a) Elaborar y suscribir oportunamente el acta de terminacién de contrato y dejar consignadas las
observaciones pertinentes.

b) Elaborary suscribir el acta de recibo a satisfaccién (Acta de entrega y recibo final del objeto contractual).

c) Elaborar el proyecto de Acta de liquidacion del contrato objeto de la Interventoria en un tiempo maximo de
45 dias calendario contado a partir de la fecha de terminacion y remitirla a EL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) para su revision y
aprobacion final junto con la totalidad de los soportes.

d) Exigiry obtener del CONTRATISTA los paz y salvos a los que haya lugar segun la naturaleza del contrato.

e) Garantizar el proceso de liquidacion del CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA y el CONTRATO
DE INTERVENTORIA.

6.1.3. OBLIGACIONES JURIDICAS:

El CONTRATISTA DE INTERVENTORIA se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones generales de caracter
juridico, con el fin de cumplir con el objeto contractual:

a) Adoptar las medidas necesarias para que el CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA se desarrolle
en condiciones de eficacia, eficiencia y oportunidad.

b) Verificar y exigir que se otorguen las garantias establecidas, velar por que estas permanezcan vigentes de
acuerdo con las condiciones estipuladas en el contrato y realizar al CONTRATISTA los requerimientos del
caso, cuando sea necesario modificar las mismas en valor 0 en plazo. En caso que el CONTRATISTA no
realice las ampliaciones a que haya lugar, el INTERVENTOR debera informar a EL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) de este
evento, con el fin de que se tomen las medidas respectivas.

c) Entregar informacion a la CONTRATANTE vy al Supervisor delegado, relacionada con el incumplimiento del
CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, con hechos o circunstancias que puedan constituir actos
de corrupcion tipificados como conductas punibles, 0 que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento
del CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.

d) En caso de cualquier tipo de incumplimiento del contrato, el INTERVENTOR deberd enviar a EL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.) copia de los requerimientos realizados al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, de los
cuales siempre se debera hacer llegar copia a la compariia aseguradora. No obstante el requerimiento, el
cual debera establecer un término para el cumplimiento de la obligacion, si el CONTRATISTA DE
ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA incumple el mismo, el INTERVENTOR deber4 informar de inmediato a EL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.) con el fin de dar aviso del siniestro a la compafiia aseguradora dentro de los tres (3) dias siguientes a
la ocurrencia del mismo de conformidad con el Cédigo de Comercio. Una vez se de aviso del siniestro a la
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compafiia aseguradora, el INTERVENTOR deber4 enviar a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) un informe desde el punto de vista
técnico sobre el incumplimiento del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA y una tasacion de
los perjuicios ocasionados. Si el incumplimiento conlleva ademas, a un indebido manejo de recursos, el
INTERVENTOR debera informar a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-
FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) para que se inicien las acciones a las que haya lugar.

Informar de manera oportuna sobre cualquier situacion que pueda llegar a implicar una modificacién
contractual.

Velar por el cumplimiento de las obligaciones laborales y aportes parafiscales que se generen con relacién
al contrato suscrito, en especial verificando que los empleados del CONTRATISTA DE ESTUDIOS,
DISENOS Y OBRA se encuentren afiliados al Sistema de Seguridad Social (salud, pensiones y riesgos
profesionales) y se dé cumplimiento a la Ley 789 de 2002, Ley 797 de 2003 y sus decretos reglamentarios y
demas normas concordantes, asi como aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.
Proyectar el acta de terminacién, el acta de recibo a satisfaccion DE EJECUCION DEL PROYECTO asi
como el acta de entrega al Municipio y las demas actas necesarias en el marco del CONTRATO DE
ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.

Proyectar, aprobar y firmar segun corresponda, las actas de terminacién, acta de entrega, acta de recibo
final de obra y acta de liquidacion del CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA y del CONTRATO
DE INTERVENTORIA, allegando la documentacion requerida, de acuerdo con los lineamientos y plazos
establecidos por la CONTRATANTE. Atender los requerimientos de la Contratante y el supervisor delegado
hasta lograr la suscripcion de las actas por parte del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.
Estudiar y conocer la organizacion y normatividad vigente de la CONTRATANTE, para su aplicacion y
cumplimiento en el contrato principal y en el CONTRATO DE INTERVENTORIA, en especial lo establecido
en el Manual Operativo del Patrimonio Autonomo.

Cumplir y atender las instrucciones impartidas por la CONTRATANTE y el Supervisor delegado, que en
materia juridica y legal se formulen.

Poner en conocimiento de la CONTRATANTE y el Supervisor delegado, de manera oportuna todas las
comunicaciones que se generen en el ejercicio del Contrato de Interventoria.

Si por cualquier circunstancia no se presenta acuerdo entre las partes en relacion al disefio de construccion,
se entendera que el contrato se resuelve por mutuo acuerdo sin que por tal motivo las partes puedan
reclamar indemnizacion de perjuicios, compensacion o valor alguno.

Nota1: En caso de optarse por la alternativa de no ejecucion del proyecto, previo concepto favorable de
la CONTRATANTE y por causas NO IMPUTABLES a los contratistas, FINDETER pagard a LA
INTERVENTORIA Gnicamente el valor establecido para la etapa de ESTUDIOS Y DISENOS. Por
ningun motivo FINDETER pagara a EL INTERVENTOR un valor superior al pactado para la etapa de
ESTUDIOS Y DISENOS. En caso de incumplimiento de las obligaciones correspondientes a la etapa de
interventoria de Estudios y Disefios, LA CONTRATANTE tendra la potestad de continuar o no con el
contratista para la etapa 2.

Nota 2: En caso de resolucién del Contrato de estudios, disefios y obra, se entendera que el contrato
de interventoria se resuelve por mutuo acuerdo sin que por tal motivo se pueda reclamar indemnizacién
de perjuicios, compensacion o valor alguno

Nota 3: En caso en que LA INTERVENTORIA advierta su posicion con respecto a la no continuacion
del contrato en la etapa 2, la entidad CONTRATANTE verificara sus argumentos y con base en los
mismos decidira si se da 0 no por terminado el contrato. En caso que los argumentos entregados no
justifiquen la solicitud del interventor, la entidad CONTRATANTE podra dar inicio a las sanciones a que
haya lugar.
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Nota 4: Dada la modalidad de contratacion, en ningun caso se considerara como argumento para la no
continuacién del contrato, los mayores costos resultantes de la etapa de los disefios por parte del
CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA. Para ello la INTERVENTORIA debera solicitar una
nueva propuesta de disefios garantizando el cumplimiento de los requisitos minimos técnicos
establecidos en los términos de referencia, asi como el menor costo de ejecucion y de requerirse,
debera exigir el uso de los imprevistos estimados contemplados en los términos de referencia del
contrato de estudios, disefios y obra, para asegurar la ejecucion de las obras.

Nota 5: Habra lugar de aplicar esta clausula de condicion resolutoria cuando exista oposicién de la
comunidad a la construccion del proyecto, asi dicha circunstancia no haya sido evidenciada en el
informe producto de la etapa 1. Dicha oposicién de la comunidad debera tener la entidad suficiente para
hacer imposible la ejecucién total o parcial del proyecto, de tal forma que no pueda adoptarse una
solucién técnica viable econémicamente. Igualmente se aplicara dicha clausula en caso que la entidad
territorial se niegue a la expedicion de la Licencia de Construccién.

m) Demas que de conformidad con la normatividad vigente y con su naturaleza correspondan a la funcién de

Interventoria en lo que a obligaciones juridicas y legales se refiere.

6.1.4. OBLIGACIONES TECNICAS:

El CONTRATISTA DE INTERVENTORIA se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones generales de caracter
técnico con el fin de cumplir con el objeto contractual:

Conocer previamente a la iniciacion de los contratos, la localizacién de las obras en el terreno para
identificar qué areas de interés ambiental se van a intervenir y cuales son las exigencias de la autoridad
ambiental para su intervencion.

Verificar y aprobar la localizacién de los trabajos y de sus condiciones técnicas para iniciar y desarrollar el
objeto del contrato.

Verificar, exigir y controlar permanentemente que el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA
cuente con la infraestructura fisica y el recurso humano suficiente para adelantar la implementacion vy
cumplimiento de los requerimientos exigidos por las entidades competentes a través de las licencias y/o
permisos otorgados para el desarrollo del contrato.

Asegurar y verificar el cumplimiento de todas las condiciones, entregables y especificaciones técnicas
contenidas en el documento Recomendaciones Minimas de construccién, anexo técnico del proceso objeto
de la presente interventoria.

Verificar que el CONTRATISTA cumpla las normas y especificaciones técnicas establecidas para el
desarrollo del contrato. En caso de identificacion de cambios en las especificaciones, debera informar a EL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.) para su evaluacion y aprobacion. Para el efecto debera tener disponible para consulta inmediata un
compendio impreso de las normas y especificaciones aplicables segun el tipo de proyecto.

Revisar y aprobar el resultado de los estudios y disefios realizados por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS,
DISENOS Y OBRA, antes del vencimiento del plazo de la Etapa 1 del contrato, para posterior verificacion
por parte de FINDETER.

Revisar y aprobar el Plan de Manejo Ambiental y el Plan de Manejo de Transito elaborados por el
CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.

Asegurar la realizacion de los comités de disefio, uno (1) por semana, donde se incluya presentacion
audiovisual de los avances por parte del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.

Verificar el cumplimiento del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, frente a la obligacion de
identificacion y gestién de permisos y licencias necesarias para ejecucion del proyecto asi como el costo de
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las mismas, los cuales dependen de la naturaleza del mismo, esto incluye permisos de vertimientos,
ocupacion de cauces, servidumbres y legalidad de lotes, permisos ambientales, Licencia de construccion,
entre otros.

Verificar los requerimientos exigidos en las licencias, permisos, resoluciones y demas requisitos
indispensables para el desarrollo normal del contrato. Para el efecto debera tener disponible para consulta
inmediata un compendio impreso de los permisos y resoluciones aplicables segun el tipo de proyecto.

Emitir los conceptos que EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-
FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) solicite en marco de la ejecucion de su contrato dentro del plazo
requerido.

Emitir los conceptos técnicos de aprobacion correspondiente a la etapa de estudios técnicos y disefios
Cualquier cambio que se requiera efectuar a un disefio, debe ser previamente autorizado por escrito por
parte de EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.) y del Supervisor. Por ningin motivo se deben efectuar cambios a los disefios por su cuenta,
porque en ese momento la responsabilidad del disefiador sobre las obras pasa a ser del INTERVENTOR.
Asegurar y acompafiar el proceso de socializacion de los disefios a la comunidad.

Velar por el cumplimiento por parte del CONTRATISTA de la normatividad ambiental y plan de manejo
ambiental. Para el efecto deberd contar en obra con un compendio impreso de las normas vigentes
aplicables segun el tipo de proyecto que se ejecute.

Adelantar revision permanente de todas las obligaciones y productos del CONTRATO DE ESTUDIOS,
DISENOS Y OBRA, de forma que controle la correcta ejecucion del objeto contractual y el cumplimiento de
las condiciones de calidad y oportunidad a las que se obligd el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y
OBRA.

Revisar y aprobar el disefio propuesto para el cerramiento provisional de la obra y/o de las zonas por
intervenir, de manera tal que se proteja los sitios de construccion de la obra del acceso de personas ajenas
a los trabajos, evite perturbaciones de transito e incomodidades a los vecinos.

Aprobar el cronograma presentado por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS Y OBRA,
solicitando los ajustes pertinentes, hacerle seguimiento en tiempo real a dichos cronogramas; requerir al
CONTRATISTA DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS Y OBRA que explique las desviaciones del
cronograma que se generen; promover con el CONTRATISTA DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS Y
OBRA medidas de reaccidn para superar las causas que dieron lugar a las desviaciones del cronograma; si
las causas de las desviaciones no se superan, generar alertas oportunas a la CONTRATANTE vy al
supervisor delegado, reflejando toda la trazabilidad y gestion del CONTRATISTA DE INTERVENTORIA, sin
perjuicio de las facultades que a la CONTRATANTE le corresponden.

Velar por el cumplimiento del cronograma y flujo de inversion del contrato, efectuando controles periddicos
de las actividades programadas suscribiendo el acta respectiva, asi mismo recomendar los ajustes a los que
haya lugar. En caso de incumplimiento, el INTERVENTOR debera informar oportunamente a EL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.) y sugerir si es el caso la aplicacion de los procedimientos sancionatorios establecidos en el contrato.
Promover con el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA planes especiales de reaccion, con
acciones eficaces para solucionar y superar las situaciones que dificulten la ejecucién del contrato o que
representen riesgos de gestion y hacerle seguimiento permanente al cumplimiento de dichos planes.
Estudiar y resolver oportunamente los requerimientos de caracter técnico que no impliquen modificaciones
al CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA. En caso de requerir modificaciones, el CONTRATISTA
DE INTERVENTORIA deberd comunicarle de manera inmediata a la CONTRATANTE y al Supervisor
delegado, para su decision, comunicacion que debera ir acompafada de su concepto y soportadas con la
debida justificacion técnica, financiera, contable, administrativa y juridica, segun corresponda.
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Abrir, llevar y tener la custodia del libro o bitacora para registrar en él, el personal diario, tanto del
CONTRATISTA DE INTERVENTORIA como el personal del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENO Y
OBRA con sus respectivas firmas, los equipos, las novedades, 6rdenes e instrucciones impartidas durante
el plazo del contrato, garantizando su permanencia en la obra.

Impartir por escrito las instrucciones de carécter obligatorio al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y
OBRA de conformidad con lo establecido, en el marco de la ley y de lo pactado contractualmente.

Requerir al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA el cumplimiento de las obligaciones
previstas en el CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA vy en las leyes y normas que le sean
aplicables de manera escrita informando oportunamente a la CONTRATANTE y al Supervisor delegado.
Revisar durante la ejecucion del proyecto la permanencia de las referencias topogréficas y exigir al
CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA su proteccion, traslado o reposicion cuando sea
necesario.

Asesorar y suministrar la informacién que requieran la CONTRATANTE, el Supervisor delegado y/o las
Entidades de control de manera oportuna

Emitir documento de justificacion técnica de cualquier modificacion a los disefios o estudios técnicos
(debidamente soportada), cuando a esto hubiere lugar y presentarla ante el supervisor delegado.

Emitir concepto sobre la pertinencia de suscribir prérrogas, suspensiones, prorroga de las suspensiones o
cualquier otra modificacion al CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENO Y OBRA, acompafiando las
justificaciones correspondientes y presentando las recomendaciones y el plan de reaccion con medidas
efectivas para conjurar las causales que las motivaron. Estas modificaciones deben ser razonables y
proporcionales.

Revisar las solicitudes de prorrogas, modificaciones, suspensiones, etc., presentadas por el CONTRATISTA
DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA y emitir un concepto técnico al respecto a FINDETER. Adicionalmente,
debera elaborar, revisar y remitir dichas solicitudes para su aprobacién con la suficiente antelacién a la
fecha requerida para su implementacion. Dichas solicitudes deben estar claramente justificadas.

Constatar la informacién suministrada por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA frente a la
verificacion de cantidades de obra incluidas en el presupuesto y de las actividades requeridas para la
ejecucion del proyecto.

Revisar y conceptuar que las especificaciones técnicas propuestas por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS,
DISENOS Y OBRA sean iguales o superiores a las establecidas en las RECOMENDACIONES MINIMAS
DE CONSTRUCCION documento anexo al proceso objeto de la presente interventoria.

Conceptuar sobre la necesidad de efectuar modificaciones al contrato en lo que respecta a modificaciones
del alcance del proyecto, remitiendo los soportes correspondientes a la CONTRATANTE y al supervisor
delegado. Le esté prohibido al CONTRATISTA DE INTERVENTORIA aprobar la ejecucion de actividades de
obra que no estén contemplados inicialmente en el CONTRATO, sin que previamente la CONTRATANTE
haya suscrito el respectivo contrato adicional. Cualquier actividad que se ejecute sin la celebracion previa de
la modificacion contractual, sera asumido por cuenta y riesgo del CONTRATISTA DE INTERVENTORIA y
del CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.

Advertir de manera oportuna situaciones que puedan poner en riesgo las inversiones 0 que puedan
comprometer la funcionalidad del proyecto.

Asistir y participar activamente en los comités técnicos y/o reuniones, convocadas por la CONTRATANTE o
el supervisor delegado.

Verificar y aprobar la existencia y calidad de planos, disefios, licencias, autorizaciones, estudios, calculos,
especificaciones y demas consideraciones técnicas que estime necesarias para suscribir el acta de inicio de
obra por parte del CONTRATISTA.

Controlar e inspeccionar permanentemente la calidad de los trabajos, equipos, materiales, bienes, insumos
y productos. Para lo anterior, el INTERVENTOR exigira al CONTRATISTA efectuar los ensayos de
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laboratorio o pruebas necesarias para el control de calidad de los mismos, asi como realizaré los ensayos
de laboratorio 0 pruebas requeridas para verificar y aprobar que el CONTRATISTA esté cumpliendo con las
normas y especificaciones técnicas establecidas para el contrato. En caso que estas pruebas o ensayos no
cumplan con los resultados, el INTERVENTOR debera dejar registro de la implementacion y verificacion de
las acciones correctivas pertinentes.

kk) Aprobar los laboratorios donde se llevaran a cabo ensayos de acuerdo a las necesidades del proyecto, los
cuéles deben ser certificados.

Il) Verificar calibracién de equipos de topografia y demas utilizados en durante la ejecucion del proyecto.

mm)  Verificar la permanencia, calidad y cumplimiento de condiciones técnicas de los diferentes equipos
ofrecidos por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA para la ejecucion del proyecto.

nn) Verificar que los materiales pétreos de obra provengan de canteras debidamente aprobadas por la autoridad
competente solicitando al CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA los documentos necesarios
para este fin.

00) Solicitar la demolicion, reconstruccion y/o reparacion de las obras que no cumplan con las calidades y
especificaciones técnicas exigidas

pp) Verificar y garantizar la disposicion final de los escombros en los sitios autorizados para ello.

qq) Aprobar los procedimientos constructivos, de forma tal que sean compatibles, no solo con los
requerimientos técnicos necesarios, sino con las disposiciones legales, las normas especiales para la
gestidn y obtencion de las autorizaciones y permisos especificos requeridos para el uso y aprovechamiento
de los recursos naturales. En caso que no se dé cumplimiento a lo anterior EL INTERVENTOR podra
ordenar la modificacién de los procedimientos o la suspension de los trabajos.

rr) Verificar la instalacion de las Vallas por el contratista de obra, en las condiciones y cantidades exigidas por
LA CONTRATANTE, las cuales deberan actualizarse y permanecer legibles durante todo el plazo de
ejecucion del CONTRATO DE ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS Y OBRA.

ss) Revisar, verificar y aprobar cualquier solicitud de cambio en el equipo de trabajo del CONTRATISTA DE
ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS Y OBRA durante la ejecucion del CONTRATO, con el fin de que cumpla
con lo ofertado asi como con lo establecido en los términos de referencia, para lo cual debera emitir un
informe y remitirlo a la CONTRANTE y al Supervisor delegado.

tt) Poner en conocimiento de la CONTRATANTE vy el Supervisor delegado, de manera oportuna todas las
comunicaciones que se generen en el ejercicio del Contrato de Interventoria.

uu) Verificar de manera permanente y mediante las herramientas necesarias el cumplimiento por parte del
CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA frente a la normatividad técnica aplicable a la obra.

w) Llevar un registro de la provision, consumo y existencia de los materiales explosivos utilizados en la obra,
asi como la medida de las obras que se realicen con su aplicacion, el equipo utilizado y el personal
encargado de su manejo. Ademas del cumplimiento de las normas vigentes establecidas por el Ministerio de
Defensa para su manejo y control.

ww) Dar visto bueno a las modificaciones técnicas en procedimientos que sean convenientes para resolver
problemas que pueden afectar las obras en construccion, previamente presentadas por el CONTRATISTA
DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.

xx) Verificar que el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENO Y OBRA entregue los planos definitivos de la obra
construida, los cuales deben incluir las modificaciones realizadas durante la ejecucién del proyecto y
aprobar su contenido.

yy) Revisar, estudiar, conceptuar y aprobar los planos record y manuales de operacién y mantenimiento de
obras y equipos elaborados por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA o el PROVEEDOR
cuando aplique.

zz) Realizar de manera conjunta con el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA las mediciones de
cantidades de obra, registrandolas de manera ordenada y clara, en una bitacora diferente
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aaa)  Tomar las acciones que sean pertinentes y necesarias con el fin que el CONTRATISTA DE ESTUDIOS,
DISENOS Y OBRA cumpla con los equipos y en las cantidades ofrecidas.

bbb)  Solicitar la implementacién de los frentes de trabajo necesarios para la dptima ejecucién del proyecto
dentro del plazo establecido y verificar que el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA cumpla
con esto.

ccc) Verificar que el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA adelante los monitoreos ambientales
(agua, aire, ruido, inventarios) a que haya lugar estipulados en el PMA, en la respectiva licencia ambiental o
frente al tramite, solicitud y requerimiento de permiso ambiental; cuando aplique.

ddd)  Teniendo en cuenta que la “Curva de Recursos S” permite comparar el avance real Vs. el avance
planificado, con el propésito de establecer las desviaciones del proyecto y tomar acciones correctivas
oportunas, es decir, se convierte en el punto de partida técnico de valor ganado; el INTERVENTOR debera
revisar y aprobar la programacion presentada por EL CONTRATISTA con base en los puntos de obligatorio
cumplimiento segun términos de referencia del proceso de estudios, disefios y obra. Su no cumplimiento
sera causal de las sanciones respectivas.

eee) EL INTERVENTOR debera implementar como minimo DOS (02) jornadas de trabajo cada una de Ocho
(08) horas, asi: (1ra. Jornada: 06:00 a.m. a 02:00 p.m. y 2da. Jornada: 02:00 p.m. a 10:00 p.m.), exigiendo
al CONTRATISTA las condiciones adecuadas para el desarrollo de las actividades.

fff) EI INTERVENTOR debera revisar y aprobar el plan de trabajo y la programacion para la ejecucién del
contrato presentados por el CONTRATISTA antes de la suscripcion del acta de inicio. Lo anterior
representado en un diagrama de Gantt y PERT, identificando actividades asociadas a los productos
entregables concretos, duracion, relaciones de precedencia entre actividades, y definicién de la ruta critica
del proyecto.

ggg)  Analizar y conceptuar sobre el alcance y el presupuesto efectivo del proyecto, resultado de la revision
de la documentacién presentada por el contratista si se llega a requerir alguna modificacién al alcance del
proyecto, verificando que el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENO Y OBRA haya cumplido el deber de
formular el presupuesto propuesto efectuando comparaciones de precios, mediante estudios o consultas de
las condiciones del mercado de la zona de ejecucidn del proyecto.

hhh)  Aprobar pagos de los suministros de tuberias, accesorios y equipos, Unica y exclusivamente cuando se
encuentren debidamente instalados, probados y recibidos a satisfaccién por parte del CONTRATISTA DE
INTERVENTORIA.

iii) Verificar oportuna y permanentemente las actividades establecidas en el contrato, a partir de la informacion
suministrada y presentar un informe a EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA- FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) sobre los aspectos que repercutan en el normal
desarrollo de los contratos y que puedan implicar modificaciones a los mismos.

jii) Llevar a cabo las demas actividades conducentes al desarrollo del objeto contractual, conforme con los
requerimientos técnicos pertinentes, certificando el cumplimiento técnico del contrato en sus diferentes
etapas de ejecucién.

kkk) Las demas actuaciones que de conformidad con la normatividad vigente y con su naturaleza.

6.1.5. OBLIGACIONES FINANCIERAS Y CONTABLES:

EI CONTRATISTA DE INTERVENTORIA se obliga a ejecutar las siguientes obligaciones generales de caracter
financiero y contable con el fin de cumplir con el objeto contractual:

a) Garantizar la eficiente y oportuna inversion de los recursos establecidos en los contratos.
b) Elaborar junto con el CONTRATISTA las actas de avance en la ejecucion.
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Revisar, aprobar y conceptuar, previo cumplimiento de las obligaciones contractuales, sobre las solicitudes
de pago formuladas por el CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, con el fin de garantizar el
cumplimiento de los requisitos establecidos por EL PATRIMONIO ASISTENCIA TECNICA FIDEICOMISO
FINDETER - FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y la normatividad vigente.

Llevar un registro cronolégico de los pagos, ajustes y deducciones efectuadas. Asi como de la relacidn de
los documentos que allegue EL CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA para tal efecto.
Verificar que el CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA cuente con recursos econdmicos
disponibles durante todo el plazo de ejecucion.

Realizar el seguimiento al avance fisico y financiero al CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA, de
acuerdo con el cronograma, de tal manera que si se detectan atrasos e incumplimientos parciales o totales,
se requiera oportunamente al CONTRATISTA y se adopte un plan de contingencia adecuado y, de continuar
con los mismos, se adopten las medidas pertinentes y/o se inicien las acciones legales a que haya lugar.
Controlar en detalle el estado financiero, legal y contable del CONTRATO DE ESTUDIOS, DISENOS Y
OBRA, llevando un registro de cada una de las operaciones.

Realizar un balance semanal de la obra mediante la medicion de cantidades de obra que se realizan con el
CONTRATISTA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRA.

Verificar y controlar el balance de ejecucion del contrato, para garantizar el cumplimiento del objeto dentro
del presupuesto asignado.

Verificar antes de cada pago que el CONTRATISTA haya cumplido cabalmente con todas sus obligaciones
relacionadas con pagos de seguridad social en salud, pensiones y riesgos profesionales, asi como en
parafiscales de SENA, ICBF, Caja de compensacién familiar y liquidaciones del personal que se retire de la
obra.

Efectuar el balance presupuestal de ejecucién del contrato para efectos de la liquidacion del mismo.

Las siguientes son algunas de las normas cuyo cumplimiento seréa exigible a EL CONTRATISTA:

Legislacion ambiental municipal y/o, distrital y Nacional vigente

Legislacion de seguridad industrial y de salud ocupacional vigente

Normas NFPA — NEC y Cddigo Nacional de Incendios vigentes

Legislacion de transito vehicular y peatonal vigente

Normatividad vigente a nivel nacional para la movilizacién de maquinaria y equipo pesado impuesto segun
el tipo de obra, por la entidad competente.

Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistentes que aplique de acuerdo con los disefios
aprobados vigente

Ley 400 de 1997 6 la que aplique de acuerdo con los disefios aprobados.

El Cédigo Eléctrico Nacional vigente, norma ICONTEC 2050

El Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas vigente Resolucion No. 90708 de 30 de agosto de 2013
expedida por el Ministerio de Minas y Energia (RETIE)

Las normas vigentes de la empresa de energia encargada del suministro y control de la energia en la
localidad

Reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento basico vigente, RAS — 2000, Resolucion
1096 del 17 de noviembre de 2000, emanada del Ministerio de Desarrollo Econémico de la Republica de
Colombia.

Reglamentacién de manejo ambiental y recursos hidricos vigentes.

Legislacion de transito vehicular y peatonal vigentes,

Ley 915 de 2004.
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o Las demas normas técnicas que correspondan para la debida ejecucidn del contrato.

Norma Técnica Colombiana NTC 4595 Planeamiento y Disefio de Instalaciones y Ambientes Escolares para
Colegios

Norma Técnica Colombiana NTC 4596 Senfalizacidn para Instalaciones y Ambientes Escolares

Guia de Implementacion de Infraestructura para Primera Infancia del ICBF para CDI

RESOLUCION 14881 DE 1.983: Reglamentacién para accesibilidad a discapacitados

Norma Técnica Colombiana NTC 1500 Cédigo Colombiano de Fontaneria

Dar cumplimiento a las Normas NTCGP 1000:2004 e ISO 9001:2008.

7. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO - EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL
PROPONENTE

Se verificara que el proponente acredite experiencia especifica en INTERVENTORIA A (;ONSTRUCCI()N DE
EDIFICACIONES INSTITUCIONALES, con la ejecucion MINIMO de UNO (01) Y MAXIMO CUATRO (4)
CONTRATOS O PROYECTOS ejecutados, con el cumplimiento de las siguientes condiciones:

e Los contratos aportados deberan sumar, en su conjunto, un valor igual o superior a 2 veces el valor del
Presupuesto estimado, expresado en SMMLV.

e Uno (1) de los contratos aportados, debe ser igual o mayor el Presupuesto estimado expresado en
SMMLV.

¢ Uno de los contratos aportados debera corresponder a la INTERVENTORIA A LA CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES que de manera taxativa deberan ser en cualquiera de las siguientes tipologias:
Colegios o Universidades o Escuelas o Centros Educativos u Hospitales o Centros de Desarrollo
Infantil o Establecimientos Penitenciarios o Bibliotecas o centros de convenciones o areas cubiertas en
construccion de proyectos de vivienda (con un numero igual o mayor a 150 unidades de vivienda o
7.000 m2 de area construida cubierta). Para las anteriores tipologias el &rea de construccién cubierta
del proyecto objeto de interventoria deberé ser igual 0 mayor a 6.000 m2.

Los requisitos se podran acreditar en un solo contrato. Seran vélidas las certificaciones que acrediten en un
contrato la ejecucion de varios proyectos.

Para efectos de la presente convocatoria se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

Se entiende por “EDIFICACIONES INSTITUCIONALES” aquellas construcciones fijas de caracter permanente y
cubiertas, de uno o mas pisos, de tipo Institucional publicas o privadas; los proyectos a certificarse, de manera
taxativa, deberan ser en: Colegios o Universidades o Escuelas o Centro Educativos o Centros de Desarrollo
Infantil u Hospitales o Centros de Salud o Establecimientos Penitenciarios o Bibliotecas o centros de
convenciones o areas cubiertas en construccion de proyectos de vivienda (con un nimero igual o mayor a 150
unidades de vivienda o 7.000 m2 de area construida cubierta). No se acepta la experiencia relacionada con
contratos de Adecuacion o Remodelacion. Asi mismo no se acepta la experiencia en construccion de bodegas ni
plazas de mercado, ni polideportivo.
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8. ANALISIS DE LOS RIESGOS DE LA CONTRATACION Y/O GARANTIAS

Con el objeto de respaldar el cumplimento de todas y cada una de las obligaciones que surjan a cargo de la
INTERVENTORIA frente a la entidad, por razén de la celebracién y ejecucion del contrato, el estudio de
necesidad efectuado y la prevision de los posibles riesgos en la ejecucidén del mismo, el contratista debera
constituir las garantias a favor de Entidades Particulares “PATRIMONIO AUTONOMO ASISTENCIA TECNICA -
FINDETER", expedidas por una compafiia de seguros legalmente constituida en Colombia, cuya péliza matriz se

encuentre aprobada por la Superintendencia Financiera con los siguientes amparos, cobertura y vigencia:

DEL CONTRATO
AMPARO MONTO DEL AMPARO VIGENCIA
Cumplimiento 30% del valor del contrato Vigente por el plazo d,e ejecucion del contrato
y cuatro (4) meses mas

La aprobacion de la garantia por parte del PATRIMONIO AUTONOMO ASISTENCIA TECNICA - FINDETER es
requisito previo para el inicio de la ejecucidén del contrato, razon por la cual, el mismo no podra iniciar su
ejecucion sin la respectiva aprobacién de ésta.

DE LAFASE |

AMPARO

MONTO DEL AMPARO

VIGENCIA

De Salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones laborales

10% del valor de la Fase |

Vigente por el plazo de ejecucién de la Fase |
y tres (3) afios més.

Responsabilidad Civil
Extracontractual

10% del valor de la Fase |

Vigente por el plazo de ejecucién de la Fase |
y cuatro (4) meses mas.

Calidad del servicio

30% del valor total de la Fase |

Vigente por tres (3) afios desde la fecha de
suscripcidn del acta de recibo de la Fase |

DE LAFASE Il

AMPARO

MONTO DEL AMPARO

VIGENCIA

De Salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones laborales

10% del valor de la Fase Il

Vigente por el plazo de ejecucién de la Fase Il
y tres (3) afios més.

Responsabilidad Civil
Extracontractual

10% del valor de la Fase Il

Vigente por el plazo de ejecucién de la Fase Il
y cuatro (4) meses mas.

Calidad del servicio

30% del valor total de la Fase Il

Vigente por tres (3) afios desde la fecha de
suscripcidn del acta de recibo de la Fase Il

La aprobacién de las garantias por parte de PATRIMONIO AUTONOMO ASISTENCIA TECNICA - FINDETER
es requisito previo para el inicio de la ejecucion del contrato, razon por la cual, ningin contrato en el que se haya
previsto la existencia de garantias podra iniciar su ejecucion sin la respectiva aprobacion de estas.

MATRIZ DE RIESGOS

La matriz de riesgos contractuales hace parte integral de los términos de referencia y por lo tanto del contrato
que se suscriba. Este es resultado de un ejercicio de identificacién, valoracidn y distribucion de dichos riesgos.
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Los proponentes declaran que para la preparacion y presentacion de su oferta conocieron, aceptaron, valoraron
e incluyeron los riesgos contractuales contenidos en la matriz.

Si los interesados estiman que existen riesgos contractuales no previstos en la matriz de riesgos contractuales
propuesta por la CONTRATANTE, debe anunciarlo en la etapa de presentacion de observaciones, para que
sean evaluados y de ser pertinentes sean incorporados en matriz referida. No sera posible entonces alegar
desequilibrio econdémico del contrato por factores que pudieron ser previstos en la etapa precontractual con base
en el conocimiento de la convocatoria, los documentos y estudios del proyecto, asi como de su contexto, y que
no hayan sido anunciados por el CONTRATISTA en dicha etapa.

Consecuente con lo anterior, partiendo de la debida diligencia y con fundamento en el principio de la buena fe
precontractual de que trata el articulo 863 del Cddigo de Comercio, que debe tener el proponente al realizar su
oferta, se entiende que todos los riesgos previsibles del contrato, fueron tenidos en cuenta al momento de
elaborar su propuesta.

Tipificacion

La CONTRATANTE ha agrupado los riesgos contractuales previsibles en diversas categorias generales que
podrian afectar la consecucién, en los términos pactados, de las finalidades contractuales, asi:

1.1 Riesgos ambientales y geogréficos
Los riesgos ambientales y geograficos son aquellos del medio ambiente que puedan incidir en el cumplimiento
del objeto contractual.

1.2. Riesgos de movilidad y transporte
Los riesgos de movilidad y transporte incluiran limitaciones de medios de acceso y/o transporte de las personas
0 los bienes para el cumplimiento del objeto contractual.

1.3 Riesgos regulatorios
Las amenazas regulatorias incluiran aquellos eventos relacionados con variaciones normativas de obligatorio
cumplimiento para una o ambas partes, que incidan en el costo del proyecto.

1.4 Riesgos financieros

Las amenazas financieras incluirdn aquellos eventos relacionados con las variaciones de las tasas de interés, de
las tasas de cambio, del costo de los insumos con precio no regulado, asi como con las variaciones salariales no
ordenadas por el Gobierno Nacional, de los costos de transporte de personas o insumos y, en fin, con todas
aquellas situaciones del mercado internacional, nacional o local que incidan en el costo del proyecto.

1.5 Riesgos de orden publico y seguridad
Los riesgos de orden publico incluiran aquellos eventos relacionados con actos de grupos armados al margen de
la ley que puedan incidir en el cumplimiento del objeto contractual.

1.6 Riesgos asociados al alcance del contrato
Las amenazas asociadas al alcance del contrato incluiran los desplazamientos adicionales al sitio del proyecto
para cubrir el alcance del contrato.
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1.7 Niveles de decision y aprobacion
Cambios en los niveles aprobatorios del cliente o comités de aprobacion.

1.8 Responsabilidades con terceros
Riesgos asociados a cualquier posible dafio causado a terceros o dafios causados a bienes o propiedades de

terceros.

1.9 Riesgos asociados a la informacion
Riesgos asociados a la calidad, manejo y oportunidad de la informacién suministrada.

2. Estimacion

Los riesgos previsibles se estimaran como poco probables, probables o muy probables, de acuerdo con la mayor
0 menor probabilidad de su ocurrencia.

3. Asignacion

Es el resultado de la tipificacion y estimacion de los riesgos previsibles con el objeto de que sean gestionados
eficientemente y de establecer cual de las partes soportara las consecuencias negativas de su concrecion.

TIPIFICACION

TIPO DE RIESGO

DESCRIPCION DEL RIESGO

ESTIMACION

IMPACTO

ASIGNACION

RIESGOS ASOCIADOS AL
ALCANCE DE LA
INTERVENTORIA'Y LA
EJECUCION DEL
CONTRATO

Estudios y disefios insuficientes,

defectuosos, y/o incompletos que
impidan la correcta ejecucion del

contrato de obra.

Poco Probable

Alto

Contratista

La devolucion por parte de
PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA- FINDETER
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), y los
ajustes que sean necesarios a l0s
mismos por el cumplimiento de las
normas técnicas requeridas, que
retrasen el inicio de la etapa de
obra.

Poco Probable

Medio

Contratista

Los retrasos en obra por falta de
control evidente y el ejercicio
ineficiente de sus funciones como
interventor

Poco Probable

Alto

Contratista

Desplazamientos adicionales al
sitio del proyecto para cubrir el
alcance de la interventoria

Poco Probable

Bajo

Contratista

Cambios en las metodologias a
aplicar para la interventoria por
efectos de normatividad

Poco Probable

Medio

Contratista

Repeticion de Muestras, o
realizacion de estudios o analisis
adicionales

Probable

Medio

Contratista

RIESGOS ASOCIADOS A
LA INFORMACION

Dificultad en el acceso a las fuentes
de informacién

Poco Probable

Alto

Contratista
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TIPIFICACION

TIPO DE RIESGO

DESCRIPCION DEL RIESGO

ESTIMACION

IMPACTO | ASIGNACION

Revelacion de informacion
confidencial del proyecto a un
tercero no autorizado

Probable

Bajo Contratista

Utilizacién indebida de la
informacién o estudios resultantes
del estudio

Poco Probable

Alto Contratista

Demoras en la entrega de
informacion por parte del cliente o
un tercero

Probable

Medio Contratista

NIVELES DE DECISION Y
APROBACION

Cambios en los niveles
aprobatorios del cliente o comités
de aprobacion

Probable

Medio Contratista

RIESGO AMBIENTAL Y
GEOGRAFICO

Existencia de condiciones
climaticas, ambientales o
geograficas anormales que
generen retraso, dificultad o
imposibilidad de ejecutar el
contrato.

Probable

Alto Contratista

Existencia de caracteristicas o
condiciones del terreno que afectan
el desarrollo del proyecto

Probable

Alto Contratista

MANO DE OBRA,
MATERIALES Y EQUIPOS

Sabotaje de empleados o personal
del contratista

Poco Probable

Alto Contratista

Pérdida de personal calificado o
experimentado

Poco Probable

Medio Contratista

Escasez de la oferta de
profesionales que puedan
desarrollar las actividades del
proyecto

Poco Probable

Medio Contratista

RIESGO REGULATORIO

Imposicion de nuevos tributos

Probable

Medio Contratista

Imposicidn de nuevos tramites o
permisos

Probable

Alto Contratista

Cambios en el marco regulatorio o
normatividad aplicable al proyecto

Probable

Medio Contratista

RESPONSABILIDAD CON
TERCEROS

Dafios causados a bienes o
propiedades de terceros

Probable

Medio Contratista

Actos de entidades administrativas
que generan inoportunidad en el
cumplimiento del contrato

Poco Probable

Alto Contratista

RIESGOS ASOCIADOS AL
TRANSPORTE

Dificultad de acceso y/o transporte
de las personas o los bienes
requeridos para el cumplimiento del
objeto contractual

Poco Probable

Alto Contratista

RIESGOS FINANCIEROS

Estimacion errada de los costos
inherentes a la ejecucion del
contrato

Probable

Alto Contratista

Alza inesperada de insumos no
regulados

Probable

Medio Contratista
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TIPIFICACION . ESTIMACION | IMPACTO | ASIGNACION
TIPO DE RIESGO DESCRIPCION DEL RIESGO
Variacion de las tasas de interés o
estados de insolvencia econémica | Poco Probable | Bajo Contratista
del Contratista
Paralisis por acciones vandalicas a
RIESGOS ASOCIADOS AL rllar]os de grupo al margen de la Probable Bajo Contratista
ORDEN SOCIAL y__ —
Inconvenientes en la ejecucion del
objeto contractual a causa de Probable Bajo Contratista
grupos al margen de la Ley.

9. PERFILES MINIMO REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Para la ejecucion del contrato, el CONTRATISTA debera garantizar segun las necesidades identificadas el

siguiente perfil:

ETAPA 1, INTERVENTORIA ESTUDIOS Y DISENOS

o Proyecto Colegio y Centro de Desarrollo Infantil Urbanizacién La Inmaculada.

Para la ejecucion de esta etapa, el proponente debera garantizar los siguientes perfiles y la dedicacion

requerida:
CANT. CARGO FORMACION | EXPERIEN. EXPERIENC. N° % DE
ACADEMICA | GENERAL ESPECIFICA PROYECTOS | DEDICACION
Director de interventoria en proyectos de
Director de | Ingeniero civi DISENO de edificaciones institucionales,
1 . genier 8 afios incluidos proyectos de vivienda, cuya area 3 40.00%
Interventoria | o Arquitecto : . .
construida cubierta sea mayor igual a 4000
m2.
Arquitecto disefiador en proyectos de disefio
Arquitecto de edificaciones de tipo institucionales,
1 raut Arquitecto 5 afios incluidos proyectos de vivienda, cuya area de 3 50.00%
Disefador iy . L
construccion cubierta debera ser igual 0
mayor a 4000 m2.
Ingeniero Civil Especialista en estructuras en proyectos de
Especialista con disefio o interventoria de disefios de
1 P especializacié 6 afios edificaciones, incluidos proyectos de 2 20.00%
Estructural L . 9 .
nen vivienda, cuya area de construccion cubierta
estructuras debera ser igual 0 mayor a 3000 m2.
Ingeniero Civil Especialista en geotecnia en proyectos de
Especialista con disefio o interventoria de disefios de
1 P X especializacié 4 afios edificaciones, incluidos proyectos de 2 20.00%
Geotecnia L . - .
nen vivienda, cuya area de construccion cubierta
geotecnia deberé ser igual 0 mayor a 2000 m2
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CANT. CARGO FORMACION | EXPERIEN. EXPERIENC. N° % DE
ACADEMICA | GENERAL ESPECIFICA PROYECTOS | DEDICACION
Ingeniero civil Ingeniero Hidrosanitarios en Proyectos de
- con P ] .
Especialista especializacié disefio o interventoria de disefios, de
1 Hidrosanitari P nen 4 afos edificaciones, incluidos proyectos de 2 20.00%
0 S vivienda, cuya area de construccidn cubierta
hidraulica, o R
Y debera ser igual o mayor a 2000 m2.
sanitario
Ingeniero eléctrico o electricista en proyectos
Especialista Ingeniero de disefio o interventoria de disefios de
1 pecia Eléctrico o 4 afios edificaciones, incluidos proyectos de 2 20.00%
Eléctrico e - . g .
Electricista vivienda, cuya area de construccién cubierta
debera ser igual 0 mayor a 2000 m2
Ing. Civil 0
sanitario con
Profesional | especializacio Profesional ambiental con experiencia en
1 Especialista nen 3 afios proyectos de infraestructura, incluidos 2 20.00%
Ambiental ambiental. O proyectos de vivienda.
ingeniero
Ambiental
Profesional Arqgét:cto Profesional en arquitectura con experiencia
1 Especialista L 2 afios disefios biocliméaticos de edificaciones, 2 20.00%
AR especializacio S P
Bioclimatico n incluidos proyectos de vivienda.
Profesional Ingeniero civil
1 de Costos y genier 3 Afios Elaboracién de presupuestos 3 20.00%
0 Arquitecto
presupuesto
ETAPA 2, INTERVENTORIA DE LA OBRA:
Este personal permanecera por el plazo de la obra
o Proyecto Colegio y Centro de Desarrollo Infantil Urbanizacion La Inmaculada:
PERSONAL MINIMO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
Experiencia Especifica 0 L
Formacién | EXPERIENCIA No.de | P de dedicacion
Can. Cargo Académica GENERAL ‘ en la duracion
Como: Proyeclos | tstal del contrato
cumplimiento
minimo
30%
Director de interventoria en Debera estar
" presente en la
proyectos de construccion de
. . . - C toma de
Director de | Ingeniero Civil N edificaciones institucionales, -
1 . : ; 8 Afios o L 3 proyectos | decisiones, en los
interventoria | o Arquitecto incluidos proyectos de vivienda, cuya Comités de
area construida cubierta sea mayor L
igual a 4.000 m2 Seguimiento,
‘ Comités de obra y
cuando Findeter
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PERSONAL MINIMO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

Experiencia Especifica

% de dedicacion

Can Cargo Formacion | EXPERIENCIA No. de en la duracién
Académica GENERAL Como: proye cltos total del contrato
cumplimiento
minimo
lo requiera.
. - Residente de interventoria en
Ingeniero Civil .
i proyectos de construccion de
. 0 Arquitecto o - C
Residente de . edificaciones institucionales, o
1 . - | Constructor en 6 Afios S - 2 proyectos 100%
interventoria . incluidos proyectos de vivienda,
Arquitectura e , ; !
Ingenieria cuya area construida cubierta sea
mayor igual a 4.000 m2
Especialista en estructuras en
Ingeniero Civil proyectos de disefio o interventoria
Especialista | con estudios N de disefios de edificaciones, 0
1 6 Afios o o 4 proyectos 5%
Estructural | de posgrado incluidos proyectos de vivienda,
en Estructuras cuya area de construccion cubierta
debera ser igual o mayor a 3000 m2.
Residente de interventoria en
Residente de proyectos de construccion de
1 Arquitecto 4 Afios edificaciones, incluidos proyectos de | 2 proyectos 20%
Acabados - . 4
vivienda, cuya area construida
cubierta sea mayor igual a 2.000 m2
Especialista en geotecnia en
Ingeniero Civil proyectos de disefio 0 interventoria
Especialista | con estudios ~ de disefios de edificaciones, o
1 . 4 Afios S o 4 proyectos 5%
en Geotecnia | de posgrado incluidos proyectos de vivienda,
en Geotecnia cuya area de construccion cubierta
debera ser igual o mayor a 2000 m2
Ingeniero
Sanitario o Especialista hidraulico en proyectos
. Ingeniero Civil de disefios o interventoria de
Especialista . oo e S
1 N con estudios ~ disefios de edificaciones, incluidos o
Hidraulico 4 Afos o . 4 proyectos 5%
de posgrado proyectos de vivienda, cuya érea de
Hidraulica o construccion cubierta debera ser
Recursos igual o mayor a 2000 m2
Hidricos
Especialista eléctrico en proyectos
. . de disefio o interventoria de disefios
Espeialista | Ingeniero de edificaciones, incluidos proyectos
1 Eléctrico Eléctrico o 4 Afos o L proy 4 proyectos 5%
e de vivienda, cuya érea de
Electricista - . .
construccion cubierta debera ser
igual 0 mayor a 2000 m2
Especialista Ingeniero Responsable en la elaboracién y
1 pec Ambiental 0 3 Afos evaluacion de estudios de impacto 2 proyectos 5%
Ambiental . s X L
Ingeniero civil ambiental y/o elaboracién y
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PERSONAL MINIMO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

Experiencia Especifica

% de dedicacion

Can Cargo Formacion | EXPERIENCIA No. de en la duracién
Academica GENERAL Como: proyectos | o421 del contrato
cumplimiento
minimo
con estudios ejecucién de Planes de Manejo
de posgrado Ambiental de proyectos de
en el area infraestructura, incluidos proyectos
ambiental de vivienda.
La implantacién de sistemas de
. calidad en empresas de Ingenieria
Profesional en -
. . ylo que haya participado en la
Profesional en | Ingenieria o T
. A N elaboracién de por lo menos dos (2) 0
1 | aseguramiento | Administracion, 3 Afios . N.A. 10%
. planes de calidad para proyectos de
de calidad o Salud bras civil Bl ior baio |
Ocupacional obras civiles, todo lo anterior gjo la
Norma NTC - ISO 9000: 1994 6
NTC - 1SO 9001: 2000.
Profesional en
Profesional en | Ingenieria o Responsable del manejo de la
1 Seguridad | Administracion, 3 Afios seguridad industrial en minimo 2 NA. 10%
Industrial o Salud proyectos de obras civiles
Ocupacional
1 TrabaJaFior(a) TrabaJaFior(a) 3 Afios Trabajador(a) Social en minimo 2 NA. 100%
Social Social proyectos de obras civiles
Profesional de Ingeniero civil
1 Costos y genier 3 Afios Elaboracién de presupuestos 3 proyectos 5%
0 Arquitecto
presupuesto
. Topografo . 0
1 Topdgrafo fitulado 1 afio NA 2 proyectos 30%
1| Audiar NA 1 afio NA NA 30%
cadenero
1 Inspector NA 1 afio NA 2 proyectos 100%
Ingeniero . iy " 0
1 Auxiliar Ingeniero Civil 1 afio NA NA 100%

Se entiende por “EDIFICACIONES INSTITUCIONALES” aquellas construcciones fijas de caracter permanente y
cubiertas, de uno o mas pisos, de tipo Institucional publicas o privadas; los proyectos a certificarse, de manera
taxativa, deberan ser en: Colegios o Universidades o Escuelas o Centro Educativos o Centros de Desarrollo
Infantil u Hospitales o Centros de Salud o Establecimientos Penitenciarios o Bibliotecas o centros de
convenciones 0 areas cubiertas en construccion de proyectos de vivienda. No se acepta la experiencia
relacionada con contratos de Adecuacion o Remodelacion. Asi mismo no se acepta la experiencia en
construccion de bodegas ni plazas de mercado, ni polideportivos.

El personal anteriormente descrito para el contrato, sera de caracter obligatorio en el proyecto, por lo cual los

proponentes lo deberan tener en cuenta y considerar en su totalidad, al momento de elaborar su oferta

economica.
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El Proponente debera disponer durante la ejecucion de los trabajos, adicional al personal ya descrito en la tabla
de Personal Minimo requerido para la ejecucion del contrato, de los equipos de precisién debidamente
calibrados: estacion total, nivel de precisién, prismas, cintas métricas y plomadas.

10. CALIFICACION DE LA LABOR DESARROLLADA POR EL CONTRATISTA

Se callificaran los siguientes criterios: Cumplimiento, Oportunidad, Calidad y Metodologia.

11. NIVEL DE IMPACTO

El nivel de impacto de la contratacion es alto.

Los términos de referencia para la participacién de los diferentes oferentes, se anexan a este estudio.

CORDIALMENTE

Vo.Bo: JOSE ANDRES TORRES RODRIGUEZ

ANEXOS:
Términos de Referencia.
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