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ESTUDIO DE NECESIDAD

1. DEFINICION TECNICA DE LA NECESIDAD:

Esta convocatoria se ha estructurado para la contratacion de la EJECUCION DE ESTUDIOS,
DISENOS, CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO DE
DESARROLLO INFANTIL - UBICADO EN LA CIUDADELA REAL DEL CARIBE EN EL
MUNICIPIO DE MALAMBO, DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, por el esquema de
precio global fijo sin formula de reajuste, siendo responsabilidad de los proponentes verificar
gue las disposiciones de los documentos de la convocatoria sean consistentes con los
requisitos de los estudios, disefios y construccion a contratar.

El Ministerio de Educacion Nacional y el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio suscribieron
convenio marco de Cooperacion cuyo objeto es “Aunar esfuerzos para en conjunto con las
entidades territoriales, garantizar el acceso al servicio educativo en condiciones de calidad e
implementar programas y proyectos de educacion orientados a la equidad social y calidad de
vida de los nifios, nifias, jovenes y familias que ocupen vivienda de interés social y prioritario
gue hacen parte del programa de vivienda del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en
todo el territorio nacional”.

El Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA- suscribi6 con FINDETER el Contrato
Interadministrativo No. 330 el 18 de febrero de 2015, cuyo objeto es “FINDETER prestara
servicios de asistencia técnica a FONVIVIENDA, y administrara los recursos que este Ultimo
transfiera al Patrimonio Auténomo constituido por FINDETER, con el propdsito de ejecutar
eguipamientos publicos colectivos, en proyectos de vivienda de interés social’.

El Municipio de Malambo es una de las entidades territoriales beneficiarias del proyecto en
mencion. . A este municipio le fue asignado un CDI con una capacidad para 300 nif@s.

Para el desarrollo del objeto del referido contrato, FINDETER suscribi6 con:

a) FIDUCIARIA BOGOTA S.A., un contrato de fiducia mercantil, cuyo objeto es: “(i) La
transferencia a la Fiduciaria a titulo de fiducia mercantil por parte del Fideicomitente,
de Los Recursos, provenientes de los convenios que suscriba con las entidades del
sector central; (ii) La conformacién de un Patrimonio Autbnomo con los recursos
transferidos. (iii) La administracion de los recursos econdmicos recibidos. (iv) La
Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral
7.3 de la clausula séptima (7%). (v) Adelantar las actividades que se describen en
este contrato para el proceso de contratacion de los ejecutores de los proyectos
seleccionados por el Comité Fiduciario. (vi) La realizacion de los pagos derivados de
los contratos que se suscriban en desarrollo del presente contrato, con la previa
autorizacion expresa y escrita del Interventor y aprobacion del Comité Fiduciario”.
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2. CONDICIONES DEL CONTRATO O ACEPTACION DE OFERTA COMERCIAL A
CELEBRAR:

La presente convocatoria tiene como objeto contratar por precio global fijo sin formula de
reajuste la obra del proyecto “EJECUCION DE ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION Y
PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL -
UBICADO EN LA CIUDADELA REAL DEL CARIBE EN EL MUNICIPIO DE MALAMBO,
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO”

OBLIGACIONES:

El CONTRATISTA se compromete a cumplir todas las obligaciones que se estén
establecidas o se deriven del clausulado del CONTRATO, de los estudios y documentos del
proyecto, de los Términos de Referencia, de su propuesta y aquellas que por su naturaleza
y esencia se consideren imprescindibles para la correcta ejecucién del presente contrato, en
los términos previstos en los articulos 863 y 871 del Cédigo de Comercio y 1603 del Cadigo
Civil. Asi mismo, se consideran obligaciones generales del CONTRATISTA las siguientes:

a. Acatar la Constitucion, la Ley, los principios de la funcion administrativa y los
principios de la gestion fiscal consagrados en el articulo 209 y 267 de la Constitucion
Politica, el Manual Operativo vigente del Contrato de Fiducia Mercantil, y demas
normas concordantes y reglamentarias, asi como las norma sismo resistente
colombiana NSR-10

b. Cumplir el objeto del contrato, ejecutando y entregando la obra contratada de acuerdo
con los criterios de calidad exigibles y especificaciones minimas de construccion que
hacen parte de Los términos de referencia, con sujecion al presupuesto estipulado y
dentro del plazo establecido.

c. Cumplir con las condiciones técnicas, juridicas, econdmicas, financieras vy
comerciales exigidas en la Convocatoria No. PAF-EUC-025-2015 y consignadas en la
propuesta, asi como en la norma sismo resistente colombiana NSR-10.

d. Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le
soliciten en desarrollo del CONTRATO

e. Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del CONTRATO se le impartan por
parte de la INTERVENTORIA y de LA CONTRATANTE y suscribir las actas que en
desarrollo del CONTRATO sean indispensables y todas aquellas que tengan la
justificacion técnica, juridica o administrativa necesaria

f. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas pre contractuales, y
contractuales, evitando dilaciones o cualquier otra situacion que obstruya la normal
ejecucion del CONTRATO

g. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actuen por fuera de la ley con el fin
de hacer u omitir algtn hecho

h. Mantener la reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada para el
desarrollo del objeto del CONTRATO

i. Radicar las facturas de cobro por los productos o trabajos ejecutados de acuerdo con
los procedimientos sefialados en el Manual Operativo del Patrimonio Autbnomo
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j. Constituir las garantias respectivas del CONTRATO y mantenerlas vigentes en los
términos establecidos. Las garantias deberdn presentarse como requisito para la
suscripcion del acta de inicio del contrato.

k. Constituir a su costa y a nombre de quien la entidad competente indique, las pdlizas
requeridas para la ejecucion de cruces viales, férreos, de cuerpos de agua y demas
requeridos dentro del alcance del CONTRATO

[.  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias referentes al medio ambiente,
urbanismo, seguridad industrial e higiene que para el efecto disponga la Corporacion
Auténoma Regional, el Departamento y/o Municipio segun corresponda.

m. Instalar y disponer del equipo necesario para la ejecucién del CONTRATO, desde el
momento en que el INTERVENTOR lo disponga.

n. Ejecutar los trabajos de tal forma que los procedimientos aplicados sean compatibles
no sélo con los requerimientos técnicos necesarios sino con las disposiciones legales,
las normas especiales para la gestion y obtencion de las autorizaciones y permisos
especificos requeridos para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales. La
no observancia a los preceptos anteriores ser4d de responsabilidad del
CONTRATISTA, y el INTERVENTOR por esta causa podra ordenar la modificacion
de los procedimientos o la suspension de los trabajos.

0. Garantizar a la CONTRATANTE que cumplird a cabalidad con los requerimientos
ambientales legales vigentes, reglamentarios y contractuales, y que no generara dafio
o perjuicio al ENTE TERRITORIAL o0 a terceros por esta causa, por lo tanto, las
sanciones que por este concepto imponga la Autoridad Ambiental se pagaran
directamente por EL CONTRATISTA, quien, mediante el presente documento,
autoriza que le sea compensado del saldo insoluto del valor del contrato.

p. Cumplir con todas las disposiciones que sobre seguridad social haya emitido el
Ministerio de Trabajo asi como las normas vigentes del ENTE TERRITORIAL. Debera
tener especial cuidado para salvaguardar la integridad fisica todas las personas a su
cargo que desarrollen actividades en cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente contrato y de la comunidad directa e indirectamente
afectada; y debera adjuntar a cada acta de obra un informe al respecto. Cuando la
INTERVENTORIA establezca que existe incumplimiento en este aspecto por parte del
CONTRATISTA informard, en primera instancia a la CONTRATANTE para efecto de
las sanciones previstas por incumplimiento.

g. Cumplir con todas las disposiciones vigentes sobre seguridad industrial y salud
ocupacional vigentes en el pais.

r. Responder por el pago de los impuestos que cause la legalizacion y ejecucion del
CONTRATO

s. Responder por todo dafio que se cause a bienes, al personal que se vincule y a
terceros en la ejecucion del CONTRATO

t. Presentar el personal minimo exigido para la ejecucion del contrato, el cual debera
tener dedicacion exclusiva para la ejecucioén del mismo.

u. Asumir el valor adicional del CONTRATO DE INTERVENTORIA cuando la mayor
permanencia sea imputable al CONTRATISTA DE OBRA. Dicho pago se realizard a
través de una cesion de derechos del CONTRATISTA DE OBRA sobre las cuentas
sin cobrar o por causar al CONTRATISTA DE INTERVENTORIA.

v. Utilizar la informacién entregada por Findeter y/o PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) y
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EJECUCION DE OBRA

aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

ff.

gg.
hh.

FONVIVIENDA estrictamente para los proyectos asignados en desarrollo del presente
contrato y no hacer uso de ella en otros proyectos ni permitir su copia a terceros.

. Estructurar y mantener el equipo de trabajo propuesto por el término de ejecucion del

contrato y disponer de los medios fisicos y administrativos que permitan cumplir con
las obligaciones contractuales, entre los que se cuenta una sede en Bogota.

Participar a través del representante legal y/o Director del Proyecto en el comité de
seguimiento o comités de obra a los cuales podra asistir el Municipio, FINDETER,
FONVIVIENDA, MEN, ICBF, Presidencia de la Republica, Consejeria para la Primera
Infancia y demas entidades involucradas en el desarrollo del Proyecto.

Asumir la responsabilidad de todas las actividades relativas a la ejecucion de las
obligaciones establecidas en este contrato.

Participar y apoyar al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) y/lo FINDETER, y a
FONVIVIENDA en todas las reuniones a las que éste lo convoque relacionadas con la
ejecucion del contrato.

Disponer de los medios necesarios para el mantenimiento, cuidado y custodia de la
documentacion objeto del presente contrato.

Colaborar con EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA
TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) y/o FINDETER, y FONVIVIENDA
en el suministro y respuesta de la informacion correspondiente ante cualquier
requerimiento de los organismos de control del Estado Colombiano en relacién con la
ejecucion, desarrollo o implementacién del contrato objeto del presente documento.
Utilizar la imagen de FINDETER y/o EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
ASISTENCIA TECNICA-FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A) vy de
FONVIVIENDA, de acuerdo con los lineamientos establecidos por éste. Salvo
autorizacion expresa y escrita de las partes ningln funcionario, podra utilizar el
nombre, emblema o sello oficial de la otra parte para fines publicitarios o de cualquier
otra indole.

Entregar al PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA-
FINDETER (FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) toda la informacion y los documentos
recopilados en desarrollo de la ejecucion del contrato, al finalizar el plazo del mismo,
de conformidad con las normas y disposiciones vigentes

Velar porque CONTRATANTE y/o FINDETER, se mantenga indemne de cualquier
reclamacion de terceras personas, subcontratistas, proveedores y demas servicios
gue de forma indirecta hayan sido requeridas para la ejecucién del contrato.

Solventar a su costa las reclamaciones que en su caso le resulten por dafios o
perjuicios a propiedades o terceras personas derivadas de la ejecucion del contrato
por acciones u omisiones imputables al contratista, sus dependientes subordinados o
subcontratistas.

Presentar un informe final de ejecucién que dé cuenta de las actividades realizadas
en desarrollo del contrato.

Las demas que por ley, los Términos de Referencia, del CONTRATO correspondan o
sean necesarias para el cabal cumplimiento del mismo.
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3. DESCRIPCION Y LUGAR DE LA OBRA
LOCALIZACION

El proyecto se encuentra ubicado en el Municipio de Malambo (Atlantico), en la Ciudadela
Real del Caribe, la cual hace parte del Programa 100.000 viviendas gratis que adelanta el
Gobierno Nacional, y por medio del cual se llevé a cabo la construccion de 720 soluciones
de viviendas bajo esta modalidad.

La ejecucion de la infraestructura objeto de la presente convocatoria se llevara a cabo en los
lotes identificados bajo las Matriculas Inmobiliarias No. 041-152974 y 041-152975 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Soledad, con areas de 3083.53 m2 y 1195,66 m2
respectivamente, propiedad del municipio de Malambo. Actualmente en el lote identificado
con la matricula No. 041-152974 existe un Centro Comunitario de uso de la comunidad.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:
El proyecto se desarrollara en dos (2) Etapas:

Etapa 1: Consiste en la ejecucién de todos los estudios técnicos y disefios para la
construccion de un Centro de Desarrollo Infantil (CDI) en el Municipio de Malambo del
Departamento de Atlantico. Los disefios y estudios técnicos se deben realizar de acuerdo a
los lineamientos del ICBF para Centros de Desarrollo Infantil (CDI). Lo anterior acogiendo
las recomendaciones Minimas de Construccion que hacen parte integral del presente
proceso.

Durante esta etapa, el CONTRATISTA, debera tener en cuenta, entre otras cosas, las
caracteristicas particulares del terreno, optando por soluciones mediante las cuales se lleve
a cabo un 6ptimo manejo del disefio técnico y arquitecténico

Etapa 2: Construccion de la obra. Consiste en la construccion de un Centro de Desarrollo
Infantil (CDI) en el municipio de Malambo, Departamento de Atlantico, de acuerdo con los
estudios y disefios producto de la Etapa 1, basados en los requerimientos de areas anexos
al documento de Recomendaciones Minimas de Construccion.

Las siguientes son algunas de las normas cuyo cumplimiento sera exigible a EL
CONTRATISTA:

Legislacion ambiental municipal y/o, distrital y Nacional vigente

Legislacion de seguridad industrial y de salud ocupacional vigente

Normas NFPA — NEC y Cadigo Nacional de Incendios vigentes

Legislacion de transito vehicular y peatonal vigente

Normatividad vigente a nivel nacional para la movilizacibn de maquinaria y equipo

pesado impuesto segun el tipo de obra, por la entidad competente.

e Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistentes que aplique de
acuerdo con los disefios aprobados vigente

e Ley 400 de 1997 6 la que aplique de acuerdo con los disefios aprobados.
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e EIl Cddigo Eléctrico Nacional vigente, norma ICONTEC 2050
El Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas vigente Resolucién No. 90708 de 30
de agosto de 2013 expedida por el Ministerio de Minas y Energia (RETIE)
e Las normas vigentes de la empresa de energia encargada del suministro y control de la
energia en la localidad
¢ Reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento basico vigente, RAS —
2000, Resolucion 1096 del 17 de noviembre de 2000, emanada del Ministerio de
Desarrollo Econdmico de la Republica de Colombia.
Reglamentacion de manejo ambiental y recursos hidricos vigentes.
Legislacién de transito vehicular y peatonal vigentes,
Ley 915 de 2004.
Las demas normas técnicas que correspondan para la debida ejecucién del contrato.
Guia de Implementacién de Infraestructura para Primera Infancia del ICBF para CDI
RESOLUCION 14881 DE 1.983: Reglamentacién para accesibilidad a discapacitados
Norma Técnica Colombiana NTC 1500 Cédigo Colombiano de Fontaneria

Dar cumplimiento a las Normas NTCGP 1000:2004 e ISO 9001:2008.
4. DETERMINACION DEL PRESUPUESTO
Etapa 1. Estudios y disefios

Para la estimacion del presupuesto de la ETAPA 1, se adopta la metodologia de reembolso
de sueldos reales del Contratista, afectados por un factor multiplicador aplicable sobre los
sueldos, mas costos directos.

El valor del presupuesto incluye sueldos del personal utilizado para la realizacion del trabajo,
afectados por el factor multiplicador, gastos administrativos, costos directos (arriendo oficina
principal, computadores, muebles, papeleria, ploteo de planos, servicios publicos, copias,
fotografias, desplazamiento aéreo, desplazamiento terrestre, hospedaje, ensayos de
laboratorio, entre otros costos directos), asi como el valor del IVA y demas tributos que se
causen por el hecho de su celebracién, ejecuciéon y liquidacién, asi como los gastos
administrativos generados durante la ejecucién del mismo.

Para la determinacion de este presupuesto, FINDETER se basé en el modelo de andlisis de
costos y en los precios topes definidos por FINDETER para sueldos y demas gastos que
inciden en los contratos de consultoria y / o prestacion de servicios, mediante la cual se
determina el punto de referencia para realizar los andlisis de estudio de precios de mercado
y del factor multiplicador.

Etapa 2. Construccion

Teniendo en cuenta que el desarrollo del proyecto implica que el contratista, en la etapa de
ejecucion de estudios y disefios, elabore el presupuesto con base en los datos que arrojen
cada uno de los estudios, la entidad realiz6 un muestreo en los Ultimos tres afios de los
Mega Colegios y Centros de Desarrollo Infantil (CDI) que se han construido en todo el pais y
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teniendo en cuenta que el programa de Equipamientos beneficiara a las viviendas gratuitas
otorgadas por el Gobierno Nacional, se tom6é como referencia el estudio de suelos
realizados para dichas viviendas. Con base en estos dos factores la entidad contratante
determiné el costo del metro cuadrado de construccién para las diferentes areas que se
contemplan en el presupuesto, de cada regién incluyendo las incidencias de las fuentes de
materiales, precios de mercado de la zona, transporte, accesibilidad, mano de obra, entre
otros.

Administraciéon

Personal profesional, técnico y administrativo, basado en sus perfiles, dedicacion y tiempo
del proyecto. Gastos de oficina. Costos directos de administracion: Equipos, vehiculos,
ensayos, transportes (aéreo/terrestre/fluvial), campamento, vallas, tramites, arriendos de
oficina principal, computadores, muebles, papeleria, ploteo de planos, servicios publicos,
copias, entre otros Impuestos y tributos aplicables.

Imprevistos

Se establece con base en la experiencia de la entidad, adquirida a través de la ejecucion de
proyectos de condiciones similares o equivalentes al que se pretende ejecutar. Asi mismo
se tiene en cuenta los imprevistos que pueden surgir con base en la matriz de riesgos del
presente proceso, adicionalmente con este imprevisto el contratista debe solventar todas
aquellas dificultades técnicas que surjan durante la ejecucién de la obra (excavacion -
cimentacion - estructuras — concretos — cubiertas, cargas adicionales por sistema de
antigranizo, recubrimientos de epéxicos por factores de humedad, salinidad, entre otros).

4.1. PRESUPUESTO

El presupuesto estimado para la ejecucién del presente proyecto es hasta la suma indicada
en la casilla “valor total oferta”, que se presenta a continuacion:

ETAPA 1, EJECUCION DE ESTUDIOS Y DISENOS

DESCRIPCION

Ejecucion de Estudios, Disefios en el Municipio de Malambo, Departamento de Atlantico

SUBTOTAL VALOR DE LA ETAPA DE LOS ESTUDIOS TECNICOS Y DISENOS

VALOR TOTAL IVA 16% SOBRE VALOR DE LOS ESTUDIOS TECNICOS Y DISENOS

VALOR TOTAL ETAPA DE ESTUDIOS Y DISENOS
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2. ETAPA 2, EJECUCION DE OBRA
P . UNIDA PRECIOS
ITEM DESCRIPCION D CANTIDAD UNITARIOS VALOR TOTAL
1 Aulas, baterias sanitarias y zona m? 1.410,00 1.339.793,00 1.889.108.130,00
administrativa
2 Z°"|‘a de servicios: cocina, comedor, m? 303,00 $ 1.515.000,00 459.045.000,00
aboratorios, cuartos técnicos.
Circulacién cubierta abierta, rampas
cubiertas, escaleras cubiertas, 2
3 plazoleta de entrada cubierta/salida m 424,00 $ 500.000,00 212.000.000,00
cubierta.
4 |Arealibre: zonas duras (Circulaciones 2 250,00 $ 220.000,00 55.000.000,00
abiertas, cancha multifuncional)
5 Area libre: zonas blandas m? 950,00 $ 80.000,00 76.000.000,00
A VALOR DIRECTO OBRA
B VALOR COSTOS INDIRECTOS 2.691.153.130,00
Administracion % 17 457.496.032,00
Imprevistos % 4 107.646.125,00
Utilidad % 4 107.646.125,00
Valor IVA sobre la utilidad 16% 17.223.380,00

690.011.662,00

COSTO TOTAL OBRA (A+B)

3.381.164.792,00

VALOR TOTAL OFERTA (1+2)

3.537.006.792,00

El presupuesto estimado, incluye todos los costos, gastos e impuestos que se llegaren a
causar con ocasion de la ejecucion del contrato. De igual manera incluye todas y cada una
de las actividades que se requieran ejecutar con el fin de garantizar la funcionalidad y
operatividad de la infraestructura, como son adecuaciones de lote, rellenos, estructuras de
contencién, acometidas de servicios publicos, cerramientos, paisajismo, urbanismo y todas
aquellas obras que surjan dentro de la etapa del disefio dando cumplimiento a los
requerimientos minimos contemplados en los presentes Términos de Referencia y sus

anexos.
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5. FORMA DE PAGO

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A)) pagara al contratista el valor por el cual le fue adjudicado el
contrato, de acuerdo con la siguiente forma de pago, previa presentacion a FINDETER de
los productos revisados y aprobados por la Interventoria:

ETAPA 1, ESTUDIOS Y DISENOS

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) pagara el noventa por ciento (90%) del valor total de los
Estudios Técnicos y Disefos, previo recibo a satisfaccion y aprobacion por parte de la
Interventoria, de la totalidad de los Estudios Técnicos y Disefios del Equipamiento Urbano
Colectivo (planos de construccion, levantamiento topografico, estudio de suelos, memorias
de céalculo de los estudios y disefios, especificaciones técnicas de construccion,
procedimientos constructivos, presupuesto, etc.), junto a radicacion en debida forma de la
solicitud de la licencia de construccién y los demas permisos requeridos con los respectivos
soportes ante las entidades respectivas.

El saldo correspondiente al diez (10%) por ciento de la Etapa 1, se pagara una vez se haya
entregado la licencia de construccion debidamente aprobada, dicha entrega seré realizada a
la Interventoria y a FINDETER.

Una vez se obtenga aprobacion definitiva del informe correspondiente a la Etapa 1. Se
podréa dar inicio a la ejecucién de la Etapa 2.

ETAPA 2, EJECUCION DE LAS OBRAS

EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ASISTENCIA TECNICA- FINDETER
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A.) pagard al CONTRATISTA el valor de la Etapa 2. Ejecucion de
las obras, asi:

Pagos parciales de acuerdo a actas mensuales y/o quincenales de recibo parcial de obra
ejecutada, con las respectivas memorias de célculos, los cuales deberan contar con el visto
bueno de la INTERVENTORIA y que se pagaran dentro de los QUINCE (15) DIAS
CALENDARIO siguientes a radicacion de la respectiva factura y con el cumplimiento de los
requisitos indicados.

De cada uno de estos pagos, se efectuara una retencion en garantia del diez por diez
(10%), la cual se devolvera al CONTRATISTA DE OBRA, una vez cumplidos los siguientes
requisitos:

Entrega de los documentos sefialados en la etapa de entrega de obras en el numeral 2.5.4
Obligaciones de Informacion, sefialado en estos Términos de Referencia a la
INTERVENTORIA y al CONTRATANTE.

Recibo a satisfaccion de la obra por parte de la INTERVENTORIA.
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Aprobacion de las garantias correspondientes, sefialadas en el numeral de GARANTIAS del
presente documento.

El reintegro del diez por ciento (10%) por concepto de la Retencién en Garantia, se realizara
previa suscripcion del Acta de Liquidacién del Contrato, por todas las partes en ella
intervinientes.

NOTA: Los suministros, accesorios, equipos y demas materiales, solo se pagaran, cuando
se encuentren debidamente instalados, probados y recibidos a satisfaccion por parte de la
INTERVENTORIA.

Para los pagos, el CONTRATISTA DE OBRA deberéa acreditar, que se encuentra al dia en el
pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los
propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar — ICBF y las cajas de compensacion familiar, y CREE segun corresponda, de todo
el personal vinculado directamente a la ejecucion de la obra, incluido el personal
independiente que preste sus servicios para la ejecucion de la obra.

El CONTRATISTA DE OBRA debe responder por el pago de todos los impuestos, tasas,
gravamenes y contribuciones establecidas por las diferentes autoridades nacionales,
departamentales o municipales y dentro de estos mismos niveles territoriales, las
contribuciones, tasas, derechos, tarifas, y multas establecidos por las diferentes autoridades
ambientales, que afecten la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato y las
actividades que de él se deriven. Estos pagos deben soportarse con las certificaciones
correspondientes.

6. PLAZO

La duracion del CONTRATO, sera de siete meses y quince dias (7.5) MESES contados a
partir de la suscripcion del Acta de Inicio, asi:

DESCRIPCION DE LA ETAPA PLAZO DE EJECUCION
ETAPA 1, ESTUDIOS Y DOS MESES Y QUINCE DIAS (2.5)
DISENOS MESES
ETAPA 2, OBRA CINCO (5.0) MESES

SIETE MESES Y QUINCE DIAS

PLAZO TOTAL (7.5) MESES

Supervision: Las actividad consistente en controlar, exigir, absolver, acompafar y verificar
el cumplimiento de las obligaciones del CONTRATO que resulte del presente proceso de
seleccion se realizaran a través de la INTERVENTORIA que se contrate para tal fin, quien
tendrd las funciones, actividades y obligaciones tanto generales como especificas
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establecidas en los Términos de Referencia de INTERVENTORIA, asi como en el Contrato

de Interventoria.

El Contrato de Interventoria sera objeto de las funciones de supervision.

7. ANALISIS DE LOS RIESGOS DE LA CONTRATACION Y/O GARANTIAS

GARANTIAS PARA AMPARAR LA ETAPA 1 DEL CONTRATO: ESTUDIOS TECNICOS Y

DISENOS

GARANTIA

COBERTURA DE LA
GARANTIA

VIGENCIA

Disefios

Cumplimiento Etapa 1 Estudios y

30% del valor de la Etapa 1
(Estudios y Disefios)

Vigente por el plazo de
ejecucion de la etapa 1y seis (6)
meses mas

indemnizaciones laborales

De Salarios, prestaciones sociales e

10% del valor de la Etapa 1
(Estudios y Disefios)

Vigente por el plazo de ejecuciédn
de la etapa 1y tres (3) afios
mas.

Responsabilidad Civil Extracontractual

30% del valor de la Etapa 1
(Estudios y Disefos)

Vigente por el plazo de ejecucion
de la etapa 1y cuatro (4) meses
mas.

Calidad del servicio Etapa 1

30% del valor de la Etapa 1
(Estudios y Disefios)

Vigente Tres afios desde la
fecha de suscripcion del acta de
recibo final de la Etapa 1

La aprobacién de las garantias por parte de PATRIMONIO AUTONOMO ASISTENCIA
TECNICA - FINDETER es requisito previo para el inicio de la ejecucién de los contratos,
razén por la cual, ningun contrato en el que se haya previsto la existencia de garantias
podrd iniciar su ejecucion sin la respectiva aprobacion de estas.

GARANTIAS PARA AMPARAR LA ETAPA 2 DEL CONTRATO: OBRA

GARANTIA

COBERTURA DE LA
GARANTIA

VIGENCIA

Cumplimiento Etapa 2 Obra

30% del valor de la Etapa 2
(Obra)

Vigente por el plazo de
ejecucién de la Etapa 2 contados
a partir de la suscripcion del acta
de inicio de la Etapa 2 y seis (6)
meses mas

indemnizaciones laborales

De Salarios, prestaciones sociales e

10% del valor de la Etapa 2
(Obra)

Vigente por el plazo de ejecucién
de la Etapa 2 contados a partir
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de la suscripcion del acta de
inicio de la Etapa 2 y tres (3)
anos mas.

Vigente por el plazo de ejecucidn
de la Etapa 2 contados a partir
de la suscripcion del acta de
inicio de la Etapa 2 y cuatro (4)
meses mas.

30% del valor de la Etapa 2

Responsabilidad Civil Extracontractual (Obra)

Vigente por cinco (5) afios
contados a partir de la
suscripcion del acta de recibo
final de obra por parte de la
Interventoria

30% del valor de la Etapa 2

Estabilidad y calidad de obra (Obra)

La aprobacién de las garantias por parte de PATRIMONIO AUTONOMO ASISTENCIA
TECNICA - FINDETER es requisito previo para el inicio de la ejecucién de los contratos,
razén por la cual, ningun contrato en el que se haya previsto la existencia de garantias
podra iniciar su ejecucion sin la respectiva aprobacion de estas.”.

MATRIZ DE RIESGOS

La matriz de riesgos contractuales hace parte integral de los términos de referencia y por lo
tanto del contrato que se suscriba. Este es resultado de un ejercicio de identificacion,
valoracion y distribucién de dichos riesgos.

Los proponentes declaran que para la preparacion y presentacion de su oferta conocieron,
aceptaron, valoraron e incluyeron los riesgos contractuales contenidos en la matriz.

Si los interesados estiman que existen riesgos contractuales no previstos en la matriz de
riesgos contractuales propuesta por la CONTRATANTE, debe anunciarlo en la etapa de
presentacion de observaciones, para que sean evaluados y de ser pertinentes sean
incorporados en matriz referida. No serd posible entonces alegar desequilibrio econémico
del contrato por factores que pudieron ser previstos en la etapa precontractual con base en
el conocimiento de la convocatoria, los documentos y estudios del proyecto, asi como de su
contexto, y que no hayan sido anunciados por el CONTRATISTA en dicha etapa.

Consecuente con lo anterior, partiendo de la debida diligencia y con fundamento en el
principio de la buena fe precontractual de que trata el articulo 863 del Cédigo de Comercio,
gue debe tener el proponente al realizar su oferta, se entiende que todos los riesgos
previsibles del contrato, fueron tenidos en cuenta al momento de elaborar su propuesta.

8. PERFILES MINIMO REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Para la ejecucion del contrato, el CONTRATISTA debera garantizar segun las necesidades
identificadas el siguiente perfil:
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ETAPA 1, ESTUDIOS Y DISENOS

El personal de esta etapa permanecera por dos meses y quince dias (2,5) MESES hasta
entregar el resultado de los Estudios y Disefios Técnicos.

CANT. CARGO

FORMACION
ACADEMICA

EXPERIEN.
GENERAL

EXPERIENC.
ESPECIFICA

N° % DE
PROYECTOS | DEDICACION

Director de
Consultoria

Ingeniero civil
0 Arquitecto

8 afios

Director de consultoria de
estudios técnicos y disefios para
Construccion de edificaciones de
tipo institucional como: Colegios
o Universidades o Escuelas y/o
Centro Educativos o Centros de
Desarrollo Infantil u Hospitales o
Centros de Salud o
Establecimientos Penitenciarios
o Bibliotecas o centro de
convenciones areas cubiertas en
construccion de proyectos de
vivienda. Para las anteriores
tipologias el area de
construccion cubierta debera ser
igual o mayor a 1500 m2.

3 40.00%

Arquitecto
Disefiador

Arquitecto

5 afios

Arquitecto disefiador en
proyectos de Construccion de
edificaciones de tipo institucional
como: Colegios o Universidades
o Escuelas y/o Centro
Educativos o Centros de
Desarrollo Infantil u Hospitales o
Centros de Salud o
Establecimientos Penitenciarios
o Bibliotecas o centro de
convenciones. Para las
anteriores tipologias el area de
construccion cubierta deberéa ser
igual 0 mayor a 2000 m2.

3 100.00%
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EJECUCION DE OBRA
CANT. CARGO FORMACION EXPERIEN. EXPERIENC. N° % DE
ACADEMICA GENERAL ESPECIFICA PROYECTOS DEDICACION
Especialista en estructuras en
proyectos de Construccion de
edificaciones de tipo institucional
como Colegios o Universidades
o Escuelas y/o Centro
Ingeniero Civi Educativos o Centros de
g Desarrollo Infantil u Hospitales o
Especialista en N Centros de Salud o o
1 Estructural especializacio 6 afios Establecimientos Penitenciarios 2 50.00%
nen o
o Bibliotecas o centro de
estructuras . ) .
convenciones o areas cubiertas
en construccion de proyectos de
vivienda. Para las anteriores
tipologias el area de
construccion cubierta deberéa ser
igual 0 mayor a 1500 m2.
Ingeniero Civil
Especialista con Especialista en geotecnia en
1 P . especializacié 4 afios proyectos de construccion de 2 50.00%
Geotecnia AR
nen edificaciones
geotecnia
Ingeniero civil
con . . .
Especialista | especializacio Ingeniero Hidrosanitarios en
1 -Specialsta P 4 afios Proyectos de construccion, de 2 50.00%
Hidrosanitario nen -
e edificaciones.
hidraulica, o
sanitario
Especialista Ingeniero Ingeniero eléctrico o electricista
1 pecia Eléctrico o 4 afios en Proyectos de construccion de 2 50.00%
Eléctrico L o
Electricista edificaciones.
Ing. Civil 0
sanitario con
Profesional especializacié Profesional ambiental con
1 Especialista nen 3 afios experiencia en proyectos de 2 50.00%
Ambiental ambiental. O infraestructura
ingeniero
Ambiental
Profesional | Arquitecto con Profesional en arquitectura con
1 Especialista | especializacid 2 afios experiencia disefios 2 10%
Bioclimatico n bioclimaticos de edificaciones.
1 TrabaJaFior(a) Trabajafmr(a) 3 Afios Trabajador(a) Social en minimo 2 NA 50%
Social Social proyectos de obras civiles.
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ETAPA 2, EJECUCION DE LA OBRA:

Este personal permanecera por el plazo de la obra

PERSONAL MINIMO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

Experiencia Especifica

posgrado en el
area ambiental

ejecucion de Planes

de Manejo Ambiental
de proyectos de
infraestructura.

Cant Cargo Formacion EXPERIENCIA Numero de proyectos % de dedicacion en la
’ Académica GENERAL Como: A yec duracion total del contrato
cumplimiento minimo
5 proyectos 30%
Director de obraen | (Minimo Un Proyecto, Deberé estar presente en la
1 Director de Obra Ingeniero Civil o 8 Afios proyectos de deberé ser una toma de decisiones, en los
Arquitecto construccion de Edificacion() con area Comités de Seguimiento,
Edificaciones(". minima construida de Comités de obra y cuando
1500 M2). Findeter lo requiera.
5 proyectos
Residente de obraen | (Minimo Un Proyecto,
. Ingeniero Civil 0 ~ proyectos de debera ser una 100 %
2 Residentes de Obra Arquitecto 6 Afios construccion de Edificacion(® con area | (Uno por Jornada de Trabajo)
Edificaciones(". minima construida de
1500 M2).
2 proyectos
(Minimo Un Proyecto,
Residente de obraen | en el que demuestre
Residente de . ~ proyectos de supervision y/o control 30 %
2 Acabados Arquitecto 4 Afios construccion de a actividades de (Uno por Jornada de Trabajo)
Edificaciones(". acabados
arquitectonicos en
Edificaciones(").
Especil Ingeniero Civil con Disefiador
specialista f
1 Estructural estudios de 6 Afios Egtructural 0 4 proyectos 20%
posgrado en Calculista Estructural
Estructuras de Edificaciones(.
E . Ingeniero Civil con Responsable de los
specialista en dios d tudios de suelos
1 Geotecnia estudios de 3 Afios es 4 proyectos 15%
posgrado en en proyectos de
Geotecnia Edificaciones(".
Ingeniero
Sanitario o Responsable de los
1 Especialista Hidraulico Ingeniero Civil con disefios Hidro -
estudios de 4 Afios Sanitarios en 4 proyectos 15%
posgrado proyectos de
Hidraulica o Edificaciones(").
Recursos Hidricos
Responsable de los
1 Especialista Eléctrico | Ingeniero I_EI{actrico 4 Afios disefios Eléctricos en 4 proyectos 15%
o Electricista proyectos de
Edificaciones(.
Responsable en la
elaboracion y
Ingeniero evaluacion de
Ambiental 0 estudios de impacto
. ) Ingeniero civil con ~ ambiental y/o o
1 Especialista Ambiental estudios de 3 Afios elaboracion y 2 proyectos 10%
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PERSONAL MINIMO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

Experiencia Especifica

Cant Cardo Formacion EXPERIENCIA Namero de brovectos % de dedicacion en la
) g Académica GENERAL Como: "0 de proyec duracién total del contrato
cumplimiento minimo
La implantacién de
sistemas de calidad
en empresas de
Ingenieria y/o que
haya participado en
Profesional en Profesional en la ﬁ?ﬁg;ig%gg?zgor
1 aseguramiento de Ingenieria o 3 Arios ) N.A. 20%
calidad Administracion planes de calidad
para proyectos de
obras civiles, todo lo
anterior bajo la
Norma NTC - ISO
9000: 1994 6 NTC -
1SO 9001: 2000.
Profesional en R%sgr?gjsoagéelgel
. Ingenieria o O .
1 Profesmnal en Administracion, o 3 Afios segurldaq !ndustrlal NA. 50%
Seguridad Industrial Salud en minimo 2
Ocupacional proyectos de
Edificaciones(".
Trabajador(a) Social
. . Trabajador(a) ~ en minimo 2 o
1 Trabajador(a) Social Social 3 Arios proyectos de obras N.A. 100%
civiles.

Se entiende por “EDIFICACIONES INSTITUCIONALES” aquellas construcciones fijas de
caracter permanente y cubiertas, de uno o mas pisos, de tipo Institucional publicas o
privadas; los proyectos a certificarse, de manera taxativa, deberan ser en: Colegios o
Universidades o Escuelas y/o Centro Educativos o Centros de Desarrollo Infantil u
Hospitales o Centros de Salud o Establecimientos Penitenciarios o Bibliotecas o centros de
convenciones o areas cubiertas en construccion de proyectos de vivienda. No se acepta la
experiencia relacionada con contratos de Adecuacion o Remodelacion. Asi mismo no se
acepta la experiencia en construccion de bodegas ni plazas de mercado, ni polideportivos.

Adicionalmente al personal descrito en el cuadro anterior, EL CONTRATISTA deberéa contar
con el siguiente personal minimo para la ejecucion de los trabajos:

Cuatro (4) Maestros de obra, con una dedicacién del 100% del plazo de ejecucion
de los trabajos, por frente de trabajo y por jornada laboral. Nota: La implementacion
del personal anteriormente descrito sera de obligatorio cumplimiento en caso que se
presenten atrasos en la ejecucién de la obra o incumplimiento de los hitos del

proyecto.

El retraso presentado debe estar en un porcentaje mayor al 1%, este
porcentaje sera tomado de los informes semanales de interventoria.

Una Comision de Topografia, compuestas por un Topdografo y dos cadeneros, con
una dedicacion del 60% del plazo de ejecucion de los trabajos.
Un (1) Almacenista, con una dedicacion del 100% del plazo de ejecucion de los

trabajos
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El personal anteriormente descrito para el contrato, serd de caracter obligatorio en el
proyecto, por lo cual los proponentes lo deberan tener en cuenta y considerar en su
totalidad, al momento de elaborar su oferta econémica.

El personal minimo disponible, sus hojas de vida y las certificaciones que la acomparien,
NO deben presentarse con la propuesta. Estos documentos solo debe presentarse por el
proponente que resulte seleccionado como requisito previo para suscribir el acta de
iniciacion del contrato.

9. CALIFICACION DE LA LABOR DESARROLLADA POR EL CONTRATISTA

Se calificaran los siguientes criterios: Cumplimiento, Oportunidad, Calidad y Metodologia.

10. NIVEL DE IMPACTO

El nivel de impacto de la contratacion es alto.

11. LIQUIDACION DEL CONTRATO

Las partes acuerdan que al producirse cualquiera de las causas de terminacion del contrato,
se procedera a su liquidacion en los plazos establecidos en los siguientes numerales:

En el evento en que ocurra una de las situaciones establecidas en el numeral 2 de la
Clausula Décima Séptima, referente a la “Terminacién Anticipada”, la CONTRATANTE
remitira al CONTRATISTA, el documento en el que informe dicha situacion y a mas tardar
dentro de los diez (10) dias habiles, remitira el Acta de Liquidacién y a partir de dicha fecha
se contara el término de dos meses (2) meses para su suscripcion.

En el evento de culminacion de las obras, procedera la liquidacion de mutuo acuerdo dentro
de los seis (6) meses, contados a partir de la suscripcion del acta de terminacion del
contrato.

La liquidacion por mutuo acuerdo se hara por acta firmada por las partes, en la cual deben
constar los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos,
transacciones y conciliaciones que alcancen las partes para poner fin a las posibles
divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.

Si el CONTRATISTA no se presenta a la liquidacién o no se llega a acuerdo sobre su
contenido, la CONTRATANTE elaborara un “acta de cierre contractual”, la cual constituira
un balance del contrato, y dejara constancia de la ejecucion fisica y presupuestal del
CONTRATO, de la funcionalidad del proyecto y de los demas aspectos relevantes sobre el
CONTRATO. Lo anterior sin perjuicio de la adopcién de las medidas necesarias frente a
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incumplimientos del CONTRATISTA

Los términos de referencia para la participacion de los diferentes oferentes, se anexan a
este estudio.

CORDIALMENTE

Vo.Bo: JOSE ANDRES TORRES RODRIGUEZ

ANEXOS:
Términos de Referencia.
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