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OTROSIi No. 1 AL CONTRATO DE OBRA No. PAF-ATIDARTES-0-110-2024 SUSCRITO
ENTRE FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO FINDETER IDARTES Y CONSORCIO TEATRO

FIDUCIARIA.  POPULAR SA. - VOCERA Y
CONTRATANTE ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DERIVADO FINDETER IDARTES
CONTRATISTA CONSORCIO TEATRO
NIT 901.884.858-3

EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA SEGUNDA
INTERVENCION EN EL TEATRO SAN JORGE DE LA

OBJETO CIUDAD DE BOGOTA D.C., PROPIEDAD DEL INSTITUTO
DISTRITAL DE LAS ARTES - IDARTES
OCHO (8) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA

PLAZO SUSCRIPCION DEL ACTA DE INICIO O EMISION DE LA
ORDEN DE INICIO

VALOR $3.879.108.000

OTROSI 1 APRUEBA LOS APUS E ITEMS NO PREVISTOS Y

BALANCE DEL CONTRATO
TIPO DE CONTRATO OBRA

LUGAR DE EJECUCION |BOGOTAD.C.

DOMICILIO ,
CONTRACTUAL BOGOTAD.C.
MANUAL OPERATIVO :BAATgTII\EAgNlo AUTONOMO DERIVADO FINDETER

Entre los suscritos ADRIANA RODRIGUEZ LEON, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania numero 52.313.841,
quien ostenta la calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA POPULAR S.A., sociedad
de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica Numero cuatro
mil treinta y siete (4.037) de fecha veintiocho (28) de agosto de mil novecientos noventa y
uno (1991) otorgada en la Notaria Catorce (14) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con
domicilio principal en la Ciudad de Bogota D.C., todo lo cual acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, quien actia como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
DERIVADO FINDETER IDARTES, constituido en virtud del contrato de fiducia mercantil
irrevocable de administracion y pagos No. 3.1-118441 suscrito entre FIDUCIARIA
POPULAR S.A y FINDETER el dia 28 de diciembre de 2023 y quien para los efectos del
presente documento se denominara EL CONTRATANTE, de una parte, y de la otra,
JOHANN DANIEL BARON GUZMAN, mayor de edad, identificado(a) con cédula de
ciudadania numero 1.032.473.390, quien ostenta la calidad representante del
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CONSORCIO TEATRO, integrada por (i) CONSTRUCCIONES MACOING S.A.S,
identificada con Nit. 900.773.996-1, con 33% de participacion; (i) VERDE ECOLOGICO
S.A.S, identificada con Nit. 900.520.676-4, con 34% de participacion; y por (iii) LIMACOR
MY S.A.S, identificada con Nit. 900.126.632-1, con 33% de participacion, quien en adelante
se denominara EL CONTRATISTA, se celebra el presente otrosi, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que el 13 de noviembre de 2024 se suscribié entre EL CONTRATANTE y EL
CONTRATISTA, el Contrato No. PAF-ATIDARTES-0-110-2024, cuyo objeto es “realizar la
EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA SEGUNDA INTERVENCION EN EL TEATRO SAN
JORGE DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., PROPIEDAD DEL INSTITUTO DISTRITAL DE
LAS ARTES - IDARTES”, por valor de $3.879.108.000 y un plazo de ejecucién de 8 meses
contados a partir de la suscripcidén del acta de inicio, el cual tuvo lugar el 02 de diciembre
de 2024.

SEGUNDA: Mediante comunicacién con radicado CT-FDC-065-2025, fechada y recibida
por interventoria el 23 de abril de 2025, cuyo asunto es: “SOLICITUD DE INCLUSION DE
APUS”, el contratista de obra CONSORCIO TEATRO solicito:

“En atencion al desarrollo del contrato en referencia, de las condiciones
contractuales y las situaciones evidenciadas en campo durante la ejecucion del
proyecto, me permito comunicar la necesidad de incluir actividades no previstas
inicialmente en el alcance contractual, las cuales resultan indispensables para la
correcta ejecucion de la obra y el cumplimiento de los objetivos del contrato.

Estas actividades han surgido como resultado de condiciones fisicas no
contempladas inicialmente, hallazgos técnicos durante las intervenciones
estructurales, asi como ajustes normativos y requerimientos de entidades
competentes como el ICANH. A continuacion, se detallan las actividades

propuestas:
Item Descripcién Justificacion Unidad  d | Precio
medida e
NP1 Trasiego, retiro y Actividad prevista M3 $172.534,05
cargue de inicialmente
escombros y contemplaba solo
material procedente |aseo y recoleccion de
de excavaciones. residuos menores por
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TERCERA: Con respecto al comunicado con el radicado No. CT-FDC-069-2025 del 29 de
abril de 2025, el contratista manifesté:

“En atencion a los compromisos establecidos en el marco del contrato
PAFATIDARTES-0-110-2024, me permito remitir los siguientes documentos,
requeridos para el analisis técnico por parte de la interventoria:

1. Programacion de obra actualizada, con cronograma ajustado a las condiciones
operativas y técnicas de la fase en curso.

2. Acta de menores y mayores cantidades, en la cual se detallan los ajustes en
cantidades de obra conforme a las necesidades reales de ejecucion.

3. Memorias de calculo correspondientes a los items no previstos, asi como a las
cantidades modificadas.

La presente informacién tiene como proposito facilitar la evaluacién y validacion por
parte del equipo del Consorcio Conexidn Bogota, en el marco de las actividades
preparatorias para comité técnico y la toma de decisiones contractuales.”

CUARTA: La interventoria CONSORCIO CONEXION BOGOTA, mediante comunicado
FINDETERCCB-SANJORGE-113 del 29 de abril de 2025 con el asunto: “PRIMERA
ENTREGA NP’S”, manifiesta:

“Una vez analizada la informacion entregada por el contratista se puede decir lo
siguiente:

1. En su comunicacion el contratista presenta los siguientes items para que sean
adicionados al presupuesto oficial

1. NP1 Trasciego, retiro y cargue de escombros y material procedente de
excavaciones.

2. NP2 Escarificacion columnas existentes manual, ancho variable de 20 A
30 (incluye trazado, corte, escarificacion y limpieza de zona).
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3. NP3 Demolicién de placa en concreto con espesor de max. 20 cm.

4. NP4 Ensayos en laboratorio para acero de refuerzo existente. (Incluye
ensayos de traccion, doblado de barras, medicion de resaltes y anélisis
quimico).

5. NP5 Ensayos en laboratorio para extraccion y rotura de ndcleos didametro
2.5"- 3" - Incluye informe del ensayo de compresion.

6. NP6 No esta presentado.

7. NP7 Implementacion del plan de manejo y monitoreo arqueolégicos
(Incluye actividades de clasificacion).

2. Haciendo un anélisis de cada uno de los NP’s presentados se puede
puntualmente realizar la siguiente sustentacion:

1. NP1 Trasciego, retiro y cargue de escombros y material procedente de
excavaciones. Esta actividad es de imperiosa necesidad incrementarlo ya
que realizando un barrido de procesos constructivos contenidos en el
presupuesto oficial no se encuentra un item que se acomode a la actividad a
realizar.

Es importante recalcar que al recibir la obra el 7-03-2025 el contratista de la
primera intervencion deja una cantidad importante de escombros sin
disponer, como se aprecia en la foto y que hace necesario realizar la
actividad con el objeto de poder intervenir el sector de la herradura en cuanto
a excavacion se refiere.

Con respecto a la actividad y su aplicacion en las actividades contractuales,
este proceso va a ser de vital importancia ya que al incluir dentro de esta
actividad el trasiego de material y acopio nos estéa evitando reclamaciones
de parte del contratista mas adelante.

Esta interventoria ve conveniente incluir este item y recomienda tener en
cuenta los anteriores sustentos para incluirla como actividad contractual.

2. NP2 Escarificacion columnas existentes manual, ancho variable de 20 A
30 (incluye trazado, corte, escarificacion y limpieza de zona).

Esta actividad surge como necesidad de tener que realizar una exploracion
de verificacion sobre unos elementos estructurales que de acuerdo a unos
estudios efectuados en la fase 1 sobre columnas ubicadas en la zona de
herradura, especificamente las columnas del balcén, presentaron deficiencia
en su conformacion interna, mas especificamente en la cantidad de hierro
colocado, lo cual dio como resultado una baja cantidad de estribos en el
tercio superior y en el tercio inferior asi como mal hechos los
distanciamientos, siendo estos los factores mas importantes a tener en
cuenta para garantizar la estabilidad de estos elementos estructurales.
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Esta actividad debe realizarse para poder optar por una decision acerca de
la accion técnica a tomar ya que esto seria determinante técnicamente hasta
para elegir por una demolicion de estas columnas (columnas del balcon).

Cabe anotar que en las actividades contenidas en el presupuesto se puede
verificar que no hay un item con el que se pueda pagar esta actividad y esta
interventoria considera pertinente incluir esta actividad como contractual y
con la aprobacion de este item podemos garantizar que los elementos
utilizados para la conformacion de balcones, paredes reforzadas y otros
elementos estructurales puedan ser verificados ante este tipo de dudas
arrojadas por los estudios previos realizados.

3. NP3 Demolicion de placa en concreto con espesor de max. 20 cm. Como
actividad preliminar a la ejecucion de la excavacion se pudo evidenciar la
existencia de una placa de contrapiso sobre toda el area que debe ser
retirada.

La actividad propuesta es de imperiosa necesidad ya que no hay item en el
presupuesto con lo que se pueda pagar este proceso y es indudable que toca
realizarla, en la foto se evidencia la presencia de la placa y al realizar una
exploracion se identifica que hay sitios donde esta placa llega hasta una
profundidad de 20 CM.

Esta interventoria recomienda incluir entre las actividades contractuales la
actividad mencionada, técnicamente se debe realizar y no hay item para
poderla pagar.

4. NP4 Ensayos en laboratorio para acero de refuerzo existente. (Incluye
ensayos de traccion, doblado de barras, medicion de resaltes y analisis
quimico).

Esta actividad surge como consecuencia de los trabajos iniciados y no
terminados por el contratista anterior ya que, en varios frentes de trabajo
como la enfermeria, foso del pozo eyector, columnas en los corredores sury
norte, entre otras se dejaron los hierros expuestos al medio ambiente o al
contacto con agua por un periodo de tiempo de mas de 2 afios lo que puede
afectar la resistencia de los aceros.

Esta actividad es muy importante de agregar debido a que este estudio nos
da la facultad de continuar con este tipo de trabajos pendientes de realizar,
los cuales se hacen importantes para la estabilidad de la obra y la apertura
de frentes de trabajo.

Esta interventoria recomienda la inclusion de esta actividad no prevista por
motivos netamente técnicos.

5. NP5 Ensayos en laboratorio para extraccion y rotura de nucleos diametro
2.5" - 3" - Incluye informe del ensayo de compresion.
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Dentro de lo encontrado en los estudios realizados en la etapa 1 se encontré
que hay elementos estructurales que presentan deficiencia en cuanto a
resistencia se refiere como lo es el caso de la pantalla que se localiza en el
primer piso en el costado sur y que técnicamente lo unico que nos podria
asequrar si ese resultado encontrado es cierto son unos ensayos de nucleos
y que es precisamente el ensayo que se esta pidiendo realizar, con el
resultado obtenido del mencionado ensayo se puede técnicamente o avalar
lo construido o buscar una solucion técnica a este evento.

Con esta actividad se busca poder tener unas determinaciones técnicas
acertadas y que se puedan realizar a tiempo sin poner en riesgo la estabilidad
de la obra.

Esta interventoria recomienda realizar la inclusion de esta actividad y con
esto poder determinar el proceso técnico a seguir.

6. NP6 No esta presentado.

7. NP7 Implementacion del plan de manejo y monitoreo arqueolégicos
(Incluye actividades de clasificacion).

Esta es una actividad que surge en razén a la necesidad de tener en las
actividades de excavacion para el sotano la presencia permanente de la
cuadrilla del arquedlogo lider y que la persona que estaba designada para
este cargo tuvo que renunciar por encontrarse inhabilitada para contar con
su desempefio.

La renuncia del profesional obligo en esta nueva etapa de obra a contratar
otra persona que reemplazaréa al profesional designado, con la novedad de
no poder sostener el precio que se tenia acordado en el presupuesto inicial.

Ademas, cabe aclarar que esta actividad es de obligatorio cumplimiento en
el marco legal de ejecucion de la obra como bien se menciona en el
Programa de Arqueologia Preventiva (PAP) el objetivo de esta medida es
salvaguardar el patrimonio arqueologico identificado en el &area de
intervencion, conforme a la normativa establecida por el Instituto Colombiano
de Antropologia e Historia (ICANH) y esta situacion es de conocimiento de
todos los participantes en el proyecto.

Lo anterior obliga la contratacion de la cuadrilla de arqueologia manejada por
el arquedlogo lider el cual realiza una actividad continua en obra de acuerdo
con el avance que se tenga en las excavaciones en la busqueda de vestigios
de tipo arqueoldgico, lo anterior implica que tanto la excavacion como el
acompariamiento e intervencion de la cuadrilla de antropologia trabajen de
forma conexa por lo que esta actividad se debe considerar como trabajo
complementario al trabajo de excavacion.

Esta interventoria recomienda Ila contratacion de esta actividad
especificamente por la obligatoriedad que existe de su presencia en la
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actividad de excavacion y por que en el marco juridico el proyecto esta
obligado a cumplir con esta ley.

3. Se entregan los respectivos analisis de precios unitarios los cuales fueron
socializados, revisados y ajustados entre interventoria y constructor, llegando al
precio final por unidad de actividad que se presenta en el acta de precios.

4. Se presenta el balance de obra con base a unas cantidades aproximadas que
absorben los costos de egjecutar dichas actividades, este documento es revisado por
la interventoria y no se tiene ninguna observacion al respecto.

5. Se presenta la programacion de obra en la que se realiza una reprogramacién de
actividades contemplando la inclusion de estas nuevas actividades y su participacion
en la ejecucion del proyecto al cual no le vemos ninguna observacion.

6. Se presenta el acta de aprobacion de items no previstos la cual esta acorde a las
necesidades requeridas para este fin.

Surtidas todas las revisiones de la documentacion enviada por el contratista, esta
interventoria considera pertinente recomendar a la Entidad la inclusion de los items
antes mencionados.

Con respecto a que el plan de arqueologia sea tomado como actividad de obra, es
importante destacar que el proceso constructivo de excavacion tiene como requisito
para poderse ejecutar, el acompafiamiento permanente de una cuadrilla de
arqueologia que esta 100% presente durante el desarrollo de la actividad por lo que
se vuelven actividades conexas en su ejecucion.

Ademas, cabe aclarar que esta actividad es de obligatorio cumplimiento en el marco
legal de ejecucion de la obra como bien se menciona en el Programa de Arqueologia
Preventiva (PAP) el objetivo de esta medida es salvaguardar el patrimonio
arqueologico identificado en el area de intervencion, conforme a la normativa
establecida por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH) y esta
situacioén es de conocimiento de todos los participantes en el proyecto,” (SIC)

QUINTA: Que el Supervisor de Findeter mediante documento del 05 de mayo de 2025,
expidié el “CONCEPTO DE LA SUPERVISION?, en el que se pronunci6 asi:

“El contratista de Obra Consorcio Teatro presenta para aprobacion, 6 Items no
previstos como se muestra en el siguiente cuadro:

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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Item| Descripcion | Unidad de| Precio
medida
NP1| Trasiego, retiro y cargue de escombros y material M3 $172.534,05
procedente de excavaciones.
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Item| Descripcion ' Unidad de|
medida
NP2\ Escarfficacion M $ 16.247,61

columnas existentes manual, ancho variable de 20 A 30
{incluye trazado, corte, escanificacion y limpleza de zona)

NP3| Demolicidn de piaca en concrelo con espesor de max. 20 M2 § 55.079,72
cim.
NP4 | Ensayos en laboratonio para acero de refuerzo existente. UND $ 8.791.738,52

{Incluye ensayos de lraccion, doblado de barrras, medicién
de resaltes y analisis quimico).

NP5| Ensayos en laboratorio para exiraccion y rotura de nuciecs UND $631.372,31
diametro 2.5" - 3" - Incluye informe del ensayo de
compresion.

NPT | Implementacién del plan de manejo y monitoreo MES §$42.760.324,16

arqueoldgico (Incluye actividades de ciasificacion)

La interventoria emite el acta de aprobacion de Items no previstos del 29 de abril de
2025, con sus respectivos APUs soporte y la justificacion se encuentra en el
documento radicado por el Consorcio Teatro “CT-FDC-065-2025" de la pagina 4 a
la 27.

Ahora bien, con respecto al balance presupuestal se presenta el documento “11.
GESFO020_ACTA_MAYORES Y MENORES” donde se presenta el acta y se
verifica que el valor total del proyecto balanceado es de $3.686.685.000,00. Es decir,
que no se requiere adicion presupuestal, teniendo en cuenta que la clausula tercera
del contrato PAFATIDARTES-0O-110-2024 establece lo siguiente:

CLAUSULA TERCERA.- VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente
contrato es la suma de TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y NUEVE
MILLONES CIENTO OCHO MIL PESOS M/CTE ($3.879.108.000), incluido
el AlU, el valor del IVA sobre la utilidad, IVA sobre la Etapa I, costos, gastos,
impuestos, tasas y demas contribuciones de orden nacional y/o local en que
deba incurrir el contratista de obra para la ejecucion del objeto contractual y
honorarios a que hubiere Ilugar, de acuerdo con la oferta econdmica
presentada por EL CONTRATISTA dentro de la Convocatoria Privada No.
PAF-ATIDARTES-0-110-2024.

DESCRIPCION Valor

ETAPA 1: DIAGNOSTICO DE LO EJECUTADO
EN LA INTERVENCION No. 1, APROPIACION
DISENOS INTERVENCION No. 2 Y LA $192.423.000
OBTENCION Y/O ACTUALIZACION DE
LICENCIAS Y PERMISOS.

ETAPA 2° CONSTRUCCION DE LA
INTERVENCION No. 2 DEL PROYECTO DEL $3.686.685.000
TEATRO SAN JORGE DE LA CIUDAD DE
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BOGOTA D.C., PROPIEDAD DEL INSTITUTO
DISTRITAL DE LAS ARTES - IDARTES.

Con respecto al cronograma adjunto en el documento “18. PROGRAMACION DE
OBRA_REPROGRAMACION.pdf’ se observa que el proyecto tiene fecha de
finalizacion del 06/09/2025, lo cual es acorde a la fecha de terminacién actual del
proyecto”.

SEXTA: Que el Comité Técnico mediante Acta No. 5 del 06 al 07 de mayo de 2025, aprobd
e instruy6 lo siguiente:

“En consideracién a los soportes allegados por el supervisor, el Comité Técnico
APRUEBA E INSTRUYE la APROBACION DE APUs ITEMS NO PREVISTOS Y
BALANCE DEL CONTRATO DE OBRA No. PAF-ATIDARTES-0-110-2024, CUYO
OBJETO ES: “EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA SEGUNDA INTERVENCION
EN EL TEATRO SAN JORGE DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., PROPIEDAD DEL
INSTITUTO DISTRITAL DE LAS ARTES -IDARTES.”

SEPTIMA: Que el Contrato No. PAF-ATIDARTES-0O-110-2024 establece en su Clausula
Vigésima Octava — Modificaciones Contractuales, que “El presente contrato podra
modificarse, prorrogarse en tiempo y adicionarse en valor segun las necesidades que surjan

en la ejecucion del contrato’.

Que de conformidad con lo anterior, LAS PARTES acuerdan modificar el Contrato No. PAF-
ATIDARTES-0-110-2024, de acuerdo con las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: Se aprueba los APUs e items no previstos y balance del contrato de obra No.
PAF-ATIDARTES-0-110-2024, tal como se relaciona a continuacion:

Item| Descripcion Unidad de| Precio
medida
NP1| Trasiego, retiro y cargue de escombros y material M3 $ 172.534,05
procedente de excavacionss.
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Item| Descripcion ' Unidad de| Precio
medida

NP2| Escarificacion M § 16.247,61
columnas existentes manual, ancho variable de 20 A 30
{incluye trazado, corte, escanificacion y limpleza de zona)

NP3 | Demalicion de placa en concrelo con espesor de max. 20 M2 § 55.079,72
cim.

NP4 | Ensayos en laboratonio para acero de refuerzo existente. UND $ 8.791.738,52
{Incluye ensayos de traccion, doblade de barrras, medicién
de resaltes y analisis quimico).

NP5| Ensayos en laboratorio pare exiraccion y rofura de nucleos UND $631.372,31
diémetra 2.5" - 3" - Incluye informe del ensayo de
compresion.

NPT | Implemeniacitn del plan de manejo y monitoreo MES $42.760.324,16
arqueoldgico (Incluye actividades de ciasificacion)

fiduciaria

popular

SEGUNDA: EL CONTRATISTA se compromete a informar el presente otrosi ante la
comparnia de seguros garante del Contrato No. PAF-ATIDARTES-0-110-2024.

TERCERA: Las clausulas no modificadas por medio del presente otrosi,
surtiendo plenos efectos para LAS PARTES.

Para constancia, se firma en Bogota el 07 de mayo de 2025.

EL CONTRATISTA

JOHANN DANIEL BARON GUZMAN
Representante
CONSORCIO TEATRO

Signature: %&W =

EL CONTRATANTE

contindian

Adriana Rodriguez Leon

-

Representante legal

ADRIANA RODRIGUEZ LEON

FIDUCIARIA POPULAR S.A.
Vocera y administradora del

Patrimonio

Auténomo Derivado FINDETER IDARTES

Email; adriana.rodriguez@fidupopular.com.co
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