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INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE LA REVISION DE LA INFORMACION FINANCIERA
INTERMEDIA

Senores Accionistas
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. Findeter:

Introduccion
He revisado la informacion financiera intermedia condensada que se adjunta, al 30 de septiembre
de 2019 de Financiera de Desarrollo Territorial S.A. Findeter (Findeter), la cual comprende:

* ¢l estado condensado de situacién financiera al 30 de septiembre de 2019;

» los estados condensados de resultados y del otro resultado integral por los periodos de
tres y nueve meses que terminaron el 30 de septiembre de 2019;

* ¢l estado condensado de cambios en el patrimonio por el periodo de nueve meses que
termind el 30 de septiembre de 2019;

» el estado condensado de flujos de efectivo por el periodo de nueve meses que termind
el 30 de septiembre de 2019; v

s las notas a la informacioén financiera intermedia.

La administracion es responsable por la preparacién y presentacion de esta informacion financiera
intermedia condensada de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 (NIC 34) —
Informacién Financiera Intermedia contenida en las Normas de Contabilidad y de Informacion
Financiera aceptadas en Colombia. Mi responsabilidad consiste en expresar una conclusién sobre
esta informacién financiera intermedia condensada, basado en mi revision.

Alcance de la revision

He realizado mi revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision 2410
“Revisién de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de Ia
Entidad”, incluida en las Normas de Aseguramiento de la Informacion aceptadas en Colombia.
Una revisién de informacién financiera intermedia consiste en hacer indagaciones, principalmente
con las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y la aplicacién de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. El alcance de una revisién es
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria aceptadas en Colombia vy, por consiguiente, no me permite obtener seguridad de
haber conocido todos los asuntos significativos que hubiera podido identificar en una auditoria.
Por lo tanto, no expreso una opinién de auditorfa.

Conclusién
Basado en mi revision, nada ha llamade mi atencién que me haga suponer que la informacion

financiera intermedia condensada al 30 de septiembre de 2019 que se adjunta no ha sido
preparada, en todos los aspectos de importancia material, de acuerdo con la Norma Internacional
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KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative ("KPMG International ), una entidad suiza. Mit 860.000.846 -4



de Contabilidad 34 (NIC 34) — Informacion Financiera Intermedia contenida en las Normas de
Contabilidad y de Infoermacién Financiera aceptadas en Colombia.
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INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE EL REPORTE EN LENGUAJE eXTENSIBLE
BUSINESS REPORTING LANGUAGE (XBRL)

Sefores Accionistas
Financiera de Desarrollo Territorial S.A Findeter:

Introduccion

He revisado el reporte en lenguaje eXtensible Business Reporting Language (XBRL) al 30 de
septiembre de 2019 de Financiera de Desarrollo Territorial S.A Findeter (Findeter}, que incorpora
la informacién financiera intermedia, la cual comprende:

* el estado de situacion financiera al 30 de septiembre de 2019;

» los estados de resultados y del otro resultado integral por los periodos de tres y nueve
meses que terminaron el 30 de septiembre de 2019;

= el estado de cambios en el patrimonio por el perfodo de nueve meses que terminé el 30
de septiembre de 2019;

» el estado de flujos de efectivo por el periodo de nueve meses que termind el 30 de
septiembre de 2019; y

* |as notas al reporte.

La administracién es responsable por la preparacién y presentacion de este reporte en lenguaje
eXtensible Business Reporting Language (XBRL) que incorpora la informacién financiera
intermedia de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 (NIC 34) — Informacion
Financiera Intermedia contenida en las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera
aceptadas en Ceclombia, y por la presentacion del reporte en lenguaje eXtensible Business
Reporting Language (XBRL) segun instruccicnes de la Superintendencia Financiera de Colombia.
Mi responsabilidad consiste en expresar una conclusién sobre el reporte en lenguaje eXtensible
Business Reporting Language (XBRL) que incorpora la informacion financiera intermedia, basado
en mi revision.

Alcance de la revision

He realizado mi revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision 2410
"Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de Ia
Entidad”, incluida en las Normas de Aseguramiento de la Informacion aceptadas en Colombia.
Una revision de informacién financiera intermedia consiste en hacer indagaciones, principalmente
con las personas responsables de los asuntos financieros y contables y la aplicacién de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidon. El alcance de una revisién es
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria aceptadas en Colombia vy, por consiguiente, no me permite obtener seguridad de
haber conocido todos los asuntos significativos que hubiera podido identificar en una auditoria.
Por lo tanto, nc expreso una opinién de auditoria.
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Conclusion

Basado en mi revision, nada ha llamado mi atencién que me haga suponer que el reporte en
lenguaje eXtensible Business Reporting Language (XBRL), que incorpora la informacién financiera
intermedia de Findeter al 30 de septiembre de 2019, no ha sido preparado, en todos los aspectos
de importancia material, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 (NIC 34) —
Informacién Financiera Intermedia contenida en las Normas de Contabilidad y de Informacién
Financiera aceptadas en Colombia e instrucciones de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Mac Al N\orwoz D
briela Margarita Monroy Diaz
Revisor Fiscal Financiera de Desarrollo Territorial S.A. Findeter
T.P.33256-T

Miembro de KPMG S.AS.

14 de noviembre de 2019



FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. - FINDETER
Estado Condensado de Situacién Financiera
Al 30 de septiembre de 2019
{Cifras expresadas en miles de pesos)

Estado de situacidn financiera Nota 30 de septiembre 2019 (*) 31 de diciembre 2018
Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo 10 514.791.050 717.949.878
Aclivos financieros de inversién y derivados 11 439.803.064 348.429.220
Cartera de crédito y operaciones de leasing financiero, neto 12 8.460.670.356 B8.505.449.222
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar, neto 96.171.342 B3.023.343
Propiedades y equipo, neto 14,5 32.498.416 29.480.220
Activo por derechas de uso, nelo 4 2485975 -
Propiedades de inversion 589.203 589.203
Activos intangibles, neto 145 945226 1.397.006
Activos por impuestos comientes, nelo - 23,582,645
Activos por impuestos diferidos, neto 13 34662517 4.661.455
Otros activos, neto 305913 1.767.625
Total de activos 9,583.023.062 9.716.329.827
Patrimonio y pasivos

Pasivos

Instrumentos financieros derivados medidos a valor razonable 9123 577.070
Impuestos a las ganancias comiente, neto 13 2.208.048 -
Certificados de depdsito a término 14,1 4.775.556.067 5.183.899.111
Titulos de inversidn en circulacion 14,2 1.551.031.591 1.167.454.805
Obligaciones financieras 1.979.717.833 2128118855
Pasivo por arrendamiento 4 2.381.534 -
Beneficios a empleados 6.174.983 5.379.351
Garantias financieras 15 58.588.010 66.693.159
Provisiones 16 1.874.455 4155793
Cuenlas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar 14.390.756 19.692.903
Otros pasivos ne financiercs 996 995
Total pasivos 8.391.933.402 8.575.972.044
Patri io de los i 17 1.191.089.660 1.140.357.783

Total de patrimonio y pasivos

Véanse las notas a la informacion financiera intermedia condensada que acompanan los estados financieros.

(") Findeter adopto la NIIF 16 y realizd cambios a sus politicas contables al 1 de enero de 2019. Con los métodos de transicion e

wd Halilo

RID CATALINA GIRALDO CARDONA(')
Representante Legal

9.583.023.062

9.716.329.827

HOLLMAN JAVIER PUER
Contador
T.P. 31196-T

sl Jiapdi o~

RIELA MARGA
Revisor Fiscal
T.P. 33256-T
Miembro de KPMG S A S.

BARRERA(*)

rativa no se reexpresa,

{Véase mi informe del 14 de noviembre de 2018)

(") Los suscritos Representante Legal y Contador pablico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas en estos estados financieros y que los mismos han
sido tomados fielmente de los libros auxiliares de contabilidad de Findeter.
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FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. - FINDETER
Estado Condensado del Otro Resultado Integral

(Cifras expresadas en miles de pesos)

Por los pericdos de nueve meses que terminaron

Por los periodos de tres meses que terminaran

¢l 30 de septiembre 2019 el 30 de 2018 ol 30 de septiembre 2019 el 30 de septiembre 2018
Utilidad del ejercicio 5 46.180.803 49.608.584 6.038.147 11.337.436
Partidas que no seran reclasificadas a “resultados del periodo™
Revalorizacion de actives fijos 14,6 3.455.252 - 715.182 -
Recenocimiento de impuesto diferido (859.815) 244793 (859.815) 244.793
Valuacién de Inversiones en instrumentos da patrimonio, acciones y olros
inslrumentos financieros 1.955.637 (1.507.167) (82.238) 453.082
Total otro resultado integral que no se reclasificara al resultado del
periodo, neto de impucstos 4.551.074 {1.262.374) {226.869) T07T.875
Resultado integral total s 50.731.877 48.346.210 5.811.278 12.045.314
Véanse las notas a ladfih ion fir iera int i d dos que acompanan los estados financiero,

INGRID CATALINA GIRALDO CARDONA(Y)
presentante Legal

ek, -N\w il moum

ABRIELA MARGARITA MONROY DiAZ

Revisor Fiscal
T.P. 33256-T

Miembro de KPMG S.A.S.

{Véase mi informe del 14 de noviembre da 2019)

1‘)

(") Los suscrilos Rep e Legal y C: piblico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas en estos estados financieras y

que los mismos han sido tomados fielmente de los libros auxiliares de contabilidad de Findeter,



(610Z 3p 31qWIaIAGU 8P P [BP BULCIU| W BSERA)

'SY'S OWdH 8p oiquisiiy
1-952¢¢ 'd'L
|B2sI4 Josiaay

L1-96L1E 'd'L

"Jalapuld op PEPI|IGEIUDD ap SAIBIIXNE S0IGI| SO 8p ajUSLL|l) SOPELIO]
Opis Uy sowWs|W so| anb 4 solaoueul SOPEIS? SOJS3 U SEPIUAIUOD SSUCIDBLLIE SE| sjuswelnald opesyuaa soway anb soweoypas ooyqnd Jopejuon A |eBa ajuruasaidey sojuosns so (,)

|eBa sjuejussaiday
YNOQHYD QQIVHID YNITVEYD QIFONI

\Qq

18]2UBUY SOpPEISE 50| UeuedWwooe anb SOPESUBPUCD EIPALLIBIUI RISIDUBLL UOIJEULIOUI B] B SBIOU SE| 9SUBSA

ZV]Q ACHNOWY LINYOUYIN V31 (.)vy3a¥uvYa OLY3INd BIIAYE NYWTIOH
189680 1611 €08 0BL 9F 8.7 FO0 BL (922 £22°G) 00% 120 PE 6LC 5L 6 ZE6 102 ¥9 ¥61 £96 Pel |
848°LEL05 [E - $10'L55'F (992°2vee) 166°659'G £89'9PZ'ES
vLOLSS ¥ PLO LSS ¥ - 5 = s
£08°08L 9% £08°08L'9%

. (806°655'95) : - 2 (992°2¥E°2) LB6°659°G £89'9V2'ES
€8L 4580V ) 806'655°95 8.L4'¥00°81 (oov'vee oLl 00€'L20'VE SPO'BLLLE L¥6'LL9'8G LLG8LLLLG
OLE 99E 2EL + 785 809 67 LLv 700 81 (8FS FIE LL) 00E LZ0PE SPOBLLLL %6 11985 LIS OLZ L6
0L2°9bE 8y {S06°2£5°2) T (p2E23Z°L) = (LL0'69t) Ev9 VLTS 158'00% LY
(rie'zoe't) (p2e29Z'1) z = - -
¥85°809'6Y v85'809°6% % =

. (s8p'9¥L 28} (Lio'69r) BYOPLTS 158'00F LY
00L°0Z0'+80°L 68V OYL'ZS LLV'PO0'BLE (F21°20L°04) 00€'LLOYE 950°281L°C1 Z62'LBE'ES 099'5LE°Z6

SEJSIUCIOOE 50| @p GRIRIE]ES EEIENEE Sajeibaju] FELYCTEINIS) S3[EUCISEDD IEE ERINNE]

oluowwied |ejo] [Els] soiziuala ag sopejnsay Jod uoiodope senasay BAIDSIY [endes
SEPE|NWNIE SEQUBUESD SoN0O SOpE}NSay SEAIESaY

(souejquojon sosad ap sa)y)

610z op azquiades ap Qg |0 opeujuua) opouad |8 Jog
ojuotupied |9 ua SOKJWED 8P OPESUAPUOD OPEIST
YILIAANIL - V'S TVIHOLIYYIL OT10HEYSIA 30 wHIIONYNIA

Ll

6102 ap aiqwandss ap Og |2 |eul} opjes
olucwyied |2 U2 SOIGUED [glo ]

|elBaju opejnsal 040
opouad |ap opeynsay
n 8p ug|oez|jepden

‘oluowied |2 ua soiquwes)

610Z @p oJaus ap | |e Op[eS

81.0Z 9p aiquspdas ap o¢ (e [euy opjes
awouwnjed |2 us solquwe [Bjo]

|eaBaju opejInsas oNO
cpouad [ap opejnsay

sapepiin ap uoezie)ided
:o|uowiied |3 ua soiqwen

8102 8p ©IaUa ap | [e Op|ES



FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. FINDETER
Estado Condensado de Flujos de Efectivo
Por el periodo de nueve meses que termind el 30 de septiembre de 2019
(Cifras expresadas cn miles de pesos)

Notas
Utilidad del ejercicio G
Ajustes para concillar 1a utilidad del ejercicio con ¢l efectivo neto procedente de
las actividades de operacidén:
Depreciaciones 14,5
Depreciaciones por derecho de uso 4
Amortizaciones 14,5
Ingresos par intereses
Utilidad por valoracién de inversiones. neto
Gastos porintereses
Utilidad o pérdida por diferencia en cambio, neto
Valoracién de derivados y operaciones de conlralos forward, neta
Deterioro para activos financieros de credito , neto 12
Reintegro y gasto por provisiones, neto 16
Reintegro de garanlias financieras 15

Ingresos causados par asistencia lécnica
Gasto por impuesto a las ganancias del periodo

1, . i

Cambios en activos y ajuste por diferencia en enp p

Inversiones negociables

Cartera de créditos y operaciones de leasing financiero

Cuentas por cobrar

Propiedad y equipo

Activo por impuesto diferido

Disminucién otros activos

Instrumentos financieros denvados

Beneficios empleados

Pasivos estimadaos y provisiones

Cuenlas por pagar y olros pasivos
Efectivo provisto {usado) per las activi

de operacién

Recaudo por arendamientos de corto plazo

Pagos por arrendamiento de aclivos de bajo valor

Pagaos por arrendamiento a corto plazo

Impuesto pagado de renta

Pagos intereses por amendamiento 4
Intereses pagados

Intereses recibidos

Efectivo neto usado por las actividades de operacion

Adiciones de propiedades y equipo
Adiciones de olros actives intangibles

14,5
14.5

Efectivo neto usado en las actividades de inversién

Emisidn de titulos de inversién en circulacidn
Créditos de bancos y otras obligaciones financieras
Pagos de créditos bancarios y otras obligaciones financieras 14,3
Pagos contratos de arrendamiento 4

142

Efectivo neto {usado) provisto en las actividades de Financiacién

Efeclivo y equivalente de efectivo anles del efecto en la tasa de cambio
Diferencia en cambio sobre el efeclivo
Aumento (disminucién) neto de efectivo y cquivalente al efectivo
Efectivo y equivalentes de efeclivo al comienzo del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo
Disponible Restringido 10

Efective y equivalentes de efective al final del periodo sin el disponible restringido

Véanse las notas a la infc
{*} Findeter adopto la NIIF
comparativa no se reexpl

financiera ir

TALINA GIRALDO CARDONA(")
Representante Legal

el 30 de septiembre

el 30 de septiembre 2018

2019 )
46.180,803 49,608 584
s
511525 534,797
1.106.303 <
773344 671673
(443 645.761) {469.865.893)
(37.473.897) (31,347.085)
343216840 371.252 264
103.637.944 {2.016,336)
(88.435.336) 21.621.793
(5.932.380) (5.463.249)
(563 671) 544.323
{8.105.150) =
{11.719.538) {8.793610)
43.582.379 26,550,294
(52.074 654) (28.490.737)
219,524,739 {153.325.003)
(1.537.395) {12.531.760)
30.343 15121
{30.860,877) -
1.461.714 2214034
87.667.368 {12.216.641)
795638 2.176.188
« {1.246.903)
{315.236.013) 256 206 454
{146.895.703) 6.007.318
47697 .
(3.048.627) -
(2.172.480) 5
{18.550.127) (7.775.709)
{240.527) J
{452.201.886) (483,315 575)
298.756.829 320 568.428
] (324.304.824) {155.545.538)
(74.459) {186.826)
(321.564) {1.131.705)
S (396023 0 (1.318.533)
400,000,000 -
105,556,041 63.186.037
(383.303.158) {129.993.171)
{970.217) =
3 121.282.666 (66.807.134)
(203.418.181) {223.641.204)
259.353 {1.354.453)
$ {203,158.828) {224.995.657)
717.049 878 770.919.769
s 514.791.050 545.924.112
(1.484.073) {23.075.066)
s §13.306.977 522.849.046

fia condensada que acompafian los estados financieros.
realizé cambios a sus politicas contables al 1 de enero de 2019. Con los métodos de transicion elegidos Igyinf
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1. Entidad que reporta

Financiera de Desarrollo Territorial S.A., en adelante Findeter, fue constituida por escritura
publica nimero mil gquinientos setenta (1570) de fecha 14 de mayo de 1990, con
autorizacién de funcionamiento expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion No. 3354 de 17 de septiembre de 1990. Findeter es una sociedad
anénima de economia mixta constituida bajo las leyes de la Repiblica de Colombia con
domicilio principal en la ciudad de Bogota en la calle 103 No. 19 - 20, organizada como un
establecimiento de crédito, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico del
Gobierno Colombiano, vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia. Su principal
accionista es el Gobierno Nacional de Colombia a través del Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico con un 92.55% de participacion.

Findeter cuenta actualmente con cinco regionales y dos zonas, para un total de siete oficinas
en el pais. Su término de duracion es indefinido.

El objeto social de Findeter es la promocién del desarrollo regional y urbano, mediante la
financiacidn y asesoria principalmente a los municipios y departamentos de Colombia en lo
referente a disefio, ejecucion y administracién de proyectos o programas de inversion, en
proyectos tales como construccion, ampliacion y reposicion de infraestructura en los
sectores de agua potable, vias de transporte, planteles educativos, instalaciones deportivas,
hospitales y servicios de salud, etc.; igualmente la ejecucién de aquellas actividades que por
disposicion legal |le sean asignadas o las que el Gobierno Nacional le atribuya.

El desarrollo de su objeto social estd definido por el Decreto 663 de 1993, Findeter, acta
como un banco de desarrollo de segundo piso para otorgar créditos a las entidades del
Estado o particulares que se dediquen a desarrollar los proyectos de construccién,
ampliacion y reposicion de infraestructura y asistencia técnica para adelantar
adecuadamente esas actividades, en los sectores antes mencionados, a través de entidades
del sistema financiero Colombiano, |as cuales asumen el riesgo total de crédito con el cliente
y Findeter asume el riesgo de crédito con la entidad financiera, a tasas de interés
generalmente por debajo del mercado, los cuales son financiados con recursos obtenidos de
organismos multilaterales, captacion de recursos del publico a través de certificados de
depdsito a término, colocacion de bonos en los mercados nacionales e internacionales y
recursos propios.

En sesion de Junta Directiva del 29 de octubre de 2019, del presente afio, segtin acta No. 357
se presentaron los estados financieros condensados al 30 de septiembre de 2019, los cuales
fueron autorizados para su publicacién.
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2. Declaracién de cumplimiento con las Normas de Contabilidad de Informacién Financiera
Aceptadas en Colombia

La informacién financiera intermedia condensada ha sido preparada de acuerdo con la
Norma Internacional de Contabilidad Informacion Financiera Iintermedia (NIC 34) contenida
en las Normas de Contabilidad y de Informacidén Financiera aceptadas en Colombia (NCIF),
establecidas en la Ley 1314 de 2009, reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario
2420 de 2015 modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 de 2016, 2170 de 2017 y
2483 de 2018. Las NCIF se basan en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), junto con las interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (Internacional Accounting Standards Board —IASB), las normas de base
corresponden a las traducidas al espafiol y emitidas en el segundo semestre de 2017.

Findeter aplica a los presentes estados financieros intermedios condensados las siguientes
excepciones contempladas en el Titulo 4 Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto
2420 de 2015:

¢ Tratamiento de la clasificacién y valoracidn de las inversiones segtn la NIIF 9, ademas
del tratamiento de la cartera de crédito y su deterioro, para las cuales se aplican las
disposiciones contables emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia
incluidas en la Circular Basica Contable y Financiera.

Los estados financieros intermedios condensados no incluyen toda la informacién y
revelaciones requeridas para un estado financiero anual, por tal motivo es necesario leerlos

en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2018.

3

Politicas contables significativas

Las politicas contables aplicadas en estos estados financieros intermedios condensados de
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. FINDETER, son las mismas que las aplicadas en los
estados financieros al 31 de diciembre de 2018, con excepcion de la NIIF 16
“arrendamientos”.

Politica contable arrendamientos
La NIIF 16 Arrendamientos, es efectiva desde el 1 de enero de 2019. Esta norma establece

unas caracteristicas bdsicas para determinar la clasificacion de un contrato de
arrendamiento segun especificaciones y/o criterios establecidos en la norma, para lo cual
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fueron definidas las politicas que serédn aplicadas en Findeter en su calidad de arrendatario,
asi:

Medicion Inicial - Arrendatario

Los activos por derecho de uso, que estén bajo la aplicacién de la NIIF 16 “Arrendamientos”,
seran medidos inicialmente al costo (importe de la medicién inicial del pasivo por
arrendamiento, costos de adecuacién y costos de desmantelamiento).

El pasivo por arrendamiento serd el valor presente de los pagos por arrendamiento
pendientes, descontados a la tasa de interés implicita en el arrendamiento.

De otra parte los contratos de arrendamiento, que no serdn medidos, aplicando lo dispuesto
en la NIIF 16, se reconocerdn de la siguiente manera:

Contrato de arrendamiento de corto plazo, que son los suscritos por un periodo igual o
inferior a doce meses. De acuerdo con lo indicado por la norma en el apéndice A: “Un
arrendamiento que, en la fecha de comienzo, tiene un plazo de arrendamiento de 12 meses
o menos”, por consiguiente, estos se registraran directamente al gasto por arrendamiento.

Contratos de arrendamiento con activos subyacentes de bajo valor, son aquellos que
considerados de manera individual, no supere el 1% del total de la propiedad y equipo de
Findeter. Los pagos derivados de estos serdn reconocidos directamente en el gasto por
arrendamiento.

Medicidn posterior — Arrendatario

El activo por derecho de uso - Sera medido a valor razonable segin NIC 16 “Propiedades y
equipo”. De acuerdo con lo estipulado en el parrafo 77 de la norma, revelando la fecha de la
ultima revaluacidn, el profesional idéneo para adelantar la tarea y las variaciones de sus
impactos patrimoniales.

La tasa de Interés, aplicable para las actualizaciones del pasivo por arrendamiento, sera la
tasa promedio de Leasing de inmuebles del sector financiero.

Arrendador

Findeter en calidad de arrendador, clasificard sus contratos de arrendamiento, como
arrendamiento de corto plazo, reconociendo en el estado de resultados los ingresos
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generados, por los cdnones de arrendamiento cobrados. Para el presente periodo los
ingresos ascienden a $47.697.

4. Impacto aplicacién NIIF 16 “arrendamientos”

Efecto de Implementacién de NIIF 16

Después de determinadas las politicas y analizadas las condiciones de los contratos
vigentes, se cuantifico el impacto de la aplicacion de esta norma para los estados
financieros para el afio 2019, tal como se muestra en el siguiente resumen:

TIPO ACTIVO

DERECHO DE USO

PASIVO POR ARRENDAMIENTO

OFICINAS

3,592,278

3,592,278

Para efectos de aplicacién de la norma Findeter, registrard como depreciacion del derecho
de uso de forma lineal hasta el final del arrendamiento; de acuerdo con los calculos
efectuados, ha sido registrado un total de $1.106.302 durante el afio 2019, como
depreciacion del activo por derecho de uso, y después de la determinacion de la tasa
implicita, se registré con cargo al pasivo por arrendamiento un total de $ 970.217 como
pago de capital y $ 240.527 como pago de intereses.

1 de enero de 2019

Depreciacion derecho de uso

Pagos de Capital pasivo
Pagos de Intereses pasivo

Activos por derecho Pasivo por
de uso Arrendamiento
3,592,278 3,592,278
(1,106,302)
(970,217)
- (240,257}

Saldo a 30 de septiembre de 2019 5

2,485,976 $ 2,381,804

Findeter posee arrendamientos de corto de plazo, y son todos aquellos suscritos por un
periodo de un afio o inferior. Para el caso de los contratos de arrendamiento de equipos de
coémputo, Findeter los ha clasificado como de bajo valor, debido al costo de cada equipo de
cémputo, el cual es de $1.946 por la vigencia del contrato, monto que segun politica
contable se clasifica como un activo de bajo valor.
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5. Juicios y estimados

Uso de juicios y estimados contables con efecto significativo en los estados financieros

Findeter hace estimados y supuestos que afectan los montos reconocidos en los estados
financieros y el valor en libros de los activos y pasivos dentro del siguiente periodo contable.
Los juicios y estimados son continuamente evaluados y son basados en la experiencia de
Findeter y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son
razonables.

Findeter también hace ciertos juicios aparte de aquellos que involucran estimaciones en el
proceso de aplicar las politicas contables. Los juicios y estimados efectuados con estos
estados financieros condensados no presentaron cambios y por consiguiente corresponden
a los realizados en los estados financieros anuales a 31 de diciembre de 2018.

6. Segmentos de operacién

Findeter definié para la prestacion de servicios dos segmentos operativos de lineas de
negocios; Servicios Financieros y Asistencia Técnica, para el efecto se establecié la asignacion
directa de los ingresos, gastos, activos y pasivos, de acuerdo con la asignacién de los centros
de costos de las dreas de Findeter.

Cabe sefialar que no existen niveles de integracion entre los segmentos, las unidades de
negocio efectian actividades separadas, que no generan fijacidn de precios inter- segmentos.
El rendimiento generado por cada segmento se mide sobre la utilidad antes del impuesto
sobre la renta, de acuerdo con los informes mensuales presentados a la Junta Directiva.

Las siguientes cifras corresponden a los ingresos y gastos por los trimestres y semestres
terminados en 30 de septiembre de 2019 y 2018:
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7. Administracién del riesgo financiero

Proceso Gestion de Riesgos

La Financiera, en el curso ordinario de sus negocios se expone a diferentes riesgos
financieros y no financieros, es por esto que dentro de Findeter la gestion del riesgo se
considera como uno de los ejes principales de la administracién y como un proceso
estratégico.

Como premisa fundamental la gestién de los riesgos es transversal a Findeter y su gestion
parte desde la Junta Directiva y la Alta Direccion.

SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS

A continuacian, se presenta un detalle de los diferentes sistemas existentes en Findeter para
la administracidn de sus riesgos:

SARM y SARL

Durante la vigencia 2019, la Junta Directiva de Findeter reviso de forma integral el contenido
del manual de los sistemas SARM y SARL, aprobando cambios entre los que se destacan la
actualizacion de funciones de la estructura organizacional, la actualizacion del marco de
accién de las operaciones de tesoreria, asi mismo se modificé el alcance, la composicién y
las politicas para el funcionamiento del Comité de Inversiones.

SARC

Durante la vigencia 2019, con aprobacidn de Junta Directiva se actualizd el perfil de riesgo de
crédito de Findeter permitiendo que los Institutos de Fomento y Desarrollo regional {INFIS)
vigilados por la Superintendentica Financiera de Colombia y con calificacion crediticia “AAA”,
puedan realizar operaciones de redescuento con la Financiera. Adicionalmente se construyd,
aprobd y aplicé la nueva metodologia para asignacién de cupos de inversién en el sector
real.

SARO

Findeter tiene implementado el Sistema de Administracion de Riesgo Operativo con el cual
se identifican, miden, controlan, monitorean y comunican los riesgos operativos propios de
la Financiera, cumpliendo asi con lo establecido en el Capitulo XXill de la Circular Basica
Contable y Financiera, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. De acuerdo
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con las disposiciones de esta norma, |a Financiera cuenta con la Unidad de Riesgo Operativo
— URO —, liderada por la Vicepresidencia de Riesgos.

La Unidad de Riesgo Operativo — URO con el fin de fortalecer la cultura de administracién de
riesgos en la organizacion y atender los requerimientos normativos, durante la vigencia 2019
se surtio la actualizacion del Manual para la Administracion del Riesgo Operativo en donde
se incluyeron politicas y lineamientos relacionados con la gestion de riesgos de seguridad de
la informacion y ciberseguridad y cumplimiento de las medidas de embargo.

8. Estacionalidad o caracter ciclico de las transacciones del periodo

Findeter no presenta estacionalidad en sus operaciones, las transacciones se desarrollaron
de manera homogénea durante los periodos que se informa.

9. Estimacion de valor razonable

Findeter valora los activos y pasivos financieros tales como derivados y titulos de deuda y
patrimonio los cuales son negociados en un mercado activo con informacidn disponible y
suficiente a la fecha de valoracion, por medio de la informacién de precios publicada por el
proveedor de precios oficial avalado por la Superintendencia Financiera de Colombia
(PRECIA S.A.). De esta forma, Findeter obtiene los precios y las curvas publicadas por el
proveedor y las aplica de acuerdo con la metodologia correspondiente al instrumento a
valorar.

El valor razonable de los activos no monetarios como las propiedades de inversién y las
propiedades y equipo es determinado por expertos independientes usando avaluos técnicos.

La jerarquia del valor razonable tiene los siguientes niveles:

e Las entradas de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos a los que la entidad pueda acceder a la fecha de medicidn.

e Las entradas de Nivel 2 son entradas diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel
1 que sean observables para el activo o el pasivo, ya sea directa o indirectamente.

e Las entradas de Nivel 3 son entradas no observables para el activo o el pasivo.

Findeter clasifica los activos y pasivos financieros en cada una de estas jerarquias, partiendo
de la evaluacidn de los datos de entrada utilizados para obtener el valor razonable.
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i. Mediciones de valor razonable sobre base recurrente

Las mediciones recurrentes son aquellas que requieren o permiten las normas contables NIIF
en cada periodo sobre el que se informa y las cuales se miden regularmente sobre esa base.
De ser requerida su medicién de forma circunstancial, se catalogan como no recurrentes.

Para la determinaciéon de los niveles de jerarquia del valor razonable se realiza una
evaluacion de las metodologias utilizadas por el proveedor de precios oficial, con
conocimiento de los mercados, los insumos y las aproximaciones utilizadas para la
estimacién de los valores razonables.

De otra parte y de acuerdo con las metodologias aprobadas por la Superintendencia
Financiera de Colombia al proveedor de precios, recibe la informacién proveniente de todas
las fuentes externas e internas de negociacién, informacién y registro.

Las metodologias para la determinacién del valor razonable de las inversiones en Findeter,
son:

e Precios de Mercado: metodologia aplicada a activos y pasivos que cuentan con
mercados suficientemente amplios, en los cuales se generan el volumen y nimero de
transacciones suficientes para establecer un precio de salida para cada referencia
negociada. Esta metodologia, equivalente a una jerarquia nivel 1, es utilizada
generalmente para inversiones en titulos de deuda soberana, de entidades
financieras y deuda corporativa en mercados locales e internacionales.

e Margenes y curvas de referencia: metodologia aplicada a activos y pasivos para los
cuales se utilizan variables de mercado como curvas de referencia y spreads o
margenes con respecto a cotizaciones recientes del activo o pasivo en cuestion o
similares. Esta metodologia, equivalente a una jerarquia nivel 2, es utilizada
generalmente para inversiones en titulos de deuda de entidades financieras y deuda
corporativa del mercado local de emisores poco recurrentes y con bajos montos en
circulacién.

e Instrumentos financieros derivados OTC: estos instrumentos son valorados aplicando
el enfoque de flujo de caja descontado, en el que a partir de insumos publicados por
el proveedor de precios de curvas de tasa de interés domésticas, extranjeras e
implicitas, y tasas de cambio, se proyectan y descuentan los flujos futuros de cada
contrato en funcién del subyacente del que se trate. El portafolio de estos
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instrumentos, clasificados en el nivel 2 de valor razonable, se compone por contratos
forwards de monedas.

Las cuentas por cobrar del Fondo son registradas segun su valor de transaccién, no tienen
asociados intereses o flujos de pago excepto el principal y corresponden a cifras de corto
plazo.

Los activos y pasivos financieros medidos al valor razonable son los siguientes:

Valorrazonable Nivel de jerarquia Valor razonable Nivel de jerarquia

Activos y Pasivos Financieros 30de septiembre de { 3 3 31 de diciembre l 3 ,
019 de 2018

Inversiones Negociables
s e Deuda O BUGES  gee L owmay | W B0 WSS
Financieras
Titulos de Deuda de Gobierno 9801621 97801627 - { 117,063,327 88,630,647 28,976,070
Fondo de Capital Privado- Ashmore 53,198,657 . - 53198657 52,739,897 . - 52139897
Fondos de Inversion Colectiva 18,385,200 - 18385209 4 198133 - 1986133
Cambios en Patrimonio
Acciones Fondo Nacional de Garantias 30,262,196 - - 026219 2832612 - 834602
Forward de Moneda 112,732,101 - 12310 | 2841316 - 2811316
Total activos 410,516,010 97,801,627 229,253530 83,460,853 317,560,250 89,174,037 176,189,706 52,739,897
Pasivos
Forward de Moneda 9123 . 9133 . 577,00 - 51000
Total pasivos § 6,13 - 9,103 : 5,00 - ST

Los activos y pasivos financieros medidos al valor razonable no presentaron transferencias
de jerarquia de valor al corte del 30 de septiembre de 2019.

Para el caso de la inversion clasificada en jerarquia de valor razonable 3, el cual corresponde
a la inversion en el Fondo de capital privado de Infraestructura Ashmore Colombia, la
valoracion de la unidad de participacidn que se tiene, se obtiene del valor del Fondo al cierre
del dia anterior (Valor del Patrimonio) mas los resultados del dia en que se esta valorando el
Fondo ((+) Aportes (-) Retiros (+) Ingresos (-) Gastos), dividido por el niimero de Unidades de

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a la informacidn financiera intermedia condensada
Pagina 11 de 26



Participacion expedidas por el Fondo al cierre del dia anterior(Unidades totales del Fondo,
que se generan en cada llamado de capital). El resultado da el valor de la unidad de
participacion del Fondo que se reporta a los inversionistas de acuerdo con lo establecido en

el Reglamento.

Findeter al 30 de septiembre de 2019, registra una inversién en el Fondo de Infraestructura
Ashmore Colombia, por $53.198.657, cifra que equivale a tener una participacién de 12.86%
y contar con 1.874.957,62 unidades, sobre el total del Fondo. La valoracion del Fondo es
reportada por un tercero independiente de acuerdo con lo establecido en el reglamento del
Fondo. Las variables de valoracidn se presentan en el siguiente cuadro:

Tipo

Técnlca de valoracldn

Informacidn significativa no
obsarvable

Interrelacion entre la
Infoarmacién no observable
significativa y la medicldn del
valor razenable

Consideracién Contingante

La waloracion de las empresas
que hacen parie del Fondo de
Infraesiructura Ashmore
Colombia FCP-| se realiza a
través de las metodologlas Flujo
de Caja descantado y Avaluo de
Aclivos.

La principal informacién
significativa no cbsenable
camesponde a;

1. Los ingresos estimados para
el periodo de valoracién

2. La estructura de pricing vy
cosios de las compafilas

3. El costo promedio ponderado
de caplital utilizado para
descontar los flujos futuros

4. El nivel de gastos
administrativos y de wentas.

5. Las politicas de
administracién de capital de
trabajo utilizadas en la
proyeccion.

6.La estructura de balance
utilizada en la proyeccidn.

7.La politica de dinidendos de
cada una de las companlas.

La informacién de los puntos
mencionados anteriorments
proviene de los planes de
negocio que se generan al
interior de cada compafia, que a
Su vaz sa consiruyen con base
an un desempefo historico, en
unos objaetivos da crecimiento
especificos de acuerdo con
informacion de mercado y en las
astrategias dal negocio.

E!t wvalor de Ila unidad
estimado puede aumentar o
disminuir si:

q: Los
ingresas
cumplen

supuestos de
proyectados se|

2. Si hay un efectivo contral
de costos y gastos en cada
compafiia

3. S5i se incrementan o
disminuyen los
requerimientos de capital de
trabajo

4. Si la politica de dividendos
es modificada
sustancialmente.

5. 5i la tasa de descuento
usada para descontar los
flujos de caja libre aumenta o
disminuye.
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El valor de la unidad también puede verse afectado por la contabilizacién del carry interest
acordado en el reglamento del Fondo, dicho cargo tiene como base la valoracién de las
inversiones calculadas por un tercero externo y se aplica a los estados financieros del
Fondo.

ii. Medicidn a valor razonable sobre bases no recurrentes: Al 30 de septiembre de
2019, existen activos o pasivos valorados a valor razonable determinados sobre
bases no recurrentes.

El siguiente es el detalle de |la forma en que fueron valorados los activos y pasivos
financieros manejados contablemente hasta el vencimiento y que se valoran a
valor razonable Ginicamente para propdsitos de esta revelacion.

o Cartera de créditos: Para la cartera de créditos su valor razonable fue
determinado usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de
interés de corte de los portafolios valorados.

o Obligaciones financieras y otros pasivos financieros: Para las obligaciones
financieras y otros pasivos de créditos su valor razonable fue determinado
usando modelos de flujo de caja descontados a las tasas de interés de corte
de los portafolios valorados.

Para efectos de la determinacion del valor razonable de |a cartera de créditos, las
obligaciones financieras y los otros pasivos financieros, se determiné la siguiente
metodologia y los inputs necesarios para su célculo:

e Proyeccién de Flujos

Para cada uno de los portafolios se proyectan individualmente los flujos de dinero
que se van a recibir y/o pagar en la vigencia de cada uno de ellos. Para la
respectiva proyeccion se toma la tasa de interés del flujo actual a la fecha de
corte para determinar el valor de interés que se tendria que recibir y/o pagar en
el periodo inmediatamente siguiente a la fecha de corte del cdlculo y se
determinan los dias al vencimiento de mismo.

e Determinacion de la Tasa de Descuento

Se determina la tasa efectiva activa o pasiva de cada uno de los portafolios segin
corresponda, en la fecha de corte, de acuerdo con las caracteristicas faciales de
cada uno y los valores causados en la fecha de corte. Esta tasa es Base 365/real.

FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A
Notas a la informacién financiera intermedia condensada
Pagina 13 de 26



o Calculo de la Duracion.

Con los célculos anteriores se obtienen los valores presentes y las duraciones
individuales las cuales al ser sumadas (valores presentes) y ponderadas
(duraciones), resultan en el valor razonable de cada uno de los portafolios por
indice y moneda.

En el siguiente detalle, se presenta el valor en libro en libros y el valor razonable
estimado de los activos y pasivos financieros, no medidos sobre la base
recurrente:

30 de septiembre de 2019

Valor en libros Valor razonable

Activos

Cartera de crédito y operaciones de leasing
financiero, neto

Activos financieros de inversidn
Total activos financieros

Pasivos

Certificados de Depasito a Término
Titulos de inversion en circulacién
Obligaciones financieras

Total pasivos

Activos

Cartera de crédito y operaciones de leasing
financiero, neto

Activos financieros de inversion
Total activos financieros

Pasivos

Certificados de Depésito a Término
Titulos de inversidn en circulacién
Obligaciones financieras

Total pasivos

8,460,603,127

8,578,633,918

29,387,054 30,348,011
8,489,990,181 8,608,981,929
4,775,556,067 4,802,246,518

1,551,031,591
1,979,717,833

1,589,865,891
1,953,573,961

8,306,305,491

8,345,686,370

31 de diciembre de 2018

Valor en libros

Valor razonable

8,505,449,222

30,868,970

8,508,734,277

30,884,386

8,536,318,192

8,539,618,663

5,183,899,111
1,167,454,806
2,128,118,856

5,220,783,334
1,200,391,518
2,145,010,199

8,479,472,773

8,566,185,051
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10. Efectivo y equivalentes de efectivo

El siguiente cuadro corresponde a las calificaciones Bancarias, de las entidades financieras
donde Findeter posee el saldo del efectivo y sus equivalentes, a 30 de septiembre de 2019 y
31 de diciembre de 2018.

BANCO CALIFICACION DE SEPTIEMBRE 30 DICIEMBRE 31
RIESGO DE 2019 DE 2018

Banco de Bogota S.A. AAA S 261,287 140,211
Banco Popular S.A. AAA 143,236,438 212,335,162
Bancolombia S.A. AAA 59,489,098 185,739,711
Banco GNB Sudameris AA+ 177,085,477 159,481,950
BBVA Colombia S.A. AAA 96,831 46,899,173
Itad Corpabanca Colombia S.A. AAA 265,415
Banco de Occidente S.A. AAA 5,044,813 45,243
Davivienda S.A. AAA 38,691,942 2,923,729
Banco de la Republica Sin calificacién 25,038,926 22,771,412
Caja Menor Sin calificacion 15,711 17,182
Interbancarios Sin calificacion 64,345,454 85,646,732
Efectivo Restringido (1) 5in calificacion 1,484,073 1,683,958

$514,791,050 717,949,878

(1)Corresponde a los saldos de efectivo al 30 de junio de 2019 y 2018, registrados en los
patrimonios autdnomos, el Fondo Nacional de Garantias $1.390.137, v Fondo de Pre-
inversion $93.936 para un total de $1.484.073.

El efectivo y equivalentes de estos fondos es restringido, en razén al hecho que tienen
asignaciones exclusivas para su objeto, como es el caso del Fondo Nacional de Garantias que
deben cubrir la siniestralidad de los créditos de vivienda de interés social, para el caso del
Fondo de Pre- inversion estos tienen un ordenamiento para atender las necesidades de
estudios técnicos de pre factibilidad de requerimientos de infraestructura de entes
territariales.

11. Activos financieros de inversion y derivados

La siguiente tabla muestra los saldos y |as calificaciones de las contrapartes de los titulos que
componen el portafolio de Findeter y la respectiva firma autorizada que emitié dicha
calificacién, con corte a septiembre de 2019 y diciembre de 2018:
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Emisor Sept-19 Calificacién
Acciones Fondo Nacional de Garantias $ 30,261,996 NO REGISTRA
Arco Grupo Bancoldex 5,024,550 AAA
Banco Av villas 3,506,580 AAA
Banco de Occidente S.A. 3,321,350 AAA
Banco Popular S.A. 5,685,735 AAA
Bancolombia 12,013,570 AAA
Banco Caja Social Colmena BCSC. 4,153,880 AAA
Compaiiia Energética del Tolima S.A. ESP. 100 NO REGISTRA
Davivienda S.A. Red Bancafe 3,764,745 AAA
Ecopetrol S.A. 100 AAA
Fcp fondo inf col ashmore i-s1 53,198,658 NO REGISTRA
Fiduciaria Bogota pre inversion 18,385,209 AAA
Fondo Nacional de Garantias S.A. 102,146,751 NO REGISTRA
Min hacienda-admon.imp.nal.-tes.general n 56,320,685 NO REGISTRA
Operaciones de forward 112,732,101 NO REGISTRA
Titularizadora Colombia S.A. 29,387,054 BBB+

$ 439,903,064

EMISOR Dic-18 CALIFICACION
Cajanal S.A. S 100 No registra
Compaiiia Energética del Tolima 100 No registra
Ecopetrol S.A. 100 No registra
Ashmore 52,739,895 No registra
Fiduciaria Bogota S.A. 19,851,852 AAA
Fondo Nacional de Garantias 174,120,360 No registra
GMAC Financiera 5,058,700 AAA
Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico 42,408,740 No registra
Operaciones Forward 24,841,316 No registra
Titularizadora Colombia S.A. 29,408,058 BBB+

$ 348,429,220

En aquellos casos donde no se registra calificacion se debe a que la contraparte no tiene calificacén
emitida por alguna de las firmas autorizadas por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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12. Cartera de créditos y operaciones de leasing financiero

La cuenta de activos financieros por cartera de créditos en el balance se muestra clasificada
por cartera comercial, consumo y vivienda, teniendo en cuenta que esta es la clasificacion
adoptada por la Superintendencia Financiera en el nuevo Catdlogo Unico de Informacion
Financiera “CUIF”, se presentan los saldos de |a cartera de acuerdo con las modalidades en el

siguiente detalle de clasificacion:

30 de septiembre de

30 de diciembre de 2018

Préstamos ordinarios

Cartera vivienda (empleados y ex empleados)
Créditos a empleados (consuma)

Créditos a ex empleados (consumo)

Cuentas por cobrar seguros

Cuentas por cobrar intereses

Subtotal

Deterioro (1)

Total

2019
$8,442,820,409 8,493,993,689
38,588,041 37,711,872
2,999,366 2,911,769
1,103,435 923,669
67,229 .
39,843,988 40,586,723
8,525,422,469 8,576,127,722
64,752,113 70,678,500
$8,460,670,356 8,505,449,222

(1) La disminucién en provisiones reflejada entre los cortes de diciembre de 2018 y
septiembre de 2019 se debe principalmente a la mejora en categoria interna de riesgo de

uno de los principales clientes de Findeter.

Deterioro Cartera balance

30 de septiembre de 2019 30 de diciembre de 2018

Saldo Inicial deterioro
Recuperaciones Capital

Cargos Capital

Recuperaciones Intereses

Cargos Intereses

Recuperaciones cuentas por cobrar
Reclasificacidn cuenta

Saldo Final deterioro

70,678,500 80,032,717
(7,793,356) (18,317,449)
2,998,219 9,083,554
(1,271,116) (657,349)
138,497 537,027
(4,625) ‘
5,993 s
64,752,113 70,678,500
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A continuacién, se presenta el movimiento del gasto por deterioro de cartera:

Movimiento Deterioro Cartera- Gasto 30 de septiembre de 2019 30 de septiembre de 2018

Recuperaciones Capital 7,793,356 13,247,140
Cargos Capital (2,998,219) (8,058,154)
Recuperaciones Intereses 1,271,116 2,197,644
Cargos Intereses (138,497) (1,919,923)
Recuperaciones cuentas por cobrar 4,625 -
Cargos cuentas por cobrar - (3,458)
Neto deterioro cartera 5,932,380 5,463,249

13. Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias se reconoce basado en la mejor estimacion de la
administracion tanto del impuesto de renta corriente como del impuesto de renta diferido.
La tasa tributaria efectiva de Findeter S.A., respecto de operaciones continuas para el
periodo de tres meses terminado al 30 de Septiembre de 2019 es del 79.63% (Periodo de
tres meses terminado al 30 de Septiembre de 2018, 36.89%).

La variacion de 42.75% en la tasa efectiva de tributacion se origina principalmente por:

En el trimestre terminado al 30 de septiembre de 2019 se registré un gasto de impuesto de
renta corriente del afio 2018 por valor de $ 8.089 producto del ajuste de diferencia en
cambio no realizada que se hizo en la declaracién de renta del afio gravable 2018, mientras
que en el mismo trimestre de 2018 esta situacién no se presentd. Lo anterior generé un
aumento en la tasa efectiva trimestral de 27.28 puntos.

Para el trimestre terminado a septiembre de 2019, Findeter efectud una remedicién al
impuesto corriente y diferido, teniendo en cuenta que durante el semestre del afio 2019 el
gasto de impuesto de renta se encontraba subestimado. Lo anterior, generé un aumento de
la tasa efectiva de tributacion de un trimestre a otro del 12.12%

La tasa tributaria efectiva de Findeter S. A. respecto de operaciones continuas para el
periodo de nueve meses a septiembre de 2019 fue de 48.55% (Periodo de nueve meses
terminado al 30 de Septiembre de 2018, 34,87%). La variacion de 13.68 en la tasa efectiva de
tributacion se origina principalmente por los siguientes factores:
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A septiembre de 2019 se presenta un aumento de gastos no deducibles por valor de $6.471
principalmente por concepto de Impuesto de Industria y Comercio, el cual de acuerdo con la
Ley 1943 de 2018 puede ser tomado como descuento tributario en renta, situacién que para
el periodo a septiembre de 2018 no se presentaba. Dicha situacién genera un aumento en la
tasa efectiva de un periodo a otro del 2.34%.

A septiembre de 2019 se reconoce un gasto de impuesto de renta corriente del afio 2018
por valor de $7.617 producto del ajuste de diferencia en cambio no realizada que se hizo en
la declaracidn de renta del afio gravable 2018, mientras que a septiembre de 2018 el ajuste
realizado de periodos anteriores obedecia a un ingreso de $1.603; lo cual genera un
aumento en la tasa efectiva de 10.59%

14. Transacciones significativas

1- Certificados de depésitos y gastos por Intereses de certificados de depésito a término.

Durante este periodo se presentd una disminucién del saldo del pasivo por certificados de
$408.343.044, pasando de $5.183.899.111 al 30 de diciembre de 2018 a $4.775.556.067 al
30 de septiembre de 2019, por el pago de titulos no renovados.

2- Titulos de inversién en circulacién

Los titulos de inversion presentaron un incremento de $383.576.785, pasando de
$1.167.454.806 al 30 de diciembre de 2018 a $1.551.031.591 al 30 de septiembre de 2019,
debido a que durante este periodo se efectud la emision de los bonos sostenibles por
$400.000.000, colocados en el mercado local, a una tasa promedio IPC 2.54% e IPC 2.90%,
con plazos a 5 y 7 afios respectivamente.

3- Pagos de créditos bancarios y otras obligaciones financieras

Los pagos de créditos bancarios y otras obligaciones financieras presentaron un aumento de
$253.309.987, pasando de $129.993.171 al 30 de septiembre de 2018 a $383.303.158 al 30
de septiembre de 2019, La principal causa de esta variacion corresponde a las cancelaciones
de los créditos con BANK OF TOKYO y CITIBANK, las cuales se realizaron en el mes de febrero
de 2019 por valor de $248.206.500.
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4- Ingresos por asistencia técnica, comisiones y otros servicios

Los ingresos por asistencia técnica, comisiones y otros servicios, presentaron una
disminucién de $5.593.572 frente al afio anterior, pasando de $53.253.093 al 30 de
septiembre de 2018 a $47.659.521 al 30 de septiembre de 2019, como se habia previsto el
desarrollo de los proyectos de asistencia técnica, se encuentran en etapa final, lo que se
refleja en menor ingreso causado por dichos servicios.

En relacién con los otros servicios, en este periodo se viene presentando unos menores
ingresos en las comisiones del Fondo Nacional de Garantias, por el comportamiento en el
otorgamiento de las garantias.

5- Movimiento de propiedades y equipo e intangibles

Es siguiente es el detalle del movimiento de las propiedades y equipo e intangibles al 30 de

septiembre de 2019:
31 de diciembre Adiciones  Retiros(1) A:ll;it;::;? Depreciacidn a Depreciacion - i?e:fb 5
de 2018 31 de dic 2018 2019 priemor
(2) de 2019
Terrenos
8,923,2 @ &

(revaluado) $ »923,200 S 8,923,200
Edificios y
construcciones 20,712,443 - - 3,455,252 1,370,035 197,778 22,559,882
(revaluado)
Muebles,
SHEEeRY 4,255,791 67,488 . 3,182,901 269,680 870,698
equipo de
oficina
BHUS: 1,142,092 6,971 - 1,000,360 44,067 104,636
informatico

$ 35,033,526 74,459 - 3,455,252 5,553,296 511,525 $ 32,498,416

Adquisicién/ Amortizacién
2018 Adiciones cargada al gasto L
Programas y aplicaciones informaticas S 1,397,006 321,564 773,344 S 945,226
Activo intangible Neto S 1,397,006 321,564 773,334 S 945,226
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1 de enero de 2019 Depreciacién Saldosspiismbye

de 2019
Activos por derecho de uso $ 3,592,278 1,106,302 S 2,485976
S 3,592,278 1,106,302 S 2,485,976

15. Garantias Financieras

El siguiente es el movimiento de las garantias financieras:

Garantias Financieras

Saldo al 31 de diciembre de 2018 66,693,160
Reintegro (8,105,150)
Saldo al 30 de septiembre de 2019 58,588,010

Las garantias financieras presentaron una disminucién de $8.105.150, pasando de
$66.693.160 a $58.588.010, la variacién corresponde a los siguientes movimientos:

- El registro de la garantia sobre los bonos de agua, que ampara el posible siniestro de
los créditos otorgados por los intermediarios financieros a las entidades territoriales
acreedoras, el cual fue disminuido en $6.903.514, de acuerdo con el andlisis de la
posible siniestralidad, ajustando la curva de riesgo de los bonos, generando la
recuperacion. La garantia otorgada tiene vencimiento en julio de 2028.

- El cubrimiento de la estimacidn técnica del Fondo Nacional de Garantias sobre los
créditos otorgados denominados vivienda de interés social que asciende a

$31.982.187, la cual presenté una disminucién de $1.201.636 de acuerdo con el
comportamiento de las garantias otorgadas.

16. Provisiones

El siguiente es el movimiento de provisiones:
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Provisién
Procesos [egales,

D impuesto
multas, sanciones e s Total
R Industria y
indemnizaciones(1) 2
comercio
Saldo al 31 de diciembre de 2018 $2,438,126 1,717,665 4,155,791
Reintegro (563,671) (1,717,665) (2,281,336)
Saldo al 30 de septiembre de 2019 $1,874,455 ) 1,874,455

(1) Las provisiones por procesos legales corresponden a: procesos laborales; para los cuales
no es posible determinar un calendario de desembolsos puesto que hay diversidad de
procesos en instancias diferentes. al cierre del periodo existen 88 procesos en contra de
Findeter de los cuales de acuerdo con la instancia y frente a la politica de provisiones se
encuentran provisionados 11 procesos, por un total de $1.874.455, calificadas segtin NIC
37 como posibles y eventuales, presentaron una disminucién en relacién con el saldo
registrado al 31 de diciembre de 2018, por $563.671, procesos judiciales fallados a favor
Findeter y generaron la recuperacion de la provisién.

17. Patrimonio de los accionistas

Capital en acciones

Las acciones comunes autorizadas, emitidas y en circulacién de la Financiera tienen un valor
nominal de $100.000 por cada una, se encuentran representadas de |a siguiente manera:

30 de septiembre 31 de Diciembre de

de 2019 2018
NuUmero de acciones suscritas y pagadas 10,249,624 9,717,139
Capital suscrito y pagado $1,024,962,400 971,713,900
Remanentes capitalizacién 794 2,611

Durante la Asamblea General de Accionistas de fecha 28 de marzo de 2019, fue aprobado el
proyecto de distribucidn de utilidades, donde se ordend la capitalizacién por $53.246.683. El
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tramite legal surtio efecto en abril de 2019, mes en el que se efectud el registro. Findeter no
tiene emitidas acciones preferenciales

Findeter es una sociedad anénima del orden nacional, constituido con participacién
exclusiva de entidades publicas y de acuerdo con el Articulo 30 de la Ley 1328 del 15 de julio
de 2009, que modifica el Articulo 271 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, “no
estara sometida a inversiones forzosas y no distribuird utilidades en dinero efectivo entre
sus socios”.

18. Compromisos y contingencias

Los compromisos y contingencias corresponden a:

30 de Septiembre 31 de diciembre de

de 2019 2018
Pignoracidn créditos BID (1) $25,039,926 22,771,412
Por litigios (pretensiones) (2) 803,311 1,044,911
Créditos aprobados y no desembolsados (3) 577,443,425 610,372,905
Intereses créditos suspendidos (4) 966,911 923,758

$604,253,572 635,112,986

(1) Contragarantias

Findeter suscribio los Contratos de Prestamos con el BID, crédito 1967 de 2008,
2314 de 2010, 2768 de 2012 y 3596, 3392 de 2015, sobre los que se constituyeron
a favor de la Nacion, contratos de contragarantias en el que se pignoran los
ingresos que reciba FINDETER por concepto del recaudo de cartera de redescuento
abonado directamente en la Cuenta de Depdsito N0.65812166 del Banco de la
Republica, tales ingresos deben cubrir como maximo el 120% del valor del servicio
semestral de la deuda del Contrato de Empréstito. Ademas del otorgamiento de
pagaré en blanco con su respectiva carta de instrucciones.

En virtud de los Contratos de Préstamo BID S.F. 977 y BIRF (BM) 4345. Findeter
constituyo Encargo Fiduciario con la Fiduciaria la Previsora No.420010 de febrero
21 de 1997, y No.4006 de julio 30 de 1998 respectivamente, como contragarantia
del 120% del servicio semestral de la deuda de estos préstamos, derivado de la
Garantia otorgada por la Nacién.
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(2) Corresponde a las pretensiones derivadas de los procesos juridicos en contra de
Findeter, de los cuales existen varios tipos de procesos en curso como laborales y
administrativos, cuya evaluacion de pérdida es baja.

(3) Los compromisos derivados de los créditos aprobados no desembolsados son
producto de los contratos con clientes, en tal sentido se determina que los saldos
pendientes de crédito no usados, no necesariamente representan futuros
requerimientos de caja porque dichos cupos pueden expirar y no ser usados total o

parcialmente, pero son reconocidos en las cuentas contingentes como posibles
requerimientos de capital.

En la siguiente relacién, se informa el valor de los créditos aprobados, a las

distintas entidades financieras y los cuales no han sido desembolsados por
Findeter:

Entidad bancaria 30 de septiembrede 31 de diciembre de

2019 2018
Banco de Bogota S 3,839,000 3,835,000
Banco Davivienda 6,480,000 6,480,000
Bancolombia S.A. 564,003,425 596,932,905
Banco de Occidente 3,121,000 3,121,000
$ 577,443,425 610,372,905

(4) Intereses Suspendidos

Corresponden a los intereses sobre créditos otorgados a ex funcionarios de la
entidad, que no han atendido el servicio de la deuda sobre las obligaciones
adquiridas. En la fecha existen 17 créditos generando estos intereses, de los cuales
10 son en la modalidad de vivienda y 7 de consumo.

19. Operaciones con partes relacionadas

Operaciones con partes relacionadas:
Findeter podrd celebrar operaciones, convenios o contratos con partes relacionadas, en el
entendido de que cualquiera de dichas operaciones se realizard a valores razonables,

atendiendo las condiciones y tarifas de mercado.

Entre Findeter y sus partes relacionadas se presentan:
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1. Por efectos de las actividades propias de la Junta Directiva, se pagaron honorarios a
sus miembros por concepto de asistencia a reuniones de la Junta Directiva y Comités,

la suma de:
30de 30de
septiembre de  septiembre de
2019 2018
Honorarios de Junta Directiva 354,058 143,058

2. Al 30 de septiembre de 2019 y 2018, Findeter registra saldos de la cartera de créditos
y remuneracion con el personal clave de Findeter, segun se detalla a continuacién:

30 de septiembrede 30 de septiembre de

2019 2018
Cartera de Créditos B 2,436,789
Remuneracidn Personal Clave 7,536,814 7,623,189

de la Gerencia

La cartera de créditos no presenta saldo en razén al hecho que los actuales directivos de
Findeter, no poseen créditos vigentes. Todas las operaciones y desembolsos se realizaron en
las condiciones descritas en la convencion colectiva.

3. Findeter es una entidad vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico del
Gobierno Colombiano, siendo este su principal accionista.

Dentro de sus operaciones financieras los estados financieros reflejan los siguientes saldos

representativos de operaciones con el ministerio de Hacienda y crédito publico:

2019 2018
Tasas Compensadas  $39,135,388 37,764,978
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Corresponden a cuentas por cobrar, por concepto de la compensacion de tasa de interés, en
colocaciones de créditos con tasas especiales, las cuales tienen como beneficiarios de
créditos a Entidades Territoriales, siendo recibidos tales beneficios a través de las entidades
financieras clientes de Findeter.

20. Hechos posteriares

No existen hechos econémicos ocurridos con posterioridad a la fecha de corte, que puedan
afectar la situacion financiera, las perspectivas de Findeter o que pongan en duda la
continuidad de esta.
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